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PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO

IDENTIFICAGAO
DESIGNAGAO DO g . .
EIAPROJETO Aldeamento Turistico Aldeia da Praia
TIPOLOGIA DE Aldeamentos Turisticos Fase em que se . ~
PROJETO encontra o projeto: Projeto de execugdo
PROPONENTE Oasis Backpackers Hospitality, Lda.
ENTIDADE Camara Municipal de Sintra
LICENCIADORA
EQUIPA . , , L
RESPONSAVEL PELA Horizonte de Projecto - Consultores em Ambiente e Paisagismo
ELABORAGAO DO EIA

AUTORIDADE DE AIA

CCDR LVT

Art. 92, n? 2, do DL n? 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual
redagéo:

CCDRLVT - Dr2 Helena Silva
CCDRLVT - alinea a) - Consulta Publica - Dr. Jorge Duarte

~ . e ) a P
gexﬂasé}‘%DE APA, I.P./ARH do Tejo e Oeste - alinea b) - Eng.2 Dina Santos Data: | 07-02-2021
ICNF - alinea c) - Eng.2 Silvia Rosa
DGPC - alinea d) - Dr.2 Alexandra Estorninho
CM Sintra - alinea h) - Arqgt.2 Lina Mota Lopes
ARSLVT - alinea i) - Eng.2 Patricia Pacheco
ENQUADRAMENTO Alinea c) do n? 12 do Anexo Il, Area Sensivel do Decreto-Lei n.2 152-B72017, de 11 de
LEGAL dezembro que altera e republica o Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro.
Procedimentos utilizados
e O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia deu
entrada no Licenciamento Unico de Ambiente em 17 de junho de 2021, em fase de
projeto de execugdo ao abrigo da alinea c¢) do n.? 12 do Anexo Il do Decreto-Lei
151/2013 - Area Sensivel, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro de 2017.
e Em 16 de julho de 2021, ao abrigo do n.2 6 do artigo 142 do RJAIA, o proponente
RESUMO DO apresentou, por meios telematicos, o projeto e respetivo EIA.

CONTEUDO DO
PROCEDIMENTO

No decorrer da fase de analise de conformidade do EIA, a Comissdo de Avaliagédo
(CA) considerou necessario solicitar elementos adicionais ao proponente, com
suspenséo do prazo do procedimento até a sua entrega. O pedido de elementos foi
solicitado ao proponente via Plataforma LUA, no ambito do processo de licenciamento
unico ambiental, em 24 de julho de 2021 (até 27 de setembro de 2021).

O proponente, submete via Plataforma LUA o pedido de prorrogacéo do prazo para
entrega dos elementos adicionais ao EIA; até 13 de dezembro de 2021, o qual foi
concedido.

Em 8 de novembro de 2021, os elementos anteriormente mencionados foram
apresentados na Plataforma LUA, sob a forma de um Aditamento ao EIA, incluindo a
reformulacdo do Resumo Nao Técnico.
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e Apos a analise destes documentos a CA considerou que foi dada resposta adequada,
tendo sido declarada a conformidade do EIA, a 22 de novembro de 2021, tendo, no
entanto, sido solicitados elementos complementares acerca de aspetos relacionados
com os fatores ambientais: Recursos Hidricos, Sistemas Ecoldgicos, Ruido, e
Ordenamento do Territorio. O proponente entregou os elementos complementares
em 28 de dezembro de 2021.

e Face a tipologia do projeto e a sua localizagdo, foram solicitados pareceres a
entidades com competéncias para a apreciagdo do projeto, homeadamente ao
Turismo de Portugal, ao Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG), 8 EPAL
- Empresa Portuguesa das Aguas Livres, SA, Infraestruturas, IP., e a Autoridade
Nacional de Emergéncia e da Protec¢do Civil (ANEPC). Os pareceres recebidos sédo
apresentados no Anexo Il do presente parecer.

e A Consulta Publica realizou-se entre 30 de novembro de 2021 e 12 de janeiro de
2022, foram rececionadas quatro participacoes.

e Avisita ao local realizou-se em 20 de dezembro de 2021.

e Analise técnica do EIA, andlises sectoriais especificas, dos pareceres das entidades
externas e dos resultados da Consulta Publica encontram-se integradas no presente
Parecer.

DESCRIGAO DO
PROJETO

Objetivos e Justificagdo do Projeto

O projeto em avaliagdo, Aldeamento Turistico Aldeia da Praia, refere-se ao licenciamento e
legalizacdo das edificagbes existentes na Antiga Coldnia de Férias da CP, com a sua
adaptacéo para Empreendimento Turistico com 75 camas.

O presente projeto pretende dar resposta a crescente procura de servigos turisticos na
area do bem-estar, dos cuidados com o corpo e da comida saudavel. Assim sendo, a
unidade turistica em estudo pretende oferecer aos seus clientes uma experiéncia de bem-
estar fisico e mental partilhado com a natureza e a preservagdo da mesma, o que pode ser
experienciado, por exemplo, nas plataformas de lazer e meditacdo inseridas na area
florestal no interior da propriedade.

Localizagdo do Projeto

O Aldeamento Turistico Aldeia da Praia localiza-se entre o Rodizio e o Pinhal da Nazaré,
na freguesia de Colares, do concelho de Sintra, distrito de Lisboa.

Descrigdo do Projeto

O projeto em avaliagado respeita ao “Empreendimento Turistico da Aldeia da Praia”, a que
corresponde a Antiga Colonia de Férias da CP, numa propriedade com 50.587,00m”>.

O proponente possui duas parcelas com o Artigo Matricial n? 51 (20.915,00m2) e n? 6578
(29.672,00m?), fisicamente separadas entre si por uma via e pela linha de elétrico (rede
férrea) e autébnomas.

O projeto de Licenciamento e Legalizagdo das edificagbes existentes na Antiga Coldnia de
Férias da CP incide exclusivamente na parcela de terreno inscrita no artigo matricial n.2
6578, seccado N, da freguesia de Colares (parcela nascente). A parcela a poente nao sera
intervencionada nem utilizada no ambito do projeto em apreco.

A intervencao cinge-se assim a parcela nascente com 29.791 44m? (2.97ha).

A area encontra-se inserida numa paisagem caracterizada por pinhal misto, de grande
valor para a conservagao da natureza e também para area geogréfica do Parque Natural
Sintra Cascais.

A Aldeia da Praia conta com uma ligagcao a rede viaria pela Av. do Atlantico, que liga a
EN247 (Sintra-Cascais), de Colares a Praia das Magds, tendo continuagdo por uma
estrada, sensivelmente ao longo da costa, por onde se acede as localidades e praias a
norte. Corresponde a uma via com maior intensidade de trafego nos meses de Veréo.

A Avenida do Atlantico, onde se localiza o acesso ao empreendimento, conta com
circulagdo norte-sul em ambos os sentidos e existéncia de passeios apenas do lado
poente, confinando do lado nascente com a linha de elétrico (rede férrea)

A propriedade (parcelas nascente e poente) confina com a Ribeira de Janas a sul e com a
Ribeira da Varzea de Colares a poente.
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A “Antiga Coldnia de Férias da CP” (Comboios de Portugal) foi inaugurada em 1943,
apenas interrompeu o seu funcionamento como colénia de férias no verao de 2004, ano a
partir do qual ficou devoluto, tendo em 2013 a empresa "CP-Comboios de Portugal”,
colocado a venda a propriedade.

Em 2018 comegou a ser explorada pela Oasys Backpackers Hospitality, Lda., nascendo
assim o empreendimento designado por “Aldeia da Praia”, iniciando a sua exploragdo em
regime de Alojamento Local (AL).

O proponente mostrou preocupacéo de manter as carateristicas do local, preservando os
seus edificios e a vegetagcdo existente em toda a propriedade. Para além de se ter
preservado as carateristicas do local, o material encontrado ao abandono na propriedade
turistica foi reabilitado e reutilizado.

Ainda em 2018, o proponente realizou alteragbes nos edificios, as coberturas pré-
existentes continham amianto, pelo que foi essencial para o proponente a sua remogao.

O imével encontra-se classificado como de Interesse Municipal, publicado pelo Edital n®
932/2013, de 1 de Outubro.

A Unidade Turistica em estudo é constituida por 16 edificios, de servicos, comércio e
Casas de Campo, e por um deposito de agua, com uma area total de implantagdo de
2147,08 m? e uma area de construcao de 2365,80 m?.

O projeto em estudo inclui a instalagdo de 75 Camas, assentando o seu enquadramento
na classificagdo de casas de campo, definido pelo numero 4 do artigo 152 do Decreto-Lei
n.2 80/2017 de 30 de junho, “Sdo casas de campo, os imovels situados em aldeias e
espagos rurals que se integrem, pela sua ltraga, materiais de construcdo e demais
caracteristicas, na arquitectura tipica local”

O empreendimento dispée de uma grande diversidade de servicos de acomodagéo,
restauracdo e entretenimento. O espacgo inclui varias opgdes de acomodagao com diversas
comodidades. Para além de alojamento, dispde de varios tipos de estabelecimentos de
restauracdo e ainda oferece um centro de meditagdo, um supermercado de produtos
locais, uma garrafeira, uma cervejaria artesanal, um parque infantil, espacos de lounge e
ainda diversos espagos de aluguer para eventos e festas e outras atividades de grupo, a
adaptar para a instalagdo de empreendimento turistico.

O edificado existente (licenciado e a regularizar/licenciar) sofrera alteragbes para
adaptacdo e modernizacdo das instalagdes. A unidade turistica ndo contempla novas
construcoes.

Parametros urbanisticos das edificacdes existentes:

Quadro 2.3 - Parametros Urbanisticos das edificagdes existente

Edificio | A.Implantacao (m?) | A Construcao (m?) [ N° Pisos Uso Cércea
A .76 Tnie 1 Comercio 327
B 58.96 17.92 2 Servicos 592
C 631.06 72082 1 Comeércio 367
D 101.05 101.05 1 Servicos 220
E 37.27 37.27 1 Servicos 241
F 54.90 5490 1 Servicos 250
G 65.02 65.02 1 Servicos 3.46
H 12959 129.59 1 Comeércio 230
| 12858 128.58 1 Servicos 230
J 129.76 12976 1 Casas de Campo 2.30
K 129.01 129.01 1 Casas de Campo 2.30
L 13124 131.24 1 Casas de Campo 2.30
M 129.02 129.02 1 Casas de Campo 2.30
N 130.72 130.72 1 Casas de Campo 2.30
(o] 129.70 129.70 1 Casas de Campo 2.30
P 12821 128.21 1 Casas de Campo 2.30
Q 312 311 1 Comércio 175

A unidade turistica da Aldeia da Praia, compreende os seguintes usos e a adaptar para o
enquadramento no regime de empreendimento turistico:

» uso comercial contempla 4 edificios (A, C, H, Q) destinados a venda e degustacdo
de produtos artesanais e regionais, e a uma mercearia de apoio ao
empreendimento turistico,

» uso de Servicos contempla 6 edificios (B, D, E, F, G, I), um destinado a recegédo
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do empreendimento e servicos administrativos, bar, apoio as casas de campo
com cozinha, WC e copa e apoio a atividades ludicas e desportivas,

» casas de campo ((J, K, L, M, N, O e P) que contemplam 7 edificios para 75 camas
(60+15 novas camas)/36 quartos (UA)

Estéo previstas intervencdes no edificado existente (alteragdes nos vaos, substituicdo de
coberturas, construcdo de Instalagbes Sanitarias. bem como de divisérias em Gesso
cartonado, por forma a adaptar os antigos dormitérios a quartos familiares e/ou
partilhados) e acbes de legalizagdo (a ampliagdo realizada no edificio C de 155,44m
carece de legalizag¢ao).

Esta prevista a requalificacdo e limpeza da linha de agua a sul com plantagdo das
espécies indicadas na planta.

E exibida a Planta de Implantacdo Geral (& escala 1/500) onde é indicado que o projeto
prevé 36 quadros (UA) - 75 camas.
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Fig. 1 - Projeto em avaliagéo (Aditamento - Planta de Implantacdo Geral, a escala 1/500)

Parametros urbanisticos da proposta (cf. quadro da Planta de Implantagdo EIA-TUR-AP-
04 do EIA e Quadro 2.1 do Aditamento)

e Area do terreno (2 parcelas separadas fisicamente - nascente e poente) =
50.587,00m?

 Area do terreno (parcela nascente) = 29.791,44m? (2.97ha)
e Area total de implantacdo = 2.147,08m? > indice de ocupagao (parcela) = 0.072

e Area total de construgéo = 2.365,80m? = indice de utilizagdo/construgéo (parcela)
=0.079

e Area total de impermeabilizagio(*) = 2.193,31m? - indice de impermeabilizagéo
(parcela) = 0.074=7,4% (permeabilidade aprox. 92,6%)
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¢ N.2 maximo de pisos (acima do solo/abaixo do solo) = 2 (apenas do ed. B) /1 cave
8 apenas no edificio B)

e Cércea maxima/altura das edificagdes = 11.75 m (ed. Q-degustacdo de cervejas
artesanais)

e N.2de quartos/camas = 36 quartos/75 camas - densidade = 25,3 camas/ha

e N.2 de lugares de estacionamento = 67 lugares = 22 lugares (publico - inclui 1
lugar para utentes com mobilidade reduzida ou condicionada) + 23 lugares (uso
livre - inclui 2 lugares pesados) + 22 lugares privados (inclui 1 lugar para utentes
com mobilidade reduzida ou condicionada)

Segundo o EIA, a proximidade do limite da propriedade com a rede férrea do elétrico
impde que os lugares de estacionamento publico se localizem no interior da parcela,
contudo a sua localizagdo encontra-se o mais proximo possivel da entrada da Aldeia da
Praia.

Atualmente para o funcionamento da unidade turistica estima-se, um trafego médio anual
de 24.968 veiculos associados a atividade desenvolvida. Este trafego, corresponde a uma
média de cerca de 68 veiculos por dia, associados a atividade do empreendimento.

ApOs a “ampliagdo’, prevé-se um acréscimo no trafego afluente ao empreendimento,
estimando-se um valor médio de 32.708 veiculos por ano a que correspondem, em média,
90 veiculos por dia. Estima-se assim um acréscimo na ordem os 22 veiculos por dia, na
situacdo apds a ampliacdo proposta da capacidade de alojamento do empreendimento.

Propde-se ainda um percurso ciclavel e pedonal na extensdo Norte-Sul da Parcela,
estando ligada a rede ciclavel pedonal de Colares, com ligacdo na Rotunda do Rodizio.

A proposta de arranjos exteriores visa a conservagdo da natureza existente,
maioritariamente constituida por pinhal e por composicdo de macicos de vegetacdo dunar
autéctone que permita a estabilizagdo os passadicos em madeira, que evitam o pisoteio
desregrado da area. As plataformas de madeira certificada sobre estacaria, para estadia e
fruicdo publica, foram construidas de forma sustentada ndo havendo qualquer tipo de
construcdo no solo (sapatas, etc.). Estes caminhos pedonais visam também o
cumprimento da lei das acessibilidades, permitindo assim que o espago possa ser utlizado
por todos.

A proposta de plantacdo inclui apenas a plantacdo de espécies autéctones que visem a
preservagao do espaco, contribuindo para a sua valorizagao e equilibrio.

Nao é estabelecido um tempo de vida util, uma vez que se pretende que seja
economicamente viavel, independentemente do tempo de vida Util dos equipamentos e
infraestruturas associados. Pelo mesmo motivo, ndo se prevé o cenario de desativagéo da
unidade turistica, sendo o mais provavel a ocorréncia de graduais remodelacbes e
adaptacgdes do projeto.

SISTEMATIZACAO DA APRECIAGAO

APRECIAGAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJETO

Tendo em consideragdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores ambientais mais relevantes os
seguintes: Ordenamento do Territorio, Recursos Hidricos, Sistemas Ecoldgicos, Patrimoénio Cultural, Vigilancia da
Saude Humana, Solo e Usos do Solo, Sécio-economia, Ambiente Sonoro, Qualidade do Ar.

Ordenamento do Territério

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML) - publicado pela RCM n.2
68/2002, publicado no DR n.2 82, | Série-B, de 8 de abril.

O Municipio de Sintra insere-se no ambito territorial do PROTAML.

Os PROT constituem instrumentos de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que consubstanciam o
quadro de referéncia a considerar na elaboracdo de instrumentos de planeamento territorial (IPT). O plano regional é
um instrumento de desenvolvimento territorial, vinculativo das entidades publicas, que estabelece recomendacdes e
um quadro de referéncia/orientacdes para a acdo dos agentes publicos envolvidos na sua aplicagdo, obrigando as
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entidades responsaveis pelos atos administrativos a fundamentar devida e fundamentadamente as suas decisoes.

O PROT néo vincula direta e imediatamente os particulares, contudo consiste num IGT orientador de toda a
administracdo publica e das opcdes estratégicas para o desenvolvimento da AML, nomeadamente em matéria de
Ordenamento do Territorio. Nesse sentido, devera ser assumido pela Administracdo Central enquanto orientador da
estratégia de desenvolvimento no contexto territorial regional.

Segundo o Esquema de Modelo Territorial traduzido no PROTAML a area do projeto insere-se na Unidade Territorial
UT 12 - Litoral Atldantico Norte, no eixo/subunidade Colares-Magoito que corresponde a um dos sistemas urbanos
ligados ao turismo, recreio e lazer.

As orientagOes territoriais para a UT12 constam da norma 1.3.12 da qual se destaca “Configurar e estruturar a
ocupagdo urbana do eixo Ericeira-Mafra e do eixo Colares-Magoito”(norma 1.3.12.4).

Ao nivel do Modelo territorial abrange Area turistica a Estruturar e Qualificar para a qual o PROTAML define
orientagdes ao nivel dos IPT:

a) Garantir o predominio das fungdes e caracteristicas que derivam da sua integragao numa area classificada;

b) Integrar as novas areas urbanas e as edificagdes no espago ndo urbano, com critérios de qualidade e integracéo
paisagistica, salvaguardando as areas naturais mais importantes, dos usos edificados;

c) Condicionar a edificacdo de moradias isoladas destinadas a primeira ou segunda residéncia as areas
envolventes dos aglomerados rurais;

d) Garantir que a ocupacao edificada das areas do litoral, no interior ou no exterior dos perimetros urbanos, é
particularmente exigente do ponto de vista da integragéo paisagistica e ambiental;

e) Controlar e definir regras rigorosas para as transformagdes da paisagem e do parcelamento agro-florestal.

Em termos de Estrutura Municipal de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (EMPVA) o local insere-se numa Area
Estruturante Primaria (AEP) - Serra de Sintra (Parque Natural de Sintra e Cascais) para a qual o PROTAML impde as
administracdes central e municipal o dever de “Definir critérios especificos de licenciamento para as atividades de
turismo, recreio e lazer que sejam compaliveis com as suas fungbées dominantes, estabilizadoras do sistema,
garantindo sempre a sua insergdo regional e ambiental” (norma 2.2.2.2., alinea b)).

Insere ainda o terreno numa faixa correspondente a Ligages/Corredores estruturantes primarios (CEP) onde os IPT
devem “Garantir o desafogo e a descompressao do sistema urbano, atraves da ndo edificagdo destas areas da REM e
da sua ndo afetagdo a usos que limitem o funcionamento dos sistemas naturals” (norma 2.2.3.1, alinea a)).

Surge ainda indicada uma Ligagao/Corredor Secundario (CS) que, na maior parte dos casos, correspondem a
corredores que acompanham as linhas de agua ou cabegos que estabelecem as ligagbes ecoldgicas entre areas e
unidades territoriais. Segundo o PROTAML deve ser dada especial atengdo aos territorios atravessados por estes
corredores no sentido de manter e viabilizar a conectividade entre as areas e os sistemas indicados.

Ao nivel dos padrbes de Ocupagéo do solo (elementos de diagnostico - POS95-validado_09_02_05) estamos perante
Areas de Edificagdo dispersa (terreno nascente) e Areas Agricolas em baixa Aluvionar (parte do terreno poente).

Assim,

Atentas as pré-existéncias edificadas, a vocagao turistica do territorio, as intervengdes marginais na linha de agua e a
existéncia de instrumentos territoriais que o regulam e conjugando as orientagdes territoriais do PROTAML com as
normas orientadoras aplicaveis as areas e ligagdes integrantes da EMPVA e considerando o reconhecimento da
importancia deste espaco de valor natural e paisagistico, entende-se que o projeto turistico em avaliagéo (intervengbes
a realizar no edificado existente) hdo compromete a conectividade da rede ecolégica nem se desvia da estratégia
metropolitana de desenvolvimento territorial da RLVT, sem prejuizo da salvaguarda/cumprimento das diretrizes
especificas aplicaveis ao litoral.

Enquadramento no Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintracascais (POPNSC) e Plano Diretor Municipal de
Sintra (PDM Sintra)

O projeto insere-se no Parque Natural Sintra-Cascais (PNSC), abrangido pelo respetivo Plano de Ordenamento
(POPNSC) aprovado pela Resolug¢édo do Conselho de Ministros (RCM) n2 1-A/2004, de 08 de Janeiro. No POPNSC, na
sua Carta de Sintese, a propriedade insere-se nos regimes de prote¢éo “Area de protegéo parcial de tipo I” (APPTI),
“Area de protecdo parcial de tipo II” (APPTII) e “Area de protegdo complementar de tipo II” (APCTII), sobre a qual se
sobrepde “Areas ndo abrangidas por regime de protecdo” (ANARP), estando todas as edificacdes alvo do presente
projeto abrangidas pelo regime de protegao APCTII a que se sobrepde ANARP.

No entanto, a Revisdo do PDM de Sintra, foi publicada pelo Aviso n.2 7-B/2020, de 20 de fevereiro com entrada em
vigor 10 dias apds a sua publicagdo (cf. artigo 155.2 do seu regulamento). Em 11/11/2020, pela Declaragao n.2
99/2020, foi sujeito a uma Alteragdo por Adaptacéo por forma a suprir as matérias ndo ratificadas pela RCM, que
incidiu sobre o artigo 80.2 e sobre a Planta de Ordenamento (01H). Em 18/11/2021 foi sujeito a uma correcdo material
publicada pelo Aviso n.2 21777/2021 (corregdo de alguns artigos e 3 pec¢as desenhadas que acompanham o plano e
que ndo se encontram publicadas), procedeu a definicdo, na area do PNSC, da categoria de “Espacgos de Ocupacao
Turistica” em areas abrangidas por regime de protegdo, como é o caso da Colonia de Férias da CP. A definicao
daquela categoria de espaco no local da presente analise foi ratificada pela publicacdo da referida RCM, nos termos do
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anexo | a que se refere o n2 1, do seu sumario e de forma a assegurar a compatibilidade entre os instrumentos de
gestao territorial, nos termos e para os efeitos do n2. 2, do artigo 902 e do artigo 912 do RJIGT e o mesmo PDM de
Sintra, vem classificar a area este da propriedade Rio de Janas, do lado nascente do arruamento publico Av. do
Atlantico na categoria de solo rustico de “Espagos de ocupacgao turistica”.

De acordo com a Planta de Ordenamento - Classificacdo e quantificacdo do Solo (Carta 01) do PDM, as duas parcelas
(nascente e poente) inserem-se em Solo ristico (capitulo IIl - artigos 48.2 a 53.2) com a seguinte qualificagdo do solo:

e parcela nascente (onde se localiza o projeto)
- Espacos de ocupagcéo turistica (EOT) - (artigo 77.2 e 78.2, 109.2, 112.9).

e parcela poente (hdo se preveem intervencdes nesta area)

- Espacos naturais (artigo 60.2e 61.2 e 106.9)

. Espacgos naturais 1 - areas de maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda
mais exigentes

A parcela nascente abrange parcialmente e simultaneamente zonas de “Habitats’ (sem articulado especifico, mas
referenciado no artigo 40.2).

A parcela poente esta parcialmente e simultaneamente identificada como “Zona ameagada pelas cheias e Zona
adjacente” e também zona de “Habitats’.

Fig. 1 - Planta de Ordenamento-01 do PDM

A Planta de Condicionantes | - Recursos Naturais (Carta 02A) indica que o terreno se insere em “Area protegida do
PNSC?” (artigos 40.2, 55.2a 57.9) e integra areas condicionadas:

> parcela nascente (onde se localiza o edificado)

e Recurso ecolégicos - REN - Areas de Prevencéo de Riscos Naturais (APRN) - Areas de Instabilidade de
Vertentes; confina a sul com Cursos de agua e margens dos cursos de agua

» parcela poente (ndo se preveem quaisquer intervencdes nesta area)

e parcialmente abrangida por Zonas adjacentes

e parcialmente abrangida por Areas Relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre
(ARSCHT) - Areas estratégicas de protegao e recarga de aquiferos; Margens dos cursos de agua, Areas
de protecao do litoral (APL) - Dunas costeiras e dunas fosseis - Mantos de areia (Tipo B)

A Planta de Condicionantes Il - Patrimonio cultural (Carta 02B) identifica na parcela nascente um elemento
considerado Bem imovel de interesse Municipal com o n-2 /C37 - Colonia de Férias dos Comboios de Portugal que
integra o patrimonio arquitetonico (artigos 24.2 a 27.9)

A Planta de Condicionantes Il - Equipamentos, infraestruturas e atividades perigosas (Carta 02C) indica que as duas
parcelas (nascente e poente) est&o divididas por uma via-EN247 e por um Emissario da rede de drenagem de aguas
residuais. E ainda identificada uma Estagdo elevatoria (EEAR) no local.

A Planta de Condicionantes |V - Perigosidade de Incéndio - 02D indica que o terreno (as duas parcelas) apresenta
perigosidade de incéndio (PMDFCI) baixa, média, alta e muito alta. Grande parte da parcela nascente onde se inclui a
maior parte das edifica¢gdes ndo apresenta perigosidade de incéndio.

Avaliagdo

A parcela nascente afeta ao projeto dispde de 29.791,44m? (2.97ha) e nela se localizam todas as intervengdes
associadas sendo esta a parcela como referéncia na apreciagao.
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O PDM classifica a parcela como Solo rastico (capitulo Ill - artigos 48.2 a 53.9) atribuindo-lhe a qualificagdo de
Espacos de ocupacdo turistica (artigo 77.2 e 78.2, 109.2, 112.9). A regulagéo das ARU consta do artigo 132.2

Solo Rustico

- Relativamente ao normativo geral aplicavel ao Solo ristico, importa em especial reter o artigo 53.2 aplicavel ao
Turismo em solo rustico onde segundo o n.2 2 “O turismo em solo rdstico so pode adotar as figuras de turismo de
habitagéo, ou turismo em espacgo rural, ou de parques de campismo ou de estabelecimento hoteleiro...”.

Acresce que, nos termos do n.2 5 do artigo 53.2 “F jgualmente admitido o uso turistico em solo rustico,
Independentemente da categoria de espago onde se insere, nas tipologias elencadas no n.? 2 do presente artigo, nos
edificios preexistentes, conforme disposto no artigo 45.%5 nomeadamente os que tenham interesse historico,
patrimonial ou cultural, através da sua reabilitacdo e reconversdo”

O projeto consiste num empreendimento turistico em solo rustico na tipologia de Casas de campo e, nesse sentido, o
uso é conforme.

- O referido artigo 45.2 regula a Integracdo e transformacdo de preexisténcias e, neste particular, a CM de Sintra
atestou em 25/05/2017 (vd. Certiddo anterior 1957 anexa ao Aditamento) que, atenta a natureza dos materiais
utilizados e os métodos construtivos, as construcdes terdo sido construidas anteriormente a 1951 e para as quais ja
foi licenciada obra de conservagdo/alteragdo em 2017. Mais refere a certiddo que, da consulta a planta cadastral,
verifica-se a conformidade de implantacdo da totalidade dos poligonos existentes, a excecdo de duas construcdes
(enfermaria e dormitdrio), tendo estas contudo a mesma natureza de matérias das restantes.

Nesse pressuposto e com esse documento, € assumido no EIA que se trata de uma pré existéncia ja
licenciada/autorizada antes da entrada em vigor do PDM e em regimes anteriores ao RJUE de 1999, aplicando-se
assim o disposto na alinea d) do artigo 45.2 do RPDM:

Artigo 45.2 Integragéo e transformagéo de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano os usos, atividades ou
edificagbes que, executadas ou em curso a data da sua entrada em vigor,
cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes.

()

d) As construgbes anteriores ao Regulamento Geral das Edificagées
Urbanas munidas da correspondente Certiddo, emitida pela Cémara
Municipal, que ateste a localizagdo, drea de implantagcdo (Ai), drea de
construgdo (Ac), cércea (C) e numero de pisos da edificagdo preexistente.

Verificou-se que a certiddo camararia exibida em sede de AIA nao atesta quantitativamente a area de implantacao,
area de construgao, cércea e n.2 de pisos, sendo assim indispensavel que a CM de Sintra acautele o cumprimento € a
salvaguarda da condigdo imposta pela alinea d) do n.2 1 do artigo 45.2 do RPDM, bem como das restantes condigbes
indicadas no artigo e nas respetivas alineas, sendo possivel a ampliagdo das pré existéncias até um maximo de 20%
da sua area de construgao.

Existe um edificio cuja ampliagdo carece de legalizagdo e que, segundo o parecer dos servi¢os técnicos da CM de
Sintra, emitido em sede de conformidade/aditamento ao EIA, corresponde a ampliagdo do edificio C em mais
155,44m?, totalizando 631.06m? de area de implantacdo e 720,82 m? de area de construcdo. Neste caso, aplicam-se
as disposicdes do artigo 47.2 - Legalizagdo de construgcdes e que remete para o cumprimento de varios requisitos,
incluindo os do artigo 36.2 atinentes a /nsercdo urbanistica e paisagistica.

E este o entendimento da CM de Sintra quando, na informacdo dos ST, refere que o proponente tera de solicitar o
averbamento das areas existentes na certidao emitida em 2017 de modo a cumprir o previsto na alinea d) do n.2 1 do
artigo 45.2 do RPDM.

- Assumindo a verificacdo dos requisitos referidos e impostos pela CM, importa atender ao restante normativo
aplicavel ao solo rustico em area do PNSC e do SIC PTCONO0008 Sintra-Cascais vertido em varios artigos do RPDM
(artigos 40.2, 55.2 a 57.9) onde se regulam as acdes interditas e condicionada em solo rustico no PNSC e se remete
para as determinagdes do POPNSC que vierem a ser estabelecidas no regulamento de gestdao do PNSC.

Espacos de Ocupacgéo Turistica (EOT)

- Relativamente a qualificagdo da parcela como EOT e relativamente ao normativo especifico aplicavel, estando em
causa uma proposta urbanistica de intervengao no edificado existente, o0 empreendimento turistico da Aldeia da Praia
estd em consonéancia com os usos e atividades permitidas nos Espagos de Ocupacédo Turistica do PDM onde,
segundo o artigo 77.2 do RPDM, “Os espacos de ocupagéo turistica correspondem as dreas onde ja se encontram
instalados empreendimentos turisticos, ou podem ocorrer novos empreendimentos ou atividades de turismo em solo
rustico’.

O regime de uso e ocupagéo do solo esta regulado no artigo 78.2 nos seguintes termos:

Artigo 78.2 Regime de uso e ocupagdo do solo

1. Na categoria de espagos de ocupagéo turistica sdo apenas admitidas as
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tipologias de turismo de habitacdo, turismo em espago rural, parques de
campismo e caravanismo, e estabelecimentos hoteleiros conforme
estabelecidas no regime juridico da Instalagdo, exploragdo e
funcionamento dos empreendimentos turisticos, dispondo para o seu
funcionamento de um adequado conjunfo de instalagbes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animag&o
ambiental, a visitacdo de areas naturais, o desporto de natureza e a
Interpretagdo ambiental.

2. A ocupagdo dos espagos de ocupagdo turistica que ainda ndo se
encontrem em atividade, deve resultar de operacées integradas
desenvolvidas para a totalidade de cada umas das a&reas assim
classificadas pelo Plano, nomeadamente através de unidades de
execugao.

3. O Plano privilegia a instalagio dos empreendimentos em
preexisténcias, devendo as novas ocupagbes desenvolver-se
preferencialmente em sistema de construcoes ligeiras.

4. As solugbes a adotar para caminhos e zonas exteriores so pode utilizar
solugbes de pavimentos permeaveis ou semijpermeavers.

5. A instalagdo de empreendimentos turisticos previstos no n.? 1 deve,
caso ndo exista rede publica, garantir solugbes autossuficientes para
energla, dgua e tratamento de efluentes, e a adequacdo dos acessos
vidrios e pedonais a utilizagdo permitida.

6. Nos espagos de ocupagdo turistica ndo sdo admitidas quaisquer formas
de habitacdo permanente, sem prejuizo do Artigo 45.° nem devem
corresponder a padroes de edificagdo dispersa nos termos do n.? 3 do
Artigo 51.2”

Sem prejuizo do parecer especializado da CM de Sintra sobre os aspetos construtivos, considera-se que globalmente
o projeto salvaguarda as disposigoes do artigo 78.2 aplicaveis aos Espagos de Ocupacgéo Turistica.

- Em matéria de edificabilidade nos EOT em Solo rustico aplica-se o previsto no n.2 1 do artigo 109.2 Espacos de
Ocupagdo Turistica.

1. Nos espacos de ocupacado turistica, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicoes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetonica e paisagistica previstas no Artigo 36.° e das disposi¢oes especials do Artigo 78.2 a
edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condi¢ées:

a) O indice de utilizagao (Iu) maximo é de 0,05 para as intervengdes cuja afetagcdo da categoria
de espaco, considerando a totalidade da mancha correspondente na Planta de Ordenamento,
é superior a 10 hectares, > (n.a)

b) O indice de utilizagdo (lu) maximo é de 0,075 para as intervengées cuja afetagdo da
calegoria de espacgo, considerando a totalidade da mancha correspondente na Planta de
Ordenamento, € inferior a 10 hectares; - o projeto preconiza um indice superior que se
consubstancia em cerca de 130m? (2.365,80m%/29.791,44m?= 0,079)

Nota: Importa sublinhar o parecer dos servicos técnicos camararios emitido em sede de
conformidade/aditamento ao EIA onde é referido que o projeto encontra-se abrangido pela
delimitagdo da ARU Colares/Almogageme (cf. alinea g) do artigo 1432 a ARU foi deliberada pela
Assembleia Municipal de Sintra a 26 de junho de 2018, e publicada pelo Aviso n.2 10079/2018, em
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 143, de 26 de julho), na modalidade sistematica, e inserido no lugar
de Colares, referenciado no predmbulo do Regulamento dos Aglomerados Tradicionais em ARU
(RATARU), como aglomerado tradicional, com valor patrimonial relevante que importa conservar e
valorizar na sua totalidade. Mais refere a CM o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de
Colares e Almogageme, publicado no DR através do Aviso n.2 13151/2020, n.2 173, série |l de 04 de
setembro, e os seus eixos estratégicos de reabilitagdo urbana para a ARU de Colares/Almogageme.

Assim, decorrente da insergdo em ARU e da proposta considerar a reabilitacdo do edificado existente
com solugdo devidamente integrada arquitectonica e morfologicamente com a envolvente, a CM
aplicou na sua andlise o n.2 2 do artigo 132.2 que possibilita a majoragdo dos parametros de
edificabilidade da respetiva classe de espaco definida no PDM em 25% e, assim sendo, o projeto
podera atingir um indice de utilizagédo de 0,09375.

Neste enquadramento, a CM de Sintra assumiu que no ambito da aplicagdo do PDM, o projeto
cumpre o indice de utilizagdo com a majoragao de 25%.

c¢) O indice de permeabilidade (Ilp) minimo é de 0,90, = respeita (2.193,31m2 de area
impermedvel - indice de impermeabilizacdo (parcela) = 0.074=7,4% (indice de
permeabilidade aprox. 0,926 - 92,6%)
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d) A altura da edificacdo (H) ndo devera ser superior a cinco (5) metros, e a cércea (C) ndo
devera ser superior a quatro (4) metros,. 2 (existem 2 edificios com cércea superior, contudo
tratando-se de pré existéncia e ndo sendo proposto aumento quer da cércea quer da altura da
edificagdo, pode entender-se que ndo ha desrespeito pela norma; quando ao edificio C
(ampliacao a legalizar) dispde de cércea inferior a 5m.

e) A inclinagdo maxima da cobertura das edificagées é de 30%, > respeita nos termos da CM
(a CM sublinha que as coberturas sdo pré existentes e a cobertura a legalizar do edlficio C
néo ultrapassa os 30%)

f) O numero maximo de camas em novas edificagdes destinadas a empreendimentos
turisticos € de vinte (20) camas por hectare, para as situacoes enquadrdveis na alinea a), e de
vinte e cinco (25) camas por hectare, para as situacées enquadraveis na alinea b); > (75
camas > 75/2,97ha = 25,3 camas/ha - nao respeita (tera de ser eliminada uma cama, num
maximo de 74 camas)

()

3. Nos espagos de ocupagdo turistica ndo sdo admitidas instalagées complementares destinadas
a alojamento de cardcter permanente. = respeita

4. O disposto no presente artigo ndo prejudica o cumprimento do regime especifico para a
Instalagdo, classificagdo e funcionamento de empreendimentos turisticos e de parques de
campismo e caravanismo, e demals legislagdo em matéria de instalagoes turisticas ou similares.

- Ao nivel da capitagédo de estacionamento e segundo o n.2 1 do artigo 30. Estacionamento as constru¢des a edificar,
reconstruir, alterar ou ampliar, ou no ambito de alteragdo da sua utilizagcdo, devem ser dotadas de estacionamento
privativo, livre e publico, dimensionado para cada um dos usos previstos, nos termos do disposto no RUES
(Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do concelho de Sintra). Desconhece-se se os parametros indicados
correspondem a Uultima versdo do RMUECS. A Céamara Municipal informa que cumpre com a dotagédo de
estacionamento.

Ora, segundo o parecer da CM, assumindo 36 unidades de alojamento e a area de construcdo proposta, o projeto
deve conte 8 lugares ligeiros de uso privado, 1 ugar ligeiro de uso livre e 2 lugares pesados de uso livre e 2 lugares
ligeiros de uso publico. O projeto prevé 22 lugares de ligeiros de uso privado, 21 lugares ligeiros de uso livre, 2
lugares pesados de uso livre e 22 lugares ligeiros de uso publico, cumprindo assim o anexo Il do RMUES.

- Aplicam-se a pretenséo as disposi¢des aplicaveis ao Patriménio arquiteténico, atenta a classificagcdo da Colonia de
Férias dos Comboios de Portugal como Bem imovel de interesse Municipal com o n-¢/C37 (artigos 24.2 a 27.9).

Assim, face ao exposto e com os pressupostos assumidos pela CM de Sintra (pré existéncias anteriores a 1951),
entende-se que os principios consagrados no PDM para a area sdo assumidos pelo projeto, nomeadamente a
afirmacéo da regido como destino turistico, a potenciacdo da reabilitacdo e valorizagdo do patriménio arquiteténico
existente e a salvaguarda de espacos e valores naturais, ndo obstante seja necessario o projeto reduzir de 75 para 74
camas para cumprir o PDM.

Importa ainda sublinhar que apenas com a majoragdo de 25%, determinada pela inser¢gdo na ARU
Colares/Almocageme, o projeto respeita a edificabilidade maxima, entendimento da CM de Sintra.

IGT setoriais

Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais (POPNSC) - Revisdo publicada em 08/01/2004, pela
RCM n.2 1-A/2004

A Revisdo do PDM foi publicada na vigéncia do POPNSC e, por essa razdo, contempla ja nas normas de uso e
ocupagédo do solo (planeamento/ordenamento) as normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e naturais diretamente vinculativos dos particulares.

Procede-se assim e apenas a indicagdo do enquadramento das duas parcelas (nascente e poente) neste plano
especial.

De acordo com a Planta de Sintese do POPNSC parte da parcela nascente (onde se localiza o edificado) e parte da
parcela poente estdo assinaladas como “Areas ndo abrangidas por regimes de prote¢do - Areas urbanas’ e
simultaneamente abrangem “Area de Protegcdo Complementar Tipo II' (artigos 18.2 e 21.9).

A restante area da parcela nascente abrange “Area de Protegdo Parcial do tipo | (APPI)’ - artigos 14.2 e 15.2

A restante area da parcela poente abrange “Area de Protecdo Parcial do tipo | (APPI)’ (artigos 14.2 e 15.9), “Area de
Protec¢do Parcial do tipo Il (APPIl)” (artigos 14.2 e 16.9). Abrange ainda, residualmente a norte, Areas urbanas.
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Figura retirada do MEMO_01

No que se refere ao Plano Setorial da Rede Natura (PSRN2000) publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.2 115-A/2008, de 21 de julho, é identificado o habitat 2270- Dunas Florestais de Pinus pinea e /ou Pinus pinaster,
um habitat com importancia para a area geografica do Parque Natural e para a conservagdo da natureza, cuja
manutencdo em bom estado de conservagdo € importante para a conetividade ecoldgica e ligagdo entre diferentes
paisagens naturais, minimizando a fragmentagéo do territorio e o isolamento de espécies. Constitui uma area de
transicdo e amortecimento da pressao urbanistica, sendo fundamental pelo seu papel na recarga do aquifero e no
equilibrio hidrolégico das linhas de agua que limitam a propriedade a poente e sul, contribuindo para a manutencgao do
equilibrio ecoldgico da zona e da sua envolvente.

Relativamente ao POCACE (Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel, publicado em 11/04/2019, pela
RCM n.2 66/2019, que corresponde a reviséo e fusdo num unico programa especial de trés Planos de Ordenamento da
Orla Costeira, o POOC Alcobacga - Mafra, o POOC Cidadela - Sédo Julido da Barra e o POOC Sintra - Sado) verifica-se
que a parcela nascente (onde recai o edificado/projeto) ndo abrange area deste programa.

Servidoes e restrigées de utilidade publica (SRUP) e outras condicionantes ao uso/ocupagéo do solo
Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Nao estdo em causa solos da Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

De acordo com o Aditamento ao EIA apresentado pelo proponente, a pretensdo insere-se em areas da Reserva
Ecologica Nacional (REN), de acordo com a carta de delimitagcdo do concelho de Sintra, aprovada pela Resolugédo do
Conselho de Ministros n.2 47/96, publicada no Diario da Republica 1.2 série B, n.2 91, de 17 de abril, alterada pela
Portaria n.2 1417/2009, de 16 de dezembro, Aviso n.2 13871/2013, de 14 de novembro, Aviso n.2 12292/2015, de 23 de
outubro, Aviso n.2 15272/2016, de 6 de dezembro, retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.2 166/2017, de 10 de
marco, Aviso n.2 9967/2018, de 26 de julho, e Aviso n.2 15591/2020 publicitado no Diario da Republica n.2 194/2020,
Série Il de 2020-10-06, conforme o disposto no Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, com a reda¢do do Decreto-
Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

Na figura seguinte apresenta-se extrato da carta da REN do municipio de Sintra, em vigor, com sobreposi¢do da area
do projeto, da qual se salienta:

e Areade exclusdo C113, na qual sdo implantadas todas as edificacdes;

e Area da tipologia Dunas Costeiras Interiores em que se inserem, a norte, alguns lugares de estacionamento
do parque de estacionamento e respetivas vias de circulagao;

e Areas da tipologia CALM, a sul (ribeira de Janas);

e Area da tipologia AEIPRA, parte da parcela poente (na qual ndo havera intervencdo, de acordo com o
Aditamento ao EIA);

e Areada tipologia Instabilidade de Vertentes, a sul, em uma pequena area na margem da ribeira de Janas, e a
norte, em area onde n&o estéa prevista intervencao;

e Area da tipologia Zonas Ameacadas pelas Cheias, ZAC, dada a Zona Adjacente da ribeira de Colares
revertida/complementada na atual carta de delimitacdo da REN do concelho de Sintra, em vigor, a poente (na
parcela em que ndo é prevista intervengao) e em uma pequenina area a sudoeste.
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Cursos de agua e respetivos leitos e margens

Dunas costeiras e dunas fosseis Areas de prevenggo de riscos naturais {oics

Dunas fosseis ‘ Zonas ameagadas pelas cheias Acéu aberto

s Zonas ameagadas pelo mar Acéu aberto
Dunas costeiras

| Areas de instabilidade de vertentes — — = (Canalizados
Dunas costeiras litorais
| Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo Margens

Dunas costeiras interiores I::I Margens dos cursos de agua

ne Areas estratégicas de infiltragdo e de protegéo e recarga de aquiferos

Extrato da carta da REN do municipio de Sintra, em vigor, com sobreposigéo da area de implantagéo dos edificios,
lugares de estacionamento e plataformas de meditagdo

O parque de estacionamento, a norte, representado na figura seguinte, € revestido com material permeavel,
especificamente gravilha negra ecoldgica, sendo considerado no Aditamento ao EIA que ndo afeta as fungdes da
tipologia Dunas Costeiras Interiores. Nos termos do n.2 2 e n.2 3 do artigo 202 do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n? 124/2019 de 28 de agosto, RUREN, conjugado com o regime de
compatibilidade prevista no Anexo Il do 14 referido diploma - Usos e Agdes com os Objetivos de Protegao Ecoldgica e
Ambiental e de Prevencdo e Redugdo de Riscos Naturais de Areas Integradas na REN - considera-se que a area
funcional do estacionamento, pelo facto de integrar o conjunto turistico objeto do procedimento de AlA, é enquadravel
no Ponto I, alinea f), do referido anexo, designadamente “Ampliagcdo de edificagbes existentes destinadas a
empreendimentos de turismo no espago rural, a empreendimentos turisticos reconhecidos como de turismo da
natureza, e a empreendimentos de turismo de habita¢do”, configurando uma acgéo interdita nesta tipologia de REN. Por
outro lado, o Aditamento ao EIA refere que a area de estacionamento em causa é pré-existente face a delimitacdo da
REN, de acordo com o atestado na declaragdo camararia apresentada em anexo ao citado aditamento, ndo tendo
havido qualquer alteragéo sobre a area do estacionamento ou outra).

A Certiddo da Camara Municipal de Sintra, datada de 25 de maio de 2017, certifica que «(..) construcbes terdo sido
construidas anteriormente a 1951 (..) em consulta a planta cadastral, se verifica a conformidade de implantagéo da
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totalidade dos poligonos existentes, a excegao de duas construgdes (..). No entanto é referido que estas duas
construgcdes tém a mesma natureza de matérias das restantes..“», mas nao introduz qualquer referéncia as areas
envolventes as edificacdes e aos espagos exteriores e/ou estacionamento.

Ressalva-se que a area em causa presentemente ndo respeita as fungbes da tipologia Dunas Costeiras e
Foésseis/Dunas Costeiras Interiores, sendo que o estacionamento desenvolve-se na zona sensivelmente plana, sem
intervengéo na encosta arborizada, como mostra a figura mencionada.

. e, 3 : o ; ‘ft F

~
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Extrato da planta de implantagcdo Geral (Fonte - anexo do Aditamento ao EIA); Registo fotografico (Fonte - Google
Maps)

Também a pista ciclavel e pedonal a executar no limite da parcela poente, em alargamento do perfil da Avenida do
Atlantico (atualmente existe no local um passeio), se apresenta em area da tipologia Dunas Costeiras e Fosseis/Dunas
Costeiras Interiores. Este uso € compativel com o RJREN nos termos do Ponto VII, alinea f), “Abertura de trilhos e
caminhos pedonais/ciclaveis destinados a educacao e interpretagao ambiental e de descoberta da natureza”, incluindo
pequenas estruturas de apoio” do Anexo Il

E referido nos Elementos Complementares ao EIA que a area do projeto confina com as ribeiras de Janas, a sul, e de
Colares a poente, ndo sendo propostas quaisquer intervengdes nessas areas. No entanto, é prevista a requalificacao
da ribeira de Janas por meio da sua limpeza e da plantagdo de espécies, bem como a vedagdo do limite da
propriedade, a sul, no limite do leito da ribeira, representado na Planta de Implantagcdo Geral anexa ao Aditamento ao
EIA.

Segundo o definido no Projeto de arranjos Exteriores anexo ao Aditamento ao EIA, a linha de agua a sul (ribeira de
Janas) “(..) deve ser requalificada e conservada ao longo do tempo, devido a grande importancia ecologica deste
elemento na paisagem e neste espaco”, sendo prevista a limpeza do canigal existente, assim como de todas as
infestantes nas margens da linha de agua (numa faixa de 10 metros ao longo de todo o comprimento inserido na area
de intervengdo, com a periocidade necessaria para o controlo da invasao de espécies infestantes), e a plantacdo de
espécies que irdo promover a prote¢do da margem do curso de dgua e a defesa da floresta contra incéndios.

Da planta de Implantagdo Geral do Aditamento ao EIA consta a representacdo de uma plataforma para efeitos de
meditacdo em CALM, a sudeste, com simbologia distinta das restantes (poligono 16 ndo preenchido) o que, embora
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possa ser uma falha de representagéo, devera ser removido da peca grafica.

As agles de requalificagdo na margem dos cursos de agua afetos as tipologias, CALM, ZAC e Instabilidade de
Vertentes sao permitidas, de acordo com o RJREN, Anexo Il, Ponto Il, alinea r) “Desassoreamento, estabilizacdo de
taludes e de areas com risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte e obras de corre¢do torrencial (incluindo as
acoes de protecéo e gestdo do dominio hidrico)”, considerando-se que as referidas agdes sdo compativeis com a
salvaguarda do recurso ou do risco no ambito das tipologias CALM e ZAC conforme disposto na Portaria n.2419/2012,
de 20 de dezembro.

Face ao exposto conclui-se que a pretensdo abrange uma area integralmente integrada na REN do municipio de
Sintra, abrangida pela proposta de exclusdo C113 sendo que os fundamentos e uso a que se destina a exclusdo
acolhem a pretensao em analise.

O parecer a presente pretensdo no dmbito do regime juridico da REN é favoravel dado que o projeto se encontra
restrito a exclusdo C113 e aos fins que esta contempla.

Conclusao setorial

e O projeto é abrangido pelo PROTAML, publicado pela RCM n.2 68/2002, publicado no DR n.2 82, | Série-B, de 8 de
abril.

O presente projeto, substancialmente suportado em preexisténcias edificadas e com vocacgéo turistica de oferta
diversa e de baixa densidade, ndo diverge nem compromete as linhas gerais dos principios/objetivos e orientagdes
de ordenamento (Modelo Territorial) e de protecao/valorizagdo ambiental (EMPVA) prescritos e protagonizados
neste Plano.

e O PDM de Sintra (Aviso n.2 7-B/2020, de 20/fevereiro, e sequentes dindmicas)

Considera-se a parcela nascente onde se acomoda a totalidade da intervencgéo, recaindo integralmente em “Solo
rustico” (Capitulo I, artigos 482 a 532), em “Espagos de Ocupagéo Turistica” (EOT - artigos 772, 782, 1092 e 1129)
e parcialmente em zonas de “Habitats” (artigo 402).

Segundo o n.2 5 do artigo 532 é admitido uso turistico em “solo rustico” nas tipologias constantes do n.2 2 do
mesmo artigo, especificamente em edificios preexistentes nos termos do artigo 45°.

Tratando-se de um projeto de tipologia de “Casas de Campo” cumpre o requisito de uso pelo que é
compativel/admitido.

Tomando como boal/eficaz a pronuncia/certiddo emitida pela CM de Sintra sobre a data e carateristicas das
construgoes, assumem-se os edificios como preexisténcias licenciadas sujeitas a alinea d) do artigo 45°.

Relativamente a ampliagédo do edificio C em mais 155,44m? que carece de licenciamento, aplica-se o disposto no
artigo 472 e no artigo 362

Em termos globais, e para efeito de cumprimento da alinea d) do n.2 1 do artigo 452, tera o proponente de
submeter ao municipio o averbamento de todas as areas/edificagcbes preexistentes/licenciadas constantes da
certiddo de 2017.

Terao ainda de ser atendidos outros normativos aplicaveis ao “solo rustico” em area Plano de Ordenamento do
Parque Natural Sintra-Cascais - POPNSC (RCM n.2 1-A/2004, de 08/janeiro) e do SIC PTCONO0008 Sintra-
Cascais, constantes dos artigos 40.2, 55.2 a 57.2 do PDM.

Relativamente ao normativo especifico aplicavel a categoria de EOT, verifica-se que o uso previsto é
compativel/admitido nos termos dos artigos 772 e 78¢.

No que respeita aos parametros urbanisticos e atentos os pressupostos assumidos (pré existéncias e leitura
integrada do normativo aplicavel face a inser¢cdo em ARU - entendimento da CM) conclui-se que a pretenséo
enquadra-se, genericamente, nos parametros urbanisticos aplicaveis, com excegdo da densidade maxima de
camas (,0 que implica a necessidade de reajustar o projeto de 75 para 74 camas (n.2 1, alinea f), do artigo 109.2 -
Espagos de Ocupagao Turistica).

e O projeto preconiza um indice de utilizagdo superior de 0,079 (cerca de 130m? - 2.365,80m2/29.791,44m2) ao
limite maximo de 0,075.

E entendimento da CM, conforme o parecer dos servigos técnicos camararios emitido em sede de
conformidade/aditamento ao EIA, que estando a area inserida na ARU Colares/Almogageme (publicada em 26 de
julho de 2018 e no lugar de Colares (aglomerado tradicional, com valor patrimonial relevante que importa
conservar e valorizar na sua totalidade) e tratando-se de projeto que prevé a reabilitacdo do edificado existente
com solugédo devidamente integrada arquitetonica e morfologicamente com a envolvente, aplicar-se o n.2 2 do
artigo 132.2 que possibilita a majora¢do dos pardmetros de edificabilidade da respetiva classe de espaco definida
no PDM em 25% e, assim sendo, o projeto podera atingir um indice de utilizagdo de 0,09375.

e O numero maximo de camas é de vinte e cinco (25) camas por hectare para as situagées enquadraveis na alinea
b), sendo que o projeto prevé 25,3 camas/ha (75/2,97ha) tendo que ser reduzida 1 cama (maximo de 74).

EIA — 1503/2021
Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia
14




Aplicam-se ainda disposicoes (artigos 242 a 272) sobre o “patriménio arquitetonico” por forga da classificagdo como
Bem imovel de interesse Municipal com o n-2 IC37.

e E abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais - POPNSC (RCM n.2 1-A/2004, de
08/janeiro) e pelo Plano Setorial da Rede Natura (PSRN),

e Nao é abrangida area da RAN,

e O local insere-se em area da Reserva Ecolégica Nacional - REN, segundo a carta municipal publicada pelo Aviso
n2 15591/2020 de 06/outubro.

A pretensdo é integralmente abrangida na mancha de exclusdo C113, enquadrando-se nos fundamentos e uso a
que se destina a mesma pelo no ambito do regime juridico da REN emite-se parecer favoravel.

Face ao exposto, sublinhando e tomando como bons os pressupostos e entendimentos assumidos pelo municipio de
Sintra nomeadamente sobre as preexisténcias licenciadas e a aplicacdo da majoracdo de 25% para o do cumprimento
do indice de utilizagdo, desde que ajustado para 74 o total de camas (n.2 1 da alinea f) do artigo 1092 do regulamento
do PDM) e acautelados os pareceres da CM das restantes entidades nas suas competéncias proprias, o projeto/EIA
merecera parecer favoravel no ambito do OT.

A Camara Municipal de Sintra considera que o projeto € viavel condicionado a:

1.

70.

Deve cumprir com as normas legais e regulamentares aplicaveis ao local, nomeadamente Instrumentos de
Gestéo Territorial e servidoes e restrigées de utilidade publica que incidam sobre este territorio, destacando-se,
a necessidade de limitar o numero de camas a 74, a manutencéo da utilizagao especifica de empreendimento
turistico, nos termos do artigo 109.2 e 132.2 do PDM de Sintra, sem prejuizo da verificagdo em sede de
apreciacdo do projecto de arquitectura do cumprimento das demais normas legais e regulamentares
aplicaveis, cujo ambito extravasa o EIA;

Deve cumprir a legislacéo aplicavel ao Turismo em Espaco Rural - Portaria n.2 937/2008, de 20 de agosto, néo
devendo ser previstas unidades de alojamento em “dormitérios”, dado que a legislagdo ndo permite, sendo que
0 presente projecto ndo inclui, nem pode incluir quaisquer areas afetas a alojamento local, ou “glamping”, ndo
sendo compativel o regime de alojamento local com um empreendimento turistico desta natureza;

Tratando-se de um Unico empreendimento turistico, os edificios ndo devem estar designados com outras
utilizagbes, nem ser desagregados ou autonomizados, podendo, contudo, no ambito da unidade turistica em
causa ter usos complementares e acessorios ao empreendimento turistico;

Devera, apés a emissdo de autorizagdo de utilizagdo efetuar o Registo Nacional dos Empreendimentos
Turisticos (RNET), junto do Turismo de Portugal, IP, nos termos da legislagao aplicavel;

A cobertura do edificio C deve ser toda em telha, e ndo somente a ampliagao a legalizar;

As plataformas em madeira existentes em projecto (estadia e fruigdo) ndo podem constituir elementos
construtivos de impermeabilizagdo do solo, devendo ser minimizada a sua presenga assim como assegurar
que distam mais de 5 metros do limite do terreno e ndo podem estar implantadas em areas de risco de
incendio classificadas em PMDFCI ou em faixa de gestao de combustivel;

Tratando-se de um conjunto edificado, com certiddo municipal que atesta que as construgées sdo de génese
anterior a 1951, e para as quais ja foi licenciada uma obra de conservagao/alteragdo em 2017, que considerou
como pré-existéncias as areas edificadas indicadas pelo requerente, devera o requerente solicitar o
averbamento das areas existentes na referida certidado emitida em 2017, de modo a cumprir com o previsto na
alinea d) do n.2 1 do artigo 45.2 do PDM em vigor.

Deve ser apresentada, em sede de processo de licenciamento, com estudo de trafego e intervengao rodoviaria
adequada, uma solucdo para o aumento da pressdao automovel nas entradas do empreendimento face ao
atravessamento da linha do elétrico de Sintra (imovel de Interesse Municipal);

Devera cumprir com os pareceres sectoriais das unidades organicas do municipio, DLAE-Divisdo de
Licenciamento de Actividades Econdmicas e DTUR - Divisdo de Turismo, nomeadamente:

a. Em sede de projecto de arquitectura, deve demonstrar o enquadramento na modalidade de casa de
campo, tendo em consideragdo os requisitos de instalagdo, classificacdo e funcionamento destes
empreendimentos turisticos encontra-se dependente do cumprimento dos requisitos especificos
constantes da Portaria n.2 937/2008, de 20 de agosto, ndo sendo compativel com o regime de alojamento
local;

b. Deve respeitar as condi¢cdes subjacentes ao funcionamento do Elétrico de Sintra, imével de interesse
municipal, minimizando o impacto na linha;

Deve promover as medidas indicadas pela DSAE. “.) alargar o Plano de Erradicagdo a restante drea e incluir
as demais espécies invasoras presentes, apresentando medidas especificas para cada uma, bem como
definindo o destino a dar ao material vegetal removido, evitando que este sefa um foco de novas invasées, na
area do projeto ou fora desta. Uma vez que a propriedade confina, a Oeste, com a margem direfta da Ribeira
de Colares, importante ecossistema fluvial, para o qual estéo identificadas espécies e habitats protegidos, mas
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que se encontra sobejamente invadido por cana (Arundo donax), e considerando o acima exposto, sugere-se
que, a par da erradicacdo da cana, seja também equacionada a reabilitagdo da galeria ripicola, com espécies
nativas, idealmente potenciando o restabelecimento do Habitat de Interesse Comunitario 3290 - “Cursos de
agua mediterrénicos intermitentes de Paspalo-Agrostidion com cortinas arboreas de Salix sp. e Populus alba’,
identificado na carta de habitats.”

Pela natureza das agbes e os efeitos expectaveis face as carateristicas do territério e as prescricbes/regras que lhe
estdo associadas, assumindo que constitui uso totalmente integrado e a edificabilidade pode ser revista/reformulada,
entende-se que o descritor OT € pouco significativo nos impactes negativos e significativo nos impactes positivos.

Recursos Hidricos

A agua de consumo, assim como a agua de rega, sera proveniente da rede publica de abastecimento de aguas
(Servicos Municipalizados de Aguas de Sintra). Prevé-se um consumo de dgua para rega de 200 m®/ano, apos a
implementacao do projeto, sendo que o EIA refere que atualmente este uso apresenta um consumo de 50 m°/ano. As
aguas pluviais das coberturas dos edificios descarregam por gravidade no terreno, sendo conduzidas por meio de
valados ja existentes na propriedade até as linhas de agua mais proximas.

No que se refere ao abastecimento de agua para consumo humano, a area do projeto € servida pela rede publica de
distribuicdo de agua, sob gestado dos Servigos Municipalizados de Aguas de Sintra (SMAS de Sintra). E de referir que o
EIA estima um acréscimo de consumo anual de agua de 336 m*/ano para 741,5 m*ano (taxa de ocupacdo média de
70%).

E de referir que até & data de elaboragéo do presente parecer, o proponente ndo apresentou a declaragdo dos SMAS
de Sintra que ateste que o sistema publico de distribuicdo de agua tem capacidade para assegurar o abastecimento de
agua ao projeto, face ao acréscimo das necessidades de agua.

Relativamente a drenagem das aguas residuais domésticas da area do projeto, estas sdo oriundas das diversas areas
de servicos e comércio, balnearios, instalagbes sanitarias e cozinhas, sendo encaminhadas para a rede publica de
drenagem de aguas residuais urbanas, sob gestdo dos Servigos Municipalizados de Aguas de Sintra (SMAS de Sintra).
E3estimado no EIA um acréscimo de producdo anual de aguas residuais de cerca de 981,12 m%ano para 1 226,4
m“/ano.

Até a data de elaboragao do presente parecer, o proponente nao apresentou declaragdo dos SMAS de Sintra que
comprove que o sistema publico de drenagem e de tratamento tem capacidade para assegurar a recolha e tratamento
do acréscimo das aguas residuais geradas 5 pelo projeto. O proponente também nao identificou qual a ETAR
municipal que ira tratar as aguas residuais domésticas produzidas.

Nos esclarecimentos prestados no decurso do procedimento de AlA, o proponente veio informar que se encontra a
analisar, ao nivel de projeto, a viabilidade do aproveitamento das aguas residuais provenientes dos duches para
reutilizagdo nas instalagdes sanitarias.

No que respeita as aguas pluviais provenientes das coberturas dos edificios, segundo o Aditamento ao EIA, as
mesmas sdo infiltradas naturalmente no solo.

Recursos Hidricos Superficiais
Caracterizagdo da Situagdo de Referéncia

A area de implantagéo do projeto localiza-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, RH5A, na bacia da
massa de agua superficial ribeira de Colares (PTO5RDW1186), sendo esta massa de agua classificada com o estado
ecologico e global Razoavel e o estado quimico desconhecido, segundo o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica
(PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste, 22 ciclo de Planeamento.

A ribeira de Colares drena diretamente para o Oceano Atlantico, com foz na Praia Grande, localizando-se a poente da
propriedade e confinando diretamente com esta. A ribeira de Colares aflui a ribeira de Janas que confronta a norte com
a area do projeto, ndo existindo outras linhas de agua proximas ou que atravessem a area de intervencao do que se
verificou na Carta Militar a escala 1/25 000, folha 415.

A ribeira de Janas integra o dominio publico hidrico, estando-lhe afeta a faixa de serviddo de 10 m a partir da crista do
talude (margem), nos termos do disposto na Lei da titularidade dos recursos hidricos n? 54/2005 de 15 de novembro,
republicada pela Lei n.2 31/2016 de 23 de agosto, e da Lei da Agua n.2 54/2005, de 15 de novembro, com a atual
redacdo. De acordo o Aditamento ao EIA e a respetiva Planta de Implantagdo Geral esta prevista, para esta linha de
agua, a limpeza e requalificacdo do leito e da margem associada a propriedade do proponente. Este curso de agua
integra igualmente a Reserva Ecologica Nacional.

Embora o Aditamento ao EIA refira apenas a vedagao da propriedade a nascente, em estacas e rede ovelheira, € a
poente (lado que acompanha a linha do elétrico), em cimento conforme o muro original (muro treligado), ao qual foi
acrescentado travessas e estacas de madeira num tro¢o que se encontrava deteriorado, pela representagdo constante
da Planta de Implantacdo Geral, também o limite sul, coincidente com o limite do leito da ribeira de Janas, sera a
vedar. Presentemente este limite encontra-se vedado com rede, ocupando o leito do curso de agua, conforme as
figuras seguintes.
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Vedacgdo da propriedade no limite sul, confrontando com a Extrato da planta de implantacdo geral (Fonte -
ribeira de Janas (Fonte - Google Maps) Aditamento ao EIA)

A norte localiza-se a Praia das Macas e, a sul, a Praia Grande, distanciadas da area de projeto de cerca de 880 e 900
m, respetivamente. Entre estas duas localidades costeiras existe ainda a Praia Pequena do Rodizio.

Nos termos do EIA, as pressdes tdpicas mais significativas sobre as massas de agua da RH5A consistem nos
efluentes domésticos urbanos, industriais e nos aterros sanitarios. No que respeita as pressoes difusas, a agricultura é
a que apresenta maior relevancia.

Relativamente a massa de agua superficial Ribeira de Colares, o PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste, 22 ciclo de
Planeamento, identifica como fonte de presséao difusa o setor da agricultura e florestas (parametros fésforo e nitratos) e
o setor da pecuaria (também fésforo e nitratos), embora este apresente menor relevancia. No que respeita as fontes de
poluigdo topicas, o setor urbano, no presente caso a rejeicdo no meio hidrico apos tratamento secundario de efluentes,
destaca-se como o fator causador de pressdo sobre a qualidade desta massa de agua (pardmetros CBOs, CQO, N e
P).

O EIA refere ainda a existéncia de uma fonte de pressdo topica devida ao setor do turismo, na massa de agua
Superficial CWB-11-4, localizada a norte da Praia das Macgéas, a cerca de 1030 m da pretensao.

No que concerne as 4guas costeiras, considerando o uso balnear, a classificagdo da agua das praias para a atividade
balnear tem sido excelente, desde 2011 na Praia Grande e desde 2016 na Praia das Macgas, sendo que a qualidade da
agua na Praia da Magés ¢ influenciada pela qualidade da agua da ribeira de Colares, que ai desagua.

Para a caracterizagédo da qualidade das aguas superficiais da zona em estudo, designadamente a qualidade da agua
na ribeira de Colares, o EIA selecionou a estagcdo de monitorizagdo da qualidade de Colares (21A/05), constante do
Sistema Nacional de Informacdo de Recursos Hidricos, SNIRH, localizada na correspondente bacia hidrografica, a
sudeste da area do projeto, distando cerca de 2100 m do mesmo, tendo sido considerados os dados das campanhas
de amostragem realizadas entre outubro de 2008 e setembro de 2014.

Conclui o EIA que os resultados dos dados da amostragem na ribeira de Colares sao indicativos de uma agua com
alguma contaminagao orgénica (registando-se ndo conformidades relativamente a valores limite estabelecidos para a
producdo de agua para consumo humano), bem como contaminagdo microbiolégica caracterizada por elevados
valores relativos aos parametros Coliformes fecais e totais, decorrente da poluicéo difusa devida a praticas agricolas e
agropecuarias e descargas de aguas residuais nas linhas de agua, sem qualquer tratamento.

No entanto, verifica-se a existéncia da estacdo de monitorizagdo da qualidade das aguas superficiais de Rodizio
(21A/09), igualmente integrada na rede de monitorizagao da qualidade da agua disponivel no SNIRH, situada a poente
da area de intervencéo, a cerca de 120 m desta, com campanhas de amostragem mais recentes.

Assim, tendo em conta os resultados analiticos obtidos no periodo compreendido entre maio de 2018 e maio de 2021
(disponiveis no SNIRH), para o conjunto de pardmetros pH (-), CBOs (mg/l O,), Azoto amoniacal (mg/l NH4), Fésforo
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total (mg/l P) e Nitratos (mg/l NO3), Oxigénio dissolvido (mg/l O2) e Taxa de Saturagédo de Oxigénio (%), considerando
os critérios de classificagao das condigbes gerais dos elementos quimicos e fisico-quimicos em rios, estabelecidos no
Plano de Gestédo da Regido Hidrografica (PGRH, 22 Ciclo de Planeamento) do Tejo e Ribeiras do Oeste para o periodo
2016-2021 (aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e
republicada pela Declaragdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro), verifica-se que as amostragens
referentes aos parametros pH e Oxigénio dissolvido encontram-se dentro dos valores estabelecidos no ambito do
PGRH, 22 Ciclo, sendo que os valores dos restantes pardmetros CBOs, Azoto amoniacal, Fosforo total e Nitratos,
ultrapassam em uma ou mais amostragens realizadas, de acordo com os critérios estabelecidos no PGRH, 22 ciclo, os
limiares para o bom estado ecolégico para as aguas superficiais (agrupamento norte), correspondendo portanto ao
estado ecoldgico inferior a bom.

Avaliacdo de Impactes

¢ Fase de construcdo

A fase de construcéo é limitada a pequenas obras, designadamente de colocacédo de telha ceramica em coberturas,
limpeza de infestantes e plantagdo de espécies para requalificagdo de espacos exteriores e da ribeira de Janas e
execucao de paredes interiores. Na fase de construgdo, em caso de ocorréncia de derrame de 6leos e combustiveis
poderado ser induzidos impactes negativos, cuja significancia podera ser minimizavel através da limpeza imediata da
zona, utilizando para o efeito os procedimentos adequados ao produto derramado.

Os produtos derramados e/ou utilizados para a recolha dos derrames e ainda o solo eventualmente contaminado
deverao ser tratados como residuos, sendo levados a destino final apropriado.

No decurso da obra, poderdo ser utilizadas as instalagdes sanitarias existentes, sendo o encaminhamento das aguas
residuais das mesmas efetuado para a rede publica de drenagem. Poderdo ainda ser utilizadas fossas estanques para
0 armazenamento das aguas residuais domésticas produzidas ou instalagdes sanitarias amoviveis, devendo as aguas
residuais resultantes ser encaminhadas para tratamento por entidade habilitada para o efeito.

No caso das aguas residuais domésticas serem encaminhadas para a rede publica de drenagem de aguas residuais,
para tratamento adequado em ETAR municipal, os impactes resultantes serdo negativos pouco significativos. No caso
do armazenamento das aguas residuais domésticas em fossa estanque ou do recurso a instalagdes sanitarias
amoviveis, os impactes resultantes serdo negativos pouco significativos, desde que seja garantido o esvaziamento
com uma frequéncia adequada a utilizagdo e que as aguas residuais sejam encaminhadas por operador habilitado para
o efeito, para tratamento adequado.

E de referir que na eventualidade de ocorrer a producdo de aguas residuais resultantes das operacdes de construgéo
civil, as mesmas deverdo ser encaminhadas para uma bacia de retengdo impermeabilizada, a qual ndo pode em caso
algum ocupar a faixa de serviddo do dominio hidrico. No final da obra, todo o material armazenado na bacia de
retencao devera ser encaminhado para operador licenciado, pelo que o impacte negativo sera pouco significativo.

As intervengdes na proximidade de linhas de agua devem ser efetuadas de modo evitar o arrastamento de materiais
para o meio hidrico, impedindo 0 aumento da carga sélida nos cursos de agua uma vez que este contribui para o
assoreamento dos mesmos, bem como a evitar o transporte de residuos para os cursos de agua que possam potenciar
a sua contaminagao.

e Fase de exploracdo

Na fase de exploragdo serdo geradas aguas residuais domésticas que serdo encaminhadas para a rede publica de
drenagem de aguas residuais, para tratamento adequado em ETAR municipal.

Dado o encaminhamento previsto, considera-se que os impactes resultantes da descarga serdo negativos e pouco
significativos. No entanto, considera-se que devera ser apresentada uma declaragdo emitida pela Entidade Gestora do
sistema publico de drenagem de aguas residuais do concelho de Sintra (SMAS de Sintra) em como o sistema de
drenagem e o sistema de tratamento coletivo existentes tém capacidade para receber o acréscimo de caudal de dguas
residuais domésticas resultantes da concretizagao do projeto.

O EIA prevé o eventual reaproveitamento de dguas cinzentas ou saponaceas provenientes dos duches e lavatorios em
usos nao potaveis, tais como autoclismos. Refira-se que a reutilizagdo de aguas residuais tratadas (a utilizar nos
autoclismos) carece de Licenga para producdo de agua para reutilizagdo, conforme estabelecido no Decreto-Lei n?
119/2019, de 21 de agosto.

Desde ja se esclarece que a rejeicao no solo (por infiltragdo) de aguas pluviais ndo contaminadas, provenientes das
coberturas de edificios e pisos exteriores (limpos), ndo constitui utilizagdo dos recursos hidricos passivel de titulo de
utilizacdo previsto no artigo 60.2 da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro (Lei da Agua) visto que ndo é suscetivel (por
principio) de causar impacte significativo nas massas de agua.

Esclarece-se também que a analise para aprovacdo do projeto de especialidade (Redes de Drenagem de Aguas
Residuais Domésticas e de Drenagem de Aguas Pluviais) cabera a respetiva Entidade Gestora (SMAS de Sintra),
responsavel pela gestdo destas infraestruturas, sem prejuizo dos demais pareceres e/ou autorizagbes legalmente
exigiveis.

No que respeita a orla costeira, considera-se que o projeto ndo tera impacte significativo na mesma. Primeiro,
atendendo as suas caracteristicas (conceito de desenvolvimento/dimensao/densidade construgdo e humana);
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segundo, atendendo a sua localizagéo (suficientemente afastada da linha de costa) a area de implantacdo do projeto
esta fora da faixa de protecdo terrestre do Programa de Orla Costeira (POC ACE) ndo sendo por isso objeto de
qualquer regime de salvaguarda ao risco e/ou de protecao e conservacao dos valores naturais e dos recursos hidricos
e da competitividade suportada na utilizagdo sustentavel dos recursos territoriais € do solo, no ambito, repetimos,
daquele Instrumento de gestéo territorial. Trata-se de uma area em que a protecdo dos sistemas naturais e a sua
salvaguarda, ja esta garantida pelo PNSC.

De salientar que a desmatagao, eventualmente associada a instalagdo de algumas componentes do projeto devera ser
a menor possivel, além disso, devera ser efetuada a plantagdo de mais espécies arboreas adequadas, de forma a
reduzir o risco de incéndio a fim de também limitar o arrastamento de solos e de contaminantes para a linha de agua,
em consequéncia de eventuais incéndios.

O Projeto de Arranjos Exteriores do Aditamento ao EIA reforgca que, “(...) respeitando os critérios de intervencgao, toda a
area foi sujeita a limpeza e remocgéo de espécies invasoras, beneficiando a presenca dos pinheiros-mansos, espécie
de baixa inflamabilidade, que dificulta a propagacdo do fogo. Sendo que este € um processo continuo ao longo do
tempo, pelo que sempre que necessario se devem proceder a eliminacdo das espécies invasoras e sempre que estas
arvores apresentem sinais de instabilidade devem ser realizadas podas ou desramagéo para reequilibrio de copa e
melhoria da sua estabilidade”.

e Fase de desativacéo

Embora de acordo com o Aditamento ao EIA n&o esteja prevista a desativagdo do Empreendimento Turistico da Aldeia
da Praia, caso a mesma venha a suceder, o processo de desativagao devera ser planeado atempadamente pelo
promotor, assegurando a elaboragdo de um projeto adequado as instalagdes existentes, em fungédo do futuro uso do
local. Tendo em conta o interesse patrimonial do conjunto de edificagdes e estruturas do empreendimento, o processo
de desativacdo ndo devera compreender qualquer desmantelamento, demoligéo ou alteragdo das edificagdes.

As acdes inerentes a desativagdo do empreendimento respeitam essencialmente ao desmantelamento dos
equipamentos e das infraestruturas existentes, associados a atividade turistica (plataformas, passadicos, placards,
painéis solares, mobiliario das instalagdes).

Os residuos produzidos serédo devidamente separados e acondicionados de forma a serem enviados para valorizagao,
por operador licenciado para o efeito, considerando-se assim os impactes pouco significativos.

Ainda segundo o Aditamento ao EIA, posteriormente ao desmantelamento sera realizada uma verificagao do local,
podendo ser determinada a necessidade de realizagdo de analises, nomeadamente no que respeita a eventual
contaminagao dos solos da area afeta ao empreendimento. As agdes a realizar posteriormente, serao em fungao dos
resultados das analises.

Os impactes sao considerados negativos, temporarios e poucos significativos, se consideradas as medidas de
minimizagao previstas.

Recursos Hidricos Subterraneos
Caracterizagao da situagdo de referéncia

A area do projeto interseta a massa de agua Orla Ocidental Indiferenciado das Bacias das Ribeiras do Oeste
(PTO04RHS).

Na area afeta ao projeto afloram as Areias de dunas (Ad). Esta area insere-se nas formagdes com comportamentos
hidrogeoloégicos afins, denominada de Formagbes Detritico-Carbonatadas do Cretacico Inferior, que abrange
parcialmente os concelhos de Sintra, Mafra, Torres Vedras, Cadaval e Leiria.

Esta area com potencial hidrogeoldgico possui como principais formagdes aquiferas as unidades gresosas e calcarias,
especialmente os arenitos Valangianos e os arenitos das Camadas de Almargem, constituidos localmente por margas,
nddulos calcarios, arenitos e conglomerados. O aquifero é do tipo misto, poroso e fraturado.

Entre as formacgdes referidas, sdo os arenitos das Camadas de Almargem que apresentam maior potencial
hidrogeoldgico, havendo referéncias a caudais da ordem dos 11 I/s. As formagbes calcérias intercalares mostram-se
também produtivas, mas, em sondagens afetando exclusivamente calcarios, os caudais tendem a ser relativamente
baixos.

Espera-se que localmente a circulagédo subterrénea tenda a acompanhar a topografia, pelo que relativamente a area do
projeto, o destino final da drenagem subterrédnea devera ser diretamente em direcdo ao mar. A recarga processa-se
pela infiltragdo direta da precipitacao.

No que respeita ao estado da massa de agua, de acordo com o PGRH RH5A (22 Ciclo de Planeamento), esta
apresenta estados, quantitativo e quimico, com a classificagcdo de Bom, sendo que o estado global insere-se na
categoria de Bom. De acordo com o diagnéstico realizado no ambito dos trabalhos preparativos do PGRH (32 Ciclo de
Planeamento) esta massa de 4gua 11 apresenta um estado quantitativo Bom, mas com tendéncia de descida do nivel
piezométrico e, em relagdo ao estado quimico, encontra-se em Risco.

Em termos de vulnerabilidade & poluicdo das aguas subterrdneas, na area de projeto e segundo o método EPPNA a
vulnerabilidade é V5 (Média a Baixa), correspondente a Aquiferos em rochas carbonatadas.
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Avaliagido de Impactes

e Fase de exploracao

E identificado como impacte a afetacdo de recarga do aquifero, no entanto este impacte é menorizado porque néo
havera a construcdo de novas edificagdes, pelo que a area impermeabilizada continuara a mesma da situagéo atual.

Quanto aos impactes na quantidade das aguas subterrdneas n&o se preveem porque as necessidades de agua, tanto
para consumo humano como para rega, serao satisfeitas pela rede de abastecimento publico e porque que ndo havera
execucao de captagdes de agua subterranea.

Quanto aos impactes na qualidade das aguas subterrdneas o EIA considera que ndo deverao existir porque as aguas
residuais de origem doméstica serdo descarregadas na rede publica de saneamento, sob gestdo dos SMAS de Sintra e
os residuos serdo acondicionados em dois contentores e recolhidos periodicamente pelos SMAS de Sintra.

E afirmado também, no EIA, que as préaticas de manutencédo dos espagos verdes ndo preconizam o uso de fertilizantes
azotados e de fitofarmacos, pelo que ndo se preveem impactes na qualidade das aguas subterréneas resultantes
destas praticas.

Apenas ¢é identificado como impacte na qualidade das aguas subterréneas o resultante da infiltragdo de contaminantes
com origem na drenagem das aguas pluviais dos parques de estacionamento. Este impacte & classificado como
negativo, provavel, temporario, reversivel, de magnitude reduzida e pouco significativo. Concorda-se com esta
classificagdo dado que na area do projeto aflora uma camada de Areias de dunas, com uma espessura de cerca de 20
m, € que esta ndo configura uma zona com potencial aquifero, ndo estando identificadas camadas aquiferas
importantes nesta formagao. As camadas aquiferas situam-se subjacentes a esta camada de areias e estdo instaladas
nas formagdes detritico-carbonatadas do Cretacico, funcionando a primeira apenas como uma camada filtrante da
agua que se escoa para zonas mais profundas.

Deste modo, considera-se que os impactes resultantes da infiltragdo das aguas pluviais eventualmente contaminadas
do parque de estacionamento que se situa na parcela principal do projeto (a nascente da estrada do Rodizio) serdo
negativos, mas de magnitude reduzida e pouco significativos, dada a reduzida extensédo do parque de estacionamento
e o numero reduzido de veiculos que ai poderdo estacionar, funcionando a camada superficial de areias de dunas
como um filtro para a eventual contaminagao por hidrocarbonetos que possa estar presente nessas aguas.

e Fase de desativacao

Os impactes sdo semelhantes aos identificados para os recursos hidricos superficiais.

Conclusao setorial

Considera-se que o projeto objeto da atual avaliagdo de impacte ambiental gerara impactes negativos pouco
significativos na quantidade e na qualidade das aguas subterrdneas, bem como nas aguas superficiais, pelo que
atendendo ao atras exposto emite-se parecer favoravel condicionado a:

1. Cumprimento das medidas de minimizac&do descritas no presente parecer;

2. Obtencado de TURH para todas as intervengées em dominio hidrico, nos termos do Decreto-Lei n? 226-A/2007, de
31 de maio, incluindo para a vedagdo amovivel e em rede, confinante com a ribeira de Janas, a sul, devendo ser
proposta a relocalizagdo da vedagao uma vez que presentemente esta ocupa o leito da linha de agua;

3. Apresentagdo, em prazo néo inferior a seis meses previamente a Desativagcdo do Empreendimento Turistico
Aldeia da Praia, de Plano de Desativagdo do Empreendimento consistente e planeado nos termos dos eventuais
usos a alterar e das agdes a realizar, prevendo as medidas de minimizagcdo adequadas a preservagcéo dos
recursos hidricos subterraneos e superficiais, bem como das fungdes inerentes as areas integradas na REN.
Devem, no mesmo, ser identificados os critérios para determinacdo da necessidade de realizacdo de analises,
nomeadamente no que respeita a eventual contaminacdo dos solos da area afeta ao empreendimento, assim
como quais os parametros a amostrar e a periodicidade de monitorizagao.

4. Elementos a apresentar previamente ao licenciamento:

a) Solugado para o tratamento, com vista a reutilizagdo, das aguas residuais resultantes de duches e lavatérios
(4dguas cinzentas ou saponaceas);

b) Licenca de producao de agua para reutilizagado, conforme estabelecido no Decreto-Lei n® 119/2019, de 21 de
agosto para todas as aguas geradas na area do projeto, com potencial de reutilizagdo na drea do mesmo;

c) Declaragéo da Entidade Gestora do sistema publico de drenagem de aguas residuais do concelho de Sintra
(SMAS de Sintra) em como tem capacidade para receber e tratar o acréscimo de caudal de aguas residuais
domésticas. Da declaracdo devera constar o caudal previsto, a tipologia da rede de drenagem coletiva
(separativa/unitaria), a identificagdo da ETAR que efetuara o tratamento e das Estacdes Elevatdrias existentes
e/ou previstas no sistema de drenagem com indicagéo sobre a existéncia de equipamentos de reserva nos
sistemas elevatodrios, dimensionados para assegurarem individualmente as condicdes de projeto e operando
conjuntamente em situagdes de emergéncia;

d) Autorizacdo/declaracdo da Entidade Gestora do sistema publico de abastecimento de agua do concelho de
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Sintra em como tem capacidade para assegurar o acréscimo das necessidades de agua resultantes da
implementagéao do projeto;

e) Planta de Implantagdo Geral corrigida, eliminando a representacdo da plataforma de meditag&o localizada a
sudeste, em CALM.

Sistemas Ecoldgicos

O projeto esta abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais, bem como pelo Plano Setorial
da Rede Natura 2000, atendendo a que a Zona Especial de Conservagao Sintra-Cascais, parte integrante da Rede
Natura 2000, nos termos do Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de marco, anteriormente designado Sitio de
Importdncia Comunitaria Sintra-Cascais, foi considerada na elaboragdo no POPNSC e delimitada na sua carta de
condicionantes.

Da andlise da informagéao disponibilizada verifica-se que a proposta de intervengdo nos espagos exteriores melhorou
substancialmente relativamente a proposta inicial, propondo o controlo de invasoras em toda a propriedade,
nomeadamente controlo da cana na parte poente, bem como a recuperagado da galeria ripicola da linha de agua que
limita a area de intervencdo do projeto a sul e ainda a plantagdo de autdéctones caracteristicas do habitat de pinhal
sobre duna e do espago dunar.

No entanto, importa referir que o documento Plano de Erradica¢éo de Espécies Aléctones Invasoras, contém diversos
erros nomeadamente porque deve ter sido desenvolvido sobre um plano semelhante elaborado para outro local, o que
leva a existirem diversas referéncias a uma intervengdo no rio Homem em Gondoriz/Moimenta, no concelho de Terras
do Bouro (ver Introdugéo e Objetivos), a legislacdo a que se alude nédo ¢ o atual Decreto-Lei n.2 92/2019 de 10 de julho,
mas o Decreto-Lei n.2 565/99 de 21 de dezembro, etc.

Depois o documento melhora, a descrigdo da area de intervengéo esta corrigida e é correta face ao projeto em analise,
identificando que a espécie invasora a controlar € a cana e que a intervengao sera realizada em toda a propriedade
(parte nascente e poente), no entanto como a intervengdo na parte nascente nao esta vertida no projeto de arranjo de
espacgos exteriores ficam algumas dividas.

Quanto as técnicas de erradicagdo propostas esta preconizado o arranque manual, que se considera pouco provavel a
sua exequibilidade, mesmo em exemplares jovens de cana como preconizado, pois este método por norma tem
elevados custos, pouca eficacia (pois parte dos rizomas ficam no solo) e a regeneragao vegetativa rapidamente refaz a
invasao.

O proponente propde também o arranque mecénico, mas nao especifica o tipo de maquinaria a utilizar, no entanto
atendendo ao trogo reduzido de linha de agua integrado na propriedade e as caracteristicas do solo em presenca e
nivel de invaséo este sera certamente o método a privilegiar.

Propbe ainda o corte da cana rente ao solo e a aplicagdo de herbicida sistémico (glifosato). No que se refere a
aplicacdo de herbicida sistémico, esta metodologia esta interdita, em especial na envolvente de linhas de agua e em
substratos arenosos, sendo normalmente exigido que nas faixas de 10m para cada lado das linhas de agua o controlo
de invasoras seja manual ou moto-manual e sem recurso a herbicida.

Na descrigdo dos procedimentos sé sdo descritos o arranque manual da cana e o corte com aplicagdo de herbicida
pelo que se depreende que o arranque mecanico ndo se pretende aplicar na intervencdo que se propde na
propriedade, o que devera ser revisto, por se considerar que o método mecénico devera ser o método a privilegiar ja
que o troco de linha de agua integrado na propriedade € reduzido, o nivel de invasdo é elevado e face as
caracteristicas do solo em presenga nao sédo espectaveis problemas de alteragédo na sua estrutura.

Para consolidar o controlo da invasora propde-se a plantagdo de autoctones, o que se entende uma boa opgao e com
resultados muito positivos em intervengbes semelhantes, sendo que o elenco floristico proposto € adequado, com
excecao do Salix alba que deve ser substituido pelo Salix atrocinera espontaneo nas ribeiras do oeste e na zona de
Sintra Cascais. No entanto, ndo € claro se estas plantacdes irdo decorrer também na parte nascente pois a planta geral
apenas as representa na parte poente.

Acresce referir que devera ser apresentada uma calendarizagdo das intervengdes propostas, nomeadamente aquelas
que se referem ao controlo de invasoras que se pretende levar a efeito na propriedade, em cumprimento do disposto
na legislagdo em vigor sobre espécies invasoras, nomeadamente o disposto no artigo 162, do Decreto-Lei n2. 92/2019
de 10 de julho e dado a cana (Arundo donax) ser uma espécie elencada na lista Nacional de Espécies Invasoras e
como tal, sujeita a medidas de controlo com vista a sua erradicagéo, nos termos e para os efeitos do n? 1, do artigo 199,
do referido Decreto-Lei n2. 92/2019 de 10 de julho.

Tendo por base esta analise, efetuada na fase de deliberacdo sobre a conformidade do EIA, o proponente apresentou
o documento “Elementos Complementares”, datado de dezembro de 2021, no qual reconhece as consideragdes
efetuadas por este Instituto, e assume que importa corrigir e dar resposta concreta as mesmas, mas esta ainda em
desenvolvimento uma adenda ao Plano de Erradica¢@o de Espécies Aldctones Invasoras.

Assim, a versao final e retificada do Plano de Erradicagdo de Espécies Aloctones Invasoras devera atender ao acima
referido, devendo ser apresentada previamente a constru¢do do projeto.

Quanto ao projeto de arranjo dos espacos exteriores a Unica nota € que no elenco proposto, exclusivamente de
autdctones, o Salix alba deve ser substituido pelo Salix atrocinera espontdneo nas ribeiras do oeste e na zona de
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Sintra Cascais, todas as outras espécies propostas para utilizagdo no local sdo adequadas e nada ha a dizer sobre as
plataformas e passadicos que na proposta revista ficam enquadrados com a vegetagao de forma a diluir o seu impacto
visual e com uma leitura bem enquadrada com a envolvente natural.

De acordo com os elementos complementares datados de dezembro de 2021, “O projeto de arranjos exteriores foi
revisto no sentido de considerar a espécie Salix atrocinera (salgueiro negro) em substituicdo da espécie Salix alba
(salgueiro)”.

No que respeita ao habitat 2270- Dunas Florestais de Pinus pinea e lou Pinus pinaster, cartografado no PSNR2000,
considera-se que a ampliagdo proposta para o edificio C induz um reduzido impacto sobre o mesmo, bem como sobre
a sua recuperagao potencial, pelo que do ponto de vista dos valores naturais em presenga podera acolher-se a
mesma, dado localizar-se na zona mais artificializada da propriedade e numa posicdo central face ao restante
edificado.

Concluséao setorial

Do exposto emite-se de parecer favoravel condicionado a apresentagéo, previamente a construgdo do projeto, da
versdo final do Plano de Erradicacdo de Espécies Aléctones Invasoras e a intervencdo nos espagos exteriores ser
concretizada com base no Projeto de Arranjos dos Espacos Exteriores retificado, com a substituicdo da utilizagdo da
espécie Salix alba pela espécie Salix atrocinera.

Patriménio Cultural
Caracterizagdo da Situagao de Referéncia

Para a caracterizacéo da situagao de referéncia foi definida, de acordo dom o EIA, como area de incidéncia do projeto
a que corresponde a zona de implantagéo do Loteamento Turistico.

Como se especifica no Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos realizados no ambito do presente EIA, considera-se
como «area de impacte a faixa de terreno de afetacdo direta, no ambito das tarefas de desmatagéo e de escavagao»
(p- 12). A area de impacte indireto consiste em todas as areas remanescentes.

Procedeu-se pesquisa de base documental para caracterizagdo do potencial arqueologico, arquitetonico e etnografico
da area de implantacdo do projeto e para georreferenciagdo do patriménio cultural pré-existente, passivel de
reconhecimento em trabalho de campo. Recorreu-se para o efeito a bibliografia especifica sobre patriménio cultural, as
bases de dados de organismos publicos, instrumentos de planeamento e a cartografia variada.

A andlise dos toponimos recenseados na CMP 1:25000 verificou a auséncia de topénimos com potencial significado
arqueoldgico na area de incidéncia de projeto.

ApoOs esta primeira fase a pesquisa bibliografica e documental e a analise toponimica, realizou-se o trabalho de campo
através da prospecao arqueoldgica sistematica das varias areas de incidéncia do projeto.

Sado apresentadas as ocorréncias patrimoniais identificadas na area de enquadramento histérico, que abrange a
freguesia de Colares (no concelho de Sintra).
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Fig. 1 - Localizagdo das ocorréncias patrimoniais identificadas na area de enquadramento historico (Fonte: EIA)

Em resultado do levantamento de informagdo bibliografica e das prospec¢des arqueolégicas sistematicas executadas
foram inventariadas 2 ocorréncias patrimoniais na area de incidéncia do projeto: oc. n2 1 - Colénia de Férias dos
Comboios de Portugal (Classe Patrimonial de Valor Médio) e oc. n2 2 - Linha do Elétrico de Sintra (Classe Patrimonial
de Valor Reduzido).

A oc. n? 1 - Colbnia de Férias dos Comboios de Portugal encontra-se classificada como Monumento de Interesse
Municipal (MIM), conforme o Edital n.2 932/2013, DR, 2.2 série, n.2 189, de 1-10-2013.

Conforme sistema de informacéo do patriménio classificado/DGPC, a Colénia de Férias da Companhia dos Caminhos
de Ferro Portugueses, foi criada como equipamento ludico-desportivo e assistencial infantil destinado aos filhos dos
operarios e funcionarios da referida companhia.

O projeto, edificado entre 1942-43, insere-se na arquitetura nacional modernista do Estado Novo, sendo o seu autor o
arquiteto José Angelo Cottinelli Telmo que, habitualmente, trabalhava para a CP. O autor pretendeu neste programa
harmonizar a area livre ajardinada e florestada com a zona construida procurando, também, preservar ao maximo o
relevo natural do terreno e a vegetacéo local.

Relativamente ao complexo arquiteténico, é possivel observar o uso da alvenaria de pedra rustica e a traga vernacular,
sendo que o edificio principal possuiu uma planta longitudinal com cobertura de telha sobre asnas de madeira,
verificando-se a aplicagéo extensiva da pedra calcaria ndo aparelhada e de formatos irregulares.

Em redor do edificio principal e distribuidos pelo jardim-parque encontravam-se as instalagdes do pessoal auxiliar, os
oito pavilhées-dormitérios para os jovens e criangas, os pavilhdes de apoio (antiga enfermaria, lavabos e rouparia) e a
casa do regente, Unico edificio que apresentava dois pisos, e que foi construido mais tarde, ja em 1946. A coldnia de

férias manteve-se em funcionamento até ter sido desativada em 2004 (http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-
imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-classificacao/geral/view/12631552)

A oc. n? 2 - Linha do Elétrico de Sintra na totalidade do seu percurso atualmente subsistente, entre Sintra (Estefania) e
a Praia das Macgds, esta classificada como Monumento de Interesse Municipal (MIM), conforme o Aviso n?
19757/2021, DR, 22 série, n? 204 de 20 de outubro, sendo que a informacgédo que consta no EIA, ndo esta atualizada.

A classificagéo inclui as respetivas estruturas de apoio e composi¢cdes, nomeadamente, o terminal da Ribeira antiga,
composto por garagem e oficina, esta constituida pela mina e represa; pelo edificio de apoio no Banzdo,
correspondente a subestacao elétrica; e pelo edificio da bilheteira, sito na Praia das Magas, Unido das Freguesias de
Sintra e Freguesia de Colares.

O troco da linha do elétrico que vai desde a vila de Sintra (Esteféania) até a Praia das Magas, estende-se por cerca de
11 km, junto a estrada que liga a vila a Colares, seguindo depois até a costa. O conjunto integra estruturas de apoio e
composic¢des, nomeadamente o terminal da Ribeira que inclui garagem e oficina, esta ultima integrando a mina e a
represa, o edificio da subestagdo do Banzao e o edificio da bilheteira da Praia das Macas
(http://www.patrimoniocultural.qov.pt/pt/patrimonio/gatrimonio-imovel/pesguisa—do—patrimonio/classificado—ou—em—vias—de—classificacao/geraI/view/71690)

Segundo o EIA, durante a prospegao verificou-se que relativamente a oc. 1, o edificado encontra-se numa area
aplanada (solo artificializado) sobranceira a uma ligeira elevacao (visibilidade média do terreno). No lado Oeste da EN
375, o terreno encontrava-se aplanado e parcialmente coberto por vegetagdo. Verificava-se a existéncia de uma
parcela vedada ao acesso publico, enquanto na restante area ha vestigios de um antigo loteamento do terreno.

Avaliagdo de Impactes

Em consequéncia dos trabalhos realizados forma identificadas duas ocorréncias patrimoniais na area de incidéncia
patrimonial.

Segundo o EIA, relativamente a Colonia de Férias dos Comboios de Portugal (n.? 1) ndo ocorrem impactes negativos
diretos, porque «ndo estd prevista qualquer demolicdo do edificado existente e todas as intervengdes previstas séo de
beneficiagao (impactes positivos)».

No entanto, estas intervengdes constituem alteragdes e modernizacao de instalagdes, que no &mbito do processo de
licenciamento tém de ser avaliadas no dmbito da salvaguarda do patriménio arquiteténico. Para o efeito devera ser
atendido o parecer emitido pela Cadmara Municipal de Sintra no dmbito do presente procedimento de AlA.

N&o estando prevista qualquer intervengdo na EN 375 e nas suas imediagdes, considera-se igualmente que ndo ha
impactes negativos diretos na linha do elétrico (n.2 2), mas apenas impactes indiretos, decorrentes das empreitadas de
beneficiacao do edificado existente, sendo necessario garantir a sua conservagao /in situ.
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Durante a fase de exploragao nédo se prevé impactes negativos patrimoniais, sendo por isso considerados nulos.

Refira-se que podem genericamente gerar impactes negativos (diretos ou indiretos), sobre ocorréncias patrimoniais, as
eventuais agdes intrusivas no terreno, relacionadas com o funcionamento da obra e a execugéo do Projeto, consistindo
em desmatacgédo, revolvimento de solo e escavacao.

Assumindo o descrito no EIA, que ao nivel das varias plataformas previstas, estas serdo construidas «de forma
sustentada, com estacaria, ndo havendo qualquer tipo de construgéo no solo (sapatas, etc).» (EIA, Vol. 1, p. 36), os
possiveis impactes sobre eventuais vestigios soterrados sao atenuados. Acresce que ndo estdo previstas novas
edificagOes pelo que as movimentacoes de terras serdo em menor quantidade.

Note-se que o EIA ndo apresenta a sistematizacdo das medidas, mas atendendo a que o Relatério de Trabalhos
Arqueologicos (RTA), ja aprovado pela DGPC, preconiza medidas de minimizagdo que se consideram genericamente
adequadas, ainda que seja necessario a reformulagéo e/ou inclusdo de outras, conforme aprsentado no capitulo das
Medidas de Minimizac&o do presente parecer.

Conclusao setorial

Em consequéncia dos trabalhos realizados forma identificadas duas ocorréncias patrimoniais na area de incidéncia
patrimonial.

Segundo o EIA, relativamente a Coldnia de Férias dos Comboios de Portugal (n.? 1) ndo ocorrem impactes negativos
diretos, porque «ndo esta prevista qualquer demoli¢do do edificado existente e todas as intervengdes previstas sdo de
beneficiagao (impactes positivos)».

Estas intervencdes constituem alteragbes e modernizacéo de instalagdes, que no ambito do processo de licenciamento
tém de ser avaliadas no ambito da salvaguarda do patrimonio arquiteténico.

Nao estando prevista qualquer intervengdo na EN 375 e nas suas imediagdes, considera-se igualmente que ndo ha
impactes negativos diretos na linha do elétrico (n.2 2), mas apenas impactes indiretos, sendo necessario garantir a sua
conservacao /n situ.

Durante a fase de exploragdo nédo se prevé impactes negativos patrimoniais, sendo por isso considerados nulos.

Refira-se que podem genericamente gerar impactes negativos (diretos ou indiretos), sobre ocorréncias patrimoniais, as
eventuais agdes intrusivas no terreno, relacionadas com o funcionamento da obra e a execugéo do Projeto, consistindo
em desmatacao, revolvimento de solo e escavagéo, assim considera-se o projeto viavel, desde que cumpridas as
medidas de minimizag&o preconizadas no presente parecer.

Saude Humana
Avaliacédo de Impactes na Saude

Foram apresentados os impactes sob o ponto de vista de saude das populagdes mais proximas e, portanto, mais
expostas ao projeto em andlise. Os fatores determinantes nesta analise incluem:

*  Qualidade do Ar

*  Ruido

»  Segurancga

+  Emprego

A analise incide sobre a fase de exploracao do projeto.

Os impactes sobre a qualidade do ar estarao relacionados com a principal fonte de emissao de poluentes atmosféricos
- o trafego rodoviario. Considera-se que a contribuicdo da unidade turistica para o trafego verificado na rede rodoviaria
local e da regido (nomeadamente comparando com o trafego da Av. do Atlantico) ndo apresenta expressao
significativa. O impacte associado ao trafego da unidade turistica, apesar de negativo, € pouco significativo,
permanente e reversivel.

Os impactes sobre o ambiente sonoro, decorrentes da exploragdo da unidade turistica, estardo essencialmente
associados ao funcionamento e manutencdo do empreendimento e ao trafego rodoviario. As operagbes de
funcionamento e manutengao do empreendimento correspondem ao funcionamento de equipamentos em momentos
ocasionais, como a manutengao de espacos verdes, ndo representando fontes significativas de ambiente sonoro. No
que se refere ao aumento de trafego prevé-se um aumento da afluéncia turistica, com consequéncias diretas no trafego
rodoviario, no entanto ndo é expectavel que ocorra um incremento significativo, face ao contexto atual verificado na
Avenida do Atlantico.

Durante a fase de exploracdo da Unidade Turistica da Aldeia da Praia, sera gerado o impacte socioeconémico positivo,
muito significativo, associado a dinamizacao ao nivel da economia local constituindo uma garantia de emprego de
alguma mao-de-obra local e desenvolvimento ao nivel local. Em termos de efeitos negativos para a qualidade de vida
das populagdes que habitam a area de estudo, ha a referir que o trafego de veiculos pesados de mercadorias e
residuos, podera estar na origem de alguma incomodidade, tanto ao nivel do aumento dos niveis de ruido, como em
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relagdo ao aumento de poluentes atmosféricos.

No que concerne a criagdo de emprego, prevé-se que o projeto gere na populagdo um aumento de saude mental e de
bem-estar individual e familiar, o mesmo é considerado um impacte positivo e significativo.

Tendo em consideragdo que o projeto ja se encontra em exploragdo e ndo se espera um aumento significativo de
trafego de veiculos associados a unidade turistica, no cOmputo geral e pelas razbes anteriormente expostas,
consideram-se que os impactes sobre a saude humana s&o negativos, contudo, pouco significativos. De salientar que
os fatores locais de vulnerabilidade abrangem uma taxa de desemprego elevada e a prevaléncia de perturbagbes
depressivas. A permanéncia e estabilidade no emprego dos trabalhadores na referente propriedade turistica melhora a
qualidade de vida, o bem-estar e saude mental dos mesmos. E, portanto, considerado um impacte positivo,
significativo, permanente e irreversivel.

Medidas de Minimizacdo e Recomendacgéo - Salde Humana

e Avaliar a hipétese de parceria para a implementagdo de postos de carregamento para veiculos elétricos,
permitindo e incentivando a sua utilizagao preferencial.

e Gerir 0 aluguer de bicicletas elétricas para efeito de aluguer temporario e incentivar a sua utilizagao preferencial.
e Manter as regras de segurancgas estabelecidas no Plano de Contingéncia a COVID-19.

e Garantir o cumprimento das obrigagOes legais em matéria de medicina no Trabalho, nomeadamente a Avaliagédo
com a frequéncia bianual da Aptidao dos Trabalhadores para o Desempenho das fungoes.

e Implementar procedimentos de prevengdo do desenvolvimento de Legionella em redes de agua quente e
termoacumuladores (conforme documentagéo do IPQ e da ARSLVT apresentada).

Plano de Contingéncia COVID-19
Foi apresentado um plano de contingéncia com o objetivo de minimizar o risco de contagio por SARSCoV-2.
Prevengéo e Controlo de Legionella nos sistemas de agua

Nao foram apresentados procedimentos especificos do Empreendimento Turistico da Aldeia da Praia, apenas foram
incluidos dois documentos contendo procedimentos genéricos:

e Prevencgéo e controlo de legionella nos sistemas de agua - Instituto Portugués da Qualidade

e Procedimentos de prevengao da doencga dos legionarios - Termoacumuladores - Administracdo Regional de Saude
de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Parecer Sanitario

Da analise dos elementos disponibilizados e no que a vertente da Saude Humana diz respeito, emite-se Parecer
Favoravel, condicionado ao cumprimento do seguinte:

1. Plano de Contingéncia de COVID-19 O Plano de Contingéncia de COVID-19 deve ser atualizado a luz do
conhecimento atual, a definicdo de caso deve ser revista tendo por base a Norma da DGS n.2 004/2020 de
23/03/2020, na sua versao mais atualizada.

2. Deve ser realizada a adequada limpeza e desinfe¢do das superficies do Parque Infantil, com produtos adequados,
de acordo com a Orientagdo n.2 014/2020 da DGS.

Seguranca e Saude no Trabalho

a) Na fase de construcdo deve ser cumprido o Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de outubro (Estabelece regras gerais
de planeamento, organizagdo e coordenacdo para promover a seguranga, higiene e saude no trabalho em
estaleiros da constru¢do), bem como a Portaria n.2 101/96, de 3 de abril (Regulamenta as prescrigdes minimas de
seguranca e de saude nos locais e postos de trabalho de estaleiros temporarios ou moveis).

Atendendo a atual situagdo epidemioldgica deve ser considerada a Orientacdo da Diregdo-Geral da Saude n.2
034/2020 de 11/07/2020, relativa a Prevengdo e Controlo de Infegdo no Setor da Constru¢do Civil. Importa
também considerar, entre outros, aspetos relacionados com:

N O aquecimento das aguas sanitarias;

N O armazenamento de materiais perigosos;

N As condigdes de higienizagao destes locais;

N A existéncia de medidas para evitar a proliferagdo de vetores transmissores de doengas.

b) Devem ser assegurados os servi¢os de seguranga e saude no trabalho, dando cumprimento a Lei n.2 7/2009, de
12 de fevereiro (Codigo do Trabalho) na sua redagdo atual, & Lei n.2 102/2009, de 10 de setembro (Regime
Juridico da Promocéao da Seguranga e Saude no Trabalho), na sua redagao atual e a Portaria n.2 71/2015, de 10
de margo (Ficha de Aptidéo para o Trabalho).
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c) Deve ser cumprida a sinalizagdo de seguranca e saude, de acordo com o Decreto-Lei n? 141/95, de 14 de junho
(Estabelece as prescricdes minimas para a sinalizagdo de seguranca e de saude no trabalho) e a Portaria n? 1456-
A/95, de 11 de dezembro (Regulamenta as prescricbes minimas de colocagéo e utilizacdo da sinalizagdo de
seguranca e de saude no trabalho).

d) Devem existir caixas de primeiros socorros devidamente equipadas, recomendando-se para o efeito, a consulta da
Orientacao Técnica n.2 1/2010 da Direcdo-Geral da Saude.

Aguas Quentes Sanitarias

a) Relativamente a prevencdo do desenvolvimento de Legionella, além da Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, deve
também ser cumprida a Portaria n.2 25/2021, de 29 de janeiro retificada pela Declara¢éo de Retificagdo n.2 7/2021,
24 de fevereiro.

b) Recomenda-se que os programas de prevencao e controlo sejam definidos para:
N As redes prediais de agua e equipamentos considerados de risco.
N Os sistemas que utilizem agua para fins terapéuticos ou recreativos (caso existam).
N O sistema de rega do empreendimento turistico.

Residuos

O armazenamento temporario de residuos deve garantir a minimizagédo de riscos, nomeadamente para a saude e o
ambiente, respeitando todas as regras de seguranga, garantindo que todos os residuos produzidos passiveis de
difundir contaminagdes serdo armazenados em locais devidamente impermeabilizados e sem possibilidade de
transbordo em caso de eventos de precipitagdo e potenciais escorréncias, devendo ter em consideragdo a
classificagdo do residuo de acordo com a Lista Europeia de Residuos, bem como as caracteristicas que lhe conferem
perigosidade e ser assegurada a adequada ventilacado dos locais de armazenamento, evitando a libertacdo de gases e
odores. Recomenda-se que seja elaborado um Plano de Gestdo de Residuos para as fases de construgdo e de
exploracéo.

Vetores Transmissores de Doenca

Nos meses quentes, deve ser feito o controlo de vetores, com regularidade necessaria em fungéo da situagdo, de
forma a evitar que este estabelecimento constitua um foco de insalubridade.

Acessibilidades

Deve ser dado cumprimento ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto (aprova o regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais), na sua redagao atual.

Plano de Seguranca e Saude

Dando cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de outubro, deve ser desenvolvido o Plano de
Seguranga e Saude (PSS) prévio a execugdo da obra. O PSS devera conter toda a informagéo essencial em matéria
de Seguranca e Salde, relativa aos trabalhos a empreender, constituindo o principal instrumento de prevencéo dos
riscos profissionais na execucao da obra. Este documento devera reunir todas as informagdes e indicagdes relevantes
em matéria de saude e seguranga que se encontram disponiveis, contribuindo para que a Seguranga, a Higiene e a
Saude sejam uma preocupacado fundamental durante a realizagdo da obra, contemplando entre outros elementos
fundamentais a execucgdo dos trabalhos, os imprescindiveis a salvaguarda da integridade fisica dos trabalhadores,
como sejam a identificagdo dos perigos € a avaliagdo e controlo dos riscos, através da utilizacdo de técnicas de
prevencdo adequadas tendo em consideracdo as operacgdes, as atividades, os equipamentos, as ferramentas e os
métodos construtivos que serado utilizados.

Conclusao setorial

Apbs a analise dos documentos apresentados, considera-se que nao é expectavel a ocorréncia de impactes negativos
significativos na Saude Humana, devendo ser dado cumprimento a todas as medidas de mitigagdo apresentadas no
presente parecer, a implementacdo de procedimentos e planos para prevenir, investigar e responder a situagdes de
emergéncia que conduzam ou possam conduzir a impactes ambientais ou na saude, negativos, resultantes da
atividade.

Solo e Uso do Solo

O EIA faz a caracterizagdo das unidades pedolégicas e da capacidade do uso do solo na area de estudo que
corresponde a uma area superior a do projeto.

Embora esse tipo de analise seja util em outros descritores, ndo € muito relevante para a analise dos solos e uso do
solo na area do projeto, porque as agdes decorrentes do projeto em estudo nao terdo efeitos nos solos no exterior da
area do projeto.

O EIA refere que tanto o solo como a sua capacidade sdo exclusivamente de Areas Sociais.

O equipamento turistico encontra-se ja totalmente construido e edificado. O aditamento refere que a unidade turistica
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ndo contempla novas construgdes. Prevéem-se intervengdes no edificado existente (alteragdes nos vaos, substituicdo
de coberturas, entre outros).

O EIA refere a existéncia de varias plataformas e caminhos pedonais, que permitem a sua fruicao e estadia temporaria,
permitindo uma maior utilizagdo do espago envolvente aos varios edificios existentes, sem prejuizo do coberto vegetal,
evitando o pisoteio e controlando a circulagdo pedonal. As plataformas, de madeira certificada, foram construidas de
forma sustentada, com estacaria, ndo havendo qualquer tipo de construgéo no solo (sapatas, etc).

Conclusao setorial

Considera-se que de um ponto de vista do Solo e Uso do Solo e face a situagdo de referéncia descrita no EIA e as
caracteristicas do projeto, ndo se prevéem impactes negativos e por isso hada ha a opor a sua implementacao. Ainda
assim recomenda-se a adog&o das medidas de minimiza¢do constantes no presente parecer.

Sécio-economia

A propriedade turistica € constituida por 16 edificios com uma area total de implantagéo de 2.091,0 m? e uma area de
construcgo de 2.241 m%.

O espago existente, dispde de uma Unidade de Alojamento Local, com 60 camas, que se encontra devidamente
registada, tratando-se de uma unidade licenciada, antes da entrada em vigor do atual PDM.

Para o empreendimento turistico em estudo prevé-se a criagdo de mais 49 Camas (perfazendo um total de 109
camas), assentando o seu enquadramento na classificacdo de casas de campo.

A manutencdo e criagdo de postos de trabalho constitui um impacte bastante positivo. Desta forma, a unidade turistica
em estudo, empregando atualmente 46 trabalhadores, sendo expetavel a criagdo de mais 15 postos de trabalho apos a
ampliagdo pretendida, contribui para um impacte socioecondémico positivo, significativo, a nivel regional e local,
associado a manutencdo dos postos de trabalho existentes e eventuais futuras contratagcbes de méao-de-obra,
contrariando desta forma a taxa de desemprego da regido. O impacte positivo sobre o emprego, ndo ocorre s6 por via
da atividade desenvolvida pelo projeto em analise, mas também ao nivel indireto, através das relagbes comerciais
estabelecidas com varias empresas associadas e contratadas para fornecimento de produtos e servigos.

O trafego associado a actividade é reduzido produzindo impactes pouco significativos, temporarios e reversiveis.

Conclusao setorial

No que se refere aos impactes positivos € de salientar o impacte sobre o emprego, que ndo ocorre s6 por via da
atividade desenvolvida pelo projeto em analise, mas também ao nivel indireto, através das relagbes comerciais
estabelecidas com varias empresas associadas e contratadas para fornecimento de produtos e servigos, contribuindo
assim, para o desenvolvimento local e regional.

Relativamente aos impactes negativos, estes estao relacionados com o aumento de trafego, conduto considera-se este
impacte muito pouco significativo, dado o reduzido aumento verificado.

Face ao exposto considera-se o projeto viavel, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizagao constantes
do presente parecer.

Ruido

Fase de Construcéo:

E mencionado no EIA que a fase de construgdo ja foi concluida, razdo pela qual ndo foi avaliada. Nao obstante,
eventuais impactes negativos decorrentes de obras serdo temporarios e reversiveis e encontram-se regulados pelo
disposto nos artigos 14.2 e 15.2 do Regulamento Geral do Ruido (RGR), no ambito dos quais o municipio detém
competéncias de licenciamento e de fiscaliza¢ao.

Fase de Exploracéo:

Atendendo a natureza do projeto, o qual é constituido por usos sensiveis, a presente avaliagdo devera versar sobre a
verificagdo do cumprimento dos valores limite de exposi¢do a ruido ambiente exterior na drea de intervengdo, como
previsto pelo n.2 1 do art.2 12.2do RGR, e ainda sobre os efeitos do projeto no ambiente acustico da envolvente.

O Plano Diretor Municipal de Sintra classifica a drea de intervencao e parte da sua envolvente (norte, nascente e sul)
como zona mista, pelo que se aplicam os valores limite de exposi¢do a ruido ambiente exterior constantes do art.2 11.9,
n.2 1, alinea a), do RGR (Lgen<65 dB(A) e Ln<55 dB(A)).

As fontes sonoras com influéncia no ambiente acustico da area de estudo sdo a Av. do Atlantico, que limita a area de
intervencéo a poente e que constituird o acesso ao projeto, e a Av. Maestro Frederico de Freitas, que estabelece a
ligacdo (junto ao projeto) entre a Av. do Atlantico e a Praia Grande.

Para a caracterizagcdo do ambiente acustico atual, foram realizados ensaios acusticos (por empresa acreditada para o
efeito) em dois pontos de avaliagdo localizados no limite oeste da area de intervengao, junto a Av. do Atlantico: P1,
proximo da entrada do empreendimento, e P2, proximo do entroncamento da Av. Maestro Frederico de Freitas com a
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Av. do Atlantico. Os ensaios acusticos foram realizados a 4m de altura, no periodo compreendido entre 24 e 28 de
setembro de 2019, sendo considerados no estudo representativos da época balnear, ou seja, correspondendo a
valores por excesso relativamente a representatividade anual.

De acordo com os ensaios acusticos, o trafego rodoviario das vias referidas € muito audivel nos locais selecionados.
Os resultados evidenciam que a area de estudo possui niveis de ruido ambiente, em P1, de 65 dB(A) e de 55 dB(A) e,
em P2, de 61 dB(A) e de 53 dB(A), respetivamente para Lgen € Ln, €estando em cumprimento dos valores limite de ruido
ambiente exterior.

O estudo acustico constante do EIA apresenta os resultados de previsdes referentes as situagbes futuras “Sem
Empreendimento” (“Situagéo de Referéncia”) e “Com Empreendimento”, realizadas com recurso ao software CadnaA e
com base no estudo de trafego realizado para o presente projeto (ESTAC, novembro de 2021). Os resultados das
previsbes apontam para acréscimos dos niveis de exposicdo a ruido ambiente exterior na “Situagdo Futura Sem
Empreendimento” inferiores a 0,6 dB(A), os quais sofrerdo acréscimos inferiores a 1 dB(A) na “Situagdo Futura Com
Empreendimento”. Prevé-se, com a exploracdo do projeto, niveis de ruido ambiente, em P1, de 65 dB(A) e de 55 dB(A)
e, em P2, de 62 dB(A) e de 54 dB(A), respetivamente para L4en € Ln,, sSendo mantida a conformidade dos valores de
exposigao a ruido ambiente exterior com o RGR. Os niveis sonoros da restante area de intervencéo diminuirdo para
nascente, com o afastamento da fonte sonora preponderante (Av. do Atlantico), pelo que se conclui pela aptiddo do
espago para o uso preconizado.

O estudo acustico ndo apresenta a previsdo da conformidade com o RGR (artigo 21.9) do funcionamento das fontes
fixas do projeto (quatro equipamentos de ar condicionado a adicionar aos dois ja instalados no Edificio 1), uma vez que
pressupde, incorretamente, que o objeto de avaliagdo € um plano e ndo um Projeto de Execucao. Por esta razéo, o EIA
ndo apresenta a sua localizagdo, mas apenas as suas especificagdes técnicas, que apontam para poténcias sonoras
das unidades exteriores entre 59 e 68 dB(A). Face a esta indefinicdo, assume-se que o tipo de equipamento a instalar
e a distancia entre os edificios do projeto (local onde as unidades serdo possivelmente instaladas) e os recetores
sensiveis da envolvente que se encontram a menor distdncia do mesmo ndo justificardo a realizagdo de uma
monitorizagao periddica, mas apenas em caso de reclamagao.

O estudo acustico estima que a geracdo/atracédo de trafego pelo projeto implicara acréscimos nos niveis sonoros na
envolvente inferiores a 1 dB(A), pelo que se conclui pela baixa significancia destes impactes.

O EIA ndo contempla medidas de minimizagdo nem planos de monitorizagdo para a fase de exploragédo, o que se
encontra em consonancia com a reduzida magnitude e significancia dos impactes ai previstos. Contudo, em caso de
reclamagédo associada as fontes pontuais, devera ser realizada a monitorizagdo da conformidade do seu
funcionamento com o RGR.

Conclusao setorial

Confirma-se a aptiddo do espacgo para o uso preconizado e prevé-se que os impactes do projeto no ambiente sonoro
da envolvente sejam pouco significativos.

Qualidade do Ar

De acordo com o descrito no EIA, a area de intervencdo encontra-se inserida numa paisagem caracterizada por pinhal
misto, de grande valor para a conservacdo da natureza e também para area geografica do Parque Natural Sintra
Cascais, estando protegida pelo Plano de Ordenamento do Territério do Parque Natural Sintra Cascais (PNSC).
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Figura 5- Acesso Rodovidrio a Unidade Turistica

A aldeia da Praia conta com uma ligagéo a rede viaria pela Av. do Atlantico, que liga a EN247 (Sintra-Cascais), de
Colares a Praia das Magas, tendo continuagdo por uma estrada, sensivelmente ao longo da costa, por onde se acede
as localidades e praias a norte. E uma via com maior intensidade de trafego nos meses de verdo. Esta via, onde se
localiza o acesso ao empreendimento, conta com a circulagdo norte-sul em ambos os sentidos e existencia de
passeios do lado poente, confinando do lado nascente do comboio turistico elétrico.

Para a caracterizacdo da qualidade do ar na situagao atual, no EIA recorreu-se, aos dados disponiveis da Estacdo de
Monitorizagdo da Qualidade do Ar mais proxima do Projeto em estudo, a Estacao de “Mem Martins”, aproximadamente
a 15,6 km SE da area de implantagéo do projeto.

Analisando a informacgéo obtida nesta estagdo de monitorizagéo, nos ultimos 5 anos, verifica-se que para qualquer dos
poluentes considerados, nenhum dos limites legais impostos foram ultrapassados salientando-se que os niveis médios
anuais registados sdo bastante baixos (para o NO, cerca de 12ug/m3 e para o PMyo cerca de 19 ug/ms) considerando o
valor limite anual de 40ug/m3 para ambos os poluentes. Contudo, destaca-se que o registo de pontuais excedéncias ao
valor de referéncia diario de PM+o (50 pg/m3), ainda que em numero inferior ao permitido em cada ano, o que indicia a
ocorréncia de fendbmenos episddicos de poluicdo atmosférica associados e eventos naturais de transportes de
particulas.

De referir que a estacdo urbana de fundo de Mem-Martins se encontra num tipo de ambiente mais densamente
construido e com mais fontes de emissdo nhomeadamente por trafego rodoviario, do que o local de implantagdo do
projeto, area florestal naturalizada junto a praias e falésias, pelo que neste local as concentragdes dos poluentes
atmosféricos no ar ambiente deverao ser bastante mais baixas mais baixas.

As principais emissdes de poluentes atmosféricos a nivel local t¢ém origem no trafego rodoviario (principalmente NO> e
PM10) relacionado principalmente com os acessos as praias.

Os impactes na qualidade do ar associados a fase de constru¢do, nao foram avaliados no estudo uma vez que se
considerou que as obras com impactes ja foram realizadas.

Os impactes da fase de exploragdo do projecto na qualidade do ar estdo relacionados com o0 aumento de emissdes
geradas pelo trafego rodoviario associado a ampliagédo proposta da capacidade de alojamento do empreendimento.

De acordo com o descrito no EIA actualmente para o funcionamento da unidade turistica estima-se um trafego médio
anual de 24968 veiculos associados a actividade desenvolvida. Este trafego corresponde a uma média de cerca de 68
veiculos por dia. Ap6s a ampliagéo, prevé-se um acréscimo no trafego afluente ao empreendimento, estimando-se um
valor médio de 32708 veiculos por ano a que correspondem, em média, 90 veiculos por dia. Ou seja a um aumento de
22 veiculos por dia, o que corresponde a um aumento de 30% no trafego gerado pelo empreendimento.

No que se refere a recetores sensiveis em matéria de qualidade do ar, identificaram-se na envolvente e proximidade
imediata da area em estudo a presenca de habitagdes, salientando-se os seguintes:
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e Aglomerado urbano do Pinhal da Nazaré, a cerca de 25 metros a norte/noroeste da propriedade turistica.
e Aglomerado Urbano do Mucifal-Banzéo, a cerca de 25 metros a sul da propriedade Turistica.
e Aglomerado Urbano do Rodizio, a cerca de 155 metros a oeste/sudoeste da propriedade turistica.

Para a fase de exploragao, ird ocorrer um incremento de poluentes atmosféricos resultantes do aumento de trafego
rodoviario. No entanto, dados os baixos niveis de poluicdo atmosférica existente actualmente na envolvente e o
nuamero pouco significativo de veiculos que irdo resultar da ampliagdo do empreendimento, prevé-se que o aumento
das emissoes de trafego rodoviario tera um impacte negativo mas pouco significativo na qualidade do ar.

Conclusao setorial

A caracterizacéo da situagao de referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados da estagéo fixa mais proxima,
identificacdo das fontes de poluentes atmosféricos existentes e ocupacado territorial da envolvente da area de
intervencdo permitiu estimar que as concentragdes dos poluentes relevantes no ambito deste projeto (NO2 e PMyo)
registem niveis bastante abaixo dos valores limite definidos para estes poluentes.

N&ao foram considerados impactes para a fase de construgdo, por a mesma ja ter ocorrido.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao aumento do trafego rodoviario (que se
estima de 22 veiculos diarios). Considera-se que o impacte sera negativo sem relevancia ou pouco significativo, uma
vez que ndo alterara com significado os niveis de concentragbes de poluentes atmosféricos junto aos recetores
sensiveis existentes na envolvente e ndo pora em causa o cumprimento dos valores limite legais para o ar ambiente
(Decreto-Lei n.2 102/2010 de 23 de setembro).

PARTICIPAGAO PUBLICA

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias uteis, entre o dia 30 de novembro de 2021 e 12 de janeiro de 2022, tendo
sido rececionadas quatro participagoes.

Das quatro (4) participagbes rececionadas, uma (1) é proveniente de cidad&os, e trés (3) de Associagbes - Grupo
Ecoldégico de Cascais, Associagdao QSintra - Em Defesa de um Sitio Unico e ADPS - Associagao de Defesa do
Patriménio de Sintra..

Das participacdes rececionadas duas (2) sdo discordantes com o projeto, e duas (2) sdo sugestoes.
Discordancias

1. Na&o tem qualquer beneficio para a populagéo;

2. Aunidade turistica altera o uso social de coldnia;

3. Especificacdo das alteragbes graduais previstas no relatério sintese uma vez que a participagdo em fase de
consulta publica deve incidir sobre o projeto final e implica que ndo haja divergéncia na documentagéo;

4. Nao é visivel na documentagdo em consulta publica, a promogédo de agbes de educacdo ambiental e de
sinalética alusiva aos valores ambientais nesta area e em areas adjacentes;

5. Nao existe referéncia ao interesse das galerias ripicolas e de sua renaturalizagdo, nem a explicitagéo do tipo
de invasoras. As técnicas descritas para sua remogao sdo prejudiciais ao ambiente (solo, agua, flora e fauna)
e a saude humana;

6. O EIA nao apresenta uma carta que sobreponha o Plano de ordenamento do PNSC e o PDM de Sintra 2020
assim como outros Planos de Gestao Territorial de ambito nacional e regional para a area do projeto;

7. Nao refere também a viabilidade financeira do projeto turistico. Ndo enquadra o projeto na regido pois nao faz
referéncia as estatisticas de unidades turisticas (hotéis, alojamentos locais) existentes na freguesia de
Colares.

Sugestdes
1. Qual o valor correcto da adenda de camas;

2. Prevéem-se solugdes para a cobertura dos edificios contrarias aos pressupostos apresentados de respeito
pelas caracteristicas tradicionais;

N&o est4 previsto aumento do numero de lugares de estacionamento automével;

4. O estudo do trafego rodoviario e de avaliagao acustica foram feitos em meses de menor movimento e ndo no
periodo de pico de utilizag¢ao;

5. Nao sao identificadas medidas, designadamente a plantagdo de arvores, para compensar 0 aumento da
pegada carbdnica desta expanséo, face a previsdo de crescimento de trafego e, portanto, de poluicéo;

6. Face ao esfor¢co que a Camara Municipal de Sintra esta a realizar para nao aplicar produtos fitofarmacéuticos,
e quando os aplica os mesmos ndo contenham glifosato, o0 minimo expectavel seria que a mesma estratégia
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seja aqui respeitada. O empreendimento deve também potenciar o uso das aguas pluviais;

7. Sobre a horta comunitaria, é insuficiente a informagao prestada, designadamente: qual a area total e quais as
dimensdes dos talhdes; qual o nimero de utilizadores previsto; como sera feita a gestdo de residuos; e se
esta prevista a utilizagdo de compositores;

Prevaléncia da plantacdo de espécies autdctones que ndo necessitam de rega para a sua manutengao;

9. A desramagédo e a poda, quando necessarias, devem ser efectuadas por pessoas especializadas que ao
mesmo tempo considerem a reabilitagdo de exemplares marcantes do local;

10. Deverao ser esclarecidas algumas divergéncias relativas ao uso de certos produtos na manutencdo dos
espacos verdes, pois as técnicas propostas na pagina 6 do Plano de Erradicagdo das Espécies Aldctones
Invasoras, para além do desmatamento e o arranque manual também preconizam a utilizagcdo de herbicidas
em determinadas situagdées o que contraria as boas praticas ambientais de conservagéo do solo e da agua.
No entanto, também na pagina 319 do Volume 1 do Relatorio Sintese é referida a ndo utilizagédo de produtos
fitossanitarios;

11. No Relatério Sintese pagina 37 visualiza-se do outro lado da Avenida do Atlantico o estacionamento
alternativo que tera uma area pavimentada de 1.200 m2 com uma capacidade de 45 lugares. Essa zona esta
em area de dunas e REN e insere-se no Parque Natural Sintra-Cascais, assim esta area do projecto necessita
de ser melhor pormenorizado e explicado pois este local ndo pode ser impermeabilizado. No entanto, no
aditamento ao Estudo de Impacte Ambiental, pagina 15, é corrigido o Relatorio Sintese afirmando-se que nao
existira proposta para o Parque 2;

12. Para além das medidas do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, € imperativo que este
empreendimento tenha varios dispositivos de prevengdo e combate de incéndios face a sua localizagdo
(Pinhal da Nazaré);

13. Na pagina 294 do Relatério Sintese é referida a possibilidade de graduais remodelacdes e adaptagdes ao
projecto. Assim considera-se que face a classificagdo do imével como de interesse municipal, qualquer
alteracdo deve ser objecto de ponderagéo e consulta;

14. Entende-se da maior importancia o aproveitamento das aguas pluviais para regas assim como estudar o
aproveitamento e utilizagdo das aguas residuais;

15. E da maior importancia a promogdo de accdes de educagdo ambiental e instalagdo de equipamentos
informativos sobre os valores patrimoniais e ecoldgicos do local junto de colaboradores, visitantes e
utilizadores;

16. E necessaria a valorizagdo da paisagem natural e semi-natural e diversidade biolégica na area de
intervengéo.
Comentérios da CA

As preocupacdes e sugestdes apresentadas, foram analisadas e tidas em considerag¢édo no Parecer Final da Comisséo
de Avaliacao.

PARECERES TECNICOS DAS ENTIDADES PUBLICAS (ANEXO )

Nos termos do n.2 10 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagéo atual, a
Autoridade de AIA solicitou parecer a entidades externas, com competéncias para a apreciagdo do projeto,
nomeadamente Turismo de Portugal, ao Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG), a EPAL - Empresa
Portuguesa das Aguas Livres, SA, Infraestruturas, IP., e & Autoridade Nacional de Emergéncia e da Protegéo Civil
(ANEPC). Os pareceres recebidos sdo apresentados no Anexo Il do presente parecer.

Procede-se, de forma sucinta, a simula dos aspetos considerados mais pertinentes dos pareceres rececionados, 0s
quais constam no Anexo Il, do presente parecer.

Turismo de Portugal

Analisados os elementos disponibilizados, esta entidade tece as seguintes consideragdes no que tange a descri¢do do
“‘empreendimento” que se pretende instalar / ampliar, e que é agora objeto de procedimento de AlA:

- E mencionada a existéncia, na area do projeto agora sujeito a AIA, de um estabelecimento de Alojamento Local, nas
instalagdes da antiga “Colénia de Férias da CP”, designado de “Aldeia da Praia”, com a capacidade de 60 camas, cuja
exploracao tera tido inicio em 2018 (sobre este ponto sublinha-se, contudo, que a capacidade de alojamento em
estabelecimentos de Alojamento Local é dada pelo nimero de utentes, e ndo pelo numero de camas, situagao que
nao foi possivel aferir por néo ter sido detetado o respetivo registo no RNAL - Registo Nacional do Alojamento Local).
Lembramos que a instala¢do de estabelecimentos de Alojamento Local regese pelo Regime Juridico da Exploragao
dos Estabelecimentos de Alojamento Local, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, com a redagao
dada pela Lei n.2 62/2018, de 22 de agosto.
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- Pretender-se-a manter o estabelecimento de Alojamento Local existente, e instalar, na mesma propriedade, mais 49
camas “assentando o seu enquadramento na classificagdo de Casas de Campo, nos termos estabelecidos no n.2 4 do
Art.2 18.2 do RJET (Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos - Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, com a
redacao dada pelo Decreto-Lei n.2 8072017, de 30 de junho)”.

- Sucede que, atentos os dois regimes juridicos identificados nos itens anteriores, ndo & possivel, na mesma unidade
predial, a existéncia de um estabelecimento de Alojamento Local e de um Empreendimento Turistico (in casu, “Casa
de Campo”).

Atento o acima exposto, e na impossibilidade de coexistirem as duas modalidades de alojamento turistico nos termos
propostos, julga-se que devera ser clarificado se o promotor pretende a ampliagdo do atual estabelecimento de
Alojamento Local, ou a conversao do existente e da ampliagdo pretendida em empreendimento turistico do grupo
“Casa de Campo”, ou em eventual outra tipologia de empreendimento turistico, devendo, em qualquer dos casos, ser
assegurado o cumprimento aos requisitos de instalagéo / classificagdo da modalidade pretendida. A este propdsito
lembra-se que as unidades de alojamento das “Casas de Campo” (um dos trés grupos da tipologia TER) apenas
podem ser do tipo quarto ou suite, o que ndo é cumprido desde logo na componente existente, face, nomeadamente, a
existéncia de “dormitérios”.

Acresce ainda referir que, contrariamente ao mencionado nos elementos disponibilizados, nem os estabelecimentos
de Alojamento Local, nem as Casas de Campo, se encontram abrangidas pela alinea c) do ponto 12 do Anexo Il do
RJAIA, desconhecendo-se, contudo, se a decisédo de sujei¢cdo a AlA tera tido outro enquadramento no ambito daquele
regime juridico. De igual modo, ndo se alcanga a mengéo a “Aldeamento Turistico” na identificacdo do EIA, uma vez
que a pretensdo nao se reconduz aquela tipologia de empreendimento turistico, nem reune condigdes, tal como se
encontra formatada, para a respetiva instalagao.

Considera-se, assim, que, previamente a pronuncia deste Instituto sobre o EIA propriamente dito, deverdo ser
clarificados os aspetos acima identificados.

LNEG - Laboratério Nacional de Energia e Geologia, I.P.

Geologia

Apo6s a analise da documentagéo disponibilizada, considera-se que, no geral, no que se refere a Geologia e
Geomorfologia, o estudo apresenta os elementos necessarios.

Relativamente ao inventario de geossitios e considerando que a area de intervengéo se localiza no Parque Natural de
Sintra-Cascais, nao foram apreciados todos os locais indicados no Inventario Nacional de Geossitios do ICNF -
https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/geossitios.html.

Do mesmo modo, no capitulo da sismicidade, deveria ter sido considerada a norma em vigor “NP EN 1998-1:2010
Eurocddigo 8 - Projeto de estruturas para resisténcia aos sismos - Parte 1: regras gerais, agdes sismicas e regras para
edificios, Anexo nacional - zonamento sismico em Portugal Continental”.

O estudo considera ndo existirem impactes ambientais no fator Geologia e Geomorfologia, por ndo estarem previstas
operacbes de escavacdo nem movimentagcdo de terras e pela intervencdo ndo afetar os geossitios existentes.
Considera-se que devera ser garantida esta condicdo e que, apenas nesse caso, fara sentido assumir como
desnecessaria a apresentagdo de medidas de minimizagao para o fator Geologia e Geomorfologia.

Hidrogeologia/Recursos Hidricos Subterrdneos

1. A area do projeto, drenada pelas ribeiras de Colares e de Janas, respetivamente a poente e sul, insere-se em
terrenos de areias eodlicas do Holocénico, muito permeaveis, que suportam um aquifero livre. A base deste
aquifero sera materializada pela Formacéao de Benfica (Paleogénico) tida como pouco permeavel.

A recarga do aquifero processa-se diretamente a partir das chuvas e, muito plausivelmente, a partir da recarga
diferida resultante da drenagem subterrdnea do complexo eruptivo da serra de Sintra, em particular da drenagem
proveniente do macigo granitico. Do ponto de vista da vulnerabilidade a polui¢do, o aquifero, sendo do tipo poroso
com elevada permeabilidade e tendo comportamento livre (ou freatico), apresenta elevada vulnerabilidade perante
a presenca de focos de contaminagao.

2. Atenta a documentacdo do EIA, constata-se que o desenvolvimento do descritor em aprego foi suportado por
consideragdes genéricas e de caracter suprarregional, ao nivel da Orla MesoCenozoica Ocidental e da Bacia
Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, que ndo vao ao encontro das especificidades hidrogeoldgicas locais,
brevemente aludidas no ponto anterior. Nesta perspetiva, tem-se por conveniente a reformulagdo da abordagem
proferida no EIA para os Recursos Hidricos Subterraneos.

3. Sem prejuizo da necessaria reformulagcdo das matérias relacionadas com o descritor, considerando que a
dimenséo e caracteristicas do projeto ndo impdem alteragdes significativas a situagdo pré-existente, o LNEG nao
perspetiva impedimentos de natureza hidrogeoldgica a sua prossecucao, desde que acauteladas as boas praticas
de preservacao e protecao dos recursos hidricos subterréaneos e superficiais.

Recursos Minerais

Apos analise aos documentos disponibilizados do EIA, relativamente ao fator ambiental “Recursos Minerais” considera-
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se que 0 mesmo esta conforme.

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, SA

Na sequéncia da andlise efetuada aos elementos recebidos informamos que na envolvente da area em quest&o néo
existem quaisquer infraestruturas da responsabilidade da EPAL - Empresa Portuguesa de Aguas Livres, S.A..

Eventuais interferéncias do Projeto com as infraestruturas de saneamento em “alta”, a EPAL informa que na presente
data, e por forga do Decreto-Lei n.2 34/2017, de 24 de marco, a avaliagéo sera da responsabilidade da Aguas do Tejo
Atlantico, S.A. (AdTA).

Infraestruturas de Portugal, IP

Esta entidade informa que a estrada em causa ndo se encontra sob jurisdi¢cdo da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP),
tendo sido transferida para o dominio publico municipal a 10/07/2020, conforme despacho de homologagado do Sr.
Secretario de Estado das Infraestruturas no Acordo de Mutagdo Dominial, que se anexa, pelo que ndo ha lugar a
pronuncia da IP.

ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e da Protegdo Civil

Analisada a documentacédo disponibilizada, considera que a avaliagédo do risco de incéndio rural constante
no EIA esta subestimada atendendo a que a zona se insere numa mancha florestal com grande namero de
construgdes dispersas no seio de pinhais, ndo podendo ser considerado pouco significativo tendo em conta
a classificacédo de elevada perigosidade ao risco de incéndio rural atribuida a esta area no ambito do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, da responsabilidade da Camara Municipal de Sintra.
Neste contexto, tendo em linha de conta um potencial cenario de rapida propagacdo de incéndio rural,
deverao ser previstos espagos de abrigo e/ou refugio no interior do empreendimento hoteleiro (com a
correspondente sinalética) bem como instalados sistemas de aviso aos visitantes. Adicionalmente, devera
ser assegurado o cumprimento das disposi¢cdes legais relativamente ao Sistema de Gestdo Integrada de
Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro), em particular ao nivel dos condicionamentos a
edificacdo e a observancia de faixas de gestdo de combustivel.

Por outro lado atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o incremento dos niveis de
vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, devem igualmente ser
consideradas medidas que contribuam, de forma antecipada, para a prevengdo e redugcao do risco,
garantindo a seguranca de pessoas e bens, designadamente:

= Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, da responsabilidade do operador, de modo a
permitir obter uma melhor identificagdo quanto aos riscos existentes no mesmo (e seu potencial
impacte, se algum, nas populagdes vizinhas) e, consequentemente, uma mais expedita definicdo de
procedimentos e agcbes a desencadear para responder a situagbes de emergéncia no interior do
empreendimento;

= Assegurar o cumprimento do Dectreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagéo e
demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro
no ambito da Seguranga Contra Incéndios em Edificios, designadamente: aplicar os critérios de
seguranga relativos as condi¢cdes exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios e recintos:
garantir disponibilidade de agua para abastecimento e prontiddo dos meios de socorro, dando
preferéncia a colocagdo de marcos de agua; garantir uma area de parqueamento especial de reserva
para viaturas de socorro.

= Adotar medidas relativas a contencdao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios nos edificios e
respetivos acessos que compdem esta infraestrutura hoteleira.

= Atendendo a que, do ponto de vista sismico, a zona de intervencdo se insere numa zona de
intensidade maxima, composta por solos brandos cujo efeito de sitio se traduz na amplificagdo das
ondas sismicas, adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas construgcées face a
perigosidade sismica da zona, bem como aos efeitos de sitio associados.

= Assegurar a realizagdo de simulacros nas instalagdes do empreendimento, tendo em linha de conta os
principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de Protecao Civil e
do Servigo Municipal de Protecao Civil de Sintra, dependente da respetiva Camara Municipal.

Por fim na fase prévia de execucao:

» Deverao ser equacionadas as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos de socorro a envolver em situa¢des de acidente/emergéncia.

» Deverao ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operagdes de socorro e de
protecao civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servigo Municipal de Protecao Civil
de Sintra.
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Medidas de Minimizagao

Fase de construcdo

Patriménio Cultural

1.
2.

Atender, em matéria de salvaguarda do Patrimonio Cultural, ao parecer da Camara Municipal de Sintra;

Prospecéo arqueologica sistematica apés a desmatagédo das areas funcionais da obra que n&do tenham sido
prospetadas nesta fase de avaliagdo, e de acordo com os resultados obtidos, poderdo vir ainda a ser
condicionadas;

A equipa de acompanhamento arqueoldgico devera ser avisada do inicio dos trabalhos com uma antecedéncia
minima de 8 dias de modo a garantir no terreno o cumprimento das disposi¢oes da DIA;

Acompanhamento integral e continuo da obra, por arqueodlogo, com efeito preventivo em relagdo a afetacdo de
vestigios arqueologicos incognitos. Este acompanhamento consiste na observagao, por arqueodlogo, das
operacdes de remogao e revolvimento de solo (desmatagéo e decapagens superficiais em agbes de preparagédo
ou regularizagao do terreno) e de escavacgao no solo e subsolo;

Os achados méveis colhidos no decurso da obra deverao ser colocados em deposito credenciado pelo organismo
de tutela do patrimoénio cultural;

Os resultados obtidos no Acompanhamento Arqueoldgico podem determinar a adog¢do de medidas de
minimizagdo especificas complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre
outras). Antes da adogado de qualquer medida de mitigagdo devera compatibilizar-se a localizagdo dos elementos
do projeto, de modo a garantir a sua preservagao e o seu enquadramento visual;

Comunicacao pelo dono-da-obra, a DGPC, do eventual aparecimento de vestigios arqueolégicos, devendo fazé-lo
de imediato, no sentido de serem acionados os mecanismos de avaliacdo do seu interesse cultural e respetiva
salvaguarda;

As ocorréncias arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueolégico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em func¢do do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas /in situ (mesmo que de
forma passiva), de tal forma que néo se degrade o seu estado de conservagéo atual;

Recursos Hidricos

9.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.

Caso ocorram derrames de o6leos deverdo ser acionados todos os mecanismos que permitam evitar e/ou
minimizar a contaminagéo das aguas subterraneas, nomeadamente através da aplicagédo de produtos absorventes
e do acondicionamento dos mesmos e dos solos afetados em contentores apropriados, tendo em vista o
transporte para operador de gestéo de residuos licenciado;

Os oleos, lubrificantes e outros residuos lixiviaveis devem ser armazenados em recipientes adequados e
estanques para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem, por operador de gestédo
de residuos licenciado;

Proceder a manutencgéo e revisao periodica de todas as maquinas e veiculos, de forma a manter as normais
condi¢cdes de funcionamento e assegurar a minimizagdo dos riscos de contaminagdo dos solos e das aguas
decorrente de derrames acidentais;

No estaleiro, a zona de armazenamento de produtos deve situar-se em area impermeabilizada e delimitada e ser
drenada para uma bacia de retengdo estanque, de modo a evitar que derrames acidentais de 6leos, combustiveis
ou outros produtos perigosos contaminem os solos e 0 meio hidrico. A bacia de retencéo deve estar equipada com
separador de hidrocarbonetos;

No caso de ocorrer um derrame acidental de combustivel ou éleos, a origem do derrame devera ser controlada o
mais rapidamente possivel e a camada de solo contaminada devera ser removida e enviada para operador de
gestao de residuos licenciado;

Assegurar a retengao e o destino final adequado para os efluentes domésticos;

As intervengdes na proximidade de linhas de agua devem ser efetuadas de modo evitar o arrastamento de
materiais para o meio hidrico. Para evitar o aumento da carga soélida, a qual contribui para o assoreamento das
linhas de agua, deve prever-se a colocagéo de barreiras de reten¢do de solidos (fardos de palha, geotéxtil, entre
outros) na zona de interag&o entre a frente de obra e a linha de agua;

Salvaguarda das fungdes das areas integradas na REN interferidas pelo projeto;

Remocéo da vedagéo existente no limite da propriedade, a sul, na margem da ribeira de Janas, em é&rea da
tipologia CALM, ou implantagdo da vedacao fora da area afecta a esta tipologia, com acesso a margem para
viaturas e equipamentos para limpeza da linha de agua e manutengéo da margem;
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Saude Humana

18. Atendendo a atual situagdo epidemioldgica deve ser considerada a Orientacdo da Diregdo-Geral da Saude n.2
034/2020 de 11/07/2020, relativa a Prevencédo e Controlo de Infecdo no Setor da Construgdo Civil. Importa
também considerar, entre outros, aspetos relacionados com:

N O aquecimento das aguas sanitarias;

N O armazenamento de materiais perigosos;

N As condigdes de higienizagdo destes locais;

N A existéncia de medidas para evitar a proliferagao de vetores transmissores de doencas.

19. Devem ser assegurados os servigos de seguranga e saude no trabalho, dando cumprimento a Lei n.2 7/2009, de
12 de fevereiro (Codigo do Trabalho) na sua redacéo atual, a Lei n.2 102/2009, de 10 de setembro (Regime
Juridico da Promocéao da Seguranga e Saude no Trabalho), na sua redagao atual e a Portaria n.2 71/2015, de 10
de margo (Ficha de Aptidao para o Trabalho).

20. Deve ser cumprida a sinalizagdo de segurancga e saude, de acordo com o Decreto-Lei n? 141/95, de 14 de junho
(Estabelece as prescricbes minimas para a sinalizagéo de seguranca e de saude no trabalho) e a Portaria n? 1456-
A/95, de 11 de dezembro (Regulamenta as prescrigbes minimas de colocagéo e utilizagdo da sinalizagdo de
seguranga e de saude no trabalho).

Fase de Exploragéo

Recursos Hidricos

21. Evitar sempre que possivel a utilizacdo de agroquimicos (adubos, produtos fitofarmacéuticos) em todos os
espacos verdes da area do projeto e selecionar, de entre os produtos disponiveis, os que apresentem o menor
impacte ambiental. Atender, nomeadamente, as disposi¢coes constantes no Sistema de Gestdo das Autorizagdes
de Produtos Fitofarmacéuticos disponivel no site da Dire¢cdo Geral de Alimentacao e Veterinaria.

22. Privilegiar o uso de agentes biolégicos e/ou de meios mecanicos para o controlo de pragas e doencgas, evitando
sempre que possivel o uso de fertilizantes, inseticidas, fungicidas e outros produtos fitofarmacéuticos.

23. Assegurar o correto funcionamento da rede de rega e dos equipamentos associados de modo a minimizar perdas
de agua no sistema.

24. Sempre que possivel, efetuar a plantagdo de mais espécies arboreas de forma a compensar as emissdes de
carbono associadas ao desenvolvimento e funcionamento do empreendimento.

25. A manutencdo dos espagos verdes da unidade hoteleira devera ser feita de acordo com as boas praticas de
fertilizagdo e de aplicagdo de produtos fitofarmacéuticos, de forma a minimizar a entrada de oluentes no meio
hidrico subterraneo;

26. Efetuar as regas no periodo noturno para minimizagao de perdas de agua por evaporacgao;
27. Adotar boas praticas de utilizagdo de agua;

28. Cumprir os critérios especiais de gestdo da vegetagado, em conformidade com o disposto no n.2 5 da alinea a) -
Critérios Gerais, do anexo a Lei n.2 76/2017 de 17 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 10/2018 de 14 de
fevereiro;

29. Salvaguardar a area de dominio hidrico que confina com a parcela da propriedade, ndo efetuando nesta, qualquer
intervengao que provoque afetagao;

30. Garantir que residuos, eventualmente, acumulados nos arruamentos, passeios, estacionamentos e areas
impermeabilizadas, por arrastamento (em resultado da precipitagdo ou do vento) ndo cheguem as linhas de
drenagem e, consequentemente as aguas subterrdneas. Esta medida sera assegurada através da remogdo de
residuos com a frequéncia adequada garantida pelo operador, sendo a limpeza dos espagos exteriores
operacionalizada com uma periodicidade diaria, assegurada por funcionarios internos, de acordo com um
planeamento estabelecido de acordo com as necessidades pré-avaliadas.

Solo e Uso do Solo

31. Nao utilizacdo de produtos sintéticos (compostos essencialmente por azoto e fésforo) e de produtos fitossanitarios
na manutengao dos espacos verdes em torno da unidade turistica;

32. Assegurar a manutengdo e conservacdo de todas as espécies herb4ceas e arbdreas ja existentes no recinto
(areas verdes e area de herbaceas da propriedade);
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Ruido

33.

Garantir a conformidade com o RGR (artigo 21.2) das fontes sonoras fixas a instalar;

Vigilancia da Saude Humana

34.

35.
36.
37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Avaliar a hipotese de parceria para a implementacdo de postos de carregamento para veiculos elétricos,
permitindo e incentivando a sua utilizag&o preferencial.

Gerir o aluguer de bicicletas elétricas para efeito de aluguer temporario e incentivar a sua utilizag&o preferencial.
Manter as regras de segurancgas estabelecidas no Plano de Contingéncia a COVID-19.

Garantir o cumprimento das obrigacdes legais em matéria de medicina no Trabalho, nomeadamente a Avaliagdo
com a frequéncia bianual da Aptidao dos Trabalhadores para o Desempenho das fungdes.

Implementar procedimentos de prevencdo do desenvolvimento de Legionella em redes de agua quente e
termoacumuladores

Plano de Contingéncia de COVID-19 O Plano de Contingéncia de COVID-19 deve ser atualizado a luz do
conhecimento atual, a definicdo de caso deve ser revista tendo por base a Norma da DGS n.2 004/2020 de
23/03/2020, na sua versao mais atualizada.

Deve ser realizada a adequada limpeza e desinfegao das superficies do Parque Infantil, com produtos adequados,
de acordo com a Orientagéo n.2 014/2020 da DGS.

Devem existir caixas de primeiros socorros devidamente equipadas, recomendando-se para o efeito, a consulta da
Orientacao Técnica n.2 1/2010 da Diregdo-Geral da Saude.

Relativamente a prevengéo do desenvolvimento de Legionella, além da Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, deve
também ser cumprida a Portaria n.2 25/2021, de 29 de janeiro retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.2 7/2021,
24 de fevereiro.

Recomenda-se que os programas de prevengao e controlo sejam definidos para:

N As redes prediais de agua e equipamentos considerados de risco.

N Os sistemas que utilizem agua para fins terapéuticos ou recreativos (caso existam).
N O sistema de rega do empreendimento turistico.

O armazenamento temporario de residuos deve garantir a minimizagédo de riscos, nomeadamente para a saude e
o0 ambiente, respeitando todas as regras de seguranga, garantindo que todos os residuos produzidos passiveis de
difundir contaminagdes serdo armazenados em locais devidamente impermeabilizados e sem possibilidade de
transbordo em caso de eventos de precipitagdo e potenciais escorréncias, devendo ter em consideragao a
classificagdo do residuo de acordo com a Lista Europeia de Residuos, bem como as caracteristicas que lhe
conferem perigosidade e ser assegurada a adequada ventilagdo dos locais de armazenamento, evitando a
libertagcdo de gases e odores. Recomenda-se que seja elaborado um Plano de Gestédo de Residuos para as fases
de construcdo e de exploracgao.

Relativamente aos Vetores Transmissores de Doenga, nos meses quentes, deve ser feito o controlo de vetores,
com regularidade necessaria em funcéo da situagdo, de forma a evitar que este estabelecimento constitua um
foco de insalubridade.

Deve ser dado cumprimento ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto (aprova o regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais), na sua redacgéao atual.

Desenvolver o Plano de Segurangca e Saude (PSS) prévio a execucdo da obra. O PSS devera conter toda a
informacgao essencial em matéria de Seguranca e Saude, relativa aos trabalhos a empreender, constituindo o
principal instrumento de prevengdo dos riscos profissionais na execucéo da obra. Este documento devera reunir
todas as informacdes e indicagdes relevantes em matéria de salde e seguranga que se encontram disponiveis,
contribuindo para que a Seguranga, a Higiene e a Saude sejam uma preocupagao fundamental durante a
realizacdo da obra, contemplando entre outros elementos fundamentais a execug¢do dos trabalhos, os
imprescindiveis a salvaguarda da integridade fisica dos trabalhadores, como sejam a identificagdo dos perigos € a
avaliacao e controlo dos riscos, através da utilizagdo de técnicas de prevengcédo adequadas tendo em consideragao
as operagoes, as atividades, os equipamentos, as ferramentas e os métodos construtivos que serao utilizados.

ANEPC

48. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, de modo a permitir obter uma melhor identificacdo

quanto aos riscos existentes no mesmo (e seu potencial impacte, se algum, nas populagdes vizinhas) e,
consequentemente, uma mais expedita definicdo de procedimentos e agbes a desencadear para
responder a situagbes de emergéncia no interior do empreendimento;

49. Aplicar os critérios de segurancga relativos as condi¢des exteriores de seguranca e acessibilidade a
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edificios e recintos: garantir disponibilidade de agua para abastecimento e prontiddo dos meios de
socorro, dando preferéncia a colocagdo de marcos de agua; garantir uma area de parqueamento
especial de reserva para viaturas de socorro;

50. Adotar medidas relativas a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios nos edificios e
respetivos acessos que compdem esta infraestrutura hoteleira;

51. Atendendo a que, do ponto de vista sismico, a zona de intervengéo se insere numa zona de intensidade
maxima, composta por solos brandos cujo efeito de sitio se traduz na amplificagdo das ondas sismicas,
adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas construcoes face a perigosidade sismica da
zona, bem como aos efeitos de sitio associados;

52. Assegurar a realizagao de simulacros nas instalagbes do empreendimento, tendo em linha de conta os
principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de Prote¢do Civil e do
Servigo Municipal de Protecéo Civil de Sintra, dependente da respetiva Camara Municipal;

53. Equacionar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos de
socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia.
Fase de desativagado

54. Implementacao do Plano de Desativagdo do Empreendimento Turistico Aldeia da Praia, previamente apresentado
a Autoridade de AIA e aprovado.

Planos de Monitorizagdo

Este Plano s6 é valido se houver reclamagdes
Ruido
= Objetivos

Verificagdo da conformidade do funcionamento de fontes pontuais com o RGR (artigo 21.2), apenas em caso de
reclamacéao dos recetores sensiveis mais proximos.

= Locais de amostragem:
Nos locais onde ocorram reclamagoes.
=  Frequéncia minima de amostragem:
Nao aplicavel. A realizar se ocorrerem reclamacoes.
» Métodos de amostragem e critérios de avaliagdo do desempenho:

Os constantes da normalizagéo, legislagao e diretrizes aplicaveis, tendo em atengéo a classificagao de zonas definida
pela autarquia.

Os critérios legais aplicaveis sdo os constantes do artigo 21.2 do RGR, devendo a sua avaliagdo seguir a metodologia
constante deste diploma e da NP ISO 1996.

Deverao ser seguidas as diretrizes constantes dos documentos “Guia pratico para medigbes de ruido ambiente - no
contexto do Regulamento Geral do Ruido tendo em conta a NP ISO 1996" (Agéncia Portuguesa do Ambiente, julho de
2020) e “Notas técnicas para relatorios de monitorizagcdo de Ruido” (Agéncia Portuguesa do Ambiente, novembro de
2009).

= Avaliagéo dos resultados obtidos

Em caso de desconformidade com o RGR, deverao ser tomadas as medidas corretivas conducentes a sua mitigagao.
A eficacia das mesmas devera ser avaliada mediante a realiza¢do de novos ensaios acusticos.

O Aldeamento Turistico Aldeia da Praia localiza-se entre o Rodizio e o Pinhal da
Nazaré, na freguesia de Colares, do concelho de Sintra, distrito de Lisboa.

- O projeto em avaliagdo, Aldeamento Turistico Aldeia da Praia, refere-se ao
CONCLUSOES licenciamento e legalizagdo das edificagcbes existentes na Antiga Colénia de
Férias da CP, com a sua adaptagéo para Empreendimento Turistico com 75
camas.

O presente projeto pretende dar resposta a crescente procura de servigos
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turisticos na area do bem-estar, dos cuidados com o corpo e da comida saudavel.
Assim sendo, a unidade turistica em estudo pretende oferecer aos seus clientes
uma experiéncia de bem-estar fisico e mental partilhado com a natureza e a
preservagdao da mesma, o que pode ser experienciado, por exemplo, nas
plataformas de lazer e meditagdo inseridas na area florestal no interior da
propriedade.

Assim, conforme descrigdo sucinta constante no presente parecer, verificou-se,
apos a apreciagao dos potenciais efeitos decorrentes do projeto, que:

No que diz respeito ao Ordenamento do Territorio,

No que se refere a conformidade do projeto com os Instrumentos de Gestao
Territorial (IGT) e servidées administrativas, verifica-se que o projeto é abrangido
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
inserindo-se em termos de Modelo Territorial, na Unidade Territorial UT 12 -
Litoral Atldntico Norte, no eixo/subunidade Colares-Magoito que corresponde a
um dos sistemas urbanos ligados ao turismo, recreio e lazer.

e O presente projeto, substancialmente suportado em preexisténcias
edificadas e com vocacao turistica de oferta diversa e de baixa densidade,
ndo diverge nem compromete as linhas gerais dos principios/objetivos e
orientacdes de ordenamento (Modelo Territorial) e de protec&o/valorizagao
ambiental (EMPVA) prescritos e protagonizados no PROAML.

¢ Relativamente ao PDM de Sintra (Aviso n.2 7-B/2020, de 20/fevereiro, e
sequentes dindmicas)

Considera-se a parcela nascente onde se acomoda a totalidade da
intervengao, recaindo integralmente em “Solo rustico” (Capitulo IIl, artigos
482 a 5328), em “Espacos de Ocupacédo Turistica” (EOT - artigos 779, 782, 1092
e 1129) e parcialmente em zonas de “Habitats” (artigo 409).

Segundo o n.2 5 do artigo 532 é admitido uso turistico em “solo rustico” nas
tipologias constantes do n.2 2 do mesmo artigo, especificamente em edificios
preexistentes nos termos do artigo 45°.

Tratando-se de um projeto de tipologia de “Casas de Campo” cumpre o
requisito de uso pelo que & compativel/admitido.

Tomando como eficaz a pronuncia/certiddo emitida pela CM de Sintra sobre
a data e carateristicas das construgdes, assumem-se os edificios como
preexisténcias licenciadas sujeitas a alinea d) do artigo 452.

Relativamente & ampliagdo do edificio C em mais 155,44m? que carece de
licenciamento, aplica-se o disposto no artigo 4792 e no artigo 362.

Em termos globais, e para efeito de cumprimento da alinea d) do n.2 1 do
artigo 459, tera o proponente de submeter ao municipio o averbamento de
todas as areas/edificagdes preexistentes/licenciadas constantes da certiddo
de 2017.

Terao ainda de ser atendidos outros normativos aplicaveis ao “solo rustico”
em area Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais -
POPNSC (RCM n.2 1-A/2004, de 08/janeiro) e do SIC PTCONO0008 Sintra-
Cascais, constantes dos artigos 40.2, 55.2 a 57.2 do PDM.

Relativamente ao normativo especifico aplicavel a categoria de EOT,
verifica-se que o uso previsto é compativel/admitido nos termos dos artigos
77°e 78°.

No que respeita aos parametros urbanisticos e atentos os pressupostos
assumidos (pré existéncias e leitura integrada do normativo aplicavel face a
insercdo em ARU - entendimento da CM) conclui-se que a pretensdo
enquadra-se, genericamente, nos parametros urbanisticos aplicaveis, com
excecao da densidade maxima de camas (,0 que implica a necessidade de
reajustar o projeto de 75 para 74 camas (n.2 1, alinea f), do artigo 109.2 -
Espagos de Ocupacao Turistica).

e O proJeto preconiza um indice de utilizagdo superior de 0,079 (cerca de
130m? - 2.365,80m%/29.791,44m?) ao limite maximo de 0,075.

E entendimento da CM, conforme o parecer dos servicos técnicos
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camararios emitido em sede de conformidade/aditamento ao EIA, que
estando a area inserida na ARU Colares/Almogageme (publicada em 26 de
julho de 2018 e no lugar de Colares (aglomerado tradicional, com valor
patrimonial relevante que importa conservar e valorizar na sua totalidade) e
tratando-se de projeto que prevé a reabilitagdo do edificado existente com
solugcdo devidamente integrada arquitetdnica e morfologicamente com a
envolvente, aplicar-se o n.2 2 do artigo 132.2 que possibilita a majoragéo dos
parametros de edificabilidade da respetiva classe de espaco definida no
PDM em 25% e, assim sendo, o projeto podera atingir um indice de
utilizacéo de 0,09375.

e O numero maximo de camas é de vinte e cinco (25) camas por hectare para
as situagdes enquadraveis na alinea b), sendo que o projeto prevé 25,3
camas/ha (75/2,97ha) tendo que ser reduzida 1 cama (maximo de 74).

Aplicam-se ainda disposicbes (artigos 242 a 279 sobre o “patrimoénio
arquiteténico” por for¢ga da classificagdo como Bem imovel de interesse
Municipal com o n-2IC37.

e E abrangido pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais -
POPNSC (RCM n.2 1-A/2004, de 08/janeiro) e pelo Plano Setorial da Rede
Natura (PSRN),

¢ Na&o é abrangida area da RAN,

e O local insere-se em area da Reserva Ecolégica Nacional - REN, segundo a
carta municipal publicada pelo Aviso n? 15591/2020 de 06/outubro.

A pretensdo € integralmente abrangida na mancha de exclusdo C113,
exceto uma parte da area de estacionamento, a norte (cuja requalificagéo
ndo agrava a afetacdo das fungdes da tipologia interferida), e a margem da
linha de agua, a sul (com intervengdo compativel com o
RJREN),enquadrando-se nos fundamentos e uso a que se destina a mesma,
pelo que no dmbito do regime juridico da REN emite-se parecer favoravel.

Face ao exposto, sublinhando e tomando como bons os pressupostos e
entendimentos assumidos pelo municipio de Sintra nomeadamente sobre as
preexisténcias licenciadas e a aplicagdo da majoragdo de 25% para o do
cumprimento do indice de utilizagdo, desde que ajustado para 74 o total de
camas (n.2 1 da alinea f) do artigo 1092 do regulamento do PDM) e acautelados
os pareceres da CM das restantes entidades nas suas competéncias proprias, o
projeto merece parecer favoravel no ambito do OT.

No que concerne ao fator ambiental Socioeconomia, e no que se refere aos
impactes positivos é de salientar o impacte sobre o emprego, que ndo ocorre so
por via da atividade desenvolvida pelo projeto em analise, mas também ao nivel
indireto, através das relagbes comerciais estabelecidas com varias empresas
associadas e contratadas para fornecimento de produtos e servicos, contribuindo
assim, para o desenvolvimento local e regional.

Relativamente aos impactes negativos, estes estdo relacionados com o aumento
de trafego, conduto considera-se este impacte muito pouco significativo, dado o
reduzido aumento verificado.

Face ao exposto considera-se o projeto viavel, condicionado ao cumprimento das
medidas de minimizagdo constantes do presente parecer.

No que concerne aos Recursos hidricos considera-se que relativamente a
drenagem das aguas residuais domésticas da area do projeto, estas séo
oriundas das diversas areas de servicos e comércio, balnearios, instalagbes
sanitarias e cozinhas, sendo encaminhadas para a rede publica de drenagem de
aguas residuais urbanas, sob gestdo dos Servicos Municipalizados de Aguas de
Sintra (SMAS de Sintra).

Assim, dado o encaminhamento previsto, considera-se que o0s impactes
resultantes da descarga serdo negativos e pouco significativos.

No que respeita a orla costeira, considera-se que o projeto ndo tera impacte
significativo na mesma. Primeiro, atendendo as suas caracteristicas (conceito de
desenvolvimento/dimensao/densidade construgdo e humana); segundo,
atendendo & sua localizagdo (suficientemente afastada da linha de costa) a area
de implantacdo do projeto esta fora da faixa de protecao terrestre do Programa
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de Orla Costeira (POC ACE) ndo sendo por isso objeto de qualquer regime de
salvaguarda ao risco e/ou de protecdo e conservagao dos valores naturais e dos
recursos hidricos

E identificado como impacte a afetagdo de recarga do aquifero, no entanto este
impacte € menorizado porque ndo havera a construcdo de novas edificacoes,
pelo que a area impermeabilizada continuara a mesma da situag&o atual.

Quanto aos impactes na quantidade das aguas subterrdneas n&o se preveem
porque as necessidades de agua, tanto para consumo humano como para rega,
serdo satisfeitas pela rede de abastecimento publico e porque que nao havera
execucao de captagdes de agua subterranea.

Quanto aos impactes na qualidade das aguas subterraneas o EIA considera que
ndo deverdo existir porque as aguas residuais de origem doméstica serdo
descarregadas na rede publica de saneamento, sob gestdao dos SMAS de Sintra
e os residuos serdo acondicionados em dois contentores e recolhidos
periodicamente pelos SMAS de Sintra.

E afirmado também, no EIA, que as praticas de manutencdo dos espacos verdes
ndo preconizam o uso de fertilizantes azotados e de fitofarmacos, pelo que nao
se preveem impactes na qualidade das aguas subterraneas resultantes destas
praticas.

Apenas é identificado como impacte na qualidade das aguas subterrdneas o
resultante da infiltragdo de contaminantes com origem na drenagem das aguas
pluviais dos parques de estacionamento. Este impacte é classificado como
negativo, provavel, temporario, reversivel, de magnitude reduzida e pouco
significativo.

No que respeita ao fator ambiental Solo e Uso do Solo, considera-se que uma
vez que o0 equipamento turistico j@ se encontra totalmente construido e
edificado, que a unidade turistica ndo contempla novas construgdes e que as
intervencdes previstas serdo no edificado existente ndo se preveem impactes
negativos significativos, pelo que nada ha a opor a sua implementagdo. Ainda
assim recomenda-se a adog¢do das medidas de minimizacdo constantes no
presente parecer.

Relativamente a Vigilancia e Saide Humana, Apos a analise dos documentos
apresentados, considera-se que ndo é expectavel a ocorréncia de impactes
negativos significativos na Saude Humana, devendo ser dado cumprimento a
todas as medidas de mitigagdo apresentadas no presente parecer, a
implementagcdo de procedimentos e planos para prevenir, investigar e responder
a situacbes de emergéncia que conduzam ou possam conduzir a impactes
ambientais ou na saude, negativos, resultantes da atividade.

No que concerne ao Patriménio Cultural, e em consequéncia dos trabalhos
realizados forma identificadas duas ocorréncias patrimoniais na area de
incidéncia patrimonial.

Segundo o EIA, relativamente a Coldnia de Férias dos Comboios de Portugal (n.°
7) ndo ocorrem impactes negativos diretos, porque «ndo estd prevista qualquer
demolicdo do edificado existente e todas as intervengbes previstas sédo de
beneficiagdo (impactes positivos)».

Estas intervencgbes constituem alteragées e modernizagao de instalagdes, que no
ambito do processo de licenciamento tém de ser avaliadas no ambito da
salvaguarda do patrimonio arquiteténico.

Nao estando prevista qualquer intervencao na EN 375 e nas suas imediacgdes,
considera-se igualmente que ndo ha impactes negativos diretos na linha do
elétrico (n.2 2), mas apenas impactes indiretos, sendo necessario garantir a sua
conservagao /in situ.

Durante a fase de exploragcdo ndo se prevé impactes negativos patrimoniais,
sendo por isso considerados nulos.

Refira-se que podem genericamente gerar impactes negativos (diretos ou
indiretos), sobre ocorréncias patrimoniais, as eventuais agodes intrusivas no
terreno, relacionadas com o funcionamento da obra e a execugéo do Projeto,
consistindo em desmatacéo, revolvimento de solo e escavagao, assim considera-
-se 0 projeto viavel, desde que cumpridas as medidas de minimizagdo
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preconizadas no presente parecer.

Relativamente ao Ambiente Sonoro, considera-se que as fontes sonoras com
influéncia no ambiente acustico da area de estudo sdo a Av. do Atlantico, que
limita a area de intervengao a poente e que constituira 0 acesso ao projeto, e a
Av. Maestro Frederico de Freitas, que estabelece a ligagcdo (junto ao projeto)
entre a Av. do Atlantico e a Praia Grande.

De acordo com o0s ensaios acusticos, o trafego rodoviario das vias referidas é
muito audivel nos locais selecionados. Os resultados evidenciam que a area de
estudo possui niveis de ruido ambiente, em P1, de 65 dB(A) e de 55 dB(A) e, em
P2, de 61 dB(A) e de 53 dB(A), respetivamente para Lgen € Ln, estando em
cumprimento dos valores limite de ruido ambiente exterior.

O estudo acustico constante do EIA apresenta os resultados de previsbes
referentes as situagdes futuras “Sem Empreendimento” (“Situagdo de
Referéncia”) e “Com Empreendimento”, realizadas com recurso ao software
CadnaA e com base no estudo de trafego realizado para o presente projeto
(ESTAC, novembro de 2021). Os resultados das previsbes apontam para
acréscimos dos niveis de exposicdo a ruido ambiente exterior na “Situagao
Futura Sem Empreendimento” inferiores a 0,6 dB(A), os quais sofrerdao
acréscimos inferiores a 1 dB(A) na “Situagcdo Futura Com Empreendimento”.
Prevé-se, com a exploragao do projeto, niveis de ruido ambiente, em P1, de 65
dB(A) e de 55 dB(A) e, em P2, de 62 dB(A) e de 54 dB(A), respetivamente para
Lsen © Ln,, sendo mantida a conformidade dos valores de exposi¢cdo a ruido
ambiente exterior com o RGR. Os niveis sonoros da restante area de intervencéo
diminuirdo para nascente, com o afastamento da fonte sonora preponderante
(Av. do Atlantico), pelo que se conclui pela aptiddo do espago para o uso
preconizado.

O estudo acustico estima que a geragao/atragao de trafego pelo projeto implicara
acréscimos nos niveis sonoros na envolvente inferiores a 1 dB(A), pelo que se
conclui pela baixa significancia destes impactes.

No que concerne ao fator ambiental Qualidade do Ar, a caracterizacdo da
situacdo de referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados da estagao
fixa mais préxima, identificacdo das fontes de poluentes atmosféricos existentes
e ocupagao territorial da envolvente da area de intervengdo permitiu estimar que
as concentracdes dos poluentes relevantes no ambito deste projeto (NO2 e PM1o)
registem niveis bastante abaixo dos valores limite definidos para estes poluentes.

Néo foram considerados impactes para a fase de construgdo, por
maioritariamente a mesma ja ter ocorrido.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao
aumento do trafego rodoviario (que se estima de 22 veiculos diarios). Considera-
se que o impacte sera negativo sem relevancia ou pouco significativo, uma vez
que nado alterara com significado os niveis de concentragcdes de poluentes
atmosféricos junto aos recetores sensiveis existentes na envolvente e ndo pora
em causa o cumprimento dos valores limite legais para o ar ambiente (Decreto-
Lei n.2102/2010 de 23 de setembro).

Relativamente aos Sistemas Ecoldgicos, verifica-se que a proposta de
intervencdo nos espacgos exteriores propde o controlo de invasoras em toda a
propriedade, nomeadamente controlo da cana na parte poente, bem como a
recuperagao da galeria ripicola da linha de agua que limita a area de intervengéo
do projeto a sul e ainda a plantagdo de autdctones caracteristicas do habitat de
pinhal sobre duna e do espaco dunar.

Para consolidar o controlo da invasora é proposto a plantagdo de autdctones, o
que se entende uma boa opgdo e com resultados muito positivos em
intervencdes semelhantes, sendo que o elenco floristico proposto € adequado,
com excegdo do Salix alba que deve ser substituido pelo Salix atrocinera
espontaneo nas ribeiras do oeste e na zona de Sintra Cascais.

De acordo com os elementos complementares datados de dezembro de 2021, “O
projeto de arranjos exteriores foi revisto no sentido de considerar a espécie Salix
atrocinera (salgueiro negro) em substituicdo da espécie Salix alba (salgueiro)”.

Do exposto considera-se o projeto viavel condicionado a apresentacgao,
previamente a construcdo do projeto, da verséao final do Plano de Erradicagdo de
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Espécies Aldoctones Invasoras e a intervengdo nos espagos exteriores ser
concretizada com base no Projeto de Arranjos dos Espacos Exteriores retificado,
com a substituicdo da utilizacdo da espécie Salix alba pela espécie Salix
atrocinera.

Assim, tendo como fundamento o acima exposto, emite-se parecer favoravel ao
projeto do Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia, condicionado a:

1.

Obtencédo de TURH para todas as intervengées em dominio hidrico, nos
termos do Decreto-Lei n? 226-A/2007, de 31 de maio, incluindo para a
vedacdo amovivel e em rede, confinante com a ribeira de Janas, a sul,
devendo ser proposta a relocalizagdo da vedacdo uma vez que
presentemente esta ocupa o leito da linha de agua;

Apresentagdo, em prazo nao inferior a seis meses previamente a
Desativacdo do Empreendimento Turistico Aldeia da Praia, de Plano de
Desativacdo do Empreendimento consistente e planeado nos termos dos
eventuais usos a alterar e das agbes a realizar, prevendo as medidas de
minimizag¢do adequadas a preservagao dos recursos hidricos subterraneos e
superficiais, bem como das fungdes inerentes as areas integradas na REN.
Devem, no mesmo, ser identificados os critérios para determinagao da
necessidade de realizacdo de andlises, nomeadamente no que respeita a
eventual contaminagdo dos solos da area afeta ao empreendimento, assim
como quais os parametros a amostrar e a periodicidade de monitorizagéo.

Elementos a apresentar previamente ao licenciamento:

a. Solucéo para o tratamento, com vista a reutilizagédo, das aguas residuais
resultantes de duches e lavatérios (aguas cinzentas ou saponaceas);

b. Licenga de producdo de agua para reutilizagcdo, conforme estabelecido
no Decreto-Lei n? 119/2019, de 21 de agosto para todas as aguas
geradas na area do projeto, com potencial de reutilizagdo na area do
mesmo;

c. Declaragdo da Entidade Gestora do sistema publico de drenagem de
aguas residuais do concelho de Sintra (SMAS de Sintra) em como tem
capacidade para receber e tratar o acréscimo de caudal de aguas
residuais domésticas. Da declaracdo devera constar o caudal previsto, a
tipologia da rede de drenagem coletiva (separativa/unitaria), a
identificacdo da ETAR que efetuara o tratamento e das Estagbes
Elevatdrias existentes e/ou previstas no sistema de drenagem com
indicacdo sobre a existéncia de equipamentos de reserva nos sistemas
elevatdrios, dimensionados para assegurarem individualmente as
condicdes de projeto e operando conjuntamente em situagdes de
emergéncia;

d. Autorizagdo/declaragdo da Entidade Gestora do sistema publico de
abastecimento de agua do concelho de Sintra em como tem capacidade
para assegurar o acréscimo das necessidades de agua resultantes da
implementacéo do projeto;

e. Planta de Implantagdo Geral corrigida, eliminando a representacdo da
plataforma de meditagao localizada a sudeste, em CALM.

Parecer favoravel do Turismo de Portugal;
Parecer favoravel das Aguas do Tejo do Atlantico;

Apresentagdo, previamente a construgdo do projeto, da versdo final do
Plano de Erradicagédo de Espécies Aloctones Invasoras e a intervengéo nos
espacos exteriores com base no Projeto de Arranjos dos Espacos Exteriores
retificado, com a substituicdo da utilizacdo da espécie Salix alba pela
espécie Salix atrocinera.

Cumprir com as normas legais e regulamentares aplicaveis ao local,
nomeadamente Instrumentos de Gestdo Territorial e servidées e restricbes
de utilidade publica que incidam sobre este territorio, destacando-se, a
necessidade de limitar o nUmero de camas a 74, a manutengéo da utilizagdo
especifica de empreendimento turistico, nos termos do artigo 109.2 e 132.2
do PDM de Sintra, sem prejuizo da verificagdo em sede de apreciagao do
projecto de arquitectura do cumprimento das demais normas legais e
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

regulamentares aplicaveis;

Cumprir a legislagdo aplicavel ao Turismo em Espacgo Rural - Portaria n.2
937/2008, de 20 de agosto, ndo devendo ser previstas unidades de
alojamento em “dormitérios”, dado que a legislagdo nao permite, sendo que
0 presente projecto ndo inclui, nem pode incluir quaisquer areas afetas a
alojamento local, ou “glamping’, ndo sendo compativel o regime de
alojamento local com um empreendimento turistico desta natureza;

Tratando-se de um Unico empreendimento turistico, os edificios ndo devem
estar designados com outras utilizagbes, nem ser desagregados ou
autonomizados, podendo, contudo, no Ambito da unidade turistica em causa
ter usos complementares e acessorios ao empreendimento turistico;

Devera, apos a emissdo de autorizacdo de utilizacdo efetuar o Registo
Nacional dos Empreendimentos Turisticos (RNET), junto do Turismo de
Portugal, IP, nosa termos da legislagdo aplicavel;

A cobertura do edificio C deve ser toda em telha, e ndo somente a
ampliagéo a legalizar;

As plataformas em madeira existentes em projeto (estadia e fruicdo) nao
podem constituir elementos construtivos de impermeabilizagdo do solo,
devendo ser minimizada a sua presencga assim como assegurar que distam
mais de 5 metros do limite do terreno e ndo podem estar implantadas em
areas de risco de incéndio classificadas em PMDFCI ou em faixa de gestao
de combustivel:

Tratando-se de um conjunto edificado, com certiddo municipal que atesta
que as construgdes sdo de génese anterior a 1951, e para as quais ja foi
licenciada uma obra de conservagao/alteragdo em 2017, que considerou
como pré-existéncias as areas edificadas indicadas pelo requerente, devera
0 requerente solicitar o averbamento das areas existentes na referida
certiddo emitida em 2017, de modo a cumprir com o previsto na alinea d) do
n.2 1 do artigo 45.2 do PDM em vigor;

Deve ser apresentada, em sede de processo de licemciamento, com estudo
de trafego e intervengao rodoviaria adequada, uma solugéo para o aumento
da pressdo automével nas entradas do empreendimento face ao
atravessamento da linha do elétrico de Sintra (imovel de interesse
Municipal);

Em sede de projecto de arquitectura, deve demonstrar o enquadramento na
modalidade de casa de campo, tendo em consideragdo os requisitos de
instalacdo, classificagdo e funcionamento destes empreendimentos
turisticos encontra-se dependente do cumprimento dos requisitos
especificos constantes da Portaria n.2 937/2008, de 20 de agosto, ndo sendo
compativel com o regime de alojamento local;

Deve respeitar as condigdes subjacentes ao funcionamento do Elétrico de
Sintra, imével de interesse municipal, minimizando o impacto na linha;

Alargar o Plano de Erradicagéo a toda a area e incluir as demais espécies
invasoras presentes, apresentando medidas especificas para cada uma,
bem como definindo o destino a dar ao material vegetal removido, evitando
que este seja um foco de novas invasdes, na area do projeto ou fora desta.
Uma vez que a propriedade confina, a Oeste, com a margem direita da
Ribeira de Colares, importante ecossistema fluvial, para o qual estdo
identificadas espécies e habitats protegidos, mas que se encontra
sobejamente invadido por cana (Arundo donax), considera-se que, a par da
erradicagdo da cana, seja também equacionada a reabilitacdo da galeria
ripicola, com espécies nativas, idealmente potenciando o restabelecimento
do Habitat de Interesse Comunitario 3290 - “Cursos de dgua mediterranicos
intermitentes de Paspalo-Agrostidion com cortinas arboreas de Salix sp. e
Populus alba’, identificado na carta de habitats.”

Cumprimento das medidas de minimizagédo descritas;
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P’la Comissao de Avaliagédo

ASSINATURAS DA CA He\.ﬂ\l\& (}'\\\\&

Helena Silva
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ANEXO |

Planta de Implantagéo
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Quadro resumo

Area do terreno 50 587m?
Area do terreno — parcela nascente | 29672m?
Area total implantacio 2027 7Tomé
Area total de construcio 2176 56m?
Area total de impermeabilizacdo 2027 T5m?
Espaco de ocupacao Turistica 29672m?
Protecdo Complementar Tipo Il | 22000m?
(POPNSC)

Protecdo Parcial Tipo | (POPNSC) 7500m?

Edificio | A Implantacio | A Construcio | N° Pisos Uso
A T1.76 T1.76 1 Comércio
] ]—7—,|eeo + "
B 58.96 h17.92 2 Servicos
G 442 64 532.49 1 Comércio
D 101.05 101.05 1 Comércio
E 36.46 36.46 1 Servicos
F 54.00 54.90 1 Servicos
G 65.02 65.02 1 Servicos
H 120.58 120.58 1 Comércio
| 128.58 128.58 1 Comercia
J 120.75 129.75 1 AL
K 128.97 128.97 1 AL
L 131.23 131.23 1 AL
M 120.01 129.01 1 AL
N 130.01 130.01 1 AL
- Qe 0 120.70 129.70 1 AL
{‘,G3 A P 128.21 128.21 1 AL
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WA
\
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ANEXO I

Pareceres Externos



E00598-202201-DSA

From:DEOT — Turismo de Portugal

Sent:Mon, 10 Jan 2022 16:21:06 +0000

To:geral@ccdr-Ivt.pt

Subject:Pedido de Parecer AIA - Projecto: Aldeamento Turistico da "Aldeia da Praia" / Sintra - Colares / Oasis
Backpackers Hospitality - Exploracao de Unidades Hoteleiras, Ld2.

Attachments:of. 401.pdf

Boa tarde,
Exmos. Srs.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe e em resposta ao of. de Vs. Exas n2 S15400-202111-
DAS/DAMA, junto se envia em anexo oficio n? SAI/2022/401/DVO/DEOT/CD .

Com os melhores cumprimentos,

Secretariado da Direcdo de Valoriza¢io da Oferta / Departamento Ordenamento
Turistico

TURISMO DE ){
PORTUGAL
AN

Click here to watch #TimeToBe on Youtube

Este e-mail pretende ser amigo do ambiente. Pondere antes de o imprimir!
O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servigos com menor impacte
ambiental. Agradecemos contacto através dos canais digitais.

Please consider the environment before printing.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint.
Please use digital channels


https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https://www.youtube.com/watch?v=EkWgWXa2pQY&data=04%7C01%7C%7Cd0da86e643b94d5443b908d9318a253d%7C73c771cd1c754799aa401c9ff3cf3e5e%7C0%7C0%7C637595291716683117%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C1000&sdata=bGqFjwNwYspJDCYHG+Blxb94z6NdV83R4+NKZbjYL2Y=&reserved=0
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Exmo(a) Sr(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

N/ Ref@ SAI/2022/401/DVO/DEOT/CD

Proc©. 14.01.13/762
Data: 10.01.2022

ASSUNTO: Pedido de Parecer AIA - Projecto: Aldeamento Turistico da "Aldeia da
Praia" / Sintra - Colares / Oasis Backpackers Hospitality - Exploracao
de Unidades Hoteleiras, Lda.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, e analisados os elementos
disponibilizados, tecem-se as seguintes consideracdes no que tange a descricao do
“empreendimento” que se pretende instalar / ampliar, e que é agora objeto de
procedimento de AIA:

-~ E mencionada a existéncia, na &rea do projeto agora sujeito a AIA, de um
estabelecimento de Alojamento Local, nas instalagdes da antiga “Coldnia de
Férias da CP”, designado de “Aldeia da Praia”, com a capacidade de 60 camas,
cuja exploracdo terd tido inicio em 2018 (sobre este ponto sublinha-se,
contudo, que a capacidade de alojamento em estabelecimentos de
Alojamento Local é dada pelo nimero de utentes, e ndo pelo niumero de
camas, situacao que nao foi possivel aferir por ndao ter sido detetado o
respetivo registo no RNAL - Registo Nacional do Alojamento Local).
Lembramos que a instalagao de estabelecimentos de Alojamento Local rege-
se pelo Regime Juridico da Exploracao dos Estabelecimentos de Alojamento
Local, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 128/2014, de 29 de agosto, com a
redacdao dada pela Lei n.© 62/2018, de 22 de agosto.

- Pretender-se-a manter o estabelecimento de Alojamento Local existente, e
instalar, na mesma propriedade, mais 49 camas “assentando o seu
enquadramento na classificacgdo de Casas de Campo, nos termos
estabelecidos no n.° 4 do Art.° 18.9© do RIJET (Regime Juridico dos
Empreendimentos Turisticos — Decreto-Lei n.°© 39/2008, de 7 de marco, com
a redagao dada pelo Decreto-Lei n.© 8072017, de 30 de junho)”.

— Sucede que, atentos os dois regimes juridicos identificados nos itens
anteriores, ndo é possivel, na mesma unidade predial, a existéncia de um

Turismo de Portugal, IP
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estabelecimento de Alojamento Local e de um Empreendimento Turistico (in
casu, “Casa de Campo”).

Atento o acima exposto, e na impossibilidade de coexistirem as duas modalidades
de alojamento turistico nos termos propostos, julga-se que devera ser clarificado se
o promotor pretende a ampliagdo do atual estabelecimento de Alojamento Local, ou
a conversao do existente e da ampliacdao pretendida em empreendimento turistico
do grupo “Casa de Campo”, ou em eventual outra tipologia de empreendimento
turistico, devendo, em qualquer dos casos, ser assegurado o cumprimento aos
requisitos de instalagao / classificacdo da modalidade pretendida. A este propdsito
lembra-se que as unidades de alojamento das “Casas de Campo” (um dos trés
grupos da tipologia TER) apenas podem ser do tipo quarto ou suite, o que nao é
cumprido desde logo na componente existente, face, nomeadamente, a existéncia
de “dormitérios”.

Acresce ainda referir que, contrariamente ao mencionado nos elementos
disponibilizados, nem os estabelecimentos de Alojamento Local, nem as Casas de
Campo, se encontram abrangidas pela alinea c) do ponto 12 do Anexo II do RJAIA,
desconhecendo-se, contudo, se a decisdao de sujeicdo a AIA terd tido outro
enquadramento no ambito daquele regime juridico.

De igual modo, ndo se alcangca a mengao a “Aldeamento Turistico” na identificacao
do EIA, uma vez que a pretensdo ndo se reconduz aquela tipologia de
empreendimento turistico, nem reune condicdes, tal como se encontra formatada,
para a respetiva instalagao.

Considera-se, assim, que, previamente a pronuncia deste Instituto sobre o EIA
propriamente dito, deverao ser clarificados os aspetos identificados infra.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico
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Helena Silva E00114-202201-DSA

De: Telma Antunes <telma.antunes@Ineg.pt>

Enviado: 4 de janeiro de 2022 08:09

Para: ‘geral@ccdr-Ivt.pt'

Cc: Machado Leite

Assunto: LNEG OF 00003 de 3Jan2022 Envio de Parecer CCDR LVT AIA Aldeamento Turistico
da Aldeia da Praia

Anexos: LNEG OF 00003 de 3Jan2022 CCDRLVT Envio de Parecer Aldeamento Turistico da

Aldeia da Praia.pdf

Importancia: Alta

Exma. Senhora
Dra. Isabel Marques
Digma Diretora de Servigos da Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo,

Por indicagé@o do Senhor Professor Machado Leite, Vogal do Conselho Diretivo do Laboratério Nacional de Energia e
Geologia, I.P. e seguindo o procedimento ja instituido, procedemos ao envio a V. Exas. do Parecer em anexo e
respetivo Oficio LNEG n°00003 de 3 de janeiro de 2022 de envio, em formato digital, solicitando-se, por favor,
confirmagao da sua recegao, a fim de proceder ao fecho do processo.

Com os melhores cumprimentos,
Atenciosamente.

Telma Antunes
Secretariado do Conselho Directivo

#:LNEG

Laboratério Nacional de Energia e Geologia, I.P.

Estrada da Portela / Bairro do Zambujal / Alfragide
Apartado 7586 / Alfragide / 2610-999 Amadora / PORTUGAL
Tel: (00351) 210 924 608

telma.antunes@lneg.pt www.lneg.pt
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- AVISO -

Esta mensagem de correio eletrdénico e quaisquer dos seus ficheiros
anexos, caso existam, sdao confidenciais e destinados apenas a(s)
pessoa(s) ou entidade(s) acima referida(s), podendo conter informacao
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Exma. Senhora

Dra. Isabel Marques

Diretora de Servico da Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n° 37

1250-009 LISBOA
Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data
S15409.202111-DSADAMA 202112 03 Oficio LNEG n° 00003 2022 01 03

450.10.229.01.00031.2021

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental
Projeto: Aldeamento Turistico da "Aldeia da Praia"
Distrito: Lisboa - Concelho: Sintra - Freguesia: Colares
Proponente: Oasis Backpackers Hospitality - Exploracdo de Unidades Hoteleiras, Lda.
Entidade Licenciadora: Cdmara Municipal de Sintra
PL20210517000993

- Envio de Parecer

Na sequéncia do oficio de V. Exa. mencionado em epigrafe, relativo ao Procedimento de Avalia¢éo
de Impacte Ambiental, Aldeamento Turistico da "Aldeia da Praia", junto se envia o Parecer desta
Instituig&o.

Com os melhores cumprimentos,

O Vogal do Conselho Diretivo

Lt H Digitally signed by Mario Rui Machado Leite
Ma ro Ru' Ma Chad o DN: c=PT, o=Laboratério Nacional de Energia

. e Geologia IP, cn=Mério Rui Machado Leite
Leite Date: 2022.01.03 22:21:24

Machado Leite

Anexo: O mencionado

) . p.ldel
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal mc&
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal PORTUGUESA
Tel: +351 210 924 600/1 _—
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www.Ineg.pt



Mario Rui Machado Leite 2ot

rio Rui Machado Leite
Date: 2022.01.03 22:20:42 Z

COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Oficio S15409-202111-DSA/DAMA de 3 de dezembro de 2021

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental
Projeto: Aldeamento Turistico da "Aldeia da Praia™
Distrito: Lisboa - Concelho: Sintra - Freguesia: Colares
Proponente: Oasis Backpackers Hospitality - Exploracéo de
Unidades Hoteleiras, Lda.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Sintra
PL20210517000993

Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigacao

Doutora Sofia Soares e Eng. José Sampaio / Unidade de Geologia,
Hidrogeologia e Geologia Costeira

Doutor Jorge Carvalho e Eng. Augusto Filipe / Unidade de Recursos
Minerais e Geofisica

Janeiro | 2022

.1de3 .
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal P % REPUBLICA
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal :
Tel: +351 210 924 600/1 L | PORTUGUESA
Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt
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PARECER

No &mbito do Processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental referente ao projeto Aldeamento Turistico
da Aldeia da Praia, por solicitacdo da Comissdo de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo, 0 LNEG emite parecer, enquanto entidade externa, relativamente as areas da
sua competéncia.

O Projeto do Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia, localiza-se entre o Rodizio e o Pinhal da
Nazaré, na freguesia de Colares, no concelho de Sintra. A propriedade turistica é constituida por 16
edificios com uma area total de implantacdo de 2147,08 m2 e uma area de construcdo de 2365,80
m2. Trata-se de uma propriedade existente e em laboracdo, correspondente a Antiga Colonia de
Férias da CP, sendo o EIA apresentado em fase de projeto de execucao.

Geologia

Apds a andlise da documentacdo disponibilizada, considera-se que, no geral, no que se refere a
Geologia e Geomorfologia, 0 estudo apresenta 0s elementos necessarios.
Relativamente ao inventario de geossitios e considerando que a area de interven¢do se localiza no

Parque Natural de Sintra-Cascais, ndo foram apreciados todos os locais indicados no Inventério
Nacional de Geossitios do ICNF - https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/geossitios.html.

Do mesmo modo, no capitulo da sismicidade, deveria ter sido considerada a norma em vigor “NP EN
1998-1:2010 Eurocddigo 8 — Projeto de estruturas para resisténcia aos sismos — Parte 1: regras
gerais, acBes sismicas e regras para edificios, Anexo nacional — zonamento sismico em Portugal
Continental”.

O estudo considera ndo existirem impactes ambientais no fator Geologia e Geomorfologia, por ndo
estarem previstas operagdes de escavacdo nem movimentacdo de terras e pela intervencdo ndo
afetar os geossitios existentes. Considera-se que devera ser garantida esta condigdo e que, apenas
nesse caso, fara sentido assumir como desnecessaria a apresentacao de medidas de minimizacéo
para o fator Geologia e Geomorfologia.

Hidrogeologia/Recursos Hidricos Subterraneos

1. Adrea do projeto, drenada pelas ribeiras de Colares e de Janas, respetivamente a poente e sul,
insere-se em terrenos de areias edlicas do Holocénico, muito permeaveis, que suportam um

p.2de3
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aquifero livre. A base deste aquifero serd materializada pela Formacéo de Benfica (Paleogénico)
tida como pouco permedvel.

A recarga do aquifero processa-se diretamente a partir das chuvas e, muito plausivelmente, a
partir da recarga diferida resultante da drenagem subterranea do complexo eruptivo da serra de
Sintra, em particular da drenagem proveniente do macico granitico.

Do ponto de vista da vulnerabilidade a polui¢éo, o aquifero, sendo do tipo poroso com elevada
permeabilidade e tendo comportamento livre (ou fredtico), apresenta elevada vulnerabilidade
perante a presenca de focos de contaminacao.

2. Atenta a documentagéo do EIA, constata-se que o desenvolvimento do descritor em apreco foi
suportado por consideragfes genéricas e de caracter suprarregional, ao nivel da Orla Meso-
Cenozoica Ocidental e da Bacia Hidrogréfica do Tejo e Ribeiras do Oeste, que ndo vdo ao
encontro das especificidades hidrogeoldgicas locais, brevemente aludidas no ponto anterior.
Nesta perspetiva, tem-se por conveniente a reformulacdo da abordagem proferida no EIA para
0s Recursos Hidricos Subterraneos.

3. Sem prejuizo da necesséaria reformulacdo das matérias relacionadas com o descritor,
considerando que a dimens&o e caracteristicas do projeto ndo impdem alteracdes significativas
a situacao pré-existente, 0 LNEG ndo perspetiva impedimentos de natureza hidrogeoldgica a sua
prossecucdo, desde que acauteladas as boas préticas de preservagéo e prote¢do dos recursos
hidricos subterraneos e superficiais.

Recursos Minerais

Apds anélise aos documentos disponibilizados neste EIA, relativamente ao fator ambiental “Recursos
Minerais” consideramos que o EIA esta conforme.

p.3de3
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confidencial, privilegiada, a qual ndo deverd ser divulgada, copiada,
gravada ou distribuida nos termos da lei vigente. Se nao é o
destinatdrio da mensagem, ou se ela lhe foi enviada por engano,
agradecemos que nao faga uso ou divulgacao da mesma. Se recebeu esta
mensagem por engano, por favor avise-nos de imediato, por correio
eletrdénico, para o endereco acima e apague este e-mail do seu sistema.

Obrigado.

- NOTICE -

This e-mail transmission and eventual attached files are intended only
for the use of the individual or entity named above and may contain
information that is confidential, privileged and exempt from disclosure
under applicable law. If you are not the intended recipient, or if you
have received this transmission in error, please immediately notify us
by e-mail at the above address and delete this e-mail from your system.

Thank vyou.



Helena Silva E24026-202112-DSA

De: Fernando Camilo Mateus <fernmate@ADP.PT>

Enviado: 21 de dezembro de 2021 10:47

Para: geral@ccdr-Ivt.pt

Cc: Luis Almeida; Carlos Filipe Carvalho

Assunto: CCDRLVT - Pedido de Parecer AIA Aldeamento Turisitico “Aldeia da Praia” - V/Oficio
Ref.2 S15401-202111-DAS/DAMA 450.10.229.01.00033.2021

Anexos: EPAL-Geral_115236.pdf; CartaResp_CCDR-LVT_AldeamentoTuristico_v2.pdf

Bom dia,

Na sequéncia do Vosso Oficio Ref.2 $15401-202111-DAS/DAMA 450.10.229.01.00033.2021, junto remetemos o
Parecer da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A., referente ao Procedimento de Avaliagdo de Impacte
Ambiental do Aldeamento Turistico da “Aldeia da Praia”.

Cumprimentos

Fernando Camilo Mateus
Responsével de Area
Dire¢ao de Gestao de Ativos
Licenciamentos

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A.
Quinta da Boa Hora,2600-705 Areias de Cima
Telefone: +351 263276223 - Telemédvel: +351 914931860

\ &
S &

Grupo Aguas de Portugal

PURA COMO & r
D LJ Q ﬂ A PJDSSﬂLﬁ[;lJﬂ ( )m
PURA PARA 4
EPAL  asuadcun |

Tenha uma EcoAtitude. Imprima este e-mail apenas se necessario.
Esta mensagem e os ficheiros anexos podem conter informagao confidencial ou interna. Se, por engano, receber esta mensagem, solicita-se que informe de
imediato o remetente e que elimine a mensagem e ficheiros anexos sem os reproduzir.

This message and any files herewith attached may contain confidential or internal information. If you receive this message in error, please notify us immediately
and delete this message and any files attached without copying them in any way.
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Grupo Aguas de Portugal

CCDR-LVT - Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

N/Ref* $/2021/51801
V/Ref* S15401-202111-DAS/DAMA 450.10.229.01.00033.2021

ASSUNTO: Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental
Pedido de Parecer
Projeto: Aldeamento Turistico da “Aldeia da Praia”
Proponente: PROMOVINTE - Investimentos Imobiliarios, S.A.
Freguesia: Colares | Concelho: Sintra

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Sintra
PL20210517000993

Parecer EPAL — Empresa Portuguesa de Aguas Livres, S.A.
Exmos(as) Senhores(as),

Na sequéncia da andlise efetuada aos elementos recebidos informamos que na envolvente da area
em questio niao existem quaisquer infraestruturas da responsabilidade da EPAL — Empresa
Portuguesa de Aguas Livres, S.A..

Eventuais interferéncias do Projeto com as infraestruturas de saneamento em “alta”, compete-nos
informar que na presente data, e por forca do Decreto-Lei n.° 34/2017, de 24 de margo, a avaliagao
sera da responsabilidade da Aguas do Tejo Atlantico, S.A. (AdTA).

Pelo exposto, sugerimos que para os efeitos pretendidos entrem em contacto com a Diregao de
Gestao de Ativos da empresa multimunicipal AdTA, recorrendo para tal ao endereco de correio

eletronico geral.adta@adp.pt.

Por conseguinte, nada temos a obstar aos elementos apresentados e ao desenvolvimento do

Projeto.

Com os melhores cumprimentos,

DIRECAO DE GESTAO DE ATIVOS

O Coordenador do Dep. de Integragao, Cadastro e Licenciamento de Ativos
Assinado de forma digital

I_u |,S Al meida por Luis Almeida

Dados: 2021.12.14 16:09:36 Z
(Luis Almeida)

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A.

Av. Liberdade, 24 1250-144 Lisboa * Portugal * Fax 213 251 397

Linhas EPAL - 24h por dia, todos os dias ¢ Atendimento a Clientes 213 221 |11
Comunicacio de Leituras 800 201 101 * Faltas de Agua 800 222 425 « Comunicacio de Roturas na Via Pblica 800 201 600 * www.epal.pt

Matricdada na CRC. de Lisboa sob o n® 2364 - Pessca Colectiva i 500 906 840 - Capital Sodal |50 000 000 Eurcs



Helena Silva E23658-202112-DSA

De: Anabela Pogas Pires <anabela.pires@infraestruturasdeportugal.pt>

Enviado: 15 de dezembro de 2021 15:05

Para: geral@ccdr-Ivt.pt

Assunto: IP-D.2021.3514379 - V/Ref S15399-202111-DSA/DAMA - Aldeamento Turistico
"Aldeia da Praia" - Proc.13413LSB21

Anexos: AcordoMutacdo_EENN_249 249 2 117_1_117_2_375_247_3 (2).pdf; Fora de

Jurisdicdo_Aldeia da Praia_signed.pdf

Exm.2s Senhores,

Junto se anexa parecer da Infraestruturas de Portugal, S.A.
Com os melhores cumprimentos,

Anabela Pires

Anabela Pires

Gestdo de Produto

Departamento de Gestdo da Rede

Diregdo de Servicos da Rede e Parcerias

Praga da Portagem - 2809-013 Almada - Portugal

T (+351) 212 287 321 - Tm (+351) 925 414 865 - F (+351) 212 879 922
anabela.pires@infraestruturasdeportugal.pt

' Infraestruturas
- ¥ de Portugal

www.infraestruturasdeportugal.pt

AVISO DE CONFIDENCIALIDADE DISCLAIMER

Esta mensagem e quaisquer ficheiros anexos a mesma séo confidenciais e para uso exclusivo do The information contained in this e-mail and any accompanying documents is
destinatario e os mesmos séo propriedade da Infraestruturas de Portugal, SA. Cabe ao destinatario confidential, may be privileged, and is intended solely for the person and/or entity to
assegurar a verificacdo de virus e outras medidas que assegurem que esta mensagem néo afeta os whom it is addressed (i.e. those identified in the "To" and "cc" box). It is the property
seus sistemas. Se n&o for o destinatario, n&o devera usar, distribuir ou copiar este correio eletrénico, of Infraestruturas de Portugal, SA. Unauthorized disclosure, or copying of this
devendo proceder a sua eliminagao e informar o emissor. E estritamente proibido o uso, a distribui¢do, communication, or any part thereof, is strictly prohibited and may be unlawful. If you
a copia ou qualquer forma de disseminagé@o ndo autorizada deste correio eletrénico e seus anexos. Se have received this e-mail in error, please return the e-mail and attachments to the
recebeu este correio eletrénico por engano, por favor reenvie-o juntamente com os anexos para o sender and delete the e-mail and attachments and any copy from your system.
emissor e apague-o do seu sistema. A Infraestruturas de Portugal, SA. agradece a sua cooperagéo. Infraestruturas de Portugal, SA. thanks you for your cooperation.

Sede Social | Head Office Praga da Portagem - 2809-013 Almada - Portugal
NIPC | Tax ID 503 933 813

Dé o seu contributo para a sustentabilidade. Imprima o estritamente necessario e a preto e branco.
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W § infraestruturas
¥ de Portugal

Departamento de Gestéo de Servigos da Rede A

Direcéo de Servigos da Rede e Parcerias

Comisséo de Coordenagédo e Desenvolvimento
Praca da Portagem

2809-013 ALMADA Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Portugal
T +351 212 879 000 Rua Alexandre Herculano 37

gsr@infraestruturasdeportugal.pt

1250-009 Lishoa
geral@ccdr-Ivt.pt

NOSSA

SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE ANTECEDENTE REFERENCIA

PROCESSO DATA

S15399-202111-DSA/DAMA

450.10.290.00. 000332021 2021-12:02  D.2021.3504620 D.2021.3514379 13413LSB211202 2021-12-15

Assunto: EN375 km 27+000 lado esquerdo
Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental
Pedido de Parecer
Projeto — Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia
Proponente: Oassis Backpackers Hospitality- Exploracdo de Unidades Hoteleiras,
Lda
Licenciador: Camara Municipal de Sintra

Relativamente ao assunto indicado em epigrafe informa-se que a estrada em causa ndo se
encontra sob jurisdigcdo da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), tendo sido transferida para o
dominio publico municipal a 10/07/2020, conforme despacho de homologacdo do Sr. Secretario
de Estado das Infraestruturas no Acordo de Mutacdo Dominial, que se anexa, pelo que ndo ha
lugar a pronuncia da IP.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora

Isabel Caspurro

(Ao abrigo da Deciséo n° 1/2019-DRP)

Assinado por : Isabel Maria Neves dos Santos
Caspurro

Num. de Identificagdo: 08078303

Data: 2021.12.15 12:10:10+00'00"

CHAVE MOVEL

Sede

INFRAESTRUTURAS DE PORTUGAL, SA

Praca da Portagem - 2809-013 ALMADA - Portugal

T +351 212 879 000 - F +351 212 951 997 NIPC 503 933 813
ip@infraestruturasdeportugal.pt - www.infraestruturasdeportugal.pt Capital Social 9.325.780.000,00€
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Jorge Delgado
Secretdrio de Estado
das Infraestruras

ACORDO DE MUTAGAO DOMINIAL

O Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, com
as alteragées que lhe foram introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho, e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de agosto, estabelece, designadamente no preceito do artigo 13.°, n.° 1, que as

estradas ndo incluidas neste Plano devem integrar as redes municipais.

A integracédo destas estradas nas redes municipais é feita mediante acordo a celebrar entre o
municipio interessado e, no presente, a Infraestruturas de Portugal, S.A., por ter sucedido a
Estradas de Portugal, S.A., nos termos do Decreto-Lei n.° 91/2015, de 29 de maio.

Acresce que, conforme resulta das Bases da concesséo da rede rodoviaria nacional, aprovadas
pelo Decreto-Lei n.° 380/2007, de 13 de Novembro, designadamente do n.® 1 da Base 7-A, aditada
pelo Decreto-Lei n.° 110/2009, de 18 de maio, a Infraestruturas de Portugal, S.A. deve celebrar
protocolos de transferéncia para a tutela das respetivas autarquias de todas as vias que, no PRN,
deixaram de integrar a rede rodoviaria nacional, tal como ali definida, e que a Estradas de Portugal,

S. A., mantinha sob a sua jurisdicéo.

O Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.? 34/2015 de 27 de
abril, estabelece, no artigo 40.°, que as estradas que deixem de pertencer total ou parcialmente a
rede rodoviaria nacional para integrar uma rede municipal devem ser transferidas para a
titularidade do respetivo municipio. Estabelece também o procedimento relativo as mutacdes

dominiais.
Assim:;

Nos termos das disposigdes conjugadas do artigo 13.° n.° 1 do Decreto-Lei n.® 222/98, de 17 de
julho, e do artigo 40.° do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei
n.° 34/2015, de 27 de abiril, ao abrigo do qual foi obtida aprovacéo do Instituto da Mobilidade e dos
Transportes em 18 de margo de 2020, conforme despacho da Diregao de Servigos de Estudos,

Avaliagéo e Prospetiva;

Atento ao artigo 25.°, n.° 1, alinea gq) do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, e a correspondente autorizagédo prévia da Assembleia Municipal

de Sintra conforme resulta da ata de 21 de novembro de 2019; /‘
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Acrescendo ainda as disposigdes do artigo 2.°, do artigo 23.°, n.? 2, alinea c), do artigo 33.°, n.°1,
alinea ee) e do artigo 35.°, n.° 1, alinea b) e n.° 2, alinea f) do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

E, bem assim, dos artigos 1.°, n.° 3 e 13.°, n.° 1, alinea b) do Decreto-Lei n.° 91/2015, de 29 de
maio e dos artigos 7.°, n.° 1, alinea b), 12.° e 13.° dos Estatutos da Infraestruturas de Portugal,

S.A., anexos ao diploma legal referido por Gltimo;

Tendo a minuta do acordo que ora se vai celebrar sido aprovada pelo Conselho de Administracéo
Executivo da Infraestruturas de Portugal, S.A., em reuniéo de 03 de outubro de 2019 e pela

Céamara Municipal de Sintra, em sessio de 05 de novembro de 2019,
E celebrado entre:

A Infraestruturas de Portugal, S.A., com sede na Praca da Portagem, 2809-013 Almada, pessoa
coletiva n.° 503 933 813, representada neste ato pelo Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo Executivo, Dr. José Serrano Gordo, nos termos da deliberagéo do Conselho de

Administragéo Executivo de 03 de outubro de 2019, daqui em diante designada por IP;
E

O Municipio de Sintra, com sede no Largo Dr. Virgilio Horta, 2710-501 Sintra, pessoa coletiva n.°
500 051 062, representado neste ato pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. Basilio Adolfo de
Mendonga Horta da Franca, nos termos da alinea a) do n® 1 do artigo 35° do Regime Juridico
aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, doravante designado por MS.

O acordo de mutag&o dominial, que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.2
Objeto
O presente acordo tem por objeto a integragéo dos seguintes trogos de estrada:

a) EN249 entre o km 3,900 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sd0-97.046 e -100.203)
e o km 4,640 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sido -97.502 e -100.647), na
extensdo de 0,740 km;
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b) ENZ249 entre o km 4,640 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -97.946 e -100.546)
e 0 km 7,400 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -100.643 e -100.466), na
extenséo de 2,760 km;

c) EN249 entre o km 8,068 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo-101.038 e -99.988)
e 0 km 8,808 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sédo -101.382 e -99.335), na
extenséo de 0,740 km;

d) EN249-2 entre o km 0,000 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -99.646 e -
100.582) e 0 km 0,733 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, s&o -99.788 e -101.281),
na extensdo de 0,733 km,

e) EN117-1 entre o km 0,000 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -97.971 e -
101.655) e 0 km 1,002 (LC Amadora - cujas coordenadas, no sistema ETRS89, s&o -
98.239 e -102.356), na extenséo de 1,002 km;

f) EN117-2 entre o km 0,000 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sédo -97.718 e -
99.596) e o km 0,960 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -97.081 e -100.185),
na extensdo de 0,960 km;

g) EN375 entre o km 21,417 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sao -113.221 e -
90.308) e o0 km 29,400 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, séo -114.371 e -95.215),
na extensao de 3,483 km;

h) EN375 entre o km 29,400 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, s&do -113.930 e -
95.654) e o km 32,660 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sdo -111.480 e -96.672),
na extensao de 3,260 km;

i) EN247-3 entre o km 0,000 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, s&o -115.364 e -
96.796) e o km 8,720 (cujas coordenadas, no sistema ETRS89, sédo -109.741 e -96.777),

na extensao de 8,720 km;

na rede viaria do MS conforme esbocgos corograficos que constituem o anexos | ao presente

acordo, que dele faz parte integrante.

Clausula 2.2
Situagao dos trogos de estrada a transferir

Os trogos de estrada identificados na Clausula 1.# nédo estdo incluidos no Plano Rodoviario

Nacional e estdo sob tutela da IP nos termos estabelecidos no artigo 13.°, n.° 3 do Plano

3 }\/

Rodoviario Nacional.
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Clausula 3.2
Mutacgédo dominial

A IP declara entregar ao MS e este declara receber os trogos de estrada referidos na Clausula

1.2, que integram o dominio publico rodoviario municipal.

Para os efeitos do nimero anterior, a transferéncia abrange o terreno ocupado pela estrada
e seus elementos funcionais, abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte,
as obras hidraulicas, as obras de contencdo, os tuneis, as valetas, os separadores, as
banquetas, os taludes, os passeios, as vias coletoras, as infraestruturas de iluminacéo, de
demarcacéo, sinalizagéo, segurancga e protegdo ambiental e, bem assim, as gares, arvores e

demais plantas, com exclus&o das parcelas de terreno sobrantes.

Clausula 4.2
Canal Técnico Rodoviario

A transferéncia dos trocos referidos na Clausula 1.2 exclui a infraestrutura de canal técnico
rodovidrio destinada a alojar ativos de redes de telecomunicagdes, e que se mantém sob

administracéo da IP.

Para efeitos do nimero anterior, caso haja necessidade de intervir na infraestrutura de canal
técnico rodoviario, a IP articulara com o MS a data e os em que termos se efetuara essa

intervencéo.

Clausula 5.2
Estado dos trogos de estrada a transferir

A IP declara que os trogos de estrada objeto de mutag@o dominial ao abrigo do presente
Acordo, apresentam condigbes de circulagdo rodoviaria compativeis com a continuidade da
sua abertura ao trafego.

O MS declara conhecer as condigdes de circulagéo rodoviaria dos trogos de estrada objeto
da mutagao dominial ao abrigo do presente Acordo, e aceita que as mesmas sdo compativeis

com a continuidade da sua abertura o trafego.

Clausula 6.2

Correspondéncia

A correspondéncia a dirigir entre as partes, no &mbito da execugédo do presente acordo, é efetuada



por carta registada com aviso de recec¢ao para os respetivos enderegos:
a) A correspondéncia que o MS remeter a IP deve ser efetuada para:

Infraestruturas de Portugal, S.A.

Diregéo de Servicos da Rede e Parcerias
Praga da Portagem

2809-013 Almada

b) A correspondéncia que a IP ou seus representantes dirigirem ao MS deve ser efetuada

para:

Camara Municipal de Sintra
Largo Dr. Virgilio Horta
2710-501 Sintra

Clausula 7.2
Dever de colaboragao

1. O MS e a IP obrigam-se reciprocamente a colaborar, no ambito do presente acordo, em

especial no que se refere ao seguinte:

a) Cumprimento de obrigacoes legais;

b) Formalizagdo de situagdes constituidas;

c) Prestacao de informacéo;

d) Fornecimento de documentos;

e) Defesa dos interesses das partes perante terceiros.

2. O dever de colaboragdo mantém-se para além do prazo de vigéncia do acordo.

Clausula 8.2
Vigéncia
O presente acordo entra em vigor no dia seguinte a data do despacho de homologagéo do mesmo,

pelo membro do Governo responsavel pela area das infraestruturas rodoviarias.

1
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Clausula 9.2
Foro

Os litigios que possam surgir em matéria de aplicagdo, interpretagdo ou integracéo das regras
estabelecidas no presente Acordo e que néo possam ser resolvidos por acordo entre as partes,
serdo dirimidos com recurso ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Almada, com expressa rentincia

a qualquer outro.

Almada, 1¢ de Jonho de 2020

Infraestruturas de Po

Dr. Jo}gSerrano Gordo
(Vice-Presidente)

Municipio de Sintra

R ks o

T Basmo//yo/fo de Mendonga Horta da Franca

(Pregidente da Camara Municipal)
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Namero: E01906-202201-DSA Data: 24/01/2022 Tipo: 0005 - Oficio Data de Registo: 27/01/2022

AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Exma. Senhora
Presidente da
C/c: CDOS Lisboa Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Arg. Maria Teresa Mourao de Almeida
15T 34 TAN TA Rua Alexandre Herculano n® 37
o 1250-009 Lisboa

V. REF. V. DATA N. REF. OF/390/DRO/2022 N. DATA
S15407-202111-
DSA/DAMA

ASSUNTO Procedimento de AIA do projeto "Aldeamento Turistico Aldeia da Praia"

Em resposta ao solicitado através do v/ oficio em referéncia, analisada a documentagio disponibilizada,

considera-se que a avaliagao do risco de incéndio rural constante no EIA esta subestimada atendendo a
que a zona se insere numa mancha florestal com grande nimero de construgdes dispersas no seio de
pinhais, ndao podendo ser considerado pouco significativo tendo em conta a classificagio de elevada
perigosidade ao risco de incéndio rural atribuida a esta area no @mbito do Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios, da responsabilidade Camara Municipal de Sintra. Neste contexto, tendo em
linha de conta um potencial cenério de rapida propagagao de incéndio rural, deverdo ser previstos espagos
de abrigo e/ou reflgio no interior do empreendimento hoteleiro (com a correspondente sinalética) bem
como instalados sistemas de aviso aos visitantes. Adicionalmente, devera ser assegurado o cumprimento
das disposi¢oes legais relativamente ao Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei
n® 82/2021, de |13 de outubro), em particular ao nivel dos condicionamentos a edificagio e a observincia

de faixas de gestao de combustivel.

Por outro lado, atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o incremento dos niveis
de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, devem igualmente
ser consideradas medidas que contribuam, de forma antecipada, para a prevencio e reducio do risco,

garantindo a seguranca de pessoas e bens, designadamente:

¢ Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, da responsabilidade do operador, de modo
a permitir obter uma melhor identificagao quanto aos riscos existentes no mesmo (e seu potencial

impacto, se algum, nas populagoes vizinhas) e, consequentemente, uma mais expedita definicio de

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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N. REF. OF/390/DRO/2022

procedimentos e agoes a desencadear para responder a situagoes de emergéncia no interior do

empreendimento.

® Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacio
e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n° 1532/2008, de 29 de
dezembro, no dmbito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios, designadamente: aplicar os
critérios de seguranga relativos as condigoes exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios
e recintos; garantir disponibilidade de dgua para abastecimento e prontidao dos meios de socorro,
dando preferéncia a colocagido de marcos de agua; garantir uma drea de parqueamento especial

de reserva para as viaturas de socorro.

* Adotar medidas relativas a contengio de possiveis fontes de ignicio de incéndios nos edificios e

respetivos acessos que compoem esta infraestrutura hoteleira.

* Atendendo a que, do ponto de vista sismico, a zona de intervengio se insere numa zona de
intensidade maxima, composta por solos brandos cujo efeito de sitio se traduz na amplificagio
das ondas sismicas, adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas construgoes face a

perigosidade sismica da zona, bem como aos efeitos de sitio associados.

e Assegurar a realizagdo periodica de simulacros nas instalagdes do empreendimento, tendo em
linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos
Agentes de Projecio Civil e do Servigo Municipal de Protecio Civil de Sintra, dependente da

respetiva Camara Municipal.
Por fim, na fase prévia de execugao:

a) Deverao ser equacionadas as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado
aos organismos de socorro a envolver em situagoes de acidente/emergéncia.

b) Deverao ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operagoes de socorro
e de protecao civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico Municipal de

Protecao Civil de Sintra.

Com os melhores cumprimentos, ()2—* o5~ yéﬂ)-\ C? L (/Udf /a—f’

O Diretor Nacional

josé Oliveira
Diretor Nacional
de Prevengio e Gestdo de Riscos
DELEGAGAO DE COMPETENCIAS

= Despacho n.° 1714/2021
Mi4rio da Republica n.° 31/2021, Série |l de 2021-02-15

José Oliveira

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGCAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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ANEXO Ill

Delegacao de Assinaturas



Helena Silva 103113-202202-DSA/DAMA

De: Jorge Duarte <jorge.duarte@ccdr-Ivt.pt>

Enviado: 8 de fevereiro de 2022 13:19

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt

Assunto: RE: Parecer final Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia - S02049-202202-

DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00033.2021#

Ola Helena, boa tarde,
Relativamente ao parecer enviado, concordo com o seu conteudo.

Delego na presidente da Comissdo de Avalia¢do (Dra. Helena Silva) a minha assinatura no parecer técnico final,
como responsdavel da Consulta Publica na CA.

Muito obrigado.

Com os melhores cumprimentos,

Jorge Duarte
Divisao de Avaliaciao e Monitorizacao Ambiental

Rua Alexandre Herculano, 37, 1250-009 Lisboa, Portugal
T:+351 213837100 F:+351 213837192
jorge.duarte@ccdr-Ivt.pt

http://www.ccdr-Ivt.pt/

REPUBLICA
;9 PORTUGUESA | CCESAQTERRIORIAL

De: Helena Silva [mailto:helena.silva@ccdr-Ivt.pt]

Enviada: 8 de fevereiro de 2022 12:04

Para: dina.santos@apambiente.pt; silvia.rosa@icnf.pt; aestorninho@dgpc.pt; Icatarino@cm-sintra.pt;
Patriciap@arsivt.min-saude.pt; jorge.duarte@ccdr-Ivt.pt; tania.baleia@cm-sintra.pt

Assunto: Parecer final Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia - S02049-202202-DSA/DAMA
#PROC:450.10.229.01.00033.2021 #

Bom dia

Junto envio o parecer final da CA, com as alteracdes.

Caso concordem com o mesmo, por favor enviem a vossa delegacao de assinatura
Obrigada

Cumprimentos

Helena Silva
Divis&o de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental
Direcgdo de Servigos de Ambiente

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100
F: +351 213 837 192



Helena Silva E03857-202202-DSA/DAMA

De: Dina Teresa Neto dos Santos <dina.santos@apambiente.pt>
Enviado: 8 de fevereiro de 2022 15:38

Para: 'helena.silva@ccdr-Ivt.pt'

Cc: Mariana Pedras

Assunto: Parecer final AT Aldeia da Praia - S02049-202202-DSA/DAMA

#PROC:450.10.229.01.00033.2021# - Delegacdo Assinatura

Dr.@ Helena,

Relativamente ao procedimento de AIA do projeto acima referido e dada a impossibilidade de
assinar pessoalmente o parecer da CA, venho por este meio delegar a assinatura na pessoa
Coordenadora da Comissao de Avaliagao, Dr.2 Helena Silva.

Com os meus cumprimentos.

Dina Santos

Técnica superior

Divisdo de Planeamento e Informacao

Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo e Oeste

=

Rua Artilharia Um, 107
1099-052 Lisboa
(+351) 218430400
apambiente.pt

Proteja o ambiente. Pense se € mesmo necessario imprimir este email!



Helena Silva E03859-202202-DSA/DAMA

De: Silvia Cristina Doroana Rosa <Silvia.Rosa@icnf.pt>

Enviado: 8 de fevereiro de 2022 12:38

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt

Cc: Ana Cristina Falcdo; Claudia Almeida

Assunto: RE: Parecer final Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia - S02049-202202-
DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00033.2021#

Anexos: Draft do parecer final do Aldeamento Turistico Aldeia da Praia - S01545-202201-

DSA_DAMA #PROC_450.10.229.01.00033.202 1#.eml|

Dra. Helena Silva,

Concorda-se com o parecer final da CA, que integrou as propostas de alteracdo submetidas por este
Instituto através de email remetido em 31/01.

Nesse sentido, delega-se a assinatura do presente parecer na presidente da CA, Dra. Helena Silva.

Cumprimentos,

Silvia Rosa

Técnica Superior

Divisao de Ordenamento do Territério

Direcao Regional da Conservacao da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo

FIICNF

:]
d. i {I“...I“‘.I.-I:
a Naturers v das Flioaesban

Av.2 Bardo Almeida Santos, n.2 10 | 2710-525 Sintra
T:+351 219247 200

De: Helena Silva <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>

Enviado: 8 de fevereiro de 2022 12:03

Para: dina.santos@apambiente.pt <dina.santos@apambiente.pt>; Silvia Cristina Doroana Rosa
<Silvia.Rosa@icnf.pt>; aestorninho@dgpc.pt <aestorninho@dgpc.pt>; Icatarino@cm-sintra.pt <lcatarino@cm-
sintra.pt>; Patriciap@arslvt.min-saude.pt <Patriciap@arslvt.min-saude.pt>; jorge.duarte @ccdr-Ivt.pt
<jorge.duarte@ccdr-Ivt.pt>; tania.baleia@cm-sintra.pt <tania.baleia@cm-sintra.pt>

Assunto: Parecer final Aldeamento Turistico da Aldeia da Praia - S02049-202202-DSA/DAMA
#PROC:450.10.229.01.00033.2021#

Bom dia

Junto envio o parecer final da CA, com as alteracdes.

Caso concordem com o mesmo, por favor enviem a vossa delegacao de assinatura
Obrigada

Cumprimentos

Helena Silva
Divisao de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental



Helena Silva E03856-202202-DSA/DAMA

De: Claudia Simdes <claudiasimoes@dgpc.pt>

Enviado: 15 de fevereiro de 2022 11:00

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt

Cc: Alexandra Estorninho

Assunto: Empreendimento Turistico Aldeia da Praia

Anexos: D. Assinatura Dra Alexandra Estorninho E.T.Aldeia da Praia.pdf
Bom dia,,

Dra. Helena Silva,

Para os devidos efeitos remeto em anexo a delegacdo de assinatura pelo representante desta Direcao Geral, Dra.
Alexandra Estorninho no assunto supramencionado.

Com os melhores cumprimentos,

Claudia Simoes

Assistente Técnica

Divisao de Inventariacdo, Estudo e Salvaguarda do Patriménio Arqueolégico - DIESPA
Departamento dos Bens Culturais Direcao-Geral do Patriménio Cultural - DGPC
Palacio Nacional da Ajuda - ala Norte

1349-021 Lisboa

T. 00(351) 213614200 ext 1124

Email: claudiasimoes@dgpc.pt
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Direcao-Garal da Polrirmdnio Culbano]

Delegacdo de assinatura

Na impossibilidade da Dra. Alexandra Estorninho, representante da DGPC
na Comissdo de Avaliacdo do projeto “Empreendimento Turistico Aldeia
da Praia” estar presente na assinatura do parecer da Comissdo de
Avaliacdo (CA), vimos por este meio delegar a sua assinatura no
Presidente da referida Comissdo, Dr2 Helena Silva, da CCDRLVT.

Lisboa, 8 de fevereiro de 2022

Jodo Carlos dos Santos
Diretor-Geral



Helena Silva

E03855-202202-DSA/DAMA

De: Lina Maria Almeida Catarino Mota Lopes <lcatarino@cm-sintra.pt>

Enviado: 17 de fevereiro de 2022 16:38

Para: helena.silva@ccdr-Ivt.pt; geral@ccdr-Ivt.pt

Cc: Ana Isabel Neves Duarte

Assunto: RE: Reitera-se o Pedido de Delegagéo de assinatura Aldeia da Praia -
S02638-202202-DSA/DAMA #PROC:450.10.229.01.00033.2021#

Anexos: Delegacao de assinatura CCDR LVT Aldeia da Praia 1.pdf; pareceres internos cms-

17-11-2021.pdf; parecer elementos complementares.pdf

Categorias: Controlado no Filedoc

Bom dia Dr2 Helena Silva,

Conforme requerido remeto em anexo a delegacdo de assinatura - Aldeia da Praia.

Com os melhores cumprimentos,

Lina Catarino

CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

Diretora de Departamento

DGT — Departamento de Gestdo do Territério

Praga Dom Afonso Henrriques | 2710 — 520 Sintra
Tel: 21 9247000 | 7534 | lina.catarino@cm-sintra.pt
Falar no Teams

www.cm-sintra.pt | ﬂo @camaradesintra

SINTRA ‘ Um lugar que € nosso.

=T {@; apeery @ i b
R % Sy '

SINTR A N

Aviso de Confidencialidade:

Esta mensagem de correio eletrénico e os ficheiros nela contidos ou anexados destina-se ao uso exclusivo dos seus destinatdrios e poderd conter
dados pessoais, informacao privada, confidencial ou legalmente protegida. Se a presente comunicagdo incluir dados pessoais, a pessoa ou a entidade a
quem é dirigida estd obrigada ao cumprimento do disposto no Regulamento geral da Prote¢do de Dados (Regulamento EU 2016/679-PE/C de
2016/04/27) e demais legislacdo aplicavel, devendo manter em total confidencialidade e seguranca os dados pessoais ora transmitidos.

Consulte a nossa Politica de Privacidade.

De: Helena Silva <helena.silva@ccdr-Ivt.pt>
Enviada: 17 de fevereiro de 2022 11:02
Para: Lina Maria Almeida Catarino Mota Lopes <Icatarino@cm-sintra.pt>

Assunto: Reitera-se o Pedido de Delegacdo de assinatura Aldeia da Praia - 502638-202202-DSA/DAMA

#PROC:450.10.229.01.00033.2021#



Atencao: Esta mensagem teve origem fora da Camara Municipal de Sintra. Por favor,

nao cligue em links, nem abra anexos, a nao ser que conheca o remetente e saiba que

Bom dia Sr2 Arqgt?2 Lina Catarino

Informo que o parecer final da CA relativo ao projecto supra citado vai ser dado como concluido, pelo que agradeco
a vossa delegacdo de assinatura até as 12h de hoje.

Com os melhores cumprimentos

Helena Silva

Divisao de Avaliagao e Monitorizagdo Ambiental

Direcgdo de Servigos de Ambiente

CCDRLMT

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100

F: +351 213 837 192
M: +351 000 000 000
geral@ccdr-Ivt.pt
helena.silva@ccdr-lvt.pt

www.ccdr-lvt.pt
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CAMARA MUNICIPAL

Delegacéao de assinatura

Em cumprimento com o requerido pela CCDRLVT, atravées do e-mail enviado no
passado dia 15/02/2022 relativo ao parecer final da Comissao de Avaliacao (CA)
do projeto "Empreendimento Turistico Aldeia da Praia", venho por este meio
delegar a minha assinatura no Presidente da referida Comissado, Dra. Helena
Silva, da CCDRLVT, ressalvando-se ser esta feita na estrita medida do despacho
do Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Sintra, de 11/01/2022, que
se anexa.

Sintra, 17 de fevereiro de 2022

A Diretora do Departamento de Gestao do Territorio

. ope Assinado de forma digital por
[Assinatura Qualificada] [Assinatura Qualificada] Lina
Lina Maria Almeida Maria Almeida Catarino Mota
Lopes
Dados: 2022.02.17 16:26:15 Z

Arg.2 Lina Catarino

Catarino Mota Lopes

(Representante da Camara Municipal de Sintra)



Helena Silva

E02926-202202-DSA/DAMA

De: Patricia Pacheco | DSP <Patriciap@arslvt.min-saude.pt>
Enviado: 8 de fevereiro de 2022 16:09

Para: Dama dsa

Assunto: Delegacao de assinatura - Aldeamento Turistico Aldeia da Praia

Na impossibilidade da minha presenca, na CCDRLVT, na qualidade de representante da ARSLVT, para assinatura do

Parecer Final relativo ao procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do Aldeamento Turistico Aldeia da
Praia cujo proponente é Oasis Backpackers Hospitality, Lda. e por concordar com o teor integral do mesmo, venho

por este meio delegar a minha assinatura na Dr.2 Helena Silva, presidente da referida Comissdo de Avaliagao.

Com os melhores cumprimentos,

Patricia Pacheco

Area Funcional de Engenharia Sanitaria
Departamento de Saude Publica

ADMINISTRACAO REGIONAL DE SAUDE DE LISBOA E VALE DO TEJO, I.P.
REGIONAL HEALTH ADMINISTRATION OF LISBON AND TAGUS VALLEY, I.P.
Av. Estados Unidos da América, 75-77

1749-096 Lisboa

TEL: +351 218 425 100 Ext: 301525

patriciap@arslvt.min-saude.pt

www.arslvt.min-saude.pt
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CUIDAR DE SI E CUIDAR DE TODOS.



