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Relatério de Consulta Publica
RECAPE do Empreendimento Hoteleiro "Eco-Hotel ETOSOTO"

1.Introdugéo

Em cumprimento do preceituado no n.2 6 do artigo 202 do Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de
dezembro, que altera e republica o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, procedeu--se a
Consulta Publica da Verificagdo do Relatério de Conformidade Ambiental - RECAPE do
Empreendimento Hoteleiro “Eco-Hotel ETOSOTO do ETOSOTO, Lda..

2.Periodo de Consulta Puablica

Considerando que o Projeto se integra na alinea c) do n.2 12 (Areas Sensiveis) do Anexo Il, do
Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro, que altera e republica o Decreto-Lei n.2 151-B/2013,
de 31 de outubro de 2013, a Consulta Publica de correu durante 15 dias Uteis, tendo o seu inicio no
dia 14 de junho e o seu termo no dia 2 de julho de 2021.

3.Documentos Publicitados e Locais de Consulta

Os elementos constantes do Estudo de Impacte Ambiental (EIA), foram disponibilizados para

consulta no portal Participa (http://participa.pt/).

A divulgacdo desta Consulta foi feita por meio de afixacdo de edital na Camara Municipal de
Sesimbra, Junta de freguesia de Castelo, na Agéncia Portuguesa do Ambiente e Comissdo de

Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

4.Proveniéncia e Quantificagdo das Exposi¢cdes Recebidas

No ambito da Consulta Publica foram rececionadas seis participagdes, provenientes de cinco
cidaddos e uma participagdo conjunta da LPN - Liga para a Prote¢cdo da Natureza, SPECO -

Sociedade Portuguesa de Ecologia e ZERO - Associagao Sistema Terrestre Sustentavel.
Das seis participacdes cinco sao discordantes com o projeto e uma concordante.

As participagdes rececionadas encontram-se em anexo ao presente Relatério, do qual fazem parte

integrante.
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5.Andlise das Exposi¢cGes Recebidas

A LPN - Liga para a Protecao da Natureza, a SPECO - Sociedade Portuguesa de Ecologia e a ZERO
- Associagao Sistema Terrestre Sustentavel, consideram que a instalacdo do projeto nesta area
levanta muitas duvidas sobre a sua legalidade face aos objetivos de gestdo previstos nos

instrumentos de gestao do territério em vigor, uma vez que:

Toda a area do empreendimento faz parte da Area Estruturante Primaria da Rede Ecoldgica
Metropolitana (REM) e integra a Rede Natura 2000.

A Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Arrabida/Espichel onde se insere é de uma
extraordinaria qualidade e diversidade do ponto de vista paisagistico e ecoldgico, assumindo
grande importancia em termos de conservacdo. E uma area de elevadissima importancia para
inumeras comunidades e espécies calcicolas.

* Na area do projeto estao presentes diversos habitats incluindo dois deles prioritarios em termos
de conservagdo, o 2150 - Dunas fixas com tojais-urzais psamdfitos e 6210 - Prados secos
seminaturais (importantes habitats de orquideas), entre diversos outros, constituindo um
mosaico, conforme assinalado na carta de habitats elaborada.

* Importa ainda nao esquecer que a area limite do projeto ja se insere ndo sé no Parque Natural
da Arrabida, mas também na Zona de Protecdo Especial (ZPE) do Cabo Espichel
(PTZPEOO050).

»  Os habitats aqui presentes, fazem parte de corredores secundarios estruturantes com interesse
e diversidade ecoldgica, representando espacos limite e de separagao de sistemas urbanos
desordenados e continuos.

+ Esta area a oeste da Azdia até ao cabo Espichel e até ao parque de campismo (Campimeco), a
noroeste, ainda corresponde a um espago com presenca de habitals naturais e seminaturais,
pouco humanizado, ocupada por matos e espacos florestais com alguma agricultura extensiva
com baixa densidade populacional, escassa edificagdo e baixa fragmentagao de ecossistemas
com elevado interesse conservacionista.

+ Tem forte influéncia de condicionantes ambientais desfavoraveis para o uso e ocupacgéao (ventos

fortes, salinidade atmosférica).

Consideram que o Projeto contraria as opg¢des de gestdo preconizadas para este espago, tendo em

conta que:

As condicionantes que conduzem as orientagcdes de gestdo adequadas foram previamente
identificadas no "Diagnostico Sectorial Conservacao da Natureza e Biodiversidade de 2010" no
ambito do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa. Regista
este documento, “As alteragcdes ocorridas nas areas da rede secundaria ou nas areas vitais
consistiram essencialmente na urbanizagdo de espacos anteriormente livres ou na alteracédo de
praticas agricolas para sistemas mais intensivos. Na generalidade, estas alteragdes tiveram como

resultado uma diminuicdo do valor ecolégico destas areas e uma diminuicdo da conectividade da
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REM?”. O presente projeto visa a urbanizagao, pelo que conduzira inevitavelmente a uma perda do
valor ecologico da zona, a perdas muito substanciais da integridade dos ecossistemas e a uma
perda de eficacia da Rede de Corredores Ecolégicos da Area Metropolitana.

Também com referéncia & Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008 publicada através do
DR, 1.2 série — N.2 139 — 21 de Julho de 2008 (quer aprovou Plano Sectorial da Rede Natura 2000),
foram previstas neste documento como especiais ameacas para este Sitio de Interesse Comunitario,
a “Intensa e permanente pressdo humana; perturbacdo humana: lazer, transito no litoral, atividades
desportivas motorizadas e atividades desordenadas de desporto de natureza; pressdo da pesca
comercial e ludica; erosdo provocada pela pratica de atividades, humanas desadequadas

(construcao, silvicultura, agricultura, etc.) em zonas declivosas”.

Algumas destas ameacas sao previsiveis em virtude da implementagcdo do projeto em apreco, pelo
que a ser concretizado constituira uma flagrante violacdo da gestao correta necessaria a valorizacao
desta ZEC.

As orientagOes de gestdo para esta ZEC deviam ser, como € expresso no RCM n.2 115- A/2008,
fundamentalmente dirigidas para a manutencdo da elevada diversidade e das caracteristicas
naturais que o tornam singular e que permitem albergar os valores aqui existentes. E isto implicaria,

entre outras:

* Um correto ordenamento e gestao florestal, tendo em conta nomeadamente a manutencéo dos
nucleos existentes de coberto vegetal natural e seminatural e a substituicdo progressiva dos
povoamentos florestais envelhecidos, constituidos por espécies exoticas, por plantacdes com
espécies autoctones;

+ Um correto ordenamento dos usos urbano e turisticos, acautelando a proliferagao de edificagao
dispersa nas areas rurais ou naturais bem como de infraestruturas;

O ordenamento das atividades e praticas de recreio e de desporto da natureza por forma a
salvaguardar os valores naturais mais vulneraveis aos impactes destas atividades;

* A protecdo das linhas de agua e das formagoes ripicolas associadas.
Fatores de ameaca diagnosticados

» A proposta do presente projeto contraria estas opgdes de gestdo pois vai trazer inumeros fatores
de ameacga a toda uma zona de vegetacao tipicamente mediterranica, de forte coeréncia ecoldgica,
que tem estatuto de protecdo com quebra da integridade desta ZEC. Nomeadamente:

+ Acréscimo de permanente pressao humana sobre os habitats e a fauna e flora locais com
impacte também na envolvente da propriedade;

» Mais perturbagdo humana associada ao lazer, ao transito no litoral, atividades desportivas
motorizadas e atividades desordenadas de desporto de natureza;

+ O efeito cumulativo deste projeto com outros previstos para esta ZEC ndo pode ser omitido,

nomeadamente com o projeto Pinhal do Atlantico e o projeto Pinhal da Prata que se irdo
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situar a cerca de 3500m a norte desta propriedade e ainda pelo facto do santuario do Cabo
Espichel, a menos de 2000 m a sudoeste do local vir a passar a ter turismo de residéncia.

* impacte na avifauna associada a ZPE do Cabo Espichel que Ihe é adjacente ao ocupar
espacos potencias de utilizagado pelas aves também tem de ser considerado.

* Em condic¢oes de alteragao climatica e para uma zona de forte exposicao solar, de ventos e
forte spray salino nao faz sentido passar de uma agricultura extensiva para intensiva, para
producéao de horticolas e fruticolas (com rega), independentemente da bondade da intencéo,
é totalmente inadequado para o local, o qual esta sujeito a ventos fortes e elevada exposicao
solar. Forga, seguramente, a constituicdo de barreiras e quebra-ventos.

* Projetar piscinas, quando se devia privilegiar a redu¢do do consumo de agua nesta regido
calcaria também nao é adequado.

* Apesar das alteragdes introduzidas e medidas de prevencgao propostas as construgées vao
continuar a inserir-se em areas limitrofes a zonas classificadas como de risco elevado de

incéndio em espaco rural, o que manterd um risco consideravel face a incéndios.
Anabela Rocha, manifesta-se discordante com o projeto tendo em conta que:

» Todo o projeto encontra-se localizado em zonas protegidas ao mais alto nivel, ndo sendo de

admirar as inumeras espécies e habitats em extingdo ou muito vulneraveis que la se encontram.
+ Existe imenso patriménio arqueologico, que nao foi mapeado;

» O facto de existirem zonas mais degradadas nao significa que |a se possa colocar ocupagao

humana intensiva mas sim que, num local tao rico, ha potencialidade de as recuperar.

+ Existéncia de edificios implantados em zonas de alta perigosidade de incéndio ou muito
préoximos de zonas de muito alta perigosidade de incéndio o que é proibido por lei. Para tentar
mitigar este aspeto verifica-se que tera de haver a destruicdo de 20 metros de faixa de gestédo
de combustivel de cada lado dos caminhos, uma zona tampao com 30 metros de profundidade
e uma faixa de 50 metros ao redor de toda a propriedade, salientando que por lei deveria ser
100m. Salienta, ainda, que a lei proibe a presenga humana nestas zonas em periodos de vagas

de calor.

+ E mencionado no Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) AML que se deve

manter a Arrabida/Espichel como paisagens e zonas Unicas fora das pressdes urbanas.

* A Zona Especial de Conservacao (ZEC) Arrabida-Espichel e parcialmente o Parque Natural da
Arrdbida, sdo zonas que estdo protegidas pelas Diretivas Aves e Habitats que sé&o
posteriormente transpostas em conjunto pelo Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abiril, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro (republicagdo), e na sua versao mais atual pelo
Decreto-Lei n? 156-A/2013, de 8 de novembro (que transpde a atualizacdo da prépria Diretiva

n.2 2013/17/UE, do Conselho, de 13 de maio), e que n&o permitem este tipo de ocupacao.

+ Esta prevista a localizagcdo dos painéis solares (720m2 que ensombram o parqueamento),

estacionamento e tanque de reserva de incéndio (ndo é subterrdneo como o tanque de agua de
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rega). Ora o Parque Nacional da Arrabida - POPNA menciona que nestas areas apenas sao
permitidas atividades rurais, atividades que amortegcam os riscos das areas com mais protecao,
atividades que tornem os componentes da paisagem mantidas ou valorizadas, redes de
infraestruturas subterrdneas. Nada disto é respeitado pelo parqueamento, painéis solares e
tanque de reserva de incéndio. Diz também que s6 é permitido edificar, um maximo de 200 m?,
em propriedades com mais de 10 ha. Ora o parqueamento e 0s painéis ocupam muitissimo

mais.

» Por fim a zona dos alojamentos é area RAN, Reserva Agricola Nacional, onde é proibido

construir.

* As estimativas de consumo de agua estdo muito subestimadas, a avaliar pelo estudo
apresentado pela AHP, Associacédo de Hotelaria de Portugal, em que se diz que o consumo
médio de agua/noite/hdspede sado 345 litros e até em hotéis muito sustentaveis ndo menos
que 160 litros. Ora o empreendimento refere apenas 84,5 (e ainda mais 26 para clientes

externos).

* A producdo de residuos estda também muito subestimadas, se se comparar que 0s
resultados de estudos que indicam uma média de 1 kg/héspede/dia, com este valor a subir
nos hotéis de mais estrelas. Ao serem alojamentos (também para 30 funcionarios) e nao
quartos e ao incluir ainda restaurante, bar, etc o valor de 40 toneladas/ano esta

subdimensionado e é ultrapassado apenas nos alojamentos.

Sara de Sousa, manifesta-se discordante com o projeto, por considerar que:

Toda a area do empreendimento esta dentro de Rede Natura 2000 (SIC Arrabida/Espichel, codigo:
PTCONO0010). E mencionado, mas nunca apresentam mapa que o evidencie. Isto, podera ter levado
a falacia de que "construir fora da area do Parque Natural ndo pde em causa o ordenamento do
territorio e a protecdo das espécies". Na verdade, qualquer constru¢do dentro da area do «projeto do
Eco hotel da ETOSOTO Cabo Espichel» sera sempre em area protegida, porque toda esta area &
Rede Natura 2000.

A quase totalidade da area esta coberta por habitats naturais de interesse comunitario constantes do
Anexo | da Diretiva Habitats (que tém, cada um, um codigo oficial, como alids, esta identificado na
carta). Alguns destes, concretamente o 2150 e 6210, sdo, para além disso, prioritarios. Mas os
restantes, que cobrem extensamente todo o mapa, sdo também habitats da Rede Natura 2000,

protegidos pela mesma Diretiva (embora n&o “com prioridade”).
Nao foram apresentados levantamentos de detalhe da flora ocorrente nesta area

N&o foram apresentados mapas/cartografia com a ocorréncia de todas as espécies com estatuto
(protegidas por legislagdo nacional e/ou Comunitaria, de ocorréncia rara, endémicas, ou com

estatuto de protecao no livro vermelho da flora nacional)
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O projeto para além de destruir areas de habitats naturais que sao, além disso, protegidos por
legislagdo Comunitaria, como prevé a instalacdo de varias infraestruturas e praticas totalmente

insustentaveis.
Ou segja:

O projeto prevé implementar no futuro agricultura biolégica para a producgao agricola. Verifica-se
nesta area, onde os ventos fortes e salinos e a exposi¢ao solar sdo completamente desadequados a
producédo de legumes e frutas (produtos indicados no RNT), sera imperativo recorrer ao uso de
infraestruturas de protecdo (ndo mencionadas no estudo) e também de rega (mencionada no estudo)
que, nao sendo “anti-agricultura-biolégica”, sdo totalmente contra as regras mais basicas da
sustentabilidade. Recordando uma das regras basicas de sustentabilidade: Produgao de alimentos
nos locais adequados (isto é: onde ndo seja necessario recorrer a rega, sistemas de controlo de
temperatura ou outros que apenas sao necessarios por se forcar o cultivo em locais onde as

condi¢Oes nao sao as adequadas).

Para além disto, o projeto prevé a instalacdo de infraestruturas que irdo necessitar de fornecimento
de grandes quantidades de agua, num momento em que, em todo o mundo e na Unido Europeia em
particular, se insiste na poupanca de agua e no planeamento de atividades e infraestruturas
verdadeiramente sustentaveis. De salientar que um principio basico da sustentabilidade: Planear de
acordo com a agua disponivel em cada local (pluviosidade, humidade), sem necessitar de recorrer a
fornecimento externo. Neste ambito, é de referir o escandaloso SPA e as piscinas, infraestruturas

totalmente insustentaveis, porque irdo necessitar de fornecimento de grandes quantidades de agua.

Claudia Freitas Moinha, manifesta-se discordante com o projeto, tendo em conta que:

A construcao de valas moldadas no terreno ao longo dos caminhos de terra, como esta previsto no
Projeto, viola a legislacdo do Regime da REN estabelecido no Decreto-Lei n? 124/2019 e na Portaria
n? 419/2012 em relacdo a categoria "Arribas e respetivas faixas de protecao". Nesse sentido estas
valas moldadas vao provocar a alteracdo do curso natural das aguas pluviais, 0 aumento da
circulagao rodoviaria e a destruigdo das fungodes biofisicas destas zonas e do equilibrio dos sistemas
naturais, violando esta lei do Regime da REN. Assim, para cumprir a Lei ndo pode ser construido
qualquer tipo de vala moldada nos trogos dos caminhos que se localizam na categoria de REN

“Arribas e respetivas faixas de prote¢ao”, caso contrario a Lei sera violada.
Sandra Patricio, manifesta-se discordante com o projeto, considerando que:

* A entrada principal do empreendimento (conforme é referido na Memoria Descritiva) sera
através da Estrada das Aguncheiras que liga a Azoia a Aldeia do Meco, pelo que seria
importante aferir do impacto que este empreendimento introduzira naquela via existente (em
terra batida, estreita e sinuosa), nomeadamente se estara prevista ou ndo algum tipo de
intervencdo camararia ha mesma (pavimentacdo, iluminacdo publica, etc), assim como na

estrada a montante que segue da Aldeia do Meco na dire¢do da Estrada das Aguncheiras (em
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betuminoso degradado, perigosa, estreita e de acesso a zonas residenciais de baixa
densidade). Acresce que a Estrada das Aguncheiras ndo é confinante com a presente
propriedade, sendo que entre esta e o empreendimento, 0 acesso sera através de um
arruamento secundario, débil, estreito e em terra batida, pelo que as mesmas duvidas se

levantarao relativamente a este trogo de via - acesso ao empreendimento.

+ Seria de superior importdncia a necessidade de considerar o impacto que este
empreendimento vird a introduzir na vivéncia urbana, rural, de baixa densidade, assim como
nos impactos que poderado advir sobre a populacao e infraestruturas deficitarias existentes

(como sao exemplo as vias de acesso ao presente empreendimento).

+ Atendendo ao conjunto de investimentos realizados pela Camara Municipal de Sesimbra na
recuperacao do Aqueduto do Cabo Espichel (estrutura do século XVIII) que, conforme tem
vindo a ser anunciado pela Autarquia, tera como objetivo repor a circulagdo de agua no
mesmo, para que a Casa da Agua no Cabo Espichel (recentemente recuperada) tenha um

usufruto completo:

a) A referéncia a existéncia do Aqueduto surge apenas por duas vezes no documento
intitulado “RELATORIO DE CONFORMIDADE AMBIENTAL DO PROJETO DE
EXECUCAO - RECAPE - FASE DE PROJETO DE EXECUGCAO - VOLUME | -
RELATORIO SINTESE - MAIO 2021,

b) Em nenhum elemento disponibilizado é referida a importancia desta estrutura do século
XVIII sendo que ¢é inexistente qualquer tipo de medida de salvaguarda sobre a mesma,
nem tdo pouco uma eventual cedéncia para dominio publico ou a definicdo de uma

serventia publica;

c) Apenas numa planta que surge integrada no documento identificado como “PECAS
DESENHADAS_RECAPE_ETOSOTO_MAIO2121” (pagina 10), surge identificado o
trogo de Aqueduto (e trés camaras de visita) que atravessam a propriedade no sentido

nascente-poente;

d) No mesmo documento, surge apenas numa planta (pagina 13) uma identificacdo
relativa a “Patriménio Edificado - Conjunto da Igreja da Nossa Senhora do Cabo
Espichel, Casa dos Cirios e Terreiro” (mancha azul) correspondendo a “zona rnon
aedificandl’ estabelecida pela Portaria de 6.Novembro.1963, fruto da classificacdo

daquele conjunto como “Imoével de Interesse Publico” a 5.Janeiro.1950;

e) Atendendo ao rito secular de peregrinacdo em honra da Nossa Senhora do Cabo
Espichel, existem trés cruzeiros, tendo o primeiro uma localizagdo muito préxima da
propriedade onde sera desenvolvido o empreendimento, sendo rodeado pela “zona non

aedificand/’ estabelecida desde 1963;
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f) Em nenhum momento, é definida uma zona de protecdo e de acompanhamento
arqueolégico, nomeadamente na envolvente destas estruturas e no caso do primeiro

Cruzeiro, sabendo-se o que podera ou nao, existir no subsolo a volta do mesmo.

* No ambito daquele que se avizinha vir a ser um futuro empreendimento turistico no
Santuario da Nossa Senhora do Cabo Espichel, a Camara Municipal de Sesimbra (conforme
anunciado) ira realizar a rede de saneamento necessaria ao bom funcionamento do mesmo,
sendo que esta sera concretizada na EM 569. Assim, sera questionavel a necessidade de
executar e consolidar uma ETAR para servir este empreendimento especifico quando, a

poucos metros de distancia, ira ser construida a respetiva rede publica de saneamento.

* Relativamente ao PT, o mesmo deveria cumprir a faixa de protecdo de 30m medida pelo
eixo da via; por outras palavras, deveria localizar-se fora da faixa de protecdo, devidamente
enquadrado e ‘disfargcado’ naquela que € a filosofia inerente ao que se propde ser um “Eco-
Hotel”;

+ O mesmo relativamente ao “ponto de recolha de residuos sélidos urbanos” para o qual seria
de desenvolver uma estrutura propria, enquadrada, arejada e com um ponto de agua (que
permita a sua lavagem); seria até de considerar a relocalizacdo do mesmo dado que o “Eco-
Hotel” estara localizado a norte da propriedade, a cerca de 1km de distancia do “ponto de

recolha de residuos sélidos urbanos”;

* Relativamente ao troco do Aqueduto do século XVIII que atravessa a propriedade no sentido
nascente-poente, 0 mesmo é subterraneo sendo no entanto visivel a cumeeira do mesmo
(ou seja, a cumeeira que protege o canal de pedra que transportou a agua até ao Cabo
Espichel e que a Autarquia pretende repor, € visivel e por isso, acima da cota do terreno
natural); existem redes de infraestruturas que preveem a ligacdo a rede publica através da

EM 569, nomeadamente:
a. Rede de abastecimento de agua:

i. A conduta seguira paralelamente a EM 569, flectindo para norte num dos caminhos de
acesso existentes, passando por aquela que é uma estrutura do século XVIII - Aqueduto;
quer isto dizer que, sendo um trogo de Aqueduto subterrdneo (com a cumeeira visivel), a
conduta de agua ira sobrepor-se ao mesmo, com abertura de vala (“‘com pouca
profundidade” conforme referido na Memdéria Descritiva desta especialidade); ou seja,
neste troco, e a ser mantida esta ligacéo, sera destruido parte daquele que é o Aqueduto

do século XVIII;
b. Rede de abastecimento de eletricidade:

i. Esta prevista a instalagdo de um PT junto da EM 569; a conduta (saindo do PT) seguira
paralelamente a EM 569, flectindo para norte num dos caminhos de acesso existentes,
passando por aquela que € uma estrutura do século XVIII - Aqueduto; quer isto dizer que,
sendo um troco de Aqueduto subterrdneo (com a cumeeira visivel), a conduta de
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eletricidade ird sobrepor-se ao mesmo, com abertura de vala com pelo menos 1m de
profundidade (conforme refere a Memoria Descritiva); ou seja, neste trogco, e a ser
mantida esta ligacao, sera destruido parte daquele que é o Aqueduto do século XVIII;

c. Rede de combate a incéndios:

i. Esta prevista a instalacdo de um depdsito em betdo armado (a cerca de 1 km da EM
569) que sera abastecido pela rede publica de agua, junto da EM 569; essa conduta de
abastecimento ao depdsito em betdo armado seguira paralelamente a EM 569, flectindo
para norte num dos caminhos de acesso existentes, passando por aquela que é uma
estrutura do século XVIII - Aqueduto; quer isto dizer que, sendo um troco de Aqueduto
subterrdneo (com a cumeeira visivel), a conduta de agua para abastecimento do depdsito
em betdo armado ird sobrepor-se ao mesmo, com abertura de vala (conforme refere a
Memoria Descritiva); ou seja, neste trogo, € a ser mantida esta ligagcao, sera destruido

parte daquele que é o Aqueduto do século XVIII;

Quer isto dizer que, o investimento publico realizado tendo em vista a reposi¢ao do circuito
de agua que liga a Mae de Agua (Azoia) a Casa da Agua (Cabo Espichel) sera anulado
porquanto a execucdo destas trés redes de infraestruturas de abastecimento ao
empreendimento hoteleiro, destruirdo parte do Aqueduto, estrutura secular, que marca a
paisagem durante cerca de 2km (paralelamente a EM 569) e que, por si s6, se constitui
como um ativo atrativo do proprio empreendimento que, ndo tendo qualquer protecao legal,
€ completamente esquecido, ighorado e desprezado; naquela que é a filosofia inerente ao

que se propde ser um “Eco-Hotel”, com preocupac¢des ambientais e paisagisticas

* Relativamente as zonas técnicas (PT, “ponto de recolha de residuos sélidos urbanos”, murete
técnico com contador de agua, eletricidade, caixa de correio,..), 0 mesmo deveria ser unico ao
invés de se encontrar disperso ao longo da EM 569; ou seja, numa solu¢do integrada no
conceito de “Eco-Hotel”, que passasse quase despercebida ao visitante, hdspede ou simples

transeunte;

* Relativamente a rega das parcelas agricolas, é referido (Meméria Descritiva sobre o tratamento
de aguas residuais e a gestdo das aguas residuais tratadas) que a mesma serd efetuada
através de aguas residuais tratadas (ETAR), no entanto ndo sao definidos os atravessamentos
da EM 569, necessarios a rega das parcelas agricolas situadas a sul da propriedade (sendo que
também neste ponto, estara em causa o Aqueduto existente e que atravessa a propriedade no

sentido nascente-poente).

* Referir também que teria sido interessante verificar o impacto na paisagem que as diferentes
construgbes irdo introduzir, nomeadamente através de algados conjunto e cortes
longitudinais/transversais de conjunto, que permitissem verificar cérceas, volumes, cotas do
terreno natural e integragdo na topografia existente. Os desenhos gerais disponibilizados s&o
apenas em planta, sendo que cada construgdo surge isolada e desarticulada em relagdo a
envolvente existente e prevista (exceto na zona da piscina - desenhos 11A e 11B).
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» De referir que nenhuma das plantas apresentadas articula o empreendimento com a
envolvente (a propriedade surge como ‘ilha’), nomeadamente nos acessos a0 mesmo, em
especial com a Estrada das Aguncheiras que sera, conforme é referido, a principal entrada

naquele que se propdem ser um “Eco-Hotel.”

6. Conclusoes

Das seis participagdes rececionadas verifica-se, que na sua maioria (cinco), sao desfavoraveis ao

projeto.
Uma das participagdes é concordante com o projeto, ndo apresentando, contudo, fundamentacéao.
Os principais fundamentos apresentados foram:

+ Toda a area do empreendimento faz parte da Area Estruturante Primaria da Rede Ecoldgica
Metropolitana (REM) e integra a Rede Natura 2000;

* A Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Arrabida/Espichel onde se insere o projeto é de
uma extraordinaria qualidade e diversidade do ponto de vista paisagistico e ecoldgico,

assumindo grande importancia em termos de conservacdo. E uma area de elevadissima

importancia para inimeras comunidades e espécies calcicolas;

+ Na area do projeto estdo presentes diversos habitats incluindo dois deles prioritarios em
termos de conservagao, o 2150 - Dunas fixas com tojais-urzais psamofitos e 6210 - Prados
secos seminaturais (importantes habitats de orquideas), entre diversos outros, constituindo

um mosaico, conforme assinalado na carta de habitats elaborada;

* A area limite do projeto insere-se ndo sé no Parque Natural da Arrabida, mas também na
Zona de Protecao Especial (ZPE) do Cabo Espichel (PTZPE0050);

* Os habitats presentes, fazem parte de corredores secundarios estruturantes com interesse e
diversidade ecoldgica, representando espacos limite e de separagcdo de sistemas urbanos

desordenados e continuos;
* Néao foram apresentados levantamentos de detalhe da flora ocorrente nesta area;

+ Nao foram apresentados mapas/cartografia com a ocorréncia de todas as espécies com
estatuto (protegidas por legislagdo nacional e/ou Comunitaria, de ocorréncia rara,

endémicas, ou com estatuto de protecao no livro vermelho da flora nacional);

* Acréscimo de permanente pressdo humana sobre os habitats e a fauna e flora locais com

impacte também na envolvente da propriedade;

+ O efeito cumulativo deste projeto com outros previstos para esta ZEC, nomeadamente com
o projeto Pinhal do Atlantico e o projeto Pinhal da Prata que se irdo situar a cerca de 3500m
a norte desta propriedade e ainda pelo facto do santuario do Cabo Espichel, a menos de
2000 m a sudoeste do local vir a passar a ter turismo de residéncia;
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* Impacte na avifauna associada a ZPE do Cabo Espichel que lhe é adjacente ao ocupar

espacos potencias de utilizagcdo pelas aves;

+ Em condi¢bes de alteracdo climatica e para uma zona de forte exposigao solar, de ventos e
forte spray salino nao faz sentido passar de uma agricultura extensiva para intensiva, para
producéao de horticolas e fruticolas (com rega), é totalmente inadequado para o local, o qual
esta sujeito a ventos fortes e elevada exposi¢éo solar. Forga, seguramente, a constituicdo de

barreiras e quebra-ventos;

» As construgoes inserem-se em areas limitrofes a zonas classificadas como de risco elevado

de incéndio em espaco rural, 0 que mantera um risco consideravel face a incéndios;

*+ O projeto prevé a instalacdo de infraestruturas que irdo necessitar de fornecimento de

grandes quantidades de agua, nomeadamente o SPA e as piscinas;

* A implantagdo dos painéis solares, parqueamento e tanque de reserva de incéndio, nao
respeita as normas do Parque Nacional da Arrabida - POPNA, que menciona, que nestas
areas apenas sao permitidas atividades rurais, atividades que amortegam os riscos das
areas com mais protecgao, atividades que tornem os componentes da paisagem mantidas ou
valorizadas, redes de infraestruturas subterraneas. Menciona ainda, que s6 é permitido
edificar, um maximo de 200 m?, em propriedades com mais de 10 ha. O parqueamento e os

painéis ocupam muitissimo mais;

* A construcdo de valas moldadas no terreno ao longo dos caminhos de terra, como esta
previsto no Projeto, viola a legislacdo do Regime da REN estabelecido no Decreto-Lei n?
124/2019 e na Portaria n? 419/2012 em relacdo a categoria "Arribas e respetivas faixas de

prote¢ao”.

* Nao foi analisado o impacte que este empreendimento vira a introduzir na vivéncia urbana,
rural, de baixa densidade, assim como nos impactes que poderdo advir sobre a populagéo e
infraestruturas deficitarias existentes (como sdo exemplo as vias de acesso ao presente

empreendimento);

* Na&o é apresentado no estudo qualquer tipo de medida que salvaguarde o Aqueduto do Cabo

Espichel (estrutura do século XVIII);

* As estimativas de consumo de agua, bem como a produgédo de residuos estdo muito

subestimadas.

Responsavel pela Consulta Publica

Helawa Sh\ve,

Helena Silva

Lisboa, 16 de julho de 2021
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Tipologia
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Entidade promotora do projeto
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Técnico
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Documentos da consulta

RECAPE - Eco Hotel - Etosoto

Eco Hotel - Etosoto

O projeto do Eco hotel da ETOSOTO Cabo Espichel foi submetido a
Avaliacdo de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio, tendo
sido obtida a Declaracdo de Impacte Ambiental emitida a 10-02-2020
com parecer favordvel condicionado. O RECAPE incide sobre o
empreendimento hoteleiro da ETOSOTO, Trata-se de um Eco—hotel de
4 estrelas com 58 unidades de alojamento, com um total de 88
quartos e respetivas estruturas de apoio. O Eco hotel serd composto
pelas seguintes estruturas: Rececao e Manutencdo, SPA, Alojamento
de Funcionarios, Saldo de Estar, Restaurante, Sala de Musica e

Artes, Sala de Conferéncias, 3 Piscinas, Posto de Informacao e Sala
Técnica do Parque Solar, 58 Unidades de alojamento, de trés
tipologias, para alojamento de clientes, Passadicos, Apoio Agricola O
empreendimento em estudo localiza-se numa propriedade com cerca
de 153 ha.Todas as construgdes serdo realizadas sobre estacas de
madeira e implantadas a norte da EM569/Avenida 25 de Abril. Ndo
serd implantado qualquer edificio em area do Parque Natural da
Serra da Arradbida. Todos os edificios possuirdo uma cobertura verde
realizada a partir das espécies que ocorrem no terreno. A circulacdo
entre os diferentes edificios far-se-a exclusivamente por passadigos
de madeira e pelas vias em terra batida ja existentes.
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ANEXO V - ELEMENTOS DE APOIO
ECOLOGIA

Document ANEXO V - ELEMENTOS DE APOIO
o ECOLOGIA.zip

COMPLEMENTO AO RELATORIO DO EIA

Document ¢oMPLEMENTO AO RELATORIO DO EIA pdf

ETOSOTO _AN_IIl_PARECERES ENTIDADES
EXTERNAS

Document ETOSOTO _AN_IIl_PARECERES ENTIDADES
o EXTERNAS.pdf

ETOSOTO -RECAPE _AN_ IV - ELEMENTOS A
ENTREGAR COM O RECAPE

Document ETOSOTO -RECAPE _AN_ IV - ELEMENTOS A
o ENTREGAR COM O RECAPE.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA

DOUMENT ET0SOTO_ARQUITECTURA (1) zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA 01- PLANOS
URBANO

Document ETOSOTO_ARQUITECTURA 01- PLANOS
o] URBANO.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA 02- PLANO DE
EDIFiCIOS

Document ETOSOTO_ARQUITECTURA 02- PLANO DE
o) EDIFICIOS.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA 04-
ACCESSIBILIDADE

Document ETOSOTO_ARQUITECTURA 04-
o ACCESSIBILIDADE.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA
ADMINISTRATIVO

Document ETOSOTO_ARQUITECTURA
0 ADMINISTRATIVO.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA MEMORIA
DESCRIPTIVA

Document ETOSOTO_ARQUITECTURA MEMORIA
o] DESCRIPTIVA.zip

ETOSOTO_ARQUITECTURA

Eocume”t ETOSOTO_ARQUITECTURA.zip
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Rede de combate a incéndios p2
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ETOSOTO_ESPECIALIDADES TECNICAS 04-
Rede de combate a incéndios
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ETOSOTO_ESPECIALIDADES TECNICAS 05-
piscina

Document ETOSOTO_ESPECIALIDADES TECNICAS 05-
o] piscina.zip

ETOSOTO_ESPECIALIDADES TECNICAS 06-
electricidade & solar
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seguranca incendio
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ETOSOTO_GESTAO DE ESTALEIRO
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Participacoes

ID 40544 ZERO - Associagdo Sistema Terrestre Sustentavel em 2021-07-02
Comentario:

Exmos/as. Senhores/as, Junto de remete o parecer conjunto da LPN - Liga para a Protecdo
da Natureza, a SPECO - Sociedade Portuguesa de Ecologia e da ZERO - Associac¢do Sistema
Terrestre Sustentdvel relativo ao RECAPE do projeto do Eco hotel da ETOSOTO Cabo
Espichel. Cumprimentos Paulo Lucas Dire¢cdo da ZERO

Anexos: 40544 Parecer_Projeto do Eco hotel da ETOSOTO_LPN_SPECO_ZERO.pdf
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia

Classificagao:

Observagoes do técnico:
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associagdo sistema temrestre sustentavel

| oQra oteccac atureza

Projeto do Eco hotel da ETOSOTO - Cabo Espichel

Parecer relativo ao relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao
(RECAPE) do empreendimento hoteleiro da empresa ETOSOTO — Cabo Espichel

A LPN - Liga para a Protecao da Natureza, a Sociedade Portuguesa de Ecologia
(SPECO) e a ZERO — Associacao Sistema Terrestre Sustentavel, com base na consulta
dos documentos disponibilizados no Portal Participa, vém por este meio apresentar o
seu parecer relativo ao relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao
(RECAPE) do empreendimento hoteleiro da empresa ETOSOTO — Cabo Espichel.

Enquadramento

Este Projeto foi submetido a Avaliacao de Impacte Ambiental, em fase de Estudo Prévio,
tendo sido obtida a Declaracéo de Impacte Ambiental (DIA), emitida a 10-02-2020 com
parecer favoravel condicionado.

Trata-se de um Eco—hotel de 4 estrelas com 58 unidades de alojamento, com um total
de 88 quartos e respetivas estruturas de apoio. O Eco hotel sera composto pelas
seguintes estruturas: Rececdo e Manutencao, SPA, Alojamento de Funcionarios, Salao
de Estar, Restaurante, Sala de Musica e Artes, Sala de Conferéncias, 3 Piscinas, Posto
de Informacéo e Sala Técnica do Parque Solar, 58 Unidades de alojamento, de trés
tipologias, para alojamento de clientes, Passadicos, instala¢cdes de apoio a uma area de
uso agricola.

O empreendimento em estudo localiza-se numa propriedade com cerca de 153 ha.
Todas as construcdes serao realizadas sobre estacas de madeira e implantadas a norte
da EM569/Avenida 25 de Abril. Nao sera implantado qualquer edificio em area do
Parque Natural da Serra da Arrdbida, mas sera afetada a Zona Especial de
Conservacao (ZEC) Arrabida/Espichel (PTCONO0010).

O projeto em questao depois de ter recebido a Declaragao de Impacte Ambiental com
parecer favoravel condicionado, e no sentido de cumprir as condicionantes ai exigidas
no ambito da fase de RECAPE, submeteu parecer a Comissao Municipal de Defesa da
Floresta de Sesimbra, sobre o projeto de defesa contra incéndio florestal, que foi aceite,
a ARS-LVT, sobre o projeto de execugao das piscinas, que foi aceite e a ARS-LVT e
APA sobre o projeto de reutilizacdo de aguas residuais tratadas para a rega dos
pomares, que ainda ndo teve parecer. Foram ainda entregues toda um rol de elementos
elencados na DIA e a apresentar em fase de RECAPE.



A LPN, a SPECO e a ZERO verificam, no entanto, que apesar das alteracdes
introduzidas em fase de RECAPE a instalacdo deste projeto nesta area levanta muitas
duvidas sobre a sua legalidade face aos objetivos de gestao previstos nos instrumentos
de gestéo do territério em vigor.

Caracterizacao do local

e Toda a area do empreendimento faz parte da Area Estruturante Primaria da
Rede Ecolégica Metropolitana (REM) (http://www.ccdr-Ivt.pt/pt/prot---planos-
regionais-de-ordenamento-do-territorio/1267.htm e integra a Rede Natura 2000.

e A Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Arrabida/Espichel onde se insere é
de uma extraordinaria qualidade e diversidade do ponto de vista paisagistico e
ecolbgico, assumindo grande importancia em termos de conservacdo. E uma
area de elevadissima importancia para inUmeras comunidades e espécies
calcicolas.

e Na area do projeto estdo presentes diversos habitats incluindo dois deles
prioritarios em termos de conservacéo, o 2150 — Dunas fixas com tojais-urzais
psamoéfitos e 6210 — Prados secos seminaturais (importantes habitats de
orquideas), entre diversos outros, constituindo um mosaico, conforme
assinalado na carta de habitats elaborada.

¢ Importa ainda nao esquecer que a area limite do projeto ja se insere ndo sé no
Parque Natural da Arrabida, mas também na Zona de Protecéo Especial (ZPE)
do Cabo Espichel (PTZPE0050).

¢ Os habitats aqui presentes, fazem parte de corredores secundarios estruturantes
com interesse e diversidade ecolbgica, representando espacos limite e de
separacao de sistemas urbanos desordenados e continuos.

o Esta drea a oeste da Azbia até ao cabo Espichel e até ao parque de campismo
(Campimeco), a noroeste, ainda corresponde a um espago com presenca de
habitats naturais e seminaturais, pouco humanizado, ocupada por matos e
espacos florestais com alguma agricultura extensiva com baixa densidade
populacional, escassa edificacdo e baixa fragmentacdo de ecossistemas com
elevado interesse conservacionista.

e Tem forte influéncia de condicionantes ambientais desfavoraveis para o uso e
ocupacao (ventos fortes, salinidade atmosférica).

Projeto contraria as opcoes de gestao preconizadas para este espaco

As condicionantes que conduzem as orientacdes de gestdo adequadas foram
previamente identificadas no "Diagnoéstico Sectorial Conservacao da Natureza e
Biodiversidade de 2010" no a&mbito do Plano Regional de Ordenamento do Territério da
Area Metropolitana de Lisboa em http://www.ccdr-Ivt.pt/pt/plano-regional-de-
ordenamento-do-territorio-da-area-metropolitana-de-lisboa/54.htm.




Regista este documento, “As alteracdes ocorridas nas areas da rede secundaria ou nas
areas vitais consistiram essencialmente na urbanizag¢ao de espacos anteriormente livres
ou na alteracéo de praticas agricolas para sistemas mais intensivos. Na generalidade,
estas alteracdes tiveram como resultado uma diminuicdo do valor ecoldgico destas
areas e uma diminuicdo da conectividade da REM”. O presente projeto visa a
urbanizagao, pelo que conduzira inevitavelmente a uma perda do valor ecolégico da
zona, a perdas muito substanciais da integridade dos ecossistemas e a uma perda de
eficacia da Rede de Corredores Ecologicos da Area Metropolitana.

Também com referéncia a Resolucao do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008
publicada através do DR, 1.2 série — N.° 139 — 21 de Julho de 2008 (quer aprovou
Plano Sectorial da Rede Natura 2000), foram previstas neste documento como especiais
ameacas para este Sitio de Interesse Comunitario, a “Intensa e permanente pressao
humana; perturbacdo humana: lazer, transito no litoral, atividades desportivas
motorizadas e atividades desordenadas de desporto de natureza; pressdo da pesca
comercial e ludica; erosdao provocada pela pratica de atividades, humanas
desadequadas (construcao, silvicultura, agricultura, etc.) em zonas declivosas”.

Algumas destas ameacas sao previsiveis em virtude da implementacéo do projeto em
apreco, pelo que a ser concretizado constituirda uma flagrante violagcao da gestao correta
necessaria a valorizacao desta ZEC.

As orientagdes de gestao para esta ZEC deviam ser, como é expresso no RCM n.° 115-
A/2008, fundamentalmente dirigidas para a manutencéo da elevada diversidade e das
caracteristicas naturais que o tornam singular e que permitem albergar os valores aqui
existentes. E isto implicaria, entre outras:

e Um correto ordenamento e gestéo florestal, tendo em conta nomeadamente a
manutencao dos nucleos existentes de coberto vegetal natural e seminatural e
a substituicdo progressiva dos povoamentos florestais envelhecidos,
constituidos por espécies exdticas, por plantagdes com espécies autoctones;

e Um correto ordenamento dos usos urbano e turisticos, acautelando a
proliferacéo de edificacdo dispersa nas areas rurais ou naturais bem como de
infraestruturas;

¢ O ordenamento das atividades e praticas de recreio e de desporto da natureza
por forma a salvaguardar os valores naturais mais vulneraveis aos impactes
destas atividades;

e A protecao das linhas de agua e das formacdes ripicolas associadas.
Fatores de ameaca diagnosticados

e A proposta do presente projeto contraria estas op¢des de gestédo pois vai trazer
inUmeros fatores de ameaga a toda uma zona de vegetacdo tipicamente
mediterranica, de forte coeréncia ecoldgica, que tem estatuto de protecdo com
quebra da integridade desta ZEC. Nomeadamente:



e Acréscimo de permanente pressao humana sobre os habitats e a fauna e flora locais
com impacte também na envolvente da propriedade;

e Mais perturbacdo humana associada ao lazer, ao transito no litoral, atividades
desportivas motorizadas e atividades desordenadas de desporto de natureza;

¢ O efeito cumulativo deste projeto com outros previstos para esta ZEC nao pode ser
omitido, nomeadamente com o projeto Pinhal do Atlantico e o projeto Pinhal da Prata
que se irdo situar a cerca de 3500m a norte desta propriedade e ainda pelo facto do
santuario do Cabo Espichel, a menos de 2000 m a sudoeste do local vir a passar a
ter turismo de residéncia.

e impacte na avifauna associada a ZPE do Cabo Espichel que lhe é adjacente ao
ocupar espacos potencias de utilizagao pelas aves também tem de ser considerado.

e Em condicdes de alteracéo climatica e para uma zona de forte exposi¢ao solar, de
ventos e forte spray salino ndo faz sentido passar de uma agricultura extensiva para
intensiva, para produgao de horticolas e fruticolas (com rega), independentemente
da bondade da intencéao, € totalmente inadequado para o local, o qual esta sujeito a
ventos fortes e elevada exposicdo solar. Forca, seguramente, a constituicdo de
barreiras e quebra-ventos.

¢ Projetar piscinas, quando se devia privilegiar a redu¢cao do consumo de agua nesta
regido calcaria também nao é adequado.

o Apesar das alteragbes introduzidas e medidas de prevencédo propostas as
construgbes vao continuar a inserir-se em éareas limitrofes a zonas classificadas
como de risco elevado de incéndio em espaco rural, 0 que manterd um risco
consideravel face a incéndios.

Consideracoes Finais

Por todos estes motivos a LPN, a SPECO e a ZERO consideram que este projeto nao
reune condicoes suficientes para que o RECAPE seja aprovado.

Lisboa, 2 de Julho de 2021
A LPN — Liga para a Protecao da Natureza
A SPECO - Sociedade Portuguesa de Ecologia

A ZERO - Associacgao Sistema Terrestre Sustentavel



ID 40543 Sandra Patricio em 2021-07-01
Comentario:

Exmos. Senhores, remeto em anexo documento relativo ao projecto: RECAPE - Eco Hotel -
Etosoto, localizado no Concelho de Sesimbra, Freguesia do Castelo, no ambito da respectiva
consulta publica. Cumpriementos, Sandra Patricio

Anexos: 40543 participacdo ETOSOTO-pdf.pdf
Estado: Tratada

Tipologia: Geral

Classificagao:

Observagdes do técnico:




Exmos. Senhores,

No ambito da consulta publica promovida relativamente ao Projecto: RECAPE do
Empreendimento Hoteleiro "Eco-Hotel ETOSOTO”, localizado no Concelho de Sesimbra,
Freguesia do Castelo e depois de consultar o conjunto de elementos disponibilizados,

considero que:

1. Apesar da entidade licenciadora integrar a Comissdao de Avaliacdo, e uma vez que se
encontra a decorrer (ha 14 anos) a revisdo do Plano Director Municipal de Sesimbra,
seria importante, nomeadamente para a opinido publica sesimbrense, conhecer a
posicdao da Camara Municipal de Sesimbra sobre este empreendimento hoteleiro e em
gque medida o mesmo estard enquadrado naquela que serd a estratégia de
desenvolvimento (nomeadamente turistica) apontada para o Concelho de Sesimbra e
consequentemente, as implicagbes que a mesma poderd ou ndo, introduzir no
contexto urbano e social do territério concelhio (importa referir que o unico
documento publico emitido pela Camara Municipal de Sesimbra é relativo a um pedido
de consulta para efeitos de IMI, sendo que na nota final desse documento refere que a
informacado prestada e cito: “ndo se insere no procedimento de informagao prévia (...)

nem é constitutiva de direitos.”)

2. A entrada principal do empreendimento (conforme é referido na Meméria Descritiva)
serd através da Estrada das Aguncheiras que liga a Azoia a Aldeia do Meco, pelo que e
no seguimento do que acima explanei, seria importante aferir do impacto que este
empreendimento introduzird naquela via existente (em terra batida, estreita e
sinuosa), nomeadamente se estarda prevista ou ndo algum tipo de intervencdo
camararia na mesma (pavimentacao, iluminacgdo publica, etc), assim como na estrada a
montante que segue da Aldeia do Meco na direccao da Estrada das Aguncheiras (em
betuminoso degradado, perigosa, estreita e de acesso a zonas residenciais de baixa
densidade). Acresce que a Estrada das Aguncheiras ndo é confinante com a presente
propriedade, sendo que entre esta e o empreendimento, o acesso serd através de um
arruamento secundario, débil, estreito e em terra batida, pelo que as mesmas duvidas

se levantardo relativamente a este trogo de via — acesso ao empreendimento.

3. Em suma, e extravasando provavelmente o ambito desta RECAPE, seria de superior

importancia a necessidade de considerar o impacto que este empreendimento vira a



introduzir na vivéncia urbana, rural, de baixa densidade, assim como nos impactos que

poderdo advir sobre a populagdo e infraestruturas deficitarias existentes (como sdo

exemplo as vias de acesso ao presente empreendimento).

Neste seguimento, e atendendo ao conjunto de investimentos realizados pela Camara

Municipal de Sesimbra na recuperacdo do Aqueduto do Cabo Espichel (estrutura do

século XVIIl) que, conforme tem vindo a ser anunciado pela Autarquia, terd como

objectivo repdr a circulacdo de dgua no mesmo, para que a Casa da Agua no Cabo

Espichel (recentemente recuperada) tenha um usufruto completo:

a)

b)

c)

d)

A referéncia a existéncia do Aqueduto surge apenas por duas vezes no documento
intitulado “RELATORIO DE CONFORMIDADE AMBIENTAL DO PROJETO DE
EXECUCAO — RECAPE - FASE DE PROJETO DE EXECUCAO - VOLUME | — RELATORIO
SINTESE - MAIO 2021”, referindo e cito:

a. (pagina 165) - “Do lado norte da estrada, salienta-se a presengca de um
aqueduto que passa na propriedade, assim como a presenca de uma mina
de agua.”

b. (pagina 178) — “A cana é a Unica espécie com presenca na area central da
propriedade, sendo esta presenga pontual e associada, muito
provavelmente, a anteriores praticas agricolas. Nesta zona apresenta dois
pequenos nucleos, junto ao aqueduto e a casa atualmente em uso.”

Em nenhum elemento disponibilizado é referida a importancia desta estrutura do
século XVIII sendo que é inexistente qualquer tipo de medida de salvaguarda sobre
a mesma, nem tdo pouco uma eventual cedéncia para dominio publico ou a
definicdo de uma serventia publica;

Apenas numa planta que surge integrada no documento identificado como “PECAS
DESENHADAS_RECAPE_ETOSOTO_MAIO02121” (pagina 10), surge identificado o
troco de Aqueduto (e trés camaras de visita) que atravessam a propriedade no
sentido nascente-poente;

No mesmo documento, surge apenas numa planta (pagina 13) uma identificacdo
relativa a “Patrimdnio Edificado — Conjunto da Igreja da Nossa Senhora do Cabo
Espichel, Casa dos Cirios e Terreiro” (mancha azul) correspondendo a “zona non
aedificandi” estabelecida pela Portaria de 6.Novembro.1963, fruto da classificacdo
daquele conjunto como “Imdvel de Interesse Publico” a 5.Janeiro.1950;
Atendendo ao rito secular de peregrinacdo em honra da Nossa Senhora do Cabo

Espichel, existem trés cruzeiros, tendo o primeiro uma localizagdo muito proxima



f)

da propriedade onde sera desenvolvido o empreendimento, sendo rodeado pela
“zona non aedificandi” estabelecida desde 1963;

Em nenhum momento, é definida uma zona de proteccdo e de acompanhamento
arqueoldgico, nomeadamente na envolvente destas estruturas e no caso do
primeiro Cruzeiro, sabendo-se o que poderd ou nado, existir no subsolo a volta do

mesmo.

No ambito daquele que se avizinha vir a ser um futuro empreendimento turistico no

Santudrio da Nossa Senhora do Cabo Espichel, a Camara Municipal de Sesimbra

(conforme anunciado) ird realizar a rede de saneamento necessaria ao bom

funcionamento do mesmo, sendo que esta serd concretizada na EM 569. Assim, serd

guestionavel a necessidade de executar e consolidar uma ETAR para servir este

empreendimento especifico quando, a poucos metros de distancia, ira ser construida a

respectiva rede publica de saneamento.

Relativamente ao definido (interiormente) pelo Empreendimento Hoteleiro "Eco-Hotel

ETOSOTO”:

a) A “Planta 05 — Zonamento” define uma faixa de protec¢do de 100m para a EM

569. Nos termos descritos no documento publico emitido pela Camara Municipal
de Sesimbra relativo a um pedido de consulta para efeitos de IMI, é referido que a
EM 569 terd, e cito: “uma faixa de proteccao de 30m medida pelo eixo da via”. Na
mesma “Planta 05 — Zonamento” surgem localizados: PT e “ponto de recolha de
residuos sdlidos urbanos.” Considero que:

a. Relativamente ao PT, o mesmo deveria cumprir a faixa de proteccdo de
30m medida pelo eixo da via; por outras palavras, deveria localizar-se fora
da faixa de protecgdo, devidamente enquadrado e ‘disfarcado’ naquela
gue é a filosofia inerente ao que se propde ser um “Eco-Hotel”;

b. O mesmo relativamente ao “ponto de recolha de residuos sodlidos
urbanos” para o qual (e apesar de referido na Meméria Descritiva, ndo
consta das pecas desenhadas) seria de desenvolver uma estrutura propria,
enquadrada, arejada e com um ponto de agua (que permita a sua
lavagem); seria até de considerar a relocalizacdo do mesmo dado que o
“Eco-Hotel” estara localizado a norte da propriedade, a cerca de 1km de

distancia do “ponto de recolha de residuos sélidos urbanos”, o que



implicard toda uma logistica interna (ou externa ao empreendimento) de

transporte de lixos ndo recicldveis e nao reutilizaveis;

b) Relativamente ao troco do Aqueduto do século XVIII que atravessa a propriedade

no sentido nascente-poente (e conforme referi no ponto 4), o mesmo é

subterraneo sendo no entanto visivel a cumeeira do mesmo (ou seja, a cumeeira

que protege o canal de pedra que transportou a dgua até ao Cabo Espichel e que a

Autarquia pretende repor, é visivel e por isso, acima da cota do terreno natural);

existem redes de infraestruturas que preveém a ligacdo a rede publica através da

EM 569, nomeadamente:

a. Rede de abastecimento de dgua:

A conduta seguira paralelamente a EM 569, flectindo para norte
num dos caminhos de acesso existentes, passando por aquela que
é uma estrutura do século XVIII — Aqueduto; quer isto dizer que,
sendo um tro¢o de Aqueduto subterraneo (com a cumeeira
visivel), a conduta de agua ird sobrepor-se ao mesmo, com
abertura de vala (“com pouca profundidade” conforme referido na
Memodria Descritiva desta especialidade); ou seja, neste troco, e a
ser mantida esta ligacdo, serd destruido parte daquele que é o

Agueduto do século XVIII;

b. Rede de abastecimento de electricidade:

Estd prevista a instalagdo de um PT junto da EM 569; a conduta
(saindo do PT) seguira paralelamente a EM 569, flectindo para
norte num dos caminhos de acesso existentes, passando por
aquela que é uma estrutura do século XVIII — Aqueduto; quer isto
dizer que, sendo um troco de Aqueduto subterrdneo (com a
cumeeira visivel), a conduta de electricidade ird sobrepor-se ao
mesmo, com abertura de vala com pelo menos 1m de
profundidade (conforme refere a Memdria Descritiva); ou seja,
neste troco, e a ser mantida esta ligacdo, sera destruido parte

daquele que é o Aqueduto do século XVIII;

c. Rede de combate a incéndios:

Estd prevista a instalacdo de um depdsito em betdo armado (a
cerca de 1 km da EM 569) que serd abastecido pela rede publica
de agua, junto da EM 569; essa conduta de abastecimento ao

depdsito em betdo armado seguira paralelamente a EM 569,



c)

d)

flectindo para norte num dos caminhos de acesso existentes,
passando por aquela que é uma estrutura do século XVIII —
Aqueduto; quer isto dizer que, sendo um troco de Aqueduto
subterraneo (com a cumeeira visivel), a conduta de agua para
abastecimento do depdsito em betdo armado ird sobrepor-se ao
mesmo, com abertura de vala (conforme refere a Memoria
Descritiva); ou seja, neste trogo, e a ser mantida esta ligacdo, sera
destruido parte daquele que é o Aqueduto do século XVIII;
Quer isto dizer que, o investimento publico realizado (através de financiamentos
europeus) tendo em vista a reposi¢do do circuito de dgua que liga a Mae de Agua
(Azoia) a Casa da Agua (Cabo Espichel) serd anulado porquanto a execucdo destas
trés redes de infraestruturas de abastecimento ao empreendimento hoteleiro,
destruirdo parte do Aqueduto que, ndo tendo qualquer protecgdo legal, é
completamente esquecido, ignorado e desprezado; naquela que é a filosofia
inerente ao que se propde ser um “Eco-Hotel”, com preocupa¢des ambientais e
paisagisticas € no minimo estranho, desconsiderar uma estrutura secular, que
marca a paisagem durante cerca de 2Km (paralelamente a EM 569) e que, por si
so, se constitui como um activo atractivo do préprio empreendimento; o que seria
de esperar num empreendimento desta dimensdo com um conjunto de
preocupagles ambientais e também patrimoniais (o projecto integra um conjunto
de preocupacles, restricbes e proteccdes relativamente a “ocorréncias
arqueoldgicas”) fosse a preservagdo e manutencdo do trogo de Aqueduto que
atravessa a propriedade e nao, a destruicdo parcial do mesmo.
Relativamente as zonas técnicas (PT, “ponto de recolha de residuos sélidos
urbanos”, murete técnico com contador de 4gua, electricidade, caixa de correio,...)
considero que o mesmo deveria ser Unico ao invés de se encontrar disperso ao
longo da EM 569; ou seja, numa solucdo integrada no conceito de “Eco-Hotel”, que
passasse quase despercebida ao visitante, hdspede ou simples transeunte;
Nenhum elemento disponibilizado nesta RECAPE refere as necessarias redes de
telecomunicagdes (internet, telefone, tv) pelo que na auséncia das mesmas,

remeto para os considerandos que acima explanei;

Relativamente a rega das parcelas agricolas, é referido (Meméria Descritiva sobre o

tratamento de dguas residuais e a gestdo das dguas residuais tratadas) que a mesma

serd efectuada através de daguas residuais tratadas (ETAR), no entanto ndo sdo



definidos os atravessamentos da EM 569, necessdrios a rega das parcelas agricolas
situadas a sul da propriedade (sendo que também neste ponto, estard em causa o

Agueduto existente e que atravessa a propriedade no sentido nascente-poente).

8. Referir também que teria sido interessante verificar o impacto na paisagem que as
diferentes construcdes irdo introduzir, nomeadamente através de algados conjunto e
cortes longitudinais/transversais de conjunto, que permitissem verificar cérceas,
volumes, cotas do terreno natural e integracdao na topografia existente. Os desenhos
gerais disponibilizados sdo apenas em planta, sendo que cada construgdo surge isolada
e desarticulada em relagdo a envolvente existente e prevista (excepto na zona da

piscina — desenhos 11A e 11B).

9. Por fim, referir que nenhuma das plantas apresentadas articula o empreendimento
com a envolvente (a propriedade surge como ‘ilha’), nomeadamente nos acessos ao
mesmo, em especial com a Estrada das Aguncheiras que sera, conforme é referido, a

principal entrada naquele que se propdem ser um “Eco-Hotel.”

Sandra M.B. Patricio
Sesimbra, 1 de Julho de 2021



ID 40542 Sara de Sousa em 2021-07-01
Comentario:

Este projeto esta totalmente inserido dentro da Rede Natura 2000, area criada para
proteger espécies e habitats naturais. O que se propde fazer é precisamente destrui-los,
com construgoes, piscinas, hortas e varias a¢des totalmente desadequadas a uma area
protegida pela Unido Europeia! Além disto, o projeto é totalmente insustentavel em todas
as suas agdes. Trata-se de green washing (fingir que é sustentdvel para beneficiar com isso
de apoios financeiros e/ou de opinido publica). O empreendimento implica: a) A destruicdo
de areas de habitats naturais que sdo, além disso, protegidos por legislacdo Comunitaria; b)
Prevé a instalacdo de construcdes precisamente sobre nucleos conhecidos de espécies
protegidas da flora (sem que tenha sido feita a verificagdo da sua presenca, ndo apenas
nessa area como em toda a restante area afeta ao empreendimento); c) Prevé a instalagdo
de varias infraestruturas (SPA e piscinas!) e praticas totalmente insustentdaveis (producio de
horticolas e fruta no planalto exposto do Cabo Espichel?) porque requerer fornecimento de
grandes quantidades de dgua, que, como é sabido, é cada vez mais escassa. Anexo ficheiro
com detalhes. Este projeto ndo deve ser autorizado. E totalmente inaceitavel numa drea
protegida da Unido Europeia.

Anexos: 40542_Parecer.pdf
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia
Classificagdo:

Observagoes do técnico:




Empreendimento do Eco hotel da ETOSOTO Cabo Espichel 01-Jul-2021

1. Sobre os habitats naturais presentes na area

Toda a area do empreendimento estd dentro de Rede Natura 2000 (SIC Arrabida/Espichel, cédigo:
PTCON0010). E mencionado, mas nunca apresentam mapa que o evidencie. Isto, podera ter levado a
falacia de que "construir fora da area do Parque Natural ndo pde em causa o ordenamento do territorio
e a protecdo das espécies". Na verdade, qualquer construcao dentro da area do «projeto do Eco hotel
da ETOSOTO Cabo Espichel» serda sempre em area protegida, porque toda esta area é Rede Natura
2000.

Neste estudo, é apresentado um mapa (figura abaixo), que indica a ocorréncia dos habitats naturais de
interesse comunitario constantes do Anexo | da Diretiva Habitats, erradamente designado “cartografia
de habitats”.
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Como se observa, a quase totalidade da area esta coberta por habitats naturais de interesse comunitario
constantes do Anexo | da Diretiva Habitats (que tém, cada um, um cédigo oficial, como alias, esta
identificado na carta). Alguns destes, concretamente o 2150 e 6210, sdo, para além disso, prioritarios.
Mas os restantes, que cobrem extensamente todo o mapa, sao também habitats da Rede Natura 2000,
protegidos pela mesma Diretiva (embora ndo “com prioridade”).

Pergunto:

1. Como é possivel aprovar-se um empreendimento que levara a destruicdo direta (e sem
quaisquer medidas de minimiza¢do) de habitats protegidos por legislagdo Comunitaria e
Nacional?

2. Onde esta a lista das medidas de prote¢do e orientagcbes de gestdo que estdo definidas
oficialmente para cada habitat natural de interesse comunitario constante do Anexo | da Diretiva
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Habitats (ver: Plano Setorial da Rede Natura), verificando-se o cumprimento/incumprimento que
incorrera sobre cada uma, com a implementacao deste empreendimento?

2. Sobre espécies protegidas da flora

Ignorar a Rede Natura 2000 levou ainda a que alguns dos elementos construtivos (areas a encarnado)
se localizem precisamente sobre poligonos de ocorréncia (figura abaixo, com shapefiles oficiais do ICNF)

de espécies protegidas no ambito da Diretiva Habitats.

Nestes poligonos (a azul, verde e amarelo), esta listada a presenga de, pelo menos, as seguintes
espécies protegidas:

o Silene longicilia

e |beris procumbens subsp. Microcarpa
e Thymus camphoratus

e Herniaria maritima

e Euphorbia transtagana

e Limonium lanceolatum

E isto sdo apenas as shapefiles disponiveis ao publico. Especialistas da flora conhecem bem o valor
desta area, devido a ocorréncia de varias outras espécies herbaceas (muitas de orquideas e de narcisos,
por exemplo) e também arbustivas, que ndo aparecem listadas no estudo e, portanto, ndo foram
consideradas; sendo, teriam levado seguramente & identificagdo de impactes negativos muito
significativos, deste empreendimento sobre esta area.
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Pergunto:

3. Onde estdo os levantamentos de detalhe da flora ocorrente nesta area?

4. Onde estdo os mapas/cartografia com a ocorréncia de todas as espécies com estatuto
(protegidas por legislagdo nacional e/ou Comunitaria, de ocorréncia rara, endémicas, ou com
estatuto de protecdo no livro vermelho da flora nacional)?

3. Sobre a alegada sustentabilidade do projeto

No RNT Ié-se “Um dos pressupostos e mais valias da ETOSOTO Cabo Espichel, assumido pelo
proponente, foi o equilibrio com a envolvente e a sustentabilidade ambiental do empreendimento.”.

Ora importa usar as palavras corretamente. Este projeto ndo apenas ira destruir areas de habitats
naturais que sdo, além disso, protegidos por legislacdo Comunitaria, como prevé a instalagio de varias
infraestruturas e praticas totalmente insustentaveis.

Ou seja:

O projeto comega por confundir “produgdo biolégica” com sustentabilidade e ainda menciona uma
suposta garantida (???) certificacdo de agricultura bioldgica para a producgdo agricola que pretendem
implementar no futuro. Nesta area, onde os ventos fortes e salinos e a exposi¢do solar sao
completamente desadequados & produgao de legumes e frutas (produtos indicados no RNT), sera
imperativo recorrer ao uso de infraestruturas de prote¢do (ndo mencionadas no estudo) e também de
rega (mencionada no estudo) que, ndo sendo “anti-agricultura-biolégica”, sdo totalmente contra as
regras mais basicas da sustentabilidade. Recordando uma das regras basicas de sustentabilidade:
Producao de alimentos nos locais adequados (isto é: onde ndo seja necessario recorrer a rega, sistemas
de controlo de temperatura ou outros que apenas sdo necessarios por se forgar o cultivo em locais
onde as condigdes ndo sao as adequadas).

Para além disto, o projeto prevé a instalacdo de infraestruturas que irdo necessitar de fornecimento de
grandes quantidades de agua, num momento em que, em todo 0 mundo e na Unido Europeia em
particular, se insiste na poupanga de agua e no planeamento de atividades e infraestruturas
verdadeiramente sustentaveis. Recordo, assim, mais um principio basico da sustentabilidade: Planear
de acordo com a agua disponivel em cada local (pluviosidade, humidade), sem necessitar de recorrer
a fornecimento externo. Neste ambito, é de referir o escandaloso SPA e as piscinas, infraestruturas
totalmente insustentaveis, porque irdo necessitar de fornecimento de grandes quantidades de agua.

Neste ambito, pergunto:

5. Onde esta a ja garantida (e, nesse caso, ilegal) certificagdo de agricultura biolégica, que requer
0 recurso a verificagdo/fiscalizagcdo dos métodos de producgado, que ainda nem iniciaram?
6. Como pode ser usada impunemente a expressdo «sustentabilidade ambiental do
empreendimento», quando existe:
a. Destrui¢do de habitats naturais (e, adicionalmente, protegidos pela Unido Europeia e
legislagdo nacional);
b. Possivel destruigdo de nucleos de espécies da flora protegidos (nem se sabe se podera
acontecer, porque ndo foi feita a cartografia de detalhe da sua ocorréncia);
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c. Planeamento de infraestruturas (SPA, piscinas) e atividades (produgdo de horticolas
em area totalmente desadequada) que irdo requerer fornecimento de grandes
quantidades de agua, que, como é sabido, é cada vez mais escassa?
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Junto anexo ficheiro.
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O projecto é agradavel, apresenta propostas de gestdo sustentavel e faz um levantamento ecolégico
exaustivo. Mas ha um problema de fundo gravissimo: encontra-se todo ele em zonas protegidas ao
mais alto nivel, ndo sendo de admirar as inimeras espécies e habitats em extingdo ou muito
vulneréveis que l& se encontram. Além disso existe também imenso patrimoénio arqueolédgico, que
estranhamente ndo é mapeado como na avalia¢do anterior, pois isso implicava ter de respeitar 0s 50
metros de proteccdo que foram exigidos. Ora, ndo pode o Estado, perante estes valores de interesse
publico mundial, entregar a gestdo da zona a privados que tém como objectivo o lucro. De facto,
toda a légica de conservacdo da zona apresenta-se ja invertida: o facto de existirem zonas mais
degradadas ndo significa que la se possa colocar ocupacdo humana intensiva mas sim que, num
local tdo rico, ha potencialidade de as recuperar.

Como factor agravante ha edificios implantados em zonas de alta perigosidade de incéndio ou muito
préximos de zonas de muito alta perigosidade de incéndio (apesar do promotor dizer que é em zona
de perigosidade média os mapas contradizem-no) o que é proibido por lei. Para tentar mitigar este
aspecto a destruicdo é grande: 20 metros de faixa de gestdo de combustivel de cada lado dos
caminhos, uma zona tampao com 30 metros de profundidade e uma faixa de 50 metros ao redor de
toda a propriedade (apesar da presenca permanente de 4/5 sapadores e um autotangue existe a nogéo
de que ha incéndios incontrolaveis). Em boa verdade deveria ser por lei de 100 metros pois que 0
empreendimento cria um aglomerado populacional, o que é ainda mais lesivo; 0 maximo que a
CMS poderia aceitar reduzir é para 90. Além disso a lei proibe a presenca humana nestas zonas em
periodos de vagas de calor. A proposta de colocar cadmaras de vigilancia deve também ser sujeita a
parecer da Comissdo Nacional de Proteccdo de Dados visto existir acesso publico ilimitado (ndo
existem vedacdes, provavelmente proibidas).

Assim, as zonas de proteccdo sdo as seguintes: em toda a propriedade a Zona Especial de
Conservacao (ZEC) Arrabida-Espichel e parcialmente o Parque Natural da Arrabida. Por isso no
Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) AML, que se sobrepde ao PDM, sendo
mencionado mas ndo identificado este ponto, € dito: manter a Arrabida/Espichel como paisagens e
zonas unicas fora das pressdes urbanas.

Estas zonas estdo protegidas pelas Diretivas Aves e Habitats que sdo posteriormente transpostas em
conjunto pelo Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24
de fevereiro (republicacdo), e na sua versdo mais atual pelo Decreto-Lei n° 156-A/2013, de 8 de
novembro (que transpde a atualizacdo da prépria Diretiva n.° 2013/17/UE, do Conselho, de 13 de
maio), e que ndo permitem este tipo de ocupacao.

Realtivamente ao Parque Natural da Arrabida o seu regulamento POPNA mostra que a propriedade
est4 inserida em Areas de Protecdo Parcial tipo | e tipo 11, o que de acordo com os artigos 15° e 17°
do Regulamento, respetivamente, ndo tem possibilidade construtiva, o que é respeitado, e area de
Protecdo complementar I, que € menos restritiva em termos de ocupacdo que as anteriores. Nesta
Gltima esta prevista a localizacdo dos painéis solares (720m2 que ensombram o parqueamento) |,
estacionamento e tanque de reserva de incéndio (ndo é subterrdneo como o tanque de agua de rega).
Ora o POPNA diz também que nestas areas apenas sao permitidas actividades rurais, actividades
gue amortecam 0s riscos das areas com mais proteccado, actividades que tornem o0s componentes da
paisagem mantidas ou valorizadas, redes de infraestruutras subteraneas. Nada disto é respeitado
pelo parqueamento, painéis solares e tanque de reserva de incéndio. Diz também que sé é permitido
edificar, um maximo de 200 m2, em propriedades com mais de 10 ha. Ora o parqueamento e 0s
painéis ocupam muitissimo mais.

Por fim a zona dos alojamentos é area RAN, Reserva Agricola Nacional, onde é proibido construir.

Um investimento de 9 milhdes ndo pode fazer fechar os olhos as autoridades mas parece ja estar a



fazé-lo:

— 0 Plano de Gestdo da ZEC Arrébida Espichel encerrou a consulta publica a 3 de Julho de
2020 e passado quase um ano ainda ndo h& conclusdes publicas. Dir-se-ia que ha um
compasso de espera em relacdo a este projecto por parte do ICNF (que aliés é obrigado a dar
um parecer que esta em falta).

— a REN em vigor foi publicada em 2014 mas baseia-se numa Resolugdo do Conselho de
Ministros de 1997, quando a consciéncia ambiental ndo era a mesma. A CMS ndo chegou a
acordo com a APA para nova REN e deixou mesmo de apresentar propostas ha muitos anos.
Ora 0 novo PDM ndo avanga sem nova REN, razdo pela qual ndo tem avangado mesmo
porque o interesse da CMS é ndo actualizar as zonas naturais protegidas e ndo prevenir as
zonas de risco natural. Todo o projecto se apoia no actual PDM, na capacidade construtiva
nele permitida na UPOG 6, apesar deste ser obrigado a transpor o PROT AML e ndo o ter
feito apds 13 anos, e de ndo ter transposto as restricdes da ZEC Arrabida-Espichel em REN,
que ndo permitem constru¢do nenhuma.

Assim, ndo surpreende que no capitulo dedicado as Aves 121 das 128 espécies identificadas tenham
estatuto de proteccdo internacional. E que sejam ainda identificadas as seguintes espécies e habitats
COMOo em risco:

Habitats Herbaceos

6210 - Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco - Brometalia) (*
importantes habitats de orquideas) — Habitat prioritario da DH; Estas orquideas selvagens
portuguesas estdo de tal forma em risco que € proibido o seu comércio. Situam-se principalmente na
parte central da propriedade e s@o 0s proprios a reconhecer que existem muitos riscos de serem
colhidas pelos utentes. Existem 15 espécies na propriedade na zona central e nas bermas, destruidas
pelas faixas de gestdo de combustivel.

6410 - Pradarias com Molinia em solos calcérios, turfosos e argilo-limosos (Molinion caeruleae):
6410pt4 - Juncais de Juncus valvatus, espécie incluida nos Anexos Il e IV da DH, considerada
Quase ameacada (NT);

Habitats Arbustivos

2150 — *Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluno-Ulicetea): 2150ptl - Dunas fixas com
tojais-urzais e tojais-estevais psamodfilos com Ulex australis subsp. welwitschianus - Habitat
prioritario da DH; este habitat é o que existe nas bermas dos caminhos e vai ser destruido com as
faixas de gestdo de combustivel.

2250 - *Dunas litorais com Juniperus spp.: 2250ptl — Dunas e paleodunas com matagais de
Juniperus turbinata subsp. turbinata - Habitat prioritario da DH (sem ocorréncia atual, mas com
potencial de ocorréncia na extremidade noroeste da propriedade);

4030 - Charnecas Secas Europeias: 4030pt3 - Urzais, urzais-tojais e urzais-estevais mediterranicos
nao litorais;

5210 - Matagais arborescentes de Juniperus spp.: 5210pt2 - Zimbrais-carrascais de Juniperus
turbinata subsp. turbinata sobre calcarios;

5330 - Matos termomediterranicos pré-desérticos: 5330pt5 - Carrascais, espargueirais e matagais
afins basofilos; 5330pt7 - Matos baixos calcicolas;

5330 - Matos termomediterranicos pré-desérticos: 5330pt7 - Matos baixos calcicolas — habitat ndo
prioritario, mas marcado pela presenca de diversos endemismos ibéricos;

Habitats Arbdreo/Arbustivos

9330 — Florestas de Quercus suber — habitat ndo presente, considerado com algum potencial de
regeneragdo na faixa norte/nordeste da propriedade, em arenitos e sobre solos psamofilos.



Flora

Juncus valvatus: Atualmente as suas populacbes dentro da ZEC sdo consideradas raras e em
decréscimo, com conservacdo média ou reduzida. E muito provavel que tenha ocorrido uma
reducdo populacional na ZEC em resultado da destruicdo direta de nicleos populacionais que
ocorriam nos caminhos rurais, por expansdo urbanistica ou pavimentacdo de caminhos rurais. As
suas populacdes encontram-se ameacadas por pressao humana, tais como pisoteio, alteragdo do
habitat, ou corte regular.

Fauna

Realga-se com estatuto de ameaca em Portugal a lagartixa-da-areia Acanthodactylus erythrurus, que
apresenta estatuto Quase ameacado e foi observada na zona noroeste da propriedade, a lagartixa-do-
mato-ibérica Psammodromus hispanicus, com estatuto semelhante, e a vibora-cornuda Vipera
latastei, considerada vulneravel.

Mamiferos
Salienta-se a situacdo atual do coelho-bravo Oryctolagus cuniculus que assume estatuto Quase
Ameacado.

Assim ndo admira que os proprios apresentem a seguinte conclusdo: ‘“Na fase de constru¢do os
principais impactes negativos decorrem da afetacdo da vegetacdo na area de implantacdo das
cabanas. A planta de implantacdo tenta minimizar a afetacdo da vegetacdo presente, procurando
evitar comunidades de maior valor ecologico. Relativamente a fauna o maior impacte significativo
corresponde a perturbacéo inerente a obra.

Na fase de exploracdo o maior impacte negativo decorre do aumento de presenca humana na
propriedade, com possibilidade de afetagdo de habitats e perturbag¢ao da fauna.”

Por outro lado a recepc¢édo, o posto de informacéo, o restaurante, as piscinas, o saldo de estar com
bar, o spa e a maior parte dos alojamentos mantém-se proximos da entrada dita secundaria, pela
estrada das Aguncheiras, ou seja, 0s equipamentos que promovem mais a acessibilidade vinda de
fora, mesmo de quem ndo esta alojado, sendo provavel o parqueamento proximo desordenado no
limite da propriedade. A entrada dita principal ndo sera esta a entrada com maior volume de trafego
existindo o risco de asfaltamento da estrada (em Parque Natural da Arrabida) e de urbanizagédo
progressiva da praia da Foz, hoje selvagem. Pretende criar-se um estacionamento de 10 viaturas na
praia da Baleeira que carece de autorizacdo da APA e que é novamente um caminho de urbanizacdo
duma praia hoje selvagem.

Por fim as estimativas de consumo de agua e de producdo de residuos estdo muito subestimadas.

A AHP, Associacdo de Hotelaria de Portugal, apresentou um estudo em que se diz que o consumo
médio de agua/noite/hdspede sdo 345 litros e até em hotéis muito sustentaveis ndo menos que 160
litros. Ora 0 empreendimento refere apenas 84,5 (e ainda mais 26 para clientes externos). Estima-se
assim que o consumo de agua esta muito subestimado e trata-se de abastecimento publico
municipal, para o qual foi dado parecer favoravel mas para valores irrealistas. Como € feita a
pretensdo de um furo ha que monitorizar se de facto é apenas de apoio a rega. Refere-se que ndo ha
intervencdo nas linhas de 4gua o que ndo bate certo com esta pretensao.



A quantidade de residuos produzidos também esta subestimada pois os estudos indicam uma média
de 1 kg/hdspede/dia, com este valor a subir nos hotéis de mais estrelas. Ao serem alojamentos
(também para 30 funcionarios) e ndo quartos e ao incluir ainda restaurante, bar, etc o valor de 40
toneladas/ano esta subdimensionado e é ultrapassado apenas nos alojamentos.
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A construcdo de valas moldadas no terreno ao longo dos caminhos de terra, como estd
previsto no Projeto, viola a legislacdo do Regime da REN estabelecido no Decreto-Lei n?
124/2019 e na Portaria n2 419/2012 em relagdo a categoria "Arribas e respetivas faixas de
protecdo". Nesse sentido estas valas moldadas vao provocar a alteracao do curso natural
das aguas pluviais, o aumento da circulacdo rodoviaria e a destruicao das fungdes biofisicas
destas zonas e do equilibrio dos sistemas naturais, violando esta lei do Regime da REN.
Assim, para cumprir a Lei ndo pode ser construido qualquer tipo de vala moldada nos trocos
dos caminhos que se localizam na categoria de REN “Arribas e respetivas faixas de
protecdo”, caso contrdrio a Lei serd violada.
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