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Declaragao de Impacte Ambiental

Desighacao do Projeto:

Aparthotel do Conjunto Turistico Quinta da Penha Longa

Fase em que se encontra o
Projeto

Estudo Prévio

Tipologia de Projeto

Turismo

Enquadramento no regime
juridico de AIA

Alinea c) do n.2 12, area sensivel, do Anexo Il do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n®
152-B/2017, de 11 de dezembro

Localizagao (freguesia e
concelho)

Freguesia Alcabideche, concelho de Cascais

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do artigo
22 do DL 151-B/2013, de 31
de outubro), na sua atual
redagao

Parque Natural Sintra Cascais

Proponente

Caesar Park Hotel Portugal, SA

Entidade licenciadora

Camara Municipal de Cascais

Autoridade de AIA

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

Descrigdo sumaria do
projeto

1. Objetivos e Justificagao do Projeto
O EIA refere a existéncia de:

- um Estudo de Localizagdo do Conjunto Turistico da Quinta da
Penha Longa (CTQPL), que define o limite da parcela em que o
presente projeto se deve implantar, o numero maximo de unidades de
alojamento (150) e o numero maximo de camas (348), aprovado por
despacho do ex-Secretario de Estado do Turismo, de 17 de fevereiro
de 1987, antecedido de despacho favoravel do Secretario de Estado
do Ambiente e dos Recursos Naturais que tutelava a entao
denominada Area de Paisagem Protegida de Sintra-Cascais;

- uma alteracdo ao Estudo de Localiza¢do, aprovado por despacho
do Subdiretor-Geral do Turismo, de 18 de julho de 1994, antecedido
de parecer favoravel do Instituto da Conservacgao da Natureza;

- um licenciamento da constru¢ao do Hotel-Apartamentos do CTQPL,
aprovado pela Camara Municipal de Cascais no ambito do processo
n.2 SPO 988/2006, conforme comunicagao de 29-05-2014 (Oficio
CMC ref. 021572), caducado por opgao do requerente.

O EIA fundamenta também a inexisténcia de alternativas de
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localizagdo ou de concecao com o facto de o Aparthotel constituir um
dos dois estabelecimentos hoteleiros previstos no Estudo de
Localizaggo do CTQPL e de incluir o numero de unidades de
alojamento e o numero de camas previstos no Estudo de Localizagdo
aprovado.

O Aparthotel, juntamente com o Aldeamento E (em processo de
licenciamento e sujeito a AlA, na sequéncia da reanalise caso a caso
efetuada nos termos do artigo 3.2 do RJAIA), permite concluir a
construcao dos empreendimentos turisticos previstos no Estudo de
Localizacdo do CTQPL.

2. Localizacgédo do Projeto

O Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa (CTQPL) situa-se
cerca de 20 km a oeste de Lisboa, a meia distancia entre Sintra e
Cascais, no flanco SE da Serra de Sintra, constituindo um importante
polo turistico valorizado ainda pelo seu enquadramento paisagistico e
insercao no Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC).

O CTQPL é delimitado, a nascente, pelo Autédromo do Estoril, a norte
pelo Parque Natural Sintra-Cascais, a sul pela vila de Alcabideche e
autoestrada A16 e, a poente, por terrenos de utilizagdo agricola e
florestal.

A parcela onde se pretende localizar o projeto tem uma érea
aproximada de 3,75 ha e é atravessada por um arruamento privado. A
implantagcao proposta ocupa apenas a area a sul deste arruamento. A
area a norte, ocupada com uso florestal, ficara livre de construgoes,
excetuando uma pequena casa de madeira, que se pretende instalar
com a fungdo de zona de repouso e observacao. A sul, localizam-se os
jardins e o campo de golfe.

Os nucleos edificados mais proximos, integrados no CTQPL, estdo
localizados a nascente e sul da area de intervencéo.

3. Conteudo do projeto objeto de estudo

O projeto em analise refere-se a um Hotel-Apartamentos (ou
aparthotel) com 150 unidades de alojamento e 348 camas, localizado
no CTQPL, conforme ja referido.

O edificio do aparthotel encontra-se repartido em cinco blocos
separados por patios ajardinados. O bloco principal (onde se localiza a
entrada do aparthotel) apresenta dois pisos acima da cota da estrada.
Os restantes blocos apresentam apenas um piso - ou nenhum - acima
da cota de soleira e terdo as suas coberturas ajardinadas.

As unidades de alojamento do aparthotel s&o compostas por
apartamentos de tipologia TO (24%), T1 (11%) e T2 (16%), intercalados
por quartos duplos (43%) e uma pequena percentagem de suites (6%).

As areas comuns concentram-se sobretudo no Bloco C ou em torno
deste. O aparthotel dispora de um centro de fitness, de uma piscina de
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adultos e SPA, de um kids club com uma piscina interior, de trés
restaurantes e dois bares.

Constituem projetos complementares os restantes empreendimentos
do CTQPL, nomeadamente o hotel, o campo de golfe, os restaurantes
e 0s restantes equipamentos e servigos.

Atendendo a que os arruamentos e as restantes infraestruturas ja se
encontram executadas no ambito das obras do CTQPL, apenas
constituem projetos associados as necessarias ligagdes ao aparthotel.

Prevéem-se 131 lugares de estacionamento, com a seguinte
distribuicdo: 24 lugares exteriores, 107 em cave e 40 lugares de
bicicletas.

O estacionamento (exterior e interior) ocupard uma area de 2 820 m?,
estando previsto no espaco exterior 0 estacionamento para bicicletas.

Os arruamentos e as restantes infraestruturas nomeadamente, as
redes de abastecimento de agua e as redes de recolha de aguas
residuais domésticas e pluviais, ja se encontram executadas no ambito
das obras do CTQPL, pelo que sera apenas necessario efetuar as
respetivas ligacdes ao Aparthotel.

O abastecimento de agua para consumo humano é realizado através
da rede publica. Segundo o Aditamento ao EIA, o ponto de ligacdo ao
CTQPT, alimentado a partir da conduta dos SMAS de Sintra, ja existe
assim como ja se encontra instalada a rede de distribuicdo ao
empreendimento. De acordo com o EIA, a implantagdo das
infraestruturas do CTQPL teve em consideragao o acréscimo de caudal
associado ao projeto. Este foi previsto para 348 habitantes
equivalentes, pelo que foi estimado um consumo médio diario de agua
de 140 m*/dia (1,6 I/s), podendo o caudal de ponta instantaneo atingir
cercade9l/s.

Com base nestes valores, o EIA considera que o didmetro da conduta
existente possui dimensdes suficientes para a distribuicdo de agua
para o empreendimento. No entanto, no ambito do pedido de ligacao, o
proponente solicitou o respetivo parecer a entidade gestora do sistema
publico de abastecimento de agua, encontrando-se a aguardar a
pronuncia desta entidade.

Relativamente a origem da agua utilizada na rega dos espacos verdes,
o EIA refere que a semelhancga do que ¢é ja realizado na totalidade do
CTQL, esta sera proveniente das captagdes subterrdaneas e da Lagoa
Verde. De acordo com o Aditamento, o acréscimo do consumo de agua
para rega associada ao projeto sera de cerca de 13 529 m*/ano.

O Aditamento ao EIA apresenta o pedido efetuado a ARHTO relativo a
emissao de Titulos de Utilizagdo de Recursos Hidricos (TURH) de 10
captagbes subterraneas utilizadas para a rega dos espacos verdes do
CTQPL e refere que mensalmente serdo medidos os niveis de agua
destes furos e os niveis de agua da Lagoa Verde assim como sera
registada a precipitacdo que ocorrer.

Quanto a rede de drenagem de aguas residuais, o Aditamento
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esclarece que esta ja se encontra construida desde 1990, tendo sido
projetada com base na totalidade dos empreendimentos previstos para
o CTQPL.

Foi estimado um caudal médio diario de aguas residuais domésticas de
112 m*dia (1,3 I/s), sendo que o EIA considera que o ponto de
descarga existente (caixa de visita do coletor da Aguas de Cascais) €
suficiente para acomodar este acréscimo, uma vez que este é pouco
significativo. No entanto, o proponente solicitou o respetivo parecer a
Aguas de Cascais, aguardando a sua emisséo.

A rede de aguas residuais domésticas contempla 3 estacdes
elevatorias, sendo os efluentes recolhidos graviticamente em cada uma
destas estacdes. Todos os efluentes produzidos no empreendimento
sdo bombeados para a terceira estagao elevatoria, localizada préxima
da ETAR do CTQPL que se encontra desativada, devido ao cheiro e ao
ruido. Desta estacédo, os efluentes sdo bombeados diretamente para o
coletor pertencente & Aguas de Cascais e deste ponto encaminhados
para tratamento na ETAR da Guia.

A estacao elevatéria principal (terceira estacao) é dotada de um tanque
de armazenamento/regularizacdo com uma capacidade de 1000 m?>.
Esta dotada de duas eletrobombas submersiveis (uma de reserva) e
um grupo diese/de emergéncia

A rede de drenagem de aguas pluviais localiza-se no limite sul da area
de implantacao do projeto. Segundo o Aditamento ao EIA, esta rede
integra uma tubagem de ligacdo a uma lagoa ndo impermeabilizada
que, por sua vez, tem ligacdo a uma outra lagoa impermeabilizada,
localizada junto ao buraco 7 do golfe.

As aguas pluviais geradas na area de implantagdo do projeto serdao
encaminhadas diretamente para a ultima lagoa. Para o efeito sera
executada uma rede de coletores, separativa, que drenara
graviticamente a agua pluvial recolhida.

Sintese do procedimento

04-11-2019 - entrada no Sistema de Integrado de Licenciamento de
Ambiente - Plataforma de Licenciamento Unico Ambiental, o EIA
relativo ao projeto do Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da
Penha Longa (PL20191030001555).

13-11-2019 - constituicdo da Comisséo de Avaliagéo.

10-12-2020 - pedido de elementos adicionais ao EIA, tendo sido
concedido um prazo maximo de 45 dias Uteis.

14-02-2020 - prorrogacao do prazo de entrega da resposta ao pedido
de elementos adicionais.

21-02-2020 - apresentados os elementos adicionais na Plataforma
LUA, sob a forma de um Aditamento ao EIA, incluindo a reformulacao
do Resumo Nao Técnico;

05-03-2020 - proposta deliberacdo de ndo conformidade ao EIA, por
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este ndo apresentar o conteudo minimo necessario para identificar e
avaliar os impactes ambientais decorrentes do projeto.

06-03-2020 - inicio de Audiéncia Prévia de interessados, nos termos do
artigo 121.2 e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo.

13-03-2020 - suspensdo dos prazos devido a Pandemia COVID-19
(Decreto-Lei n.2 10-A/2020, de 6 de abril) e 4 de maio de 2020
(Decreto-Lei n.2 20/2020, de 1 de maio).

19-03-2020 - apresentacdo de alegacbes a proposta de
desconformidade do EIA.

22-05-2020 - declarada a Conformidade ao EIA, solicitados elementos
complementares acerca de aspetos relacionados com os fatores
ambientais: recursos hidricos, sistemas ecologicos e ordenamento do
territério - vertente da Reserva Ecoldgica Nacional.

29-05-2020 a 13-07-2020 - consulta publica.

25-08-2020 a 07-09-2020 - Audiéncia Prévia de interessados para
pronuncia sobre o projeto de decisdo ambiental - Proposta de DIA -,
nos termos do artigo 1212 e seguintes do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

07-09-2020 - entrada na Autoridade de AIA das alegag¢des do
proponente, a Caesar Park Hotel Portugal SA, referentes a proposta de
DIA relativa ao projeto Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da
Penha Longa.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Foi solicitado o parecer da Entidade Regional da Reserva Agricola de
Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT), no entanto, nao foi obtida
pronuncia.

Sintese do resultado da
consulta publica

No éambito da Consulta Publica foram rececionadas 14 participagées,
sendo 13 provenientes de cidadaos. A outra participacao, foi
apresentada por uma Organizacdo Nao Governamental de Ambiente
(Associacao Zero - Sistema Terrestre Sustentavel).

Das participagcbes rececionadas 13 sao discordantes com o projeto,
uma é concordante.

A Zero - Associacao Sistema Terrestre Sustentavel, considera que se
esta em presenga de um projeto envolto num conjunto de direitos
adquiridos que atropelam legalmente a legislagdo em vigor permitindo
a construgdo em areas sensiveis, em solo nao classificado como
urbano e em REN, com base num regime de excegéo que se perpétua
ao longo dos ultimos 33, pelo que a ZERO é de a opinido que este
projeto em concreto devera obter uma Declaracdo de Impacte
Ambiental Desfavoravel.

Relativamente aos cidadaos, os principais aspetos que fundamentam
uma posicao desfavoravel ao projeto sdo essencialmente os seguintes:
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A metodologia utilizada para modelar o trafego que o projeto ira
gerar, é baseada puramente em modelos teéricos / académicos
e ndo em dados reais, 0 que ndo permite uma correta avaliagdo
e decisdo sobre o projeto;

O principal eixo viario proposto no projeto para aceder ao
aparthotel € uma estrada interior da Quinta da Penha Longa,
um circuito de quase 3 quildmetros (com pouca visibilidade,
sem qualquer iluminacdo publica nem pinturas/marcacdes de
berma ou do eixo da faixa de rodagem) que liga a portaria
principal da Lagoa Azul ao “novo” aparthotel. Essa via ndo esta
devidamente preparada para um incremento de trafego, e muito
menos para a circulagédo de pesados;

Uma eventual aprovacdao do projeto devera contemplar a
existéncia de uma segunda portaria muitissimo mais perto do
aparthotel, que permitira que uma parte significativa do trafego
que o projeto prevé para a estrada interior da Quinta passara a
circular na Estrada da Lagoa Azul, com todos os beneficios de
seguranga associados;

Este tipo de projeto vai gerar uma quantidade importante de
poluicdo sonora, residuos e grande numero de pessoas a
transitar na Penha Longa e na Serra de Sintra, tendo em conta
que atualmente ja existem muitas dificuldades com a
Administracdo da Penha Longa devido a problemas com
manutengcdo das infraestruturas da é&rea, este projeto vai
agravar a situagao quer em torno do condominio, quer em areas
de utilizacdo comum;

A informacgao relativa aos estudos de poluicdo sonora sofre de
vicio na sua formulagdo. Os valores apresentados estdo no
minimo 10 dB abaixo do real, ndo tendo sido referido a grande
proximidade a um autédromo que frequentemente gera niveis
sonoros acima dos 65 dB conforme medi¢des efetuadas;

Os planos de seguranca existentes sao atualmente
insuficientes, situacdo que se agravara com 0 aumento de
habitagcdes no local;

E uma zona sensivel e ndo urbana, devendo ficar reservada
para essa funcdo de espaco verde e ndo ser construida,
preservando o Parque Natural Sintra-Cascais, e aumentando o
investimento na floresta;

Nao é respeitada a defesa do patrimoénio natural. Acentua uma
forte desigualdade social no concelho, dando continuidade a
elitizagcdo do concelho.

Existéncia de alternativas, como outras areas urbanas no
concelho de Cascais, pelo que é considerado um atentado aos
elementares direitos dos municipes a uma qualidade de vida
sustentada por zonas verdes, ainda por demais qualificadas
como sensiveis,

Relativamente aos aspetos que fundamentam uma posicao favoravel
ao projeto s&o os seguintes:

Houve cuidado em reduzir ao maximo os impactes ambientais
Fomento de um turismo de qualidade e sustentavel, uma boa
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estratégia nacional

Informag&o das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os instrumentos
de gestao territorial e/ou do
espacgo marinho, as
servidoes e restrigcoes de
utilidade publica e de outros
instrumentos relevantes

Conjugando as orientacdes territoriais do PROTAML para a area do
projeto com as normas orientadoras aplicaveis as Areas Naturais e as
Areas Vitais e Areas estruturantes primarias e atento o reconhecimento
da importancia deste espago enquanto espaco de elevado valor natural
e paisagistico e valor simbdlico de referéncia metropolitana, entende-
se que a pretensdo podera ser compativel com as Orientacdes e
Normas aplicaveis, desde que o projeto garanta niveis e padrdes de
ocupacao edificada e turistica consentdneos com a salvaguarda e
valorizacao paisagistica, ecoldgica e patrimonial.

Ja no que ao Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-
Cascais diz respeito, a area de intervencdo é abrangida, de acordo
com a planta de sintese do Plano de Ordenamento do Parque Natural
de Sintra-Cascais (POPNSC), aprovado pela RCM n.2 1-A/2004, de 8
de janeiro, pelo regime de protecao “drea de protegcdo complementar
tipo I, ao qual se sobrepde a Area de Intervencdo delimitada do
Conjunto Turistico da Penha Longa.

No entanto, tendo em conta a existéncia do estudo de localizagédo do
Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa, bem como o titulo
constitutivo do empreendimento, que constituem atos juridicos validos
e eficazes (de acordo com o parecer emitido pela Secretaria de Estado
do Territorio), aplicar-se-ia o disposto no n.2 2 do art.2 402 - F do PDM
Cascais.

No que aos instrumentos de planeamento municipal diz respeito,
designadamente o PDMC, verifica-se que a area insere-se em “Espago
de Ocupagdo Turistica”, do ponto de vista do uso a utilizacdo
dominante é a atividade turistica e de lazer e, nesse sentido, a
pretensdo tem acolhimento no PDMC em vigor (artigo 582).

No entanto, verificou-se, de acordo com o EIA, que a qualificagdo do
solo na Planta de Ordenamento do PDMC como “Espaco Natural nivel
7’ (artigos 452 e 469) € um erro material que tera colmatado pela CM de
Cascais.

Sublinhe-se que em anexo ao EIA constam informacdes técnicas da
Camara Municipal de Cascais, onde se refere que se “frafou de um
lapso de marcagdo na planta de ordenamento do PDMC’, assumindo a
localizagédo apenas em Espaco de Ocupagdo Turistica.

Relativamente a REN, nomeadamente no que respeita a possibilidade
de exclusao de areas desta restricdo de utilidade publica, implica
sempre que seja efetuada uma ponderagao entre o interesse publico
e/ou social e econdmico do projeto que se pretende implementar, as
alternativas de localizagdo e o nivel de afetacdo das funcoes
desempenhadas pela REN, considerando que qualquer afetacéo sera
sempre inevitavel quando se trata de a¢des interditas;

No presente caso, considerando os antecedentes do projeto,
nomeadamente a existéncia de um estudo de localizacdo aprovado
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para turismo e com o n.2 de camas em avaliacdo, que ndo esta em
causa uma tipologia da REN relacionada com risco para a seguranca
de pessoas e bens e que as medidas de minimizagdo preconizadas
permitem reduzir os impactes na eroséo do solo, considera-se o projeto
viavel condicionado a pormenorizacdo das medidas de minimizag&o da
erosao do solo.

Razoes de facto e de direito
que justificam a deciséo

Tendo em consideracdo o projeto em avaliacdo, foram considerados
como fatores ambientais mais relevantes os seguintes: Geologia e
Geomorfologia, Ordenamento do Territério, Recursos Hidricos, Solos e
Uso do Solo, Sistemas Ecolégicos, Ruido, Qualidade do Ar, Patriménio
Cultural, Socioeconomia e Humana.

Relativamente ao fator ambiental designado Geologia e
Geomorfologia, verificou-se que os impactes gerados pelo projeto,
serao negativos, diretos, permanentes, de magnitude reduzida e pouco
significativos e ocorrerdo sobretudo na fase de construcéo.

No fator ambiental Recursos Hidricos (aguas superficiais e
subterraneas), os impactes induzidos serao, globalmente, negativos e
pouco significativos.

Relativamente a avaliacdo de impactes para a fase de construcao,
considera-se que os trabalhos de desmatac&o, decapagem do terreno
e movimentagcdo de terras irdo aumentar o escoamento superficial,
ocorrendo ainda um aumento de particulas em suspensao (SST) que
podera afetar a qualidade da agua das linhas de agua existentes na
envolvente. Estas ac¢des induzirdo impactes negativos temporarios e
pouco significativos e minimizaveis.

No que respeita a fase de exploragao, serdo geradas aguas residuais
domésticas que serao encaminhadas para tratamento para a ETAR da
Guia. Dado o encaminhamento previsto, considera-se que os impactes
resultantes da descarga serdo negativos e pouco significativos.

Quanto as aguas Subterraneas e no que respeita a avaliagdo de
impactes para a fase de construcdo, os trabalhos relacionados com a
modelacdo do terreno e a construgdo de estruturas e edificios irdo
compactar os solos, o que vai contribuir para a impermeabilizacdo dos
terrenos e diminuigdo das condi¢des naturais de infiltracdo e recarga
dos aquiferos, induzindo impactes negativos cuja significancia é
minimizavel.

Na fase de exploragao, os espagos verdes resultantes da implantagcao
do projeto serdao regados com agua das captagdes subterraneas e
ainda com a aguas lago, o que segundo o Aditamento ao EIA nao se
traduz num impacte significativo nas aguas subterraneas, uma vez que
o acréscimo de consumo estimado € de 9,7% relativamente ao
consumo dos espacgos verdes (sem golfe) e de 2,1% face ao consumo
total de agua de rega.

No que respeita ao fator ambiental Solos e Uso do Solo, atenta a
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situacao de referéncia descrita no EIA e as caracteristicas do projeto
Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa, considera-
se viavel a sua implementacado, desde que sejam adotadas medidas de
minimizacdo constantes da presente DIA.

Relativamente ao fator Ambiental Sistemas Ecolégicos e tendo em
conta a conformidade do projeto com o Estudo de Localizagdo do
Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa e com o do titulo
constitutivo do empreendimento e néo se afigurando que o projeto
venha a induzir impactes negativos significativos nos sistemas
ecologicos em presenca, considera-se que o projeto é viavel, desde
que seja demonstrado: o cumprimento do artigo 152 do Decreto-Lei n®
124/2006 de 28 de junho, na sua atual redacao, e seja obtido o parecer
favoravel da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta, e ainda o
cumprimento do Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 155/2004 de 30 de junho (protecdo ao sobreiro e
azinheira).

No fator ambiental Ruido, verifica-se que os impactes do projeto no
ambiente sonoro serdo nulos ou de magnitude reduzida, mantendo-se
a conformidade dos niveis sonoros com os valores-limite constantes no
n.2 1 do artigo 13.2 do RGR. Por esta razdo, confirma-se também a
aptidao do espaco para o uso preconizado.

Relativamente ao fator ambiental Qualidade do Ar, a caracterizagao da
situacao de referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados das
estagbes fixas existentes na zona, identificagdo das fontes de
poluentes atmosféricos existentes e ocupacao territorial da envolvente
da area de intervencdo permitiu estimar que as concentracoes dos
poluentes relevantes no ambito deste projeto (NO, e PMy,) registam
niveis bastante abaixo dos valores limite definidos para estes
poluentes.

Na fase de construcdo, os impactes resultam fundamentalmente do
trafego de pesados e movimentagao de terras originando emissdes de
particulas em suspensao, considerando-se que 0S mesmos, caso
sejam tomadas a devidas medidas de minimizagdo, como negativos e
pouco significativos, junto aos recetores mais proximos da area de
intervencao e acessos.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo
associados ao aumento do trafego rodoviario, estimando-se um
aumento nas emissdes de NO, e PM;q, de cerca de 28%, que implicara
um aumento nas concentragdes junto aos recetores sensiveis mais
afetados na ordem dos 29%. Considera-se assim que o impacte sera
negativo e apesar de ter relevancia local por representar um acréscimo
significativo, considera-se o impacte pouco significativo, uma vez que
ndo é previsivel que venha a por em causa o cumprimento dos valores
limite legais para o ar ambiente, junto aos recetores sensiveis,
considerando-se ainda assim algumas medidas de minimizacdo que
poderao reduzir o seu impacte.

Relativamente ao Patriménio Cultural, verifica-se que na fase de
construcdo, de acordo com o /ayout do Projeto, ndo estdo previstas
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incidéncias diretas negativas nem ocorréncias de interesse cultural na
Area de Incidéncia (Al), no entanto, consideram-se como
‘indeterminadas as incidéncias diretas negativas sobre ocorréncias
arqueoldgicas incognitas, ocultas pela vegetacao ou no solo.

No que respeita ao fator ambiental Socioeconomia, verifica-se que o
processo de progressiva consolidacdo plena do Conjunto Turistico da
Quinta da Penha Longa implica a concretizacdo das diversas unidades
definidas no seu plano geral, o que tem vindo a acontecer ao longo de
um periodo relativamente longo, o que contribui para a integragcao das
suas componentes de modo mais sustentado, em relagcdo a sua
envolvente natural e na propria relacdo interna desses elementos, pelo
que na auséncia deste projeto, é previsivel que venha a ser retomada a
intencdo de concretizar esta unidade turistica, mesmo que ocorram
alteragcdes no desenho do seu projeto, sem interferir com as
caracteristicas gerais do Conjunto Turistico.

Na fase de exploracao, a concretizacdo do projeto induzira impactes
positivos significativos, no que respeita a dinamizacao econdémica e a
criacdo de emprego. A execucdo do projeto contribuird para alguns
impactes que sdo cumulativos com os impactes de outros projetos, no
entanto, tendo em conta que, a area total de intervengéo e o numero de
camas previstas sdo reduzidos, o seu contributo € pouco significativo.

Por fim, considera-se que a concretizacdo do projeto ndo induzira
impactes negativos significativos ao nivel da saude humana, devendo,
no entanto, ser cumpridos os planos de monitorizacdo e medidas de
minimizagao preconizados no EIA.

Decisdo

Favoravel Condicionada

Condicionantes

1. Reduzir, tanto quanto possivel, as terras sobrantes, através de utilizagdo em modelacao
paisagista associada a obra.

2. Proceder a utilizagao dos procedimentos de dindmica, previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, por forma a ultrapassar as nao conformidades do
projeto com as normas previstas no PDM de Cascais.

3. Assegurar, junto da Camara Municipal de Cascais, que € apresentado a CCDRLVT o
procedimento de alteracao simplificada da carta de REN, visando a exclusao de areas a
serem maioritariamente edificadas, nomeadamente a parcela a sul da via.

4. Demonstrar que a solugcdo de drenagem preconizada (encaminhamento das aguas
pluviais para o lago do campo de golfe localizado a jusante da area de implantag¢do do
projeto) garante, para o periodo de retorno de 100 anos, a laminagem dos caudais
gerados pelo aumento de area impermeabilizada.

5. Demonstrar que o percurso pedestre previsto implementar na area da REN assegura os
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requisitos estabelecidos na alinea f) da seccao VII do Anexo | da Portaria n.2 419/20212,
de 20 de dezembro.

Apresentar autorizacdo da ligacdo do projeto a rede publica, emitida pela respetiva
entidade gestora do sistema publico de distribuicdo de dgua.

Apresentar declaracao da Entidade Gestora do sistema publico de drenagem de aguas
residuais do concelho de Cascais (Aguas de Cascais) em como tem capacidade para
receber o acréscimo de caudal de aguas residuais domésticas.

Demonstrar o cumprimento do artigo 152 do Decreto-Lei n? 124/2006, de 28 de junho, na
sua atual redacgao.

Apresentar parecer favoravel da Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

. Demonstrar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo

Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho (prote¢ao ao sobreiro e azinheira).

Elementos a apresentar em fase de RECAPE

Apresentar projeto de arquitetura paisagista que valorize todo o envolvimento e em que
as espécies deverao ser criteriosamente selecionadas por forma a garantir o equilibrio
ecoldgico de toda a zona e dos habitats adjacentes a mesma e que minimize o impacte
construtivo na paisagem, através da majoracao dos valores naturais, criando espacos
verdes, renaturalizando zonas mais degradadas, quer pela invasdo das espécies
exoticas, quer por quaisquer fatores antropicos relevantes.

Apresentar um estudo de trafego e de estacionamento, indo ao encontro das novas
exigéncias e mais atuais, em matéria de circulagdo e mobilidade.

Nas areas a intervencionar com escavacdes, realizar um estudo hidrogeologico para que
a construcdo das caves nao interfira com a rede de escoamento subterrdneo das aguas.

Medidas de minimizagéo / potenciagdo / compensagéo
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Fase prévia a construcao

1.

Para permitir alguma infiltracdo recomenda-se a utilizacdo de pavimentos semi-
permeaveis, nas zonas que forem pavimentadas e de estacionamento;

Fase de Construcao

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Implementar as Medidas de Minimizacao constantes no documento elaborado pela APA,
nomeadamente as medidas designadas por: M6, M7, M8; M38, M45, M48, M50, M51,
M52, M53, M54;

Antes do inicio de obra deverao ser instalados piezémetros por forma a avaliar a evolucao
do nivel freatico;

Implementar solu¢des de drenagem para que a agua seja, facilmente drenada em diregao
as linhas de agua e/ou seja infiltrada;

Sempre que possivel, utilizar nos acessos e caminhos materiais permeaveis;
Restringir a circulacdo de maquinas e equipamentos a zonas estritamente necessarias;

Minimizar a exposicao do solo nu e as movimentacdes de terras durante a época mais
chuvosa, dado os solos serem sujeitos a erosao e escorrimento superficial;

Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com
armazenamento de materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre
outros usos relacionados com a fase de construcao do estaleiro de obra;

O manuseamento de 6leos usados durante a fase de construgdo e as operagoes de
manutengdo da maquinaria empregue, devem utilizar uma area de estaleiro
especificamente concebida para esse efeito e preparada (impermeabilizada e limitada)
para poder reter qualquer eventual derrame. Para além disso recomenda-se que os 6leos
usados sejam armazenados em recipientes adequados e de perfeita estanquicidade,
sendo posteriormente enviados a destino final apropriado, devendo-se dar prioridade a
sua reciclagem;

Devera ser feita a recuperacéao paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer
os elementos estruturais do territorio;

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na
fase de construgdo deverao ser armazenadas para posterior utilizagdo na modelacao do
terreno;

Localizar os estaleiros em zona o mais afastada possivel da area de lazer, prevendo a
instalagdo de barreiras acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais
ruidosos para reduzir a propagacao do ruido gerado;

Escolher criteriosamente os itinerarios dos veiculos afetos a obra, com vista a minimizar a
circulacdo através das areas urbanas da envolvente;

Informar as populacdes afetadas sobre os objetivos e as caracteristicas dos trabalhos em
causa, bem como dos prazos para a sua conclusao;

A zona da obra devera ser vedada de modo criar uma barreira fisica a dispersao de
poluentes, nomeadamente poeiras;

A execucao das escavacoes relevantes devera ser efetuada de forma a evitar os periodos
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

mais secos e ventosos de forma a diminuir o efeito da suspensao de particulas para o ar
ambiente e a sua dispersao por agao do vento. Durante os trabalhos, e no periodo seco,
dever-se-a proceder a aspersao regular e controlada de agua, nas zonas de trabalhos e
nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgéo,
acumulacdo e ressuspensao de poeiras;

Dever-se-a garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a
evitar a acumulacgao e ressuspensao de poeiras, quer por acdo do vento, quer por agao
da circulacao de veiculos e de equipamentos de obra;

Apos a desmatacao deve ser realizada a prospecao arqueologica sistematica do terreno,
no solo livre de vegetacao, com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento, as
ocorréncias situadas na ZE préxima do Projeto, nomeadamente 1, 2, A e B, bem como de
caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra. Os resultados obtidos no
decurso desta prospecdo poderdo determinar a ado¢do de medidas de minimizacdo
complementares (registo documental, sondagens, escavagbes arqueoldgicas, entre
outras). Devera compatibilizar-se a localizacao dos elementos do projeto com os vestigios
patrimoniais que possam ser detetados, de modo a garantir a sua preservacao;

Inclusdo de ocorréncias identificadas na AE em planta de condicionantes a incluir no
caderno de encargos da obra, visando sinalizar e garantir a manutencdo do estado de
conservagao atual das ocorréncias em aprecgo;

Representacao topografica, grafica, fotografica, incluindo fotogrametria de aparelhos
construtivos, e elaboracdo de memoaria descritiva (para memoaria futura) das ocorréncias
de interesse cultural que possam ser destruidas em consequéncia da execugao do projeto
ou sofrer danos decorrentes da proximidade em relacéo a frente de obra;

Acompanhamento integral e continuo da obra, por arquedlogo, com efeito preventivo em
relacdo a afetagcéo de vestigios arqueoldgicos incognitos. Este acompanhamento consiste
na observacao, por arqueodlogo, das operacdes de remocao e revolvimento de solo
(desmatacédo e decapagens superficiais em ac¢des de preparagao ou regularizagdo do
terreno) e de escavacgao no solo e subsolo;

Os achados moveis colhidos no decurso da obra deverdo ser colocados em deposito
credenciado pelo organismo de tutela do patriménio cultural;

Y

Comunicacao pelo dono-da-obra, a DGPC, do eventual aparecimento de vestigios
arqueoldgicos, devendo fazé-lo de imediato, no sentido de serem acionados os
mecanismos de avaliacdo do seu interesse cultural e respetiva salvaguarda;

As ocorréncias arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento
arqueoldgico da obra devem, tanto quanto possivel, e em funcédo do valor do seu valor
patrimonial, ser conservadas /n situ (mesmo que de forma passiva), de tal forma que nao
se degrade o seu estado de conservagao atual;

Fase de Exploracao

25.

26.

27.

Reduzir ao minimo a utilizagdo de agroquimicos (adubos, produtos fitofarmacéuticos) em
todos os espacos verdes do Aparthotel;

Assegurar o correto funcionamento da rede de rega e dos equipamentos associados de
modo a minimizar perdas de agua no sistema;

Proceder a reciclagem dos residuos resultantes da manutencdo dos espacgos verdes
para posterior utilizacdo como fertilizantes organicos, para aplicagao direta no solo;
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28. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e
incentivando a sua utilizacao preferencial. Esta medida permitira reduzir as emissoes a
partir da circulacdo de veiculos automéveis;

29. Assegurar a disponibilizacdo de bicicletas e outros modos de deslocacdo suave,
permitindo a sua utilizacdo em percursos de proximidade e evitando o recurso a
utilizacdo de automoveis;

30. Sempre que se desenvolverem acdes de manutencao ou outros trabalhos devera ser
fornecida aos empreiteiros e subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com
a implantacao de todos os elementos patrimoniais identificados quer no EIA quer com os
gue se venham a identificar na fase de construcao;

31. Sempre que ocorram trabalhos de manuteng¢do que envolvam alteragcdes que obriguem a
revolvimentos do subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em
areas anteriormente ndo afetadas pela construcao das infraestruturas (e que nao foram
alvo de intervencgao), deve efetuar-se 0 acompanhamento arqueoldgico destes trabalhos
e cumpridas as medidas de minimizacao previstas para a fase de constru¢ao, quando
aplicaveis.

Entidade de verificagdo da .
DIA Autoridade de AIA

Nos termos do ponto 2 do artigo 232 do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de
31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n® 152-B/2017,
Validade da DIA de 11 de dezembro, a DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar
da presente data, o proponente nao der inicio a execucao do projeto
excetuando-se 0s casos previstos no n.2 5 do mesmo artigo.
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