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RESUMO DO
CONTEUDO DO
PROCEDIMENTO

Procedimentos utilizados pela C.A.

Inicio do procedimento a 16 de outubro de 2012, com a entrega do Estudo de
Impacte Ambiental remetido pela Camara Municipal de Sesimbra, na qualidade
de entidade licenciadora.

Andlise global do EIA, de forma a deliberar acerca da sua conformidade.

No decorrer da fase de analise de conformidade do EIA, a CA considerou
necessario solicitar elementos adicionais ao proponente, com paragem do
prazo do procedimento até & sua entrega, entre 19-11-2012 e 27-12-2012.
Estes elementos foram apresentados sob a forma de um Aditamento ao ElAe
Resumo N#o Técnico Reformulado. Apés a andlise destes elementos, foi
declarada a conformidade do EIA, a 8 de janeiro de 2013.

Face a tipologia do projeto e a sua localizagéo foram solicitados pareceres a
entidades com competéncias para a apreciagdo do projeto nomeadamente a
Camara Municipal de Sesimbra, DRAP LVT e Turismo de Portugal, IP.

Os pareceres recebidos s&o apresentados no anexo | do presente parecer.

A fase de consulta publica decorreu durante 25 dias uteis, entre 12 de fevereiro
e 18 de margo de 2013.

A 7 de margo de 2013, os representantes da CA visitaram o local, com a
participagido de representantes da empresa proponente e da equipa
responsavel pelo EIA.

Anélise técnica do EIA, integracdo das andlises sectoriais especificas, dos
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pareceres das entidades externas (CM de Sesimbra, DRAP LVT e Turismo de
Portugal), no presente Parecer Final.

DESCRICAQ DO PROJECTO

Objectivos e Justificagdo do Projecto

O presente projeto diz respeito aos edificios, estahelecimentos hoteleiros e oufros equipamentos, bem como aos
espagos exteriores a eles associados, do Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul (ETMSS).

A totalidade do ETMSS foi aivo de um procedimento de AIA que obteve DIA favoravel condicionada, em 22 de
outubro de 2009, a qual exigiu a elaborago de nova avaliagéo de impacte ambiental dos aldeamenlos turisticos,
estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos.

Consta da mencionada DIA a condicicnante 1 que estipula a “Realizagdo de uma nova avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos do disposto no Decrefo-Lei 1. 69/2000, de 3 de Maio, na sua redacgéo atual, dos elemenios
de projefo ndo apresentados em fase de estudo prévio no 8mbito de AIA em aprego, designadamente
aldeamentos turisticos, estabelecimentas hoteleiros e outros equipamentos.”

O proponente, pretende com o projeto do ETMSS a criagdo de um destino turistico competitivo e inovador que
utilize, de forma sustentavel, o pafriménio natural e cultural. O empreendimento apresenta diferentes formas de

alojamento (aldeamentos turisticos e estabelecimentos hoteleiros) com o ecofurismo e as praticas desportivas
(com destaque para o golfe). :

O ETMSS pretende agregar um projeto de renaturalizacao e reflorestag&o com um resort ecologico, ocupando
uma area total de 864 ha, dos quais 691 ha correspondem a area sujeita a parcelamento onde ocorrera a
construgdo, sendo a area efetivamente ocupada pelos edificios de 30 ha. Da totalidade da area, 145 ha
correspondem a corredores ecologicos e 26 ha a areas remanescentes, que ndo serdo intervencionadas. Nos
corredores ecoldgicos e nas dreas remanescentes seréo apenas realizadas as intervengbes previstas no Plano de
Gestso Ambiental da Mata de Sesimbra Sul.

Descrigédo do Projecto

0 Projeto “Edificios do Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra” localiza-se na Peninsula de Setdbal, no
conceltho de Sesimbra, na freguesia do Castelo, ndo intersectando nenhuma area do Sistema Nacional de Areas
Classificadas, se bem que se situem, na sua proximidade, diversas areas com estatuto de proleccho elevado, em
especiaf o Parque Natural da Arrabida e a Lagoa de Albufeira (ZPE).

O ETMSS pretende agregar um projeto de renaturalizacéo e reflorestagiio com um resort ecoldgico, ocupando
uma area total de 864,7 ha, dos quais 691,12 ha correspondem 2 &rea sujeita a parcelamento (parcelas 1 a 21}. A
4rea de implantag80, ou seja, a area efetivamente ocupada pelos edificios é de 30,61 ha.

Projetado para uma capacidade de 17.886 camas, 0 ETMSS sera composto por trés estabelecimentos hoteleiros
com um total de 600 quarlos e diversos conjuntos (aldeamentos turisticos) que incluem apartamentos,
townhouses {moradias geminadas) e moradias, distribuidas por 6.162 unidades de alojamento {conforme disposto
no relatorio sintese).

O ETMSS pretende conjugar diferentes formas de alojamento (aldeamentos turisticos e estabelecimentos
hoteleiros) com o ecoturismo e as praticas desportivas (com destaque para o golfe). O nimero maximo de pisos
acima do solo & de trés para estabelecimentos hoteleiros e edificios de apartamentos e de dois para moradias e
demais edificagbes de apoio. Esté ainda prevista a construcio de uma cave nos edificios de comércio e servigos,
de apartamentos, nas moradias geminadas e nos estabelecimentos hoteleiros. As fundagdes dos edificios com
cave atingem profundidades de 5 a 6m.

O empreendimento inclui também instalagdes desportivas, trés campos de golfe (j& objeto de DIA favoravel
condicionada e ndo abrangidos pelo presente projeto) e uma academia de ténis. Os diversos aldeamentos
furisticos serdo organizados em trés centros.

O projeto sera executado em trés fases, correspondendo a Fase 1 as parcelas P5 a P15 e EQ4; Fase 2 as
parcelas P1 a P4 e a Fase 3 &s parcelas P16 a P21.

As trés fases sfo independentes entre si. Embora a sua execugéo dependa da procura do mercado, considera-se
que a fase de construgao terd uma duragio total aproximada de quinze anos.

Quanto as acessibilidades o projeto estabelece uma hierarquia de vias primarias, secundarias e de distribuicdo
local em complemento com as vias dedicadas aos ransportes coletivos que atravessam os corredores verdes.

A rede priméria, que estabelece a espinha dorsal da circutagio, foi definida no PPZSMS, conjuntamente com as
duas vias externas de acesso (incluindo os respetivos perfis), tendo por isso mesmo j& sido avaliada no EIA do
ETMSS.

A rede secundaria & composta por trés ramos, que servem as Fases 2 e 3, apresentando um perfil com duas vias.
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Existira ainda uma rede de distribuigao interna de vias que amplia os circuitos pedestres e ciclovias e reduz a
largura das vias transportadoras. As vias de distribuicdo local, para os apartamentos e moradias, incluem
impasses e locais para inverséo de sentido.

Sera realizado um Plano de Gestdo Ambiental (PGA) para toda a area da Unidade Operativa de Planeamento e
Gestso (UOPG) da Mata de Sesimbra, que tem como objetivo a preservacéo dos valores naturais ai existentes.

A estrutura verde do Empreendimento inclui a definicéo de corredores ecoldgicos, ao nivel dos vales secundarios
que integram o vale da Ribeira da Pateira e o vale do seu tributario, a Ribeira de Vale Bom, assim como 0s
corredores das restantes linhas de agua, os pontos e os planos de agua.

A implementag&o do projeto envolve um conjunto de agdes que correspondem as seguintes:

Fase de construgé@o
o Instalacdo e funcionamento dos estaleiros;
e Preparagdo, modelagéo e impermeabilizagéo dos terrenos, incluindo escavagdes e aterros;
s Construgo dos edificios e das respetivas acessibilidades imediatas.

Fase de exploragdo

o Presenca e manutengdo das infraestruturas do empreendimento, incluindo os estabelecimentos
hoteleiros, os aldeamentos turisticos, os equipamentos de uso geral e as infraestruturas urbanas;

Aproveilémento de aguas pluviais e rega de espagos verdes;

e Recurso ao sistema municipal (de origem subterranea), para abastecimento publico do empreendimento;

Aplicagéo e distribuicio da 4gua de rega;
s Fertilizagdo e aplicacéo de fitofarmacos nos espacos verdes;
e Produgéo de aguas residuais resultantes da escorréncia das areas ajardinadas.

Relativamente a origem de agua para abastecimento e rega, o projeto prevé a necessidade de fornecer agua 3para
o abastecimento piiblico a aproximadamente 20 000 pessoas, estimando um caudal médio anual de 6500m/dia,
através da rede de abastecimento publico. A Camara Municipal de Sesimbra procedeu & elaboragdo de um
Estudo de Disponibilidades Hidricas na Mata de Sesimbra, o qual concluiu que, atendendo a elevada
produtividade e as disponibilidades hidricas do sistema aquifero em presenca, ser possivel satisfazer as
necessidades de agua previstas através da construgdo de mais 4 a 6 novas captagdes para abastecimento
ptiblico (para além das 18 captacdes j& existentes). Tanto as captagbes existentes, como as novas previstas,
localizam-se no exterior da area de intervengéo.

O subsistema de rega dos espacos verdes dos nlcleos urbanos tera a sua aducéo a partir dos reservatorios de
retencio de 4gua que armazenam a &gua proveniente da drenagem de &guas pluviais nas areas urbanas,
previamente tratada em separadores de hidrocarbonetos.

Relativamente as aguas residuais domésticas, e na fase de exploragéo, serdo encaminhadas para a ETAR
Lagoa-Meco, através da rede da Camara Municipal de Sesimbra que declara ter disponibilidade para a recegéo
da totalidade de aguas residuais domésticas.

SISTEMATIZAGCAO DA APRECIACAQ

APRECIAGCAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJECTO

O presente procedimento de AlA vem dar resposta a uma condicionante da DIA emitida ao estudo prévio do
projeto “Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul (ETMSS)", pelo que tem como objeto de avaliagéo
apenas os edificios dos aldeamentos turisticos, estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos, bem como
dos espagos exteriores associados. Os impactes, diretos e indiretos, das infraestruturas gerais (rede viaria, redes
de abastecimento de aguas, de saneamento de aguas residuais, de energia e de telecomunicagdes) e dos
campos de golfe, bem como os relacionados com os transportes e 0 trafego rodoviario, o aumento da carga
humana, o emprego, a oferta turistica e a economia, ja foram avaliados em sede de AlA do referido projeto e
serdo objeto de adequada pos-avaliagéo, através da apresentagao do respetivo RECAPE.

Assim, face aos antecedentes mencionados, a tipologia de projecto e local de implantag&o, foram identificados
como relevantes os seguintes factores ambientais: Recursos Hidricos, Patriménio, Ordenamento do Territorio e

Ecologia.
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Recursos Hidricos
Recursos Hidricos Subterrdneos

Do ponto de vista hidrogeol6gico, a area do projeto insere-se na Unidade Hidrogeologica da Bacia do Tejo-Sado,
mais especificamente no subsistema Bacia do Tejo-Sado fMargem Esquerda.

Este sistema apresenta uma diferenciago hidrogeoldgica originada principalmente pela topografia, litologia,
composicéo fisico-quimica das 4guas e pelo comporiamento hidraulico. Esta diferenciacéo origina a divisdo do
sistema em dois grandes e distintos subsistemas: um sistema constituido por um aquifero superior livre (Unidade
Aguifera Pliocénica) e um oufro sistema consliluido por um aquifero inferior confinado {Unidade Aquifera
Miocénica).

De acordo com o Plano de Gestao da Regigio Hidrografica do Tejo (PGRH do Tejo), a recarga média na massa de
4gua subterranea da Bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda é de 167 mm (correspondendo a 26 % da
pregipitagéu). No total, estima-se gue o volume de recarga anual desta massa de agua seja da ordem de 1 005,9
hm*fano.

Na area de implantagio dos edificios estima-se que o nivel freatico se encontre habitualmente a profundidades
compreendidas entre 4,6 e 0s 8,0 m.

A area de estudo encontra-se inserida na massa de agua subterranea da Bacia do Tejo-Sado Margem Esquerda,
como ja indicado, que possui o cddigo PTT3. De acordo com o PGRH do Tejo, aprovado pela Resoluggo do
Conselho de Ministros n° 16-F/2013, de 22 de margo, esta massa de agua encontra-se em bom estado
guantitativo.

Em termos qualitativos, e de acordo com os dados disponiveis no Sistema Nacional de Informag&o de Recursos
Hidricos (SNIRH), as aguas subterraneas apresentam, em geral, boa qualidade para a produg8o de agua para
consumo humano, verificando-se gue a condulividade elétrica, bem como as concentragbes do nitrato, de cloreto
e de sulfato sdo sempre inferiores aos respetivos VMR (Valor Maximo Recomendado) estipulados no Anexo | do
Decreto - Lei n.° 236/98, de 1 de agosto. Também os restantes ides principais presentes nas aguas subterréneas
{potéssio, sadio, célcio, sulfato e magnésio) se encontram em concentragdes relativamente reduzidas.

De acordo com o observado em visita ao local, na area da bacia hidrografica onde se localiza o projeto, ndo foram
identificadas fonles de poluiciio pontuais, néo existindo atividade agricola relevante, apenas florestal.

De acordo com o indice DRASTIC o aquifero superficial apresenta uma vulnerabilidade & poluigao muifo elevada,
quer aos pesiicidas, quer aos fertilizantes, sendo média no caso do aquifero confinado inferior.

Em termos de usos, verifica-se que na area do Empreendimento Turistico ndo existem quaisquer captagbes
subterraneas para abastecimento publico.

Existe um grande ndmero de captages para abastecimento publico municipais na envolvente do ETMSS que se
encontram a caplar a mais de 165m de profundidade, captando na base do Pliocénico e no aquifero confinado, no
topo do Miocénico.

Estas captagdes néo apresentam perimetro de protegio aprovado nos termos do Decreto-Lei n.° 382/99, mas
dispdem de uma protecéo estabelecida no n. 1 do art. 13° do Regulamento do PDM de Sesimbra, que fixa uma
4area de protecdo definida por um raio de 400m em torno de cada captacdo.

Na fase de construgio, a impermeabilizagdc do solo inicia-se com a instalacio das estruturas dos estaleiros de
obra, sendo a infiltragéo também afetada pela compactagao do solo em algumas destas dreas. Estes impactes
sio considerados negativos, no entanto, temporarios, reversiveis & minimizaveis, se aplicadas as medidas de
minimizagio constantes do presente parecer.

As fundagbes dos edificios com cave podem atingir profundidades de 5 a 6m pelo que pode OCOITEr,
pontualmente, a intercegdo do aquifero superficial. Desta forma sera necessario captar as aguas afluentes as
escavagdes, promovendo o rebaixamento permanente do nive! fredtico, o que representa um impacte negativo
direto, certo, localizado e reversivel, de magnilude moderada. Atendendo ao caracter localizado do impacte, e &
distancia a que se encontram as captages do aquifero superficial (pogos), considera tralar-se de um impacte
pouco significativo.

No que respeita & previsivel necessidade de se proceder ao rebaixamento permanente do nivet freatico, durante a
fase de construgio das fundagbes dos edificios, devera ser indicado se o rebaixamenio serd efetuado com
recurso A execucdo de uma ou mais captagbes. Neste sentido, acresce referir que a execugéo das caplagbes
implica o prévio pedido de utilizagio dos recursos hidricos, junto da APA, 1.P. — ARH do Tejo. Para o efeito, devera
ainda ser indicado o local ou locais previstos para a sua execugio.

No que respeita & qualidade da &gua, o funcionamento do estaleiro associado as perdas de éleo durante a
circulagdo de maquinas e veiculos, ¢ evenluais derrames acidentais de dleos e combustiveis, poderio provocar a
contaminag&o dos recursos hidricos subterraneocs. Estes impactes negalivos sdo considerados néo significativos
ao nivel da qualidade da &gua, se aplicadas as medidas de minimizagéo.
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N30 sendo expectavel a contaminagéo do aquifero superficial durante a construgio dos Edificios do ETMSS.

Na fase de exploragio, a implantagio dos edificios do ETMSS traduz-se, de modo permanente, na
impermeabilizago local do solo, impossibilitando o contacto direto da agua pluvial com o solo, o que aconteceria
na auséncia dos edificios. Ocorre ainda, de forma permanente a impermeabilizacdo total nas éreas dos lagos e
das piscinas do empreendimento turistico.

No entanto, o projeto prevé que as aguas precipitadas sobre as coberturas dos edificios sejam recothidas em
cisternas, para posteror reutilizagho, e nas zonas verdes envolventes, incluindo os caminhos pedonais, &
permeabilidade do terreno sera, no essencial, preservada.

Verifica-se que, mesmo na Fase 3 do projeto, a representatividade da subtragéo & recarga direta (0,098 hm') é
absolutamente imisoria face ao valor total estimado para a recarga do sistema aquifero (1 .005,9hm?),
representando menos que 0,01 %.

Pelo exposto conclui-se que o efeito da redugéo de infiltracdo direta pela presencga de superficies impermeaveis e
captagiio das Aguas pluviais constitui um impacte negativo direto, certo, permanente, reversivel, de magnitude
reduzida, de &mbito local, classificavel como pouco significativo.

Nos aspetos qualitativos, os principais impactes prendem-se com a rega dos espagos verdes anexos aos edificios
de que podem resultar aguas de escorréncia ricas em nutrientes e fitofarmacos. Também a vtilizagdo excessiva de
&4gua na rega constitui uma agdo suscetivel de provocar impactes negalivos na gualidade das aguas
subterraneas, uma vez que provoca o transporle dos agentes poluentes em profundidade.

Uma vez que todas as ferfilizacBes serdo baseadas em anélises de solos, e apenas serdo usados adubos de
libertacdo lenta ou controlada, serd possivel reduzir a quantidade de feriilizante a utiizar e o risco de
contaminagdo do aquifero.

A utilizagfo de fitofarmacos apostara na prevengéo, por recurso a préticas culturais adequadas. Com raras
excegdes serdo utilizados, caso se verifique a ocorréncia de problemas com dimensbes significativas.

Encontra-se previsto para os espagos verdes a implementagéo de um sistema de rega gola a gota que permite a
regulagéo da quantidade de agua fornecida aos solos, potenciando a distribuicio uniforme da &gua de rega e
minimizando a sua aplicagdo em excesso

Face ao exposto, nido sdo expectaveis impactes negafivos na qualidade das &guas subterréneas pela
implementacio do projeto.

A interseciio do nivel freético durante as escavages para a construgéo das fundagdes implicaré o rebaixamento
dos niveis de 4gua subterranea, no entanto nfo se prevé que venha a afetar a produtividade das captacbes
privadas localizadas na envolvente mais préxima. Esta previsdo apoia-se na consideracao de que a captacéo
mais préxima se localiza a mais de 100m de uma érea a escavar e as restantes captagbes localizam-se a mais de
150m de areas a escavar, Atendendo, ainda, ac tipo de intervenco prevista (fundagfes dos edificios) e ao facto
das captagbes se encontrarem a captar a mais de 30m de profundidade, ndo leva a supor a ocorréncia de
afetagfio sensivel quer em termos de quantidade, quer em termos de qualidade, desde que assumida a adocio
das condicionantes e das medidas de minimizag&o.

Quanto as captagdes de agua subterraneas utilizadas para o consumo humano, as mais proximas da area de
interveng#io localizam-se a mais de 1,2km do seu limite sudeste e encontram-se a captar agua a um nivel mais
profundo, pelo que, do mesmo modo, ndo é expeclavel que venham & ser afetadas, quer em termos quantitativos
quer qualitativos.

Recursos Hidricos Superficiais

A area de intervencio insere-se parcialmente na bacia de drenagem de duas massas de dgua. A massa de agua
da Ribeira da Apostiga, com o codigo PTO5SUL1633, e a massa de &gua da Lagoa de Albufeira, com o codige
PTO5SUL1635.

Na drea do ETMSS localizam-se a Ribeira da Ferraria, a Ribeira da Paleira e a Ribeira do Vale Bom, correndo
praticamente em paralelo, de sul para norte, todas com fraca expresséao territorial, dadas as caracteristicas dos
solos (com grande infiltragio) e dos regimes hidricos da regido. Ao longo destas linhas de agua, as mais
significativas na area de intervencao, verifica-se a alternancia entre trechos fluviais relativamente conservados,
com presenga de vegetagBo nas margens, e trechos indiferenciados onde, por vezes, os proprios talvegues s&o
dificeis de identificar no terreno. Os leitos das linhas de agua referidas apresentam largura reduzida, da ordem de
um metro. A excecdo da ribeira da Apostica, encontram-se secos durante a maior parte do ano.

Ainda, de acordo com a carta militar n.° 453, a escala 1:25 000, verifica-se a existéncia de um grande numero de
linhas de &gua, afluentes das referidas ribeiras, no entanto, tal como foi verificado durante a visita efetuada pela
CA, estas linhas nio t&m expressao no terreno, correspondendo a linhas de drenagem preferencial.

De acordo com o EIA, as linhas de agua identificadas na carta militar, incluindo as que ndo possuem expresséo no
terreno, serdo integradas em cotredores ecologicos.
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Atendendo as pressdes pouco expressivas existentes na éarea em estudo, dada a ocupacdio do solo |
essencialmente florestal e agricola extensiva, com pastoreio disperso de gado, néo & expectavel que a qualidade
da agua nas linhas de égua existentes se encontre muito degradada.

De acordo com o PGRH do Tejo o estado da massa de agua superficial da Ribeira da Aposliga é Razodavel, sendo
o parametro responsavel as diatomaceas. O estado da massa de agua da Lagoa de Albufeira € Mau, sendo 0s
parametros responsaveis os invertebrados e os elementos fisico-quimicos de suporte.

Os recursos hidricos superficiais, na 4rea do empreendimento turistico e do proprio PPZSMS, nédo apresentam
utilizagbes sensiveis, uma vez que o consumo humano e industrial e parte do consumo agricola tém origem em
recursos hidricos subterraneos. Nas proximidades da area de implantagio do empreendimento turistico localizam-
se pequenos acudes cuja agua é utilizada para o abastecimenlo agricola. Face a sua localizagio, estes ndo serdo
afetados pela construgio e exploragéo do projeto.

Na fase de construgiio, a impermeabilizagéo de superficie inicia-se com a instalagéo das estruturas dos estaleiros
de obra, o que provoca um aumento da escorréncia superficial, sendo incrementada pela compactagéo do solo,
em algumas destas areas. Estes impactes sfo considerados negativos, no entanto, temporarios, reversiveis e
minimizavers.

De acordo com o projeto no se verifica a alteraggo da morfologia das linhas de agua uma vez que ndo prevé a
ocupagio de qualquer dessas areas, que serfo integradas nas faixas verdes de protegBo e nos corredores
ecoldgicos previstos no PPZSMS.

Pelo exposto ndo séo expectaveis impactes negalivos ao nivel quantitativo dos recursos hidricos superficials, na
fase de construgdo do projeto.

Com a implementaciio do projeto sera expectavel o aumento das particulas em suspensio, melais pesados e
hidrocarbonetos, o que podera provocar uma allerag8o na qualidade da agua. No entanto, estes impactes séo
considerados negativos, temporarios, reversivels e minimizaveis.

Na fase de exploragdo, com a implementagéo do sistema previsto, para a drenagem das aguas pluviais das zonas
impermeabilizadas ou semi-impermeabilizadas do empreendimento, sera possivel garantir a recolha do maior
volume possivel de aguas pluviais, evitando-se a sua descarga nas linhas de agua.

Estas aguas serdo encaminhadas para um conjunto de reservatorios de retengio a distribuir pela érea de
intervengdo, para a irrigagsio das zonas verdes, diminuindo as necessidades em termos de agua para rega.

Ndo sfo assim expectaveis impactes negativos ao nivel dos aspetos quantitativos dos recursos hidricos
superficiais durante a exploragio do empreendimento turistico.

A aplicagao de fertilizantes, baseada em analises de solos, o uso de produtos de libertag@io lenta ou controlada, e
uma pratica de utilizagio de fitofarmacos que apostara na prevengao, permilira reduzir a quantidade de
substancias lixiviaveis e assim o risco de contaminacio das &guas superficiais. Nao obstante, as aguas pluviais
captadas, a reutilizar na rega dos espagos verdes, podem encontrar-se contaminadas com lixiviados superficiais,
pelo que o proponente deverd apresentar na fase de RECAPE medidas de minimizagdc que garantam a
qualidade para rega, definida de acordo com o Anexo XVI (qualidade das aguas destinadas a rega) ao Decreto-
Lei n® 236/98, de 1 de agosto.

Conclusio

Na fase de construgio, as escavagbes para construgdo das fundagbes dos edificios podem pontualmente ter
impactes negativos ao nivel dos recursos hidricos subterréneos, ao intercetar o aquifere superficial pelo que sera
necessario promover o seu rebaixamento. Os impactes decorrentes seréo negativos diretos, certos, localizados e
reversiveis de magnitude moderada mas pouco significativos, se aplicadas as condicionantes e medidas de
minimizag&o preconizadas no presente parecer.

Na fase de exploragio, a impermeabilizago do solo, devido & &rea ocupada pelos edificios e restantes
infraestruturas, podera provocar uma diminuigio de recarga do aquifero que representara menos de 0,01% do seu
total. Considera-se este impacte negativo direto, certo, permanente, reversivel, de magnitude reduzida, de ambito
local, classificavel como pouco significative.

N30 sédo expectaveis impactes negativos na qualidade da &gua subterranea ou da agua superficial, pela rega dos
espagos verdes anexos aos edificios uma vez que a adogfo de praticas culturais em termos de fertilizantes e
fitofarmacos, e de técnicas de rega, ndo favorecem a infiltragéo de substancias contaminantes em profundidade.
Nio obstante, as aguas pluviais captadas, a reutilizar na rega dos espagos verdes, podem encontrar-se
contaminadas com lixiviados superficiaie, pelo que o proponente devera apresentar na fase de RECAPE medidas
de minimizagdo que garantam a qualidade para rega, definida de acordo com o Anexo XV (qualidade das &guas
destinadas a rega) ao Decreto-Lei n°236/98, de 1 de agosto.

A monitorizagsio dos recursos hidricos imposta pela DIA do ETMSS devera incluir o parametro hidrocarbonetos
nas andlises a efetuar aos recursos hidricos subterraneos durante a fase de construgdo., uma vez gue $&0
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identificados eventuais impactes ao nivel da contaminagéo do aquifero por hidrocarbonetos.

A CA considera ainda, que devera ser esclarecido no RECAPE do ETMSS se os efluentes tratados pela ETAR de
L.agoa-Meco constituem uma origem de 4gua para a rega do campo de golfe, ou se as necessidades de agua
para o campo de golfe serdo apenas asseguradas pela 4gua acumulada nas lagoas e pelas captacbes de agua
subterrnea.

Ao nivel da produtividade das captagGes privadas e publicas, e devido ao rebaixamento do nive! do aquifero
durante a fase de construgdo, ndo sdo expectaveis impactes negativos

Face ao exposlo considera-se o projeto viavel condicionado & apresentagio em fase de RECAPE:

1. projeto relativo & zona propria onde se irdo implantar as betoneiras fixas de produc@o de
argamassas, bem como da solugfo a adotar para tratamento ou reencaminhamentc das aguas
residuais das betoneiras;

2. Apresentar a localizagao:

a. Da(s) captagdo(Bes) subtetranea(s) necessaria(s) para proceder ao rebaixamento permanente
do nivel freatico, com indicago do nimero de captagdes necessario e dos focais previstos
para a sua execucao,

b. Dos pontos de descarga das aguas pluviais em linhas de 4gua, nos casos em que a topografia
impossibilita a sua recolha,

c. Do ponto de rejeigdo da ETAR compacta que procede ao tratamento das aguas residuais,
durante a fase de construgéo, caso seja esta solugio adotada;

3.  medidas de minimizacdo que garantam a qualidade para rega dos espacos verdes armazenada nos
reservatorios, definida de acordo com o Anexo XVI (qualidade das éguas destinadas a rega) ao
Decreto-Lei n°236/98, de 1 de agosto.

Patrimdnio

Relativamente ao fator ambiental Patriménio, & assumido no EIA “que ndo se verificaram alteragbes nos terrenos
onde se localizam os edificios do ETMSS” pelo que néo se justifica “a realizagio de novos trabaihos de prospegdo
arqueoldgica no ambito do EIA dos Edificios do ETMSS’, sendo essa a razdo apresentada para ndo terem sido
efeluados novos trabalhos de caraterizagiio arqueolégica, sendo ainda referidas as duas tnicas ocorréncias
pafrimoniais anteriormente identificadas.

Assim, sio apresentados os resultados das sondagens no sitio n.° 2, Cabego dos Cinco Pinheiros (PAT-C01), e 0
registo fotografico € a memoria descritiva da ocoméncia n.° 14, Casal da Pateira (PAT-G02), trabalhos
preconizados na DIA do ETMSS para entrega na fase de RECAPE, tendo o EIA no Anexo 6§ o relatério referente
as sondagens na ocorréncia n.° 2 e no Anexo 7 o levantamento da ocorréncia n.® 14,

Relativamente a avaliagdo de impactes, os efeitos negativos para a fase de construcéio serdo sobretudo o0s
referentes A mobilizagéo do solo e & movimentagio de maguinaria.

Verifica-se que de acordo com as Figuras 4.7.2 e 4.7.6 e o Desenho n? 10 do Aditamento (Qcorréncias
Palrimoniais) as duas ocorréncias, (PAT-CO1 e PAT-C02), n&o serao diretamente afetadas pelo projeto.

De acordo com o EIA, o projelo foi desenvolvido de forma a néo afetar a ocorréncia arqueolégica Cabego dos
Cinco Pinheiros (PAT-CO1), considerando ainda que de acordo com os resultados obtidos nas sondagens
efetuadas «a realizagio de novos trabalhos de escavagéo venha a clarificar as questSes levantadas», concluindo
assim que a «realizagio de trabalhos de nesta area para a construco de edificios ou de arruamentos ndo tem
impactes negativos no Patimoénio Cultural», classificando-os como nulos.

Encontra-se fambém prevista a recuperacio como restaurante da ocorréncia etnografica, Casal da Pateira (PAT-
C02), construgio vernacular, integrada no espago de equipamentos E03, concluindo que os respelivos impactes
serdo pouco significativos.

Relativamente as medidas de minimizag8o o EIA considera que para a ocorréncia arqueologica Cabeco dos Cinco
Pinheiros (PAT-C01) ndo s#o necessarias medidas especificas adicionais. No entanto na fase de cbra, e na area
desta ocorréncia, deve ser efetuado o Acompanhamento Arqueologico dos trabalhos de decapagem, por forma a
identificar eventuais areas com interesse arqueoldgico.

A Gnica lacuna de conhecimento apresentada pelo EIA é a referente a eventual ocorréncia de vestigios
arqueolédgicos no subsolo, ndo detetados nas prospegdes realizadas no ambito do EIA do ETMSS, podendo «as
atividades de desmatagdo e de movimentagéo de terras» levar ao seu aparecimento.

Conclui-se que os impactes gerados por este empreendimento serdo minimizaveis desde que cumpridas as
medidas de minimizag&o preconizadas neste parecer.

Edificios do Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra
EIA 1012/2012
7/20




PARECER DA COMISSAO DE AVALIACAO

Ordenamento do Territério
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML}

O Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lishoa (PROT-AML), aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM n.° 68/2002 de 8 de Abril), constitui-se como um instrumento de

desenvolvimento territorial, de natureza estratégica, que consubstancia o quadro de referéncia a considerar na
elaboragéc de instrumentos de gestéo territorial (Planos Especiais; PDM; PP; PU), vinculando as entidades
puiblicas competentes para a elaboragao e aprovagfo de planos e obrigando as entidades responsaveis pelos
atos administrativos a fundamentar a decisdo aprovada, sempre que ndo respeite as orientagdes do PROT.

Segundo o Esquema de Modelo Territorial 0 espago em aprego encontra-se inserido na sua totalidade em “Area
Florestal’ correspondente & Unidade Territorial 10 — “ Arrabida/Espichel/Matas de Sesimbra”, Subunidade “Matas
de Sesimbra’.

A vocacdio turistica desta area, de forma estruturada, respeitando a preservagao dos valores ecologicos e
paisagisticos em presenga encontra-se bastante reconhecida neste IGT, sendo que as Matas de Sesimbra
constiluem a tnica mancha integralmente florestal e continua no seic da AML.

Em termos de Rede Ecologica Metropolitana, o projeto encontra-se abrangido por “Ligagdes / Corredores
Secundarios” nao havendo contudo, na proposta de projeto apresentada no EIA, afetagio destas areas.

Constata-se assim gque o projeto néio coloca em causa as orientagdes estratégicas que o plano regional de
ordenamento do territério determinou para esta area.

Plano Director Municipal de Sesimbra (PDMS)

O projeto encontra-se abrangido pelo Plano Diretor Municipal de Sesimbra (PDMS), publicado em Didrio da
Reptiblica pela Resolugdo de Consetho de Ministros n.? 15/98, de 02 de Fevereiro (e respetivas alleragdes, sendo
a tltima a DECL 23/2004, de 06 de Fevereiro)

Através da andlise da carta de ordenamento em vigor, os edificios do empreendimento inserem-se na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 9 - Mata de Sesimbra, nas Classes de Espago - Espagos Agricolas e
Espagos Florestais.

No que respeita & ocupagio prevista na UOPG 9 — Mata de Sesimbra, o Plano Diretor Municipal é aplicavel
subsidiariamente em tudo o que nio esteja expressamente regutado no PPZSMS.

Consta do art.® 3.° do regutamento do PPZSMS, que este & compativel com os IGT's de ambito nacional e
regional que vigoram na area de intervengdio, nomeadamente o Plano de Ordenamento do Pargue Natural da
Arrabida, POOC Sintra-Sado e PROT-AML.

Uma vez que o projeto se encontra localizado em é&rea abrangida pelo PPZSMS, aplica-se o disposto no
regulamento deste plano.

Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra (PPZSMS)

O Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra (PPZSMS) foi publicado conforme a Deliberagéo n.°
1012/2008, de 7 de Abril.

O projeto localiza-se na Zona de Planeamento Integrado 3 (ZPI 3) que compreende alguns dos espagos de
ocupacso turistica situados no interior da Mata de Sesimbra, que contempla trés projelos: Vale da Fonle,
Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul e a expanséo do Parque de Campismo.

Verifica-se que a proposta de implantaggo dos ediffcios se localiza na categoria de espago - Espagos Turisticos —
“Empreendimentos turisticos” e “Centros”, regulamentado nos artigos 37.° a 45° do regulamento do PPZSMS.

Constata-se que o projeto vai ao enconltro dos usos permitidos para esta categoria de espagos.

Quanto ac fipo de estacionamento apresentado no projeto, verifica-se que o estacionamento em cave encontra-se
associado aos apartamentos em banda e townhouses (apartamentos duplex}, conformando-se com o estipulado
no PPZSMS.

Quanto ao namero de lugares propostos segundo a informagéo constante no EIA, este foi calculado de acordo
com o estabelecido pela portaria 216-B/2008, de 3 de Margo para os usos relacionados com comércio e servigos.

Consta do relatério sintese que os valores apresentados para estacionamento das unidades de alojamento dos
empreendimentos turisticos cumprem a legislagéo turistica.

De acordo com o Regulamento do Plano de Pormenor (art.’ 44.°), o estacionamento deve cumprir o estabelecido
na legislagéo turistica em vigor (Portaria 327/2008, de 28 de Abril) salientando-se que o parecer do Instituto do
Turismo 1.P. é fundamental para aferigéo da conformidade dos valores apresentados.

De acordo com o parecer j4 emitido por aquela entidade encontra-se cumprida a dotagao de estacionamento
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privativo dos empreendimentos turisticos, prevista no PPZSMS que remete para a legislagéo turistica.

O n.® 2 do artigo 44° refere ainda que os estacionamentos que estéo afetos ao uso privative das moradias
isoladas deverio distanciar-se mais de 10 m do limite da sua implantag&o.

Nao havendo desenho que demonstre a implantacio dos lugares de estacionamento, deve o projeto de execucgdo
contemplar a localizagéo e a area prevista para os estacionamentos de forma a se compatibilizar com o disposto
no PP.

No que concemne aos pardmelros edificatorios previstos no PPZSMS, as 1% e 2%s fases do projeto apresentam por
vezes valores inferiores aos estabelecidos no PPZSMS para area de implantagéo, n.° de pisos, unidades de
alojamento e n.° de camas, demonstrando uma redugéo da carga para estas 4reas, 0 que nio contraria o disposto
no plano.

Apesar de na globalidade (totais das 3 fases) os parémetros nao ultrapassarem o estabelecido no PPZSMS,
quando verificamos os parametros aplicaveis as edificagdes por parcela conforme o Quadro Sintese da planta de
jmplantagdo do referido PP, na 37 Fase constatamos a desconformidade com este, destacando-se a P17 e P19
que apresentam valores de Superficie Total de Pavimento (STP) bastante superiores ao previsto {cerca de 22,5%
a mais na P17 e 27% na P19), o mesmo sucedendo com as unidades de alojamento e n.® de camas que
aumentam substancialmente.

Verifica-se que houve uma redugao das areas previstas para moradias a favor de acréscimos das areas para
apartamentos com 3 pisos + cave e apartamentos em bandaftownhouses 2 pisos + cave, aumentando a carga
furistica nestas parcelas.

Por sua vez a parcela P18 apresenta valores abaixo dos parametros previstos no PPZSMS, o que segundo o
promotor, se deve & necessidade de dar cumprimento ao Parecer da CA ao ElA ETMSS, conforme consta do
presente EIA:

“O presente projelo estéd em conformidade com os pardmetros e disposighes regulamentares do PPZSMS (ver
Quadros 2.2.1 e 2.2.2), embora tal implique acertos entre parcelas na Fase 3 (ver Quadro 2.2.3). Estes acerios
foram motivados pefa necessidade de evitar a afetagdo de habitats naturais, constanles do anexo B-f do DL n.®
140/99, de 24 de fevereiro, com a redagéo afual, conforme referido no Parecer da CA ao EIA do ETMSS (pag.
80):

“Demonsiragdo de que a implantacéo dos edificios minimiza a afelagéio das manchas de habitats ecologicamente
mais sensiveis e com maior diversidade faunfstica, nomeadamente “sobreiros + pinheiro bravo”, “pinheiro bravo +
2150+ e 2180%.

“Apesar de o resulfado final, ap6s os acerfos referidos ndo exceder os pardmetros maximos fixados no
regulamento para a globalidade do PPZSMS, o licenciamento da edificagdo da Fase 3 deverd, assim, ser
antecedido por uma alteragdo ao PPZSMS, situagdo que deveréa constituir uma condicionante da DIA a emilir no
ambito da AlA do projefo em avaliagdo.”

O PPZSMS publicado & um Instrumento de Gestdo Territorial (IGT) eficaz e vinculative que desenvolve e
concretiza propostas de ocupagao para aguela érea do territorio do municipio de Sesimbra, estabelecendo regras
sobre a implantago das infraestruturas e o desenho dos espagos de wutilizagdo coletiva, a forma de edificaco e a
disciplina da sua integragio na paisagem, a localizagéo e inser¢8o urbanistica dos equipamentos de utilizagio
coletiva e a organizagiio espacial das demais atividades de interesse geral, com o qual o projeto apresentado pelo
EfA se deve conformar.

Assim, devera ser adequado a proposta de edificacdo de forma a que esta se conforme com os indices
edificatorios, nimero de camas e de unidades de alojamento previstos para cada parcela, conforme quadro
sintese que faz parte integrante da planta de implantagéo do PPZSMS.

Reserva Ecolégica Nacional {(REN}

Segundo a Carta de REN do concelho de Sesimbra, aprovada pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.®
104/97, de 3 de outubro, a drea de intervengéio sobrepe-se a areas de REN maioritariamente associadas aos
“loitos dos cursos de agua”, que correspondem a “cursos de dgua e respetivos leitos e margens”, conforme
estabelecido no Anexo IV do Decrefo-Lei n.? 239/2012, de 2 de novembro, que procede & primeira alteragio ao
Decreto-Lei n.°® 166/2008, de 22 de agosto, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional
(RJREN), e areas classificadas como “cabeceiras de finhas de Agua”, que correspondem a “dreas estratégicas de
protegdo e recarga de aquiferos”, de acordo com 0 mesmo anexo.

As areas de REN serdo integradas nas faixas verdes de protegdo e nos corredores ecoldgicos previstos no
Projeto, ndo se prevendo a ocupaglio destas areas pelo Empreendimento Turistico, excetuando o seu
atravessamento por vias de comunicagao (rede viaria secundaria).

As mencionadas infraestruturas viarias, nomeadamente o corredor de ligagéo da via estruturante nivel 1 atravessa
os corredores ecologicos de nivel 3 (vales secundérios) e de nivel 4 (comredores locais principais), e
consequentemente trés linhas de dgua classificadas como REN.
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Relativamente a interferéncia das infraestruturas viarias com a REN, e com base no antecedente EIA
“Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul” a interferéncia da via estruturante nivel 1 com as linhas de
agua REN j4 se encontra salvaguardada nas condicionantes 3, 4, 5, 6,7 e 8 da DIA relativas as interferéncias do
projeto com a restrigho de utilidade pablica REN.

O Regime Juridico da REN prevé, no n.® 2 do seu art.® 20.°, a possibilidade de realizagdo de "usos e agdes que
sejam compativeis com os objefivos de protegdo ecoldgica e ambiental e de prevencéo e redugao de riscos
naturais de dreas infegradas na REN.

O n.® 3, do mesmo art.®, considera “compativeis com os objetivos mencionados no nimero anterior 0s usos e
acbes que, cumulativamente:

a) Ndo coloquern em causa as fungbes das respelivas dreas, nos termos do anexo [; e
b) Constemn do anexo if [...] como:

i) Isentos de qualquer tipo de procedimento; ou

i) Sujeitos a realizagdo de uma mera comunicagao previa,

De acordo com o exposto no n.° 4 da alinea a) da Sec¢fo 1l do Anexo | a0 RJREN, s6 podem ser realizados nos
“cursos de dgua e respetivos leitos e margens’, os usos e agbes que nao cologuem em causa, cumufativamente,
as seguintes funcdes:

i} Assegurar a conlinuidade do ciclo da dgua;

i) Assegurar a funcionalidade hidrdulica e hidroldgica dos cursos de agua;

jii)y Drenagem dos ferrenos confinantes;

iv) Controlo dos processos de eroséo fluvial, através da manutengdo da vegelagdo fipicola;

v) Prevengdo das situagbes de risco de cheias, impedindo a redugdo da secgéo de vazdo e evifando &
impermeabilizagdo dos solos;

vil Conservacéo de habilats naturais e das espécies da flora e da fauna;

vii) Interagdes hidrolGgico-biolégicas enire dguas superficiais e subterrdneas, nomeadamente a
drendncia e os processos fisico-quimicos na zona hiporreica.

A construgio de “pequenas pontes, pontes e obras de alargamento de infraestruturas exisfentes”, como & 0 caso
em apreco eslao, de acordo com a alinea f) do n.° 1i do Anexo 1I, sujeitas a comunicagdo prévia.

De acordo com o n.° 3 da alinea d) da Secgdo Il do Anexo | ao RJREN, s6 podem ser realizados nas “areas
estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos”, os usos e agbes que ndo coloquem em causa,
cumulativamente, as seguintes fungdes:

“i) Garantir a manutengéo dos recursos hidricos renovaveis disponiveis e o aproveitamento sustentavel dos
recursos hidricos subferrdneos;

i) Contribuir para a protegéo da qualidade da dgua;

iiiy Assegurar a sustentabilidade dos ecossistemas aquéticos e da biodiversidade dependentes da dgua
subterrdnea, com particular incidéncia na época de estio;

iv) Prevenir e reduzir os efeitos dos riscos e cheias e inundagbes, de seca extrema e de contaminagdo e
sobre-exploragdo dos aquiferos;

v) Prevenir o risco de intrus&o salina, no caso dos aquiferos costeiros;

vi) Assegurar a sustentabifidade dos ecossistemas de dguas sublerréneas, principaimente nos aquiferos
cérsicos, como por exemplo invertebrados que ocorrem em cavidades e grutas.”

O PGBH do Tejo refere a existéncia de ecossistemas dependentes das éguas subterraneas (EDAS) na massa de
agua subterrinea do Bacia Tejo-Sado/Margem Esquerda, que correspondem por exemplo cursos de agua e lagos
cujo batango hidrice depende parcialmente das conlribuigbes das aguas subterrdneas (caudal de base), e
nascentes (sendo estas areas de descarga das &guas subterraneas). A area de intervencao ¢é atravessada pela
Ribeira da Pateira, integrada no EDAS da Ribeira da Apostiga.

Atendendo a analise de impactes efetuada, no descritor dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que 0s
impactes negativos identificados s&o pouco significativos e minimizaveis.

Quanto ao EDAS da Ribeira da Apostica e considerando que impactes expectdveis nos recursos hidricos
subterraneos s30 pouco significativos, ndo sfo expectaveis impactes negativos neste ecossistema.

Quanto ao atravessamento das areas de REN respeitantes a “cursos de dgua e respelivas leitos e mar; ens” e
D
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apesar de ndo haver descri¢do sobre o tipo de atravessamento e o método construtivo que irdo ser efetuados
sobre a linha de agua, as agbes poderdo ser enquadraveis no RJREN desde que os afravessamentos sejam
efetuados através de ponte, néo interferindo com o leito, e desde que em fase de projeto de execugio se
demonstre a sua imprescindibilidade, se comprove que as fungdes da REN n#io séo colocadas em causa e que
s&o cumpridos as condicBes e requisitos da Portaria n® 41912012, de 20 de dezembro

Face ao exposto, no ambito da REN, considera-se que na fase de RECAPE devera ser apresentado o projeto de
execucdo das travessias das linhas de agua com as infraestruturas viarias da rede secundaria identificadas no
presente projeto e ao cumprimento do estabelecido no regime juridico da REN.

Reserva Agricola Nacional (RAN)

O projecto abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional e que correspondem ao vale da ribeira da
Pateira e de um seu afluente.

O projeto contempla agBes a implementar em solos da RAN que n&o foram previstas no anterior procedimento de
AlA, designadamente um trogo da sua rede vidria secundaria. Tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n®
73/2009, de 31 de margo, que publicou o atual regime juridico dessa Reserva, o proponente devera demonstrar,
junto da entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT), a sua viabilidade no ambito
desse regime juridico.

Conclusao

Face ao exposto, considera-se de emitir parecer favordvel condicionade a que em sede de Relatdrio de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execugiio (RECAPE) fique demonstrado:

- a compatibilizagAo/adaptagdio do projeto com os IGT's em vigor —Plano de Pormenor da Zona Sul das
Matas de Sesimbra, e respetiva demonstragdo do cumprimento dos indices e pardmelros de conslrugao
previstos para cada parcela {art.® 45° RPPZSMS) conforme quadro sintese que faz parte integrante da
planta de implantagdo do PPZSMS e PDM de Sesimbra apenas nas matérias que ndo estejam
expressamente reguladas pefo PP,

- avaliagio da compatibilidade do projeto com as éreas integradas em REN, com justificacdo da néo
afetagfo das fungbes das tipologias de éreas a ocupar, ou seja, que 0s atravessamentos das linhas de
agua com as infraestruturas viarias da rede secundaria identificadas no presente projeto sejam efetuadas
através de ponte, assegurando a ndo interferéncia com o leito, e que comprovem a sua
indispensabilidade, a inexisténcia de alternativas, o cumprimento integral dos condicionalismos ¢ a
salvaguarda das fungbes em causa,

- a obtencBo de parecer favoravel da ERRALVT no ambito do art. 23° do Decreto-Lei n® 73/2009,
relativamente & ocupagao de solos RAN.

Ecologia

De acordo com o EIA & identificada a ocorréncia, na area de estudo, de diversos habitats, alguns dos quais de
interesse comunitario.

Os habitats mais relevantes identificados na &rea de estudo s&o os seguintes:
Matagais com tojo (2150* - Dunas fixas descalcificadas atlanticas)
Matagals com tojo manso (2260 - Dunas com vegetagéo esclerofita da Cisto-Lavanduletalia);
Pinheiro brave + 2150*
Pinheiro bravo + 2260
Sao ainda referenciadas algumas manchas mistas de pinhal e montado com uma érea total de 81,7 ha.

No que diz respeito & fauna, o EIA identifica, relativamente aos habitats directamente afectados pela implantagio
dos edificios e demais construgBes (zonas de pousioflavrado, Pinheiro bravo com mato e montado), impactes
potenciais a nivel de algumas aves, mamiferos, repteis e anfibios.

As espécies identificadas resultaram maioritariamente do conhecimento dos habitats presentes e dos requisitos
ecol6gicos das varias espécies, donde resultaram listas de espécies com probabilidade de ocorrer na area,
embora a sua presenga ndo tenha sido, em muitos casos, confirmada nos trabalhos de campo efectuades.

As espécies cuja ocorréncia foi efectivamente confirmada no local, em relagio aos habitats referidos, séo a
Toupeira e o Coelho brave, nos mamiferos, e 43 espécies de aves, das quais, apenas uma, a Aguia-calgada com
estaluto de quase ameagada (todas as outras com estaluto pouco preocupante} e apenas trés incluidas no Anexo
| do DL 140/99 (Aguia calgada, Cotovia-pequena e Felosa-do-mato).

O EIA refere ainda a provavel ocorréncia de cinco espécies com estatulo de conservagio desfavorédvel em
Porlugal (o Falco-abelheiro, 0 Agor, o Noitibo-cinzento, o Noitibé-de-nuca-vermelha e o Chasco ruivo e uma
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espécie com o estatuto de perigo, a Aguia-de-bonelli).

Em relacio aos répleis e anfibios refere-se a ocorréncia potencial de dezaseis espécies de répteis e doze de
anfibios, tendo apenas sido confirmada a ocorréncia, nas areas afectadas, da espécie lagartixa-do-mato.

Relativamente aos impactes do projeto, e da analise da cartografia apresentada, nomeadamente os desenhos n°
3 (Plano Geral) e n® 6 {Habitats), conclui-se que:

- O Habitat 2150, em sob coberto com Pinhal bravo (area total de 120 ha), sera afectado numa area de 5,3
ha, ou seja, 4,4 % da area do habitat;

- O Habitat 2260, com uma area aproximada de 40 ha sera afectado em 8,5 ha, ou seja 21 % da érea do
habitat;

- O Habitat 2260 em sob coberto com Pinhal bravo (area fotal de 290 ha) serd afectado numa area de 84,4
ha, ou seja, 32,0 % da area do habitat.

- As areas de povoamentos mistos de pinhal e sobreiros, com um total de 81,7 ha, serdo afectadas em 4,1
hectares, ou seja 5%.

Em relag#io & destruicdo de habitats o EIA considera existirem impactes negativos, pela area afectada e pela sua
irreversibilidade, designadamente em relagdo aoc habitat ndo prioritario 2260 — “Dunas com vegetacao esclerofila
da Cisto-Lavanduletalia”, embora este impacte possa ser minimizado dentro da area de implantagdo do ETMMS
pela renaturalizagio de 43,2 ha de éreas lavradas ou de pousio.

Existem no projecto, represeniados cartograficamente (carta de Habitats n°® 6), um conjunto de espacos
identificados como habitals a renaturalizar caracterizadas por néo terem actuaimente qualquer tipo de ocupagao,
nem habitats, e que se destinardo a ser ocupadas, como medida de compensagéio, com pinhal em associacio
com os habitats 5330, e 2260.

Também em relacho & fauna se considera existirem impactes negativos uma vez que seréc afecladas ou
artificializadas pelo projecto cerca de 1/3 das areas com maior interesse. Também nesle caso sera possivet a
mitigagéio destes impactes dentro da area do ETMSS pela converséo das ja referidas areas lavradas e de pousio
em areas florestais.

Conclusio

Apesar dos impactes verificados, considera-se que a implantacgo dos edificios teve a preocupacio de minimizar a
afetago das manchas ecologicamente mais sensiveis, nomeadamente as areas com o habitat prioritario 2150* -
“Dunas fixas descalcificadas atlanticas”, dando assim resposta as questdes levantadas em sede de parecer da
Comisso de Avaliacio do procedimento de AlA do ETMSS, “Demonstragéo de que a implantagéo dos edificios
minimiza a afetagdo das manichas de habitats ecologicamente mais sensiveis & com maior diversidade faunistica,
nomeadamente “sobreiros + pinheiro bravo®, “pinheiro bravo + 2150*" e “2150".

No que se refere @ mancha de sobreiros + pinheiro brave, onde esta assinalada a construgdo, no decorrer da 3*
fase, de um conjunto de moradias integradas na Parcela 21, do Centro “One Flanet Living”, do restaurante e das
respectivas acessibilidades, afectando cerca de 4,1 ha desta consociagéo florestal, considera-se que:

~ O corte prematurc de exemplares de pinheiro bravo em areas superiores a2 ha € regido pelo Decreto-
Lei n® 173/88, de 17 de Maio. No quadro das medidas extraordinarias de protegfio fitossanitaria
indispensaveis ao controlo do neméatodo da madeira do pinheiro, o corte de resinosas encontra-se sujeito
as restriches constante no Decreto-Lei n.° 95/2011, de 8 de Agosto;

~  Deve igualmente ser observado o Decreto-Lei n.° 174/88, de 17 de Maio, que estabelece a
obrigatoriedade de manifestar o corte ou arranque de arvores;

—~ O corte de sobreiros em povoamento, nicleos ou efementos dispersos, carece de autorizagho nos
termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com as alteragdes introduzidas pela Decreto-Lei n.°
155/2004, de 30 de Junho.

No ambito da defesa contra incéndios florestais, e tendo em alengfo a ocupagio da area do empreendimento e
area envolvente, deverdo ser implementadas as medidas preconizadas no Plano Municipal de Defesa de Floresta
contra Incéndios de Sesimbra, assim como as consignadas no Decreto-Lei n.° 124/2008, de 28 de Junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, nomeadamente o artigo 15.° e o niimero 3 do artigo 16°,

Face ao exposto, tendo em conta & abordagem efectuada & caracterizagao da situagéo de referéncia, e do ponto
de vista dos valores naturals, & avaliagio dos Impactes previsiveis e a definigio das medidas de minimizagdo a
adoplar, emite-se parecer favoravel condicionado, desde gue salvaguardades todos os aspectos legais atras
referidos retacionados com o corte de sobreiros, de pinheiros bravos e salvaguarda de incéndios florestais.
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PARTICIPAGAO PUBLICA

A Consulta Publica decorreu durante 25 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 12 de fevereiro de 2013 e o seu
termo no dia 18 de margo de 2013.

No ambito da Consulta Puiblica foram recebidos dois pareceres, provenientes de:

- Organizagbes Nao Governamentais (ONGA), subscrito pela Liga Portuguesa da Natureza (LPN),
Quercus — Associagio Nacional de Conservagéo da Natureza e Grupo de Estudos de Ordenamento do
Territorio e Ambiente (GEOTA);

- Diregao-Geral de Sadde.

As Organizagbes Ndo Governamentais de Ambiente (ONGA) comegam por fazer um breve resumo dos
antecedentes do EIA, em que consideram que o Plano de Pormenor aprovado contradiz o Plano Diretor Municipal
(PDM) em vigor, embora em revis&o desde 2007, afigurando-se inaceitavel a inverséo dos procedimentos e da
hierarquia do planeamento.

Consideram, ainda, que a forma como & calculado o indice de construgéo suscita dividas, uma vez que 0 calculo
elaborado com base na area total de construcéo ilude de forma flagrante as diretrizes do PDM, segundo o qual,
propriedades com érea inferior a 100ha néo poderiam ser objeto de loteamento. Incluindo as propriedades com
menos de 100ha na area incluida no calculo, esta aumenta substancialmente, aumentando também de forma
consideravel a construgdo prevista, em termos absolutos.

Relativamente ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA), consideram que, um empreendimento desta dimens&o, nédo
é passivel de insercéo numa area com as caracteristicas da Mata de Sesimbra, nomeadamente no que se refere
ao Plano de Acessibilidades deste Concelho, na auséncia de garantias de aplicagdo dos principios gerais e
medidas ambientais inerentes & implantagdo do projeto em causa, e na sua viabilidade econémica.

No que respeita a viabilidade econémica, salientam que o Plano Estratégico Nacional de Turismo contempla, para
a regido, sete campos de golfe e mais de 30.000 camas turisticas, encontrando-se dois dos projetos ja
construidos e implementados, e sendo este projeto o que maior indice de construgéo apresenta. Assim, estas
Associagdes questionam como sera garantida a viabilidade econémica do projeto face a uma oferta excessiva e
competitiva entre si, como a que esta neste momento planeada para a regido da Peninsula de Setubal, pelo que
estas Associagbes, consideram que o projeto ndo tem viabilidade econémica, n&o trazendo mais-valias
associadas ao emprego € a atividade econdmica.

Quanto aos impactes cumulativos sobre a Paisagem, consideram que, foram analisados de uma forma
insuficiente, salientando igualmente que, ndo foram analisados os impactes cumulativos sobre o territdrio, no que
diz respeito & impermeabilizagéo dos terrenos, a capacidade de recarga do aquifero, bem como & pressao sobre
os recursos hidricos dado o expectavel aumento do consumo de agua da rede publica, ou mesmo sobre as
acessibilidades.

No que se refere aos impactes que serdo induzidos pelo projeto no dmbito do Ordenamento do Territério,
salientam que a andlise apenas avaliou as condicionantes, ndo considerando os impactes sobre a dindmica
territorial, ou de que forma as transformagdes dos usos do solo e as alteragbes nas acessibilidades
(nomeadamente maior carga e mais congestionamentos) podem interferir nessa dinamica territorial. Mencionam,
também, que o Plano de Acessibilidades, elaborado pelo CESUR/IST, afirmava que, mesmo com todas as
medidas preconizadas no EIA, n3o seria possivel garantir as acessibilidades para o nivel de ocupagéo que este
empreendimento pressupde.

Relativamente aos Recursos Hidricos, Abastecimento de Agua e Saneamento, referem que, o EIA apenas
menciona que a autarquia assume as responsabilidades de assegurar o abastecimento de agua, bem como a
ligagdo & rede de saneamento municipal, ndo sendo contabilizados os custos deste investimento, nem &
contabilizada a pressdo que a criagdo desta nova urbanizag8o trara sobre os recursos hidricos e saneamento.
Estas Associagdes consideram que, a pressdo e utilizagdo acrescida sobre os recursos hidricos poderéa provocar
uma redugdo drastica nas disponibilidades hidricas atuais. Referem que, no EIA & mencionado que o
abastecimento de agua atual é feito a partir de aquiferos profundos n&o trazendo este projeto impactes
significativos. Contudo & entendimento destas Associagbes que a ocupagéo prevista significard um aumento no
consumo de agua superior a 30% do atual, pelo que o EIA deveria ter avaliado os impactes que este aumento tera
sobre a zona aquifera mais proxima do litoral, onde os problemas de intruséo salina poderdo ser muito
significativos.

No que se refere aos niveis aquiferos superficiais, consideram que, embora estes ndo sejam utilizados para o
abastecimento de agua, a sua vulnerabilidade & contaminag&o e muito elevada, como o préprio EIA refere, néo
tendo no entanto, sido analisadas as possiveis consequéncias deste facto, nomeadamente no que respeita a
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Lagoa de Albufeira, (area protegida, extremamente sensivel do ponto de vista ecolégico), alimentada por aqueles
aquiferos freaticos encontrando-se imediatamente a jusante da area do empreendimento em estudo.

Estas Associagbes, referem também, que os impactes sobre a biodiversidade, em termos de fragmentacgdo de
habitats e do continuum natural, ndo foram analisados, assim como ndo foram avaliados os impactes sobre a
fauna e flora resultantes da artificializagéo ou renaturalizagéo do territério.

As ONGA questionam, ainda, de que modo este projeto podera interferir na Candidatura da Arrabida a Patriménio
Mundial da Humanidade, uma vez que a dimensé&o e as caracteristicas deste projeto irdo alterar profundamente a
paisagem e 0s ecossistemas existentes no local.

Em conclusdo as ONGA signatarias, manifestam a sua discordancia em relagéo ao projeto em anélise, uma vez
que este empreendimento pela sua dimenséo e caracteristicas n&o & passivel de insercdo numa area com as
caracleristicas da Mata de Sesimbra. Consideram ainda que, o estudo em aprego apresenta graves lacunas de
avaliagao.

Comentério da CA:

Relativamente as questdes referentes & viabilidade econémica do projeto, Ordenamento do Teritrio, e as
acessibilidades, a CA considera que as mesmas foram devidamente abordadas e avaliadas em sede de AlIA do
projeto “Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul’, que mereceu DIA favoravel condicionada, entre
oulras condicionantes, a realizagéo do presente procedimento de AlA, pelo que estéo fora do dmbito da presente
avaliagéo.

Relativamente as questdes dos recursos hidricos as preocupagdes apresentadas estédo acauteladas na avaliagdo
agora efefuada no ambito do fator ambiental recursos hidricos, nomeadamente alravés da imposigdo de
condicionantes e medidas de minimizagdo especificas.

Quanto aos impactes sobre a biodiversidade, esta questdo é abordada no parecer da CA no fator ambiental
Ecologia, considerando-se que os mesmos séo passiveis de minimizagdo através da converséo/ renaturalizagdo
de um conjunto de dreas atualmente lavradas ou em pousio.

Considera-se ainda, que a interferéncia do projeto com a Candidatura da Arrébida a Patrimonio Mundial da
Humanidade é uma questéo que esta fora do &mbito da presente avaliagdo, uma vez que o projeto corresponde a
concretizagdo do PPZSMS, ja aprovado.

A Diregéo Geral de Sande considera que devem ser tidos em conta aspetos relacionados com a satide ambiental
que contribuam para aumentar os niveis de conforto dos utentes e dos trabalhadores e para minorar
externalidades ambientais com efeitos negativos sobre o ambiente em geral e a salde humana em particular.

Comentario da CA:

Relativamente aos diversos aspetos mencionados no parecer da DGS, a CA considera que o programa proposto
para a vigilincia de mosquitos, nomeadamente as espécies Aedes albopictus e Aedes aegypti, devera constar
como um dos elementos a entregar pelo proponente em fase de RECAPE.

Pareceres Técnicos das Entidades Publicas (ANEXO )

Camara Municipal de Sesimbra

Esta entidade emite parecer favoravel ao projeto, e refere que os impactes negativos considerados negativos sao
minimizaveis através da adogao das medidas propostas e que a implementagdo do Plano de Gest&o Ambiental
corresponde a um impacte positivo significativo.

Considera, ainda, que a implementagdo do projeto, enquadrado pelo PPZSMS, com a aplicagéo das medidas de
minimizagdo propostas e a concretizagdo da monitorizagdo ambiental prevista, ndo coloca em causa a integridade
ambiental do concelho.

Turismo de Portugal, I.P.
Esta entidade emite parecer favoravel ao projeto.

Relativamente ao estacionamento, verifica-se que a dotagéo privativa dos empreendimentos turisticos cumpre com
o PPZSMS, que remete para a legislagéo turistica, no entanto, questiona-se o critério de calculo adotado para a
afericdo do estacionamento nos equipamentos de uso comum e de exploragéo turistica dos aldeamentos turisticos
(restaurante, comércio e servigos, clube da crianga, centro de desportos da natureza e centro de educacéo
ambiental), que teve por base a dotag&o definida para servigos na Portaria n® 216-B/2008, de 3 de marco, que nao
se aplica a empreendimentos turisticos, resultando em dotagdes muito exigentes, podendo em alguns casos
colocar em causa a qualidade dos espacos comuns dos empreendimentos, com 0s consequentes efeitos sobre a
paisagem.
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Diregéo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo

Esta entidade refere que a area de intervengdo do projeto abrange solos classificados como RAN e que
correspondem ao vale da ribeira da Pateira e de um seu afluente.

O projeto contempla agdes a implementar em solos da RAN que n&o foram previstas no anterior procedimento de
AlA, designadamente um trogo da sua rede vidria secundéria. Tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n°
73/2009, de 31 de margo, que publicou o atual regime juridico dessa Reserva, o proponente devera demonstrar,
junto da entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT), a sua viabilidade no ambito
desse regime juridico.

Considera, ainda, que o EIA apresenta uma caracterizagéo satisfatéria da area a intervencionar relativamente aos
fatores ambientais solos e uso do solo e das condicionantes legais da esfera de competéncias da DRAP LVT, uma
avaliagio adequada dos impectes ambientais resultantes da implementag&o do projeto, e também um conjunto de
medidas de minimizagéo corretas.

Assim, conclui pela emissdo de parecer favoravel ao projeto, condicionado ao cumprimento das medidas de
minimizagio apresentadas no EIA e a obtengéo de parecer favoravel da ERRALVT no ambito do art. 23° do
Decreto-Lei n® 73/2009, relativamente & ocupagio de solos RAN.

Medidas de Minimizagé&o

Fase prévia a execucéo das obras

1. Antes do inicio da obra devera ser realizada a prospegdo arqueolégica sistematica das novas
acessibilidades, das zonas de estaleiro, manchas de empréstimo e deposito de terras ou outras
componentes de projeto, caso anteriormente ndo tenham sido prospetadas e que de acordo com os
resultados obtidos, poder&o vir ainda a ser condicionadas.

2. Antes do inicio da obra deverdo ser sinalizadas todas as ocorréncias patrimoniais situadas a menos de
50m da frente de obra, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra.

Fase de Construcao

3. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencéo e devem ser
privilegiados locais de declive reduzido e com acesso proximo, para evitar ou minimizar movimentacgdes
de terras e abertura de acessos.

Nao devem ser ocupados os seguintes locais:
« Areas do dominio hidrico;
« Areas inundaveis;
- Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltrag8o);
« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecol6gica Nacional (REN);

. Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros efou azinheiras.

4. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislag&o aplicavel, de forma
a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

5. Antes do inicio da obra deverdo ser sinalizadas todas as ocorréncias patrimoniais situadas a menos de
50m da frente de obra, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto & obra.

6. O acompanhamento arqueologico devera ser continuado e efetivo pelo que se houver mais que uma
frente de obra a decorrer em simultaneo tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes. Os
resultados obtidos no Acompanhamento Arqueoldgico poderdo determinar a adog@o de medidas de
minimizagao especificas (registo documental, sondagens, escavagdes arqueolégicas, entre outras).

7. Proceder na fase de obra ao acompanhamento arqueolédgico cuidadoso dos trabalhos de decapagem na
area da ocorréncia arqueolégica Cabego dos Cinco Pinheiros (PAT-CO1).

8. As agdes pontuais de desmatagéo, destruicio do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos
devem ser limitadas as zonas estritamente indispenséaveis para a execugéo da obra.

9. Antes dos trabalhos de movimentagiio de terras, proceder & decapagem da terra viva e ao seu
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21

22.

23.

24.

25.

26.

armazenamento em pargas, para posterior reulilizagfio em éreas afetadas pela obra.

A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e devidamente
encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizagao.

Os trabalhos de escavagBes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando
repeticdo de agbes sobre as mesmas areas.

Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberlo e movimentag@o de terras de forma a
minimizar a exposigio dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosso
hidrica e o transporte sélido.

Nas areas de estaleiros e de depésitos de terras & materiais deve ser minimizada a superficie da area a
impermeabilizar. As aguas pluviais recolhidas, que nio sejam afetas a outras utilizagdes, devem ser
encaminhadas para infiltragdo no sofo apds fratamento adequade. No entanto, a possibilidade de
infiltracdo deve ser evitada em éareas restritas onde se proceda ao manuseamento frequente de
substancias toxicas ou perigosas.

Assegurar a manutengdo e revisdo periddica dos sanilarios quimicos, mantendo os comprovativos da
recolha dos efluentes, por enlidade licenciada, os quais poderdo vir a ser consultados pela APA, .P.
{ARH do Tejo), quando necessario.

Assegurar a manutengéo e revisao periddica dos depositos estanques onde séo recolhidos os efluentes
domésticos, caso seja esta a solugéo a adotar, mantendo os comprovativos da recotha dos efluentes, por
entidade licenciada, os quais poderdo vir a ser consultados pela APA, LP. (ARH do Tejo), quando
necessario.

Nos lagos propostos, o nivel de agua devera ser mantido relalivamente constante € a modelagdo
proposta para as margens devera ser executada de forma a permitir a plantagéo e sementeira com
espécies caracteristicas da vegetagéo ribeirinha, contribuindo assim para o aumento da biodiversidade e
enriquecimento paisagistico do local.

Articutar de forma integrada a vegetagdo que faz o enquadramento paisagistico da rede viaria, a
vegetacio das areas verdes gue integram as zonas construidas e que penetram pelo interior das
parcelas e os corredores ecologicos.

Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario
proceder & abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existenies, as obras devem ser
realizadas de modo a reduzir ao minimo as alleragbes na ocupacfo do solo fora das zonas que
posteriormente ficardo ocupadas pelo acesso.

Os caminhos agricolas que venham a ser utilizados pelos veiculos afetos @ obra, designadamente
caminhos que constituem acessos ou serventias locals, deverao ser mantidos em boas condicbes de
utilizagdo.

Devem ser estudados e escolhidos os percurses mais adegquados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo efou materiais excedentarios a
levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e
junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalagBes de preslagéo de cuidados de salde e
escolas).

Assegurar o iransporte de materiais de natureza pulvurotenta ou do tipo particutado em veiculos
adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispers&o de poeiras.

Proceder & manutengéo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afefos a obra, de forma a
manter as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizacio das emissdes gasosas, dos
riscos de contaminacdo dos solos e das dguas, e de forma a dar cumprimento s normas relativas a
emissdo de ruido.

Proceder & asperso regular e controlada de &gua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgéo,
acumulag3o e ressuspenséo de poeiras.

Escolher as relvas que melhor se adaptem &s condigdes climatéricas do local, possibilitando uma maior
eficiéncia no uso da agua e uma reducio dos consumos de rega.

Manter a restriggo de utilizagdo de vegetagiio exdtica ou de carater manifestamente invasor (de acordo
com o Decreto-lei n° 565/99, de 21 de dezembro) na integragio paisagistica das areas
intervencionadas, recorrendo preferencialmente a espécies autdctones.

Elaborar projetos de Recuperagéio Paisagistica (PRP) para todas as areas de eslaleiro, de depésito efou
de empréstimo.
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27. As areas necessarias a afetar na fase de construgdo, para além do espago da obra em si, serdo
reduzidas e a sua selecfio sera realizada no sentido de minimizar a afetagéo de zonas sensiveis ou de
maior valor ecoldgico.

28. Os depdsitos temporarios de terras devem ser efetuados em locais afastados de leitos de linhas de agua.

29. Nas travessias de linhas de agua serdo adotados os métodos construtivos mais adequados, no sentido
de manter as caracteristicas locais, de forma a preservar a biodiversidade caracteristica destes locais.

30. Os trabalhos deverdo ser executados com cuidados especiais, no sentido de preservar a biodiversidade
caracteristica destes locais.

31. Utilizar pavimentos permedveis e semipermedveis nos espagos exteriores, em detrimentos dos
impermeaveis.

32. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificagdo, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicio de responsabilidades de gestdo e a identificagéo dos destinos
finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos

33. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia
e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contencéofretenco de eventuais
escorréncias/derrames. Ndo é admissivel a deposicdo de residuos, ainda que proviséria, nas margens,
leitos de linhas de agua e zonas de maxima infiltragdo.

34. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, & ao seu
armazenamento e envio para destino final ou recolha por operador licenciado.

35. Proceder a desativagio da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depositos de materiais, entre
outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposigdo das condigdes existentes antes do
inicio dos trabalhos.

36. Proceder ao restabelecimento e recuperagéo paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢fes naturais de infiltragio, com
a descompactacgio e arejamento dos solos.

37. Proceder a recuperacgio paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constate a necessidade
de recurso a materiais provenientes do exterior da area de intervengao.

Fase de Exploracdo

38. Criar percursos de interpretagdo ambiental, patrimonial e outras atividades de promogéo e divulgacéo do
patriménio, como por exemplo a criagdo de hortas pedagodgicas, festas tematicas, festivais de
gastronomia local, exposigdes de artesanato local, programas educacionais.

39. Criar fichas de divulgagio das espécies de flora e fauna.
40. Colocar comedouros, bebedouros e caixas-ninho.
41. Desenvolver zonas de recolhimento e isolamento que permitam o contacto com a natureza.

42. Proceder a inspegéo periodica do estado de limpeza e conservagéo dos leitos e margens de todas as
linhas de agua na area do empreendimento e seus percursos a jusante.

43. No caso de se identificarem problemas sensiveis de assoreamento, acumulagéo de residuos no leito e
margens, destruigio de vegetacgdo ribeirinha ou eroséo de margens e leitos, deveréo ser adotadas
medidas adequadas, tendo em vista a resolugéo atempada destas situagdes.

44. Limpar periodicamente os planos de agua e dos leitos dos lagos.

45. Garantir a manutengio e conservagdo de todas as novas areas verdes e sua envolvente imediata,
incluindo as areas de cariz mais natural.

O presente projeto diz respeito aos edificios, estabelecimentos hoteleiros e
outros equipamentos, bem como aos espacos exteriores a eles associados, do
Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul (ETMSS).

A totalidade do ETMSS foi alvo de um procedimento de AIA que obteve DIA
favoravel condicionada, em 22 de outubro de 2009, a qual exigiu, através de
uma condicionate a DIA, a elaboragio de nova Avaliacdo de Impacte

CONCLUSOES
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Ambiental dos aldeamentos turisticos, estabelecimentos hoteleiros e outros
equipamentos:

“condicionante 1 - Realizagdo de uma nova avaliagdo de impacte ambiental,
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua
redagéo atual, dos elementos de projeto ndo apresentados em fase de estudo
prévio no &mbito de AIA em aprego, designadamente aldeamentos turisticos,
estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos.”

O projeto ira ocupar uma area total de 864,7 ha, dos quais 691,12 ha
correspondem & drea sujeita a parcelamento (parcelas 1 a 21). A area de
implantacdo, ou seja, a area efetivamente ocupada pelos edificios € de 30,61
ha.

Projetado para uma capacidade de 17.886 camas, o projeto sera composto por
trés estabelecimentos hoteleiros com um total de 600 quartos e diversos
conjuntos (aldeamentos turisticos) que incluem apartamentos, townhouses
(moradias geminadas) e moradias, distribuidas por 6.162 unidades de
alojamento.

Relativamente & programagio temporal, o projeto serd executado em trés
fases, correspondendo a Fase 1 as parcelas P5 a P15 e E04; Fase 2 as
parcelas P1 a P4 e a Fase 3 as parcelas P16 a P21. As trés fases s@o
independentes entre si. Embora a sua execugdo dependa da procura do
mercado, considera-se que a fase de construgio terd uma durag&o total
aproximada de quinze anos.

Relativamente ao fator ambiental Patrimonio, s&o identificadas duas
ocorréncias patrimoniais. Verificando-se que o projeto foi desenvolvido de
forma a nido afetar a ocorréncia arqueologica Cabego dos Cinco Pinheiros
(PAT-CO1), e que encontra-se prevista a recuperagéo como restaurante da
ocorréncia etnogréafica, Casal da Pateira (PAT-C02), concluindo-se que os
respetivos impactes serdo pouco significativos.

No que diz respeito aos recursos hidricos, os impactes negativos mais
relevantes decorrerdo na fase de construgdo, com as escavagdes para
construcéo das fundagdes dos edificios ao intercetar o aquifero superficial pelo
que sera necessario promover o seu rebaixamento. Os impactes decorrentes
serdo negativos diretos, certos, localizados e reversiveis, de magnitude
moderada mas pouco significativos, se aplicadas as condicionantes e medidas
de minimizag&o preconizadas no presente parecer.

Na fase de exploragéo, a impermeabilizagdo do solo, devido & area ocupada
pelos edificios e restantes infraestruturas, podera provocar uma diminuigéo de
recarga do aquifero que representara menos de 0,01% do seu total.
Considera-se este impacte negativo direto, certo, permanente, reversivel, de
magnitude reduzida, de ambito local, classificavel como pouco significativo.

N#o s#o expectaveis impactes negativos na qualidade da Agua subterranea ou
da agua superficial, pela rega dos espacos verdes anexos aos edificios uma
vez que a adogdo de praticas culturais em termos de fertilizantes e
fitofarmacos, e de técnicas de rega, ndo favorecem a infiltragéo de substéncias
contaminantes em profundidade.

Relativamente ao Ordenamento do Territorio, verifica-se que o projeto localiza-
se na zona do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra
(PPZSMS) publicado conforme a Deliberagéo n.° 1012/2008, de 7 de Abril.

Constata-se que o projeto vai ao encontro dos usos permitidos para esta
categoria de espagos, no entanto verifica-se que na 3 Fase do projeto ocorre
desconformidade com o referido PP, apresentando valores de Superficie Total
de Pavimento (STP) bastante superiores ao previsto, o mesmo sucedendo
com as unidades de alojamento e n° de camas que aumentam
substancialmente.

Assim, a proposta de edificacdo devera ser refificada de forma a que esta se
conforme com os indices edificatérios, nimero de camas e de unidades de
alojamento previstos para cada parcela, conforme quadro sintese que faz
parte integrante da planta de implantagéo do PPZSMS.

Relativamente ao fator ambiental Ecologia, s&o identificados impactes
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negativos minimizaveis pela renaturalizagio de 43,2 ha de éreas lavradas ou
de pousio. Considerando-se ainda, que a implantagdo dos edificios teve a
preocupagido de minimizar a afetagdo das manchas ecologicamente mais
sensiveis, nomeadamente as areas com o habitat prioritario 2150* - “Dunas
fixas descalcificadas atlanticas”,

Desta forma, a CA emite parecer favoravel ao projeto condicionado a:

e Compatibilizagio/adaptagio do projeto com os IGT’s em vigor —Plano
de Pormenor da Zona Sul das Matas de Sesimbra, e respetiva
demonstragdo do cumprimento dos indices e pardmetros de
construcdo previstos para cada parcela (art.® 45° RPPZSMS)
conforme quadro sintese que faz parte integrante da planta de
implantagido do PPZSMS e PDM de Sesimbra apenas nas matérias
que ndo estejam expressamente reguladas pelo referido plano;

o Apresentagdo da localizago:

a. Da(s) captagédo(es) subterranea(s) necessaria(s) para
proceder ao rebaixamento permanente do nivel freatico, com
indicacdo do numero de captagbes necessario e dos locais
previstos para a sua execucao;

b. Dos pontos de descarga das aguas pluviais em linhas de
agua, nos casos em que a topografia impossibilita a sua
recolha;

. Do ponto de rejeicdio da ETAR compacta que procede ao

tratamento das aguas residuais, durante a fase de
construgdo, caso seja esta solugdo adotada;

e Obtencdo de parecer favoravel da ERRALVT no ambito do art. 23° do
Decreto-Lei n® 73/2009, relativamente & ocupagado de solos RAN.

e Cumprimento das medidas extraordinarias de protegéo fitossanitaria
indispensaveis ao controlo do neméatodo da madeira do pinheiro, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 95/2011, de 8 de Agosto. O corte
prematuro de exemplares de pinheiro bravo em areas superiores a 2
ha é regido pelo Decreto-Lei n.° 173/88, de 17 de Maio.

e Manifestar o corte ou arranque de arvores, de acordo com o Decreto-
Lei n.° 174/88, de 17 de Maio.

e Autorizagio para o corte de sobreiros em povoamento, nicleos ou
elementos dispersos, nos termos do Decreto-Lei n.® 169/2001, de 25
de Maio, com as alteragdes introduzidas pela Decreto-Lei n.°
155/2004, de 30 de Junho.

o Implementagdo das medidas preconizadas no Plano Municipal de
Defesa de Floresta contra Incéndios de Sesimbra, assim como as
consignadas no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de Junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, nomeadamente o
artigo 15.° e o nimero 3 do artigo 16°.

o Apresentagdo das medidas de minimizagdo que garantam a
qualidade para rega dos espacos verdes armazenada nos
reservatorios, definida de acordo com o Anexo XVI (qualidade das
aguas destinadas a rega) ao Decreto-Lei n°236/98, de 1 de agosto.

e Inclusio no cademo de encargos das medidas de minimizagéo
especificas para a fase de obra.

e Cumprimento das medidas de minimizac8o constantes do presente
parecer.

Apresentagdo em fase de RECAPE/Projecto de Execucdo dos seguintes
elementos:

e Programa para vigilancia de mosquitos, nomeadamente as espécies
Aedes albopictus e Aedes aegypti,, validado pela Autoridade de
Saude Regional.

o Plano de Gestdo Ambiental de Obra (PGAQ), integrando as medidas
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relativas a fase de construgéo.

s Projeto relativo & zona propria onde se irdo implantar as betoneiras
fixas de produgdo de argamassas, bem como da solugdo a adotar
para tratamento ou reencaminhamento das aguas residuais das
betoneiras.

e Avaliagdo da compatibilidade do projeto com as areas integradas em
REN, com justificagdo da nao afetacio das fungdes das tipologias de
areas a ocupar, ou seja, os atravessamentos das linhas de 4gua com
as infraestruturas viarias da rede secundaria identificadas no presente
projeto sejam efetuadas através de ponte, assegurando a nao
interferéncia com o leito, e que comprovem a sua indispensabilidade,
a inexisténcia de alternativas, o cumprimento integral dos
condicionalismos e a salvaguarda das fun¢bes em causa.

e Projeto(s) de integragéo paisagistica que contemplem:

a. A maximizagio das areas com cobertura permeavel e
semipermedvel de modo a compensar a afetagdo da infiltracéo
direta no terreno que ocorre nas areas impermeaveis. Neste
sentido, as diferentes tipologias de areas pavimentadas devem
ocupar superficies tanto mais reduzidas quanto menor for a
permeabilidade média que proporcionem.

b. A ocupagio das areas de paisagem naturalizada previstas no
projeto com pinhal, em associagdo com os habitats Matagais com
carvalhica / 5330, Matagais com tojo manso / 2260 e Pinhal de
pinheiro-bravo / 2260

c. A articulagdo de forma integrada da vegetacdo que faz o
enquadramento paisagistico da rede vidria, da vegetagido das
areas verdes que integram as zonas construidas e que penetra
pelo interior das parcelas e os corredores ecoldgicos.

d. A especialidade de paisagismo nos varios projetos de execugéo
incorporando o tratamento integral das areas intervencionadas, a
reestruturagido dos  principais valores  paisagisticos, o
enquadramento paisagistico de todos os edificios, garantindo a
utilizagdo de vegetagdo adequada (evitando a ufilizagdo de
vegetagdo exdtica ou de carater manifestamente invasor - de
acordo com o DL n.° 565/99, de 21 de dezembro - e recorrendo
maioritariamente a espécies autdctones) e a correta selecéo dos
materiais a utilizar nos espacos exteriores.

e. 0 adequado enquadramento paisagistico de todos os edificios do
empreendimento, assumindo cores, materiais e acabamentos de
qualidade, de forma a obter-se um impacte visual globalmente
positivo.
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ANEXO |

Pareceres Externos
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Camara Municipal de Sesimbra

CONTRIBUINTE N. 501144218
]
OVISAD DE PLANEAMENTO URBANISTICD
UNIDADE DE APOIO AQ PLANEAMENTO URBANISTICO CCORLVT- COMISSAD DE COORDENAQAO E
RUA DA REPUBLICA DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO
2970 ~ 741 SESIMBRA TEJO

RUA BRAAMCAMP, N.°7
1250-048 LISBOA

Sua referéncia Data Nossa Referéncia Data
S$01335-201302-DAS 06/02/2013 N® A267 08/03/2013
FIA- 1012/2012 Po: 12/2008

Classificaglo 230.02.02 - Licenclamento

ASSUNTO: PROCGEDIMENTO DE AVAUAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL
PROJETO: EDIFICIOS DO EMPREENDIMENTO TURISTICO DA MATA DE SESIMBRA
PROPONENTE: GREENWOODS ECORESORTS, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, 8.A
ENTIDADE LICENCIADORA, CAMARA MUNICIPAL DE SESIMBRA

Em resposta ac vosso oficio acima mencionado, @ seguir se {ranscreve O parecer que
recaiu sobre o referida projeto:

Introdugéio

O presents Estudo de Impacte Ambiental (E1A) tem como objeto de avaliag@o apenas 0s
edificios dos aldeamentos turisticos, estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos,
bem como espagos exteriores associados, do ETMSS.

Descrigdo do Profeto
Organizag8o espacial e unidades de alojamento.
A area total de ocupagio é de 864,7 ha, dos quais 691,12 ha correspondem a area
sujeita a parcelamento (parcelas 1 a 21). A 4rea de implantagéo, ou seja, a drea ocupada
pelos edificios é de 30,61 ha o que corresponde a uma drea de implantagao de 3,5% da
propriedade inferior aos 10% previstos para implantagéo de ediflcios.
Com uma capacidade de 17.886 camas, 0 ETMSS é composto por trés estabelecimentos
hoteleiros com um total de 600 quartos e diversos conjuntos (aldeamentos turisticos) que
incluem apartamentos, moradias geminadas (townhouses) e moradias, distribuidas por
6.162 unidades de alojamento. Verifica-se existir uma redugao de 106 unidades de
alojamento face ao PP aprovado.
A primeira fase, projetada para cerca de 5.900 camas.
A segunda fase projetada, com Lima programagao de 3.585 camas.
A tercelra fase para aproximadamente 7.800 camas.
0 empreendimento inclui também instalagdes desportivas, trés campos de golfe (j& objeto
de DIA favordve! condicionada, nfio abrangidos pelo presente EIA) e uma academia de
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Camara Munlclpal de Sesimbra
ténis. Os diversos aldeamentos turlsticos serdo organizados em irés centros, um para
cada uma das trés fases previstas para o desenvolvimento do empreendimento de
acordo com o faseamento previsto.
Os equipamentos incluem areas de comércio e servigos, trés campos de golfe (um por
cada fase de execuglo do empreendimento) e outros equipamentos sociais, culturais,
desportivos e de lazer. De entre estes equipamentos excluem-se, para efeitos do
presente EIA, os campos de golfe, que foram j4 avaliados no EIA do ETMSS e que ser@o
sujeitos 2a RECAPE.
O ETMSS prevé a renaturalizago e reflorestagio de uma area envolvente aos nicleos
construldes. A plantagao de pinheiros ira preservar o carater da floresta sendo reforgada
com a plantagio de outras espécles ecologica e culturalimente importantes na regiéo,
como o sobreiro. A ligagio da floresta com o campo de golfe é adaptada ao seu
desenvolvimento, integrando arvores e arbustos caracteristicos da paisagem envolvente.
Dentro de cada parcela existira uma rede de malha apertada com oferta de viaturas MOB
(Mobility-on-demand) e caminhos pedestres e ciclizaveis. Prevé uma estago de viaturas
MOB no centro do empreendimento, onde estar@o disponiveis bicicletas elétricas que 08
visitantes e utentes podem usar e levar até ao clube de praia.
A utilizagio de velculos estd pensada de forma a reduzir o impacto local de velculos
poluentes, concentrande a sua utifizagdo a um reduzido numero de localizagbes, e
providenciando o uso de uma frota interna de veiculos com baixa emisséo de poluentes.
0O abastecimento ser4 efetuado diretamente em tedos os locais onde seja possivel usar o
transporte elétrico.
Os velculos pesados oriundos do exterior seréo direcionados para os centros de
consolidagho, localizados junto aos acessos externos, a partir dos quals os bens sero
transportados para todo 0 empreendimento, utllizando veiculos de balxas emissdes.

Faseamento

O empreendimento e, consequentements, 08 vérios edificios dos aldeamentos turisticos,
astabelecimentos hotelelros e outros equipamentos, bem como espagos exteriores
associados, serfo construidos ao longo de trés fases essencials, cada uma com a
duragao indicativa de cinco anos.

As trés fases sfio independentes entre si. Embora a sua execugao dependa da procura
do mercado, considera-se que a fase de conslrugho tera uma duragéo tota! aproximada
de quinze anos,

Equipamentos e infraestruturas relevantes potencialmente afetados pelo projeto
N#o esla prevista a afetagio de quaisquer equipamentos relevantes pelo projeto dos
edificios dos aldeamentos turisticos, estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos,
nem pelos espagos exteriores associados no ETMSS.
Quanto 4s infraestruturas, apenas esté previsto o desvio das linhas de alta e média
tensdo gque airavessam o empreendimento e que integram a concessfio da EDP
Distribuig&io, SA.

qo

Assunto: Oficlo " 4
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Camara Municipal de Sesimbra

Maleriais e energia utilizados e produzidos
O projeto incorpora métodos de construglo e estratégias de aquisigio sustentaveis,
como 0 uso de materiais reciclados e certificados como a madeira FSC (Forest
Stewardship Council) e produtos provenientes de comércio justo, e excluindo aqueles que
s30 toxicos ou nocivos para o ambiente. _ ‘
Na fase de exploragho, os principais efluentes produzidos serao domesticos (associados
a utilizagdo do ETMSS) uma vez que as aguas pluviais serdo encaminhadas, como ja
referido no subcapftulo 3.4), para lagos e depdsitos de armazenamento para a {rrigagéo
das zonas verdes.
Prevé-se que, na fase de exploragdo, as aguas residuais domésticas sejam
encaminhadas para a ETAR Lago/Meco do Sistema Integrado Multimunicipal de Aguas
Residuais da Peninsula de Setabal, 8.A. (Simarsul).

Na fase de construcdo as principais atividades geradoras de residuos s80:
- implantag8o, funcionamento e desativagao de estaleiros;
- desmatago e limpeza do terreno;
- madelagio do terreno, associada as fundag@es e aos projetos dos espagos verdes;
- operag8o & movimentagso de velculos e equipamentos;
- construgho dos edificios e das respetivas acessibilidades imediatas.
Prevé-se a concretizagio de um sistema de deposigdo & recolha separativa de residuos
na 4rea do ETMSS, possibilitando o encaminhamento destes para 0s destinos finais
adequados.

Fontes de producc de ruldo,_vibragfio, luz, calor e radiagéo

Na fase de construgdo, as principais fontes de ruido serio a circulagdo e o
funcionamento de vefculos e equipamentos afetos a obra, nomeadamente 0s necessarios
as terraplenagens, ao transporte de pessoas e materiais, as atividades de construgéo civil
e ao normal funcionamento do estaleiro.

Dada a natureza do projeto, a circulagéo interna de veiculos deverd ser fambém a
principal fonte de ruido na fase de exploragio. Tratando-se de velculos maloritariamente
elélricos, prevé-se que a produglo de tuido, no interior do ETMSS, seja pouco
significativa.

Este EIA limitou-se a avaliar os impactes identificados no EIA do ETMSS que tém como
causa a construg8o ou exploragho dos edificios e que n&o tinham sido j4 adequadamente
avaliados nesse EJA, designadamente:

Recursos hidricos subterrdneos

AL iR MR LR L

- Impermeabllizag#io dos terrenos, pela construgio de edificios;
Ecologia = flora e vegetacéo

. Destruico de habitats com interesse comunitério, pela construgdo de edificios;

. Perturbaglo induzida em habitats com interesse comunitario, pela construglo de
edificios;

- Perturbagho induizida em habitats com Interesse comunitario;

Assunto: Oficio
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Cimara Municipal de Sesimbra
Ecologia — fauna
- Ocupagio de areas com interesse ecoldgico, pela construgao de edificios;
- Ffeito de excluséo;
Paisagem
- Intrusdo visual, pela construgéo e presenga de gdificios;
- Alteragao nas relagbes visuais; .
- Alteragao na estrutura da paisagem;
Ordenamento do territério
- Afetagao da servidéo de linhas de distribuigéo de energia elétrica,
- Afetagéo da servidio de marcos geodesicos;
Patriménio cultural
- Afetagdo do sitio arqueoclégico “Cabego dos Cinco Pinheiros”;
- Afetacdo do sitio etnografico "Casal da Pateira” .

Anélise

- O Resumo Néo Técnico esta apresentado de forma acessivel,

. Os estudos desenvolvidos para a Caracterizagio da Situagdo Atual consideram-se
adequados, complementande a informagao inicial contida no EIA do ETMSS.

- A analise da Evolugo do Ambiente na Auséncia do Projeto aponta para:

- “a nZo garantia da Implementagao o Plano de Gestéo Ambiental na drea do Projeto” ~
embora ja se verifique atualmente exemplos da implementagdo deste plano, a
concretizagBo do Projeto em andlise é muito importante para a viabllidade econémica e
operacional do PGA.

- “o aumento da exploraglo do Sistema Aquifero da Margem Esquerda do Tejo, em toda
a sua extensdo, para fins diversos’- considera-se que este facto n&o tem uma relagéo
direta com projeto.

- *a ndo concretizaglio de importantes agles de melhoria ambiental e palsagistica, com
especial destaque para a recuperagéo ambiental e palsagistica das pedreiras’ - a
recuperaglo das pedreiras existentes ndo depende do projeto em andlise, mas sim do
cumprimento de legislag8o especifica do sector, refletida no seu licenciamento e do Plano
de Pormenor da Zona Su! da Mata de Sesimbra.

- Na Previsso e Avaliagio de Impactes Ambientais, o EIA identifica impactes negativos
relevantes, em trés dos seis descritores avaliados, associados & ambas as fases, de
construgdo e de exploragio.

. No descritor recursos hidricos subterraneos, os impactes identificados s#io negativos,
mas considerados pouco significativos.

-No descritor acologla, foram identificados impactes negativos, considerados
significativos, embora pouco significativo se implementadas as medidas de minimizagao
propostas.

- No descritor paisagem foram identificados impactes negativos, significativos e impacles
positivos, também significativos, estes resultantes da requalificagdo prevista e

implementago do Plano de Gestdo Ambiental.
Assunto: Oficlo ‘ s Q
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Concluséo

Da analise do ElA, verifica-se, que os impactes negativos considerados significativos s&o,
na sua maioria, minimizédveis através da adogdo das medidas propostas e que a
implementagio do Plano de Gestdo Ambiental, foi identificada como impacte positivo
significativo. De referir, que n#o foram Identificados. impactes negativos muito
significativos. .

Considera-se assim, que a implementagéio do Projeto, enquadrado pelo PPZSMS, com a
aplicagdo das medidas de minimizago propostas e a concretizagio da monitorizagao
ambiental prevista, nfio coloca em causa a integridade ambientat do concslho.

Com os melhores cumprimentos,

Q Presidenté ara,

Arqi° Augusto Manual

dpinha Pélvora,

Lp

Assunto: Oficlo
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Direcia Reglanal de Agricultura e Pescas de Lisbaa e Vale do Teja

A

Comissdo de Coordenaciio e Desenvolvimento Regional
de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, n® 7
1250-048 LISBOA

Sua referéincia Sua comunicacio Nossa referéncia
S501337-201302-DSA OF/36/2013/DA0OT/DRAPLVT
EIA-—-1012/2012
Pracedimento de Avaliagéio de Impacte Ambiental ~ EIA 1012/2012
assunto: Projeto: Edificios do Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul
Proponente: Greenwoods Ecoresorts, Empreendimentos imobiliarios, §.A.
Localizagdo: Mata de Sesimbra, freguesia de Castelo, concelho de Sesimbra

Na sequéncia do solicitado no Vosso oficio n2 513337-201302-DSA/DAMA, e de acordo com os elementos
disponibilizados para apreciacio destes servigos, designadamente o estudo de impacte ambiental (EIA
1012/2012) do projeto identificado em eplgrafe, versdio de julho/2012, o aditamento de dezembro/2012
€ o Resumo Nao Técnico {RNT) também de dezembro/012, fumpre informar o seguinte:

= O presente Estudo de Impacte Amblental {E!A) incide sobre o projeto dos edificios dos aldeamentos
turisticos, estabelecimentos hoteleiros e outros equipamentos, bem como dos respectivos espacos
exteriores associados, e gue n3o foram contemplados no projeto do Empreendimento Turistico da
Mata de Sesimbra Sul (ETMSS - EIA 686/2009) que mereceu a emissio em 22/10/2008, pela tutela,
duma DIA favordvel condicionada, a qual fol posteriormente prorrogada em 22/10/2011;

- Os edificios e espagos exteriores associados, prépostos no EIA agora em apreco, tocalizam-se em
espacos classificados no Plano de 'Po'rmendr'da'ZOna Sul da Mata de Sesimbra [PPZSMS) como sendo
€5pacos turisticos, espagos de equipamentos ou espacos de prote¢do e enquadramento, sendo gue a
grande maioria das edificacdies previstas sltuam-se nas duas primeiras classes de espagos.

— A drea de intervencio inclui solos que integram a RAN e que correspondem ao vale da ribeira da

Pateira e de um seu afluente, O projeto em andlise contempla agdes a implementar em solos da RAN

& que ndo foram previstas no anterior EIA 686/2000 (ETMSS), designadamente um trogo da sua rede

vidria secunddria. Tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n¢ 73/2009 de 31 de margo, que

publicou o atual regime juridico dessa Reserva, o proponente deste projeto deverd demonstrar,

i'el‘(? junto da Entidade Reglonal da Reserya Agricola de Lisboa e Vale do Tejo {ERRALVT), a sua viabilidade
e no ambito desse regime juridico;

-~ Considera-se que os FEstudos agora apresentados, cumulativamente com os respeitantes ao
anteriormente citado FElA 686/2009, apresentam uma caracterizagdo satisfatéria da area a
intervencionar em termos dos descritares capacidade de wso dos solos, ocupagdo cultural dos
mesmos e das condicionantes legais da esfera de competéncias desta Direglio Regional, bem como
uma avaliagiio adequada, em termas desses descritores, dos impactes ambientais resultantes da
implementacio do projeto, e ainda uma definicdo de medidas de minimiza¢do consideradas
apropriadas,

Dlregio Regional de Agricultura e Pescas de Lishoa e Vale do Tejo

birecHo de Servi¢os da Desenvolvimenta Anroalimalgtar e Rural
Quinta das Oliveiras, E.N, 3 - 2000-471 SANTAREM

o o 243377 500 & 263 279 610 & Infe@drapha.min-agricukiura.pt KJ www.draplvt.min-agricultura.pt

liodeic 20DRARL VT
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Diregdo Reglonal de Agricultura e Pescas de Lishoa ¢ Vale do Tejo

Assim, nos termos do disposto no n? 9 do art.2 132 do Decreta-lei n® §9/2000, de 3 de Maio, na sua atual
redagdo, diploma que publicou o regime juridico da avaliacio de impacte ambiental (AIA) dos projetos

publicas e privados susceptiveis de produzirem efeitos significativos no ambiente,

i. Cumprimento das medidas de minimizagdo previstas no ElA;

il. Demonstragio da viabilidade do projeto supra referenciado (

esta Direggo Regional

de Agricultura e Pescas emite parecer favoravel ao ElA supra referenctado, embora condicionado a:

£]A 1012/2012) perante ©

estabelecido no regime juridico da RAN, publicado pelo citado Decreto-Lei ng 73/2009, através da
obtengio de parecer favorsvel da ERRALVT no dmbito do art. 23¢ desse diploma legal.

Mais se Informa gue este parecer nio dispensaa necessidade do proponente demonstrar 0 cumprimento
das condicionantes 2-a} € 2-b) definidas na DIA emitida em 22/10/2008 ao antetior EIA 686/2009

(ETMSS).

Com os melhores cumprimentos,

' O Diretor Regional,

Nuno Russo

:QM
Marcos Barala
ﬁmawmwﬁm

R3S

Modelo 200/DRAPLVT

Quinta das Oliveiras, EN. 3 - 2000-471 SANTAREM
&/ 243 377 500 3263279610 5] Info@draplivt, min-agricukura.pt

—
[ DRAP LUT j
R %/ 2013/DA0T/ORAPLUT
! HR0I-20N3 12:00323 |
| I— . o

Diregiio Reglional de Agricultura @ Pescas de Lisboa e Vale do Tajo
pirecio de Servicos de pesenvolvimento Aqroalimentar e Rural

P www.draphtmin-agrcultura.pt
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Exm®. Senhora

Dr2. Paulina Martins
Diretora de Servigos
CCDR-Lisboa e Vale do tejo
Rua Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA

V/ Ref®. 501338-201303-DAS de 06.02.2013 N/ Ref* SA112013/4311IDVOIDEQTIFV
Proc®. 14.01.13/333

04 03 2013

ASSUNTO: Avaliagao de Impacte Ambiental do projeto “Edificios do
Empreendimento Turistica da Mata de Sesimbra Sul".
Proponente: Greenwoods Ecoresorts, Empreendimentos Turisticos,
S.A.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informagao de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2013/2080[DVO/DEOT/IC], bem

como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora do Departamento de
Ordenamento do Territério

Fernanda Praga

Em anexo: o mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lole 8 1050-124 Lisboa - Pottugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 B30 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.lurismodeportugal.pt

www visitportugal.com
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Pagina Propostas - ENT-2013-4805¢ 1del

o
f £ Portal do Conselho Divetivo
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Propostas: ENT-2013-4805

Home ENY/2013/4805

No da Processe EKT/2013/4805
Link para o Procésso A Ik para processo.
& Lok para impadto fh@uceso.

CCDR LIsboa e Vale do Tejo - £1A do Empreendimento Turstico da Mata de Sesimbra do requerente Greenwoods
Feooresorts SA.[ Oficle 501338-201302-D5A)14.01,13./333(0EOT)

Tema Desenvolvimento e Valodzagse da Oferta

Link para o Ympacio Financaire

ABSUNLD

Houniao
2 I Despacho

B Desprchns

Concorda com o proposto ne despacho da Sr? Diretora
Coordenadora, emitindg-se parecer favordvel o Estudo
da Impatte Ambientat do projeto em causa, nos Lermos
nele referidos.

Assinade pore
CN=Mzasia Teresa Rodrigues Honteiro

[DA2338631305072BAD04BFS6F1EI97SIEIFTCIAR]

Bespachos

em: 01-03-2013 10:24:24

Cartificado Emitido pon:

CuPY, O=Cartdo de Cidaddo, OU=subELEslada, CNmES
de Assinatura Digital Quatificada da Cart$o de Cidaddo
aeo2

Anexos 0 Angxos

Unidade Organtzacienal Desenvolvimeanto e Valoriza¢To da Clerta

Proposta de Deliheragio
Valor da Proposta

Resumo

Face a0 exposta na presente informagao de servio & atente o Leor do despacho da 5,2 Diretora de Departaments, com
o qual concordo, proponhio 3 emissdo de patecer tavordvel ao Estudo de Impacte Ambiantal do projeto em £ausa,
condiclonado & retificagio das questBes [dentificadas nos pontos IV.4 e V.5 da informag¥o téenlca, sugerindn-se 2
ponderagio das observaghes eolocadas no ponto 1¥.3 da mesma infarmatdo. Mals ge alerta para as observaghes
colocadas na ponte EV.6. A consideragiio superior com proposta d2 envie desta Informacac 3 CCDA tlsboa e Vale do
‘fejo. Marla Fernanda Vara Diretora Cootdenadma

npespacho o Birector

‘I e Contedtn Projisty

Vedsan 1

Criky i PL-00F0LS 4T 105D pog Contade Sistima

Qi Bl Frpeda o 25 00 2013 1R:13:51 por Conla de Sistema

RPN o SIS FIRE I § TR, B B b R L L LTI e N1 N7 9INED

Fobbanms Hannsindadd drantinims ndoamastirsnl wif Tavensan i
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Informagho de Servigco N° DVO/DEOT 2013.1.2080

Assunto: Avallaclo de Impacte Amhiental do Prpjeto “Edificlos do Empreendimento
Turistico da Mata de Sesimbra Sul”

Processo; 14.01.13/333

Proponente: Greenwoods Ecoresorts, Empreendimentos Imoblflidrios, SA

Face ao exposto na presente informaglo de servico ¢ atento o teor do despacho da Sr.2 Diretora de
Departamento, com o qual concordo, proponho a emissdio de parecer favordvel ao Estudo de
Impacte Amblental do projeto em causa, condiclonado a retificaglio das questes Identificadas nos
pontos 1V.4 ¢ IV.5 da informacdo técnica, sugerindo-se a ponderagdo das observagles colocadas
no ponto IV.3 da mesma Informagéo.

Mals se alerta para as observagdes colocadas no ponto IV.6,
A consideragéio superior com proposta de envlo desta informacéo & CCDR Lisboa e Vale do Tejo,
»(&_MJ

Marla Fernanda Vara
Diretora Coordenadora

Lishoa, 25 de fevereiro de 2013

Turismo de Fortugal, iP
Rus [vona Siva, Lole 8 $050-124 Lishoa - Porugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF. 508 886 236 info@iurismodeporlugal.pt www.turismodeportugal.pt

wwar.visitporiugal.com

% GUVEENO DI i KASTRR CRLCOSLUA
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Nomere: E04850-201303-UVT Data: 04-03-2013 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 05-03-2013

TURISMO DE )‘g?
PORTUGAL
oA D

Informagéo de Servico n.° DVO/DEOT-INT.2013.2080 (Proe.® 14.01.13/333)
Assunto: Avaliacio de Impacte Ambiental do Projeto “Edificios do Emprecndimento
Turistico da Mata de Sesimbra Sul”

Proponente: Greenwoods Ecoresorts, Empreendinientos Imobilidrios, SA

Visto. Concordo.

O EIA do projeto supra mencionado aprofunda a avaliagiio jé& efetuada num primeiro
procedimento de AIA que incidiu sobre o Empreendimento Turfstico da Mata de Sesimbra
Sul, reconhecido como PIN pela CAA-PIN, ¢ centra-s¢ nos edificios e espagos exteriores
associados, Sobre o projeto agora objeto de AIA sublinha-se o conceito de sustentabilidade
adotado, assente na eficiéncia energética e hidrica, na diminuicfio das emisstes de CO2, na
conservagiio da natureza e na promogo da utilizagfio de materiais de construgdo sustentaveis,
em linha com as principais orientagdes estratégicas do PENT, relevando-se ainda os impactes
socioecondmicos inerentes ao investimento.

Considerando o exposto na informag@o de servigo, proponho a emissio de parecer favoravel
ao Estudo de Impacte Ambiental do projeto supra mencionado, condicionado a retificago dos
aspetos identificados nos pontos IV.4 ¢ IV.5 da informagfio de servigo, sublinhando-se em
especial as questdes suscitadas sobre a dotagio de estacionamento que poderfio resultar em
dotagBes” excessivas, que nfio aproveitam a qualidade dos empreendimentos e podendo
resultar em solugdes urbanisticas pouco qualificadoras.

Alerta-se ainda para as questdes suscitadas IV.3 e IV.6 da informagdo de servigo.
A consideragfio superior, com proposta de comunicagfio 4 CCDR LVT,

A Diretora do Departamento de
Ordenamento do Territbrio

'J-ﬁgguz_; :
Femnanda Praga
(25.02.2013)

Turismo ¢le Portugal, IP
Ru3 Ivone Silva, Lote B 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 Info@turismodeportugat.p! www.turismodeportugal.pl wwiw.visitportugal.com
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-



Numero: E04859-201303-UVT Data: 04-03-2013 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 05-03-2013

b

TURSNO 0
DIRECAO DE DESENVOLVIMENTO E VALORIZAGAO DA OFERTA PORTUGAL ,{
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO GRS

Informacgéo de Servigo n.° INT/2013/2080 [DVO/DEQOT/IC]
20/02/2013

Assunto: Avaliagdo de Impacte Ambiental do Projeto ‘Edificios do Empreendimento Turistico
da Mata de Sesimbra Sul' (14.01.13/333)

Requerente: CCDR de Lisboa e Vale do Tejo

Proponente: Greenwoods Ecoresarts, Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

| - ENQUADRAMENTO

O presente parecer incide sobre o procedimento de Avaliagio de Impacte Ambiental (AlA)
do projeto referenciado em epigrafe, na fase de Estudo Prévio, tendo por base o Estudo de
Impacte Ambiental (EIA), constituido por Relatéric Sintese, Resumo N&o Técnico (RNT),
anexos e pegas desenhadas, e ainda um Aditamento ao EIA, enviados pela CCDR de Lisboa
e Vale do Tejo, através do oficio n.° S01338-201302-DSA, de 06.02.2013, referente a
entrada n.° ENT/2013/4805, de 08.02.2013, do Turismo do Portugat, 1.P. -

O Empreendimento Turistico da Mata de Sesimbra Sul (ETMSS), localizado na freguesia do
Castelo do concelho de Sesimbra, corresponde ao projeto turlstico reconhecido como
Projeto de Potencial Interesse Naclonal (PIN), pela CAA-PIN, em 01.06.2009, previsto nas
parcelas P1 a P21 do Plano de Pormenor da Zona Sul da Mata de Sesimbra (PPZSMS)
{Deliberagdo n.® 1012/2008, de 7 de abril).

O ETMSS foi j4 submetido, em fase de Estudo Prévio, a um procedimento de AIA, tendo
sido emitida a Declaracfio de Impacte Ambiental (DIA) de teor favordvel condicionado, em
22.10.2009, a qual foi prorrogada por 2 anos a contar de 22.10.2011, encontrando-se ainda

valida.

O referido procedimento de AlA assentou nos efementos do PPZSMS, prevendo a instalagao
de 3 estabelecimentos hoteleiros com a categoria minima de 4*, 10 aldeamentos turisticos
com a calegoria de 5%, num total de 17.886 camas distribuldas por 8.163 unidades de
alojamento, trés campos de golfe de 18 buracos {com clubhouse), parcelas destinadas a
comércio e servigos, a diversos equipamentos (equipamento multifungdes, clinica médica,
espago religioso e equipamento desportivo), e a uma ETAR, incluindo, ainda, outros
equipamentos inseridos nos aldeamentos turisticos (centro de educaglo ambiental - Centro
One Planet Living, centro de desportos da natureza, restaurante, academia de ténis, clube
da crianga), @ um centro de atividades ao ar livre fora da area sujeita a parcelamento.

A elaboraggo deste segundo procedimento de AIA decorre de uma das condicionantes da
DIA, cingindo-se aos elementos do projeto ndo apresentados no ambito do procedimento de
AlA, qus teve por base os elemantos do PPZSMS, estando agora em causa a avaliacéo de
impactes dos edificios dos aldeamentos turisticos, dos estabelecimentos hoteleiros e de
outros equipamentos. bem como dos espacos exteriores associados. O presente EIA néo
inclui. assim, a avaliagao das infraestruturas gerais, dos campos de goife, bem como dos
impactes relacionados com os transportes e o trafego rodovigrio, 0 aumento da carga
humana, 0 emprego, a oferta turistica e a socic-economia, que j& foram avaliados e seréo

objeto de pds-avaliagéo.

Acresce referir que o projeto sujeito a AlA engloba diversos empreendimentos furisticos cuja
apreciagio se enquadra nas competéncias atribuldas ao Turismo de Portugal, [.P., no artigo:
21.© do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com as alteragfes introduzidas pelo DL 228/2009, de
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14 de setembro, designadamente, 10 aldeamentos \uristicos com area superiora S hae 3
estabelecimentos hoteleiros com capacidade superior a 200 camas, que se encontram
individualmente sujeitos a AlA, nos termos do caso geral aplicavel as alineas c) e f) do ponto
12 do Anexo H do DL n.° 89/2000, na redagdo dada pelo DL n.® 197/2005, de 8 de

novambro.

Relativamente & oferta de alojamento turistico, de acordo com informagho existente neste
Instituto, estdo atualmente classificados no concelho 28 empreendimentos, localizados
sobratudo na orla costeira, que englobam a capacidade de 1,644 camas, distribuidas por 6
estabelecimentos hoteleires, maioritariamente de 4%, 14 empreendimentos de apartamentos
turlsticos de 2* e 3% 3 empreendimentos de furismo no espago rural, e 8 parques de
campismo com capacidade para 5.335 utentes. Perspativa-se no concelho uma forte aposta
em alojamento turistico em areas mais afastadas da linha de costa, estando previstas
aproximadamente 36.000 novas camas, sendo 4.243 camas em projetos com parecer
favoravel destes servigos, 19.389 camas no PPZSM, onde se inclul o projeta ohjeto do
presente EIA e o Conjunto Turlstico do Vale da Fonte (com 1.503 camas, objeto de
procedimento de AIA auténomo), 10.666 camas no PP da Zona Norte da Mata de Sesimbra,
1.714 camas em outros projetos objeto de EIA, & 120 camas em loteamento.

Il - ANTECEDENTES

Conforme ja referido, o ETMSS foi reconhecido como PIN pela CAA-PIN, em 01.06.2009
(PIN n.° 041 referente ao proc.® n.° 17.4.1/20 destes servigos), prevendo um investimento de
807,5M€E e a criagao de 8.240 postos de trabalho.

O Turismo de Portugal, I.P. pronunciou-se, em 27.07.2009, sobre o primeiro procedimento
de AlA do ETMSS, através da informagéo de servigo n.° DQO/DOT/2009.1.720, de teor
favoravel condicionado & converséo dos estabelecimentos hoteleiros na categoria de 5%, em
alternativa a categoria minima identificada no EIA de 4%, sob pena de o empreendimento vir
a perder o reconhecimento PIN.

importa referir que o EIA concluiu gue o balango dos principais impactes residuais, poslitivos
e negativos se revelava bastante positivo, considerando que a fase de construgdo ird
concentrar os impactes negativos mais expressivos sobre os descritores solos, geologia e
geomorfologia, recursos hidricos e patriménio, contudo, passiveis de minimizagéo,
sublinhando, ainda, na fase de exploragio, os impactes decorrentes do aumento de pressao
sobre a rede vidria, as praias, e a paisagem, embora atenudvels, respetivamente, pela
implementagdo do Plano de Acessibilidades, de um corredor Bus exclusivo de acesso ao
litoral e de um Plano de Integrago Paisagistica. De acordo com o estudo, 0 mais significativo
impacte positivo do projeto registar-se-a na socio-economia, com a dinamizagéo econémica
local associada ao investimento @ emprego criade em ambas as fases do empreendimento.

Acrescenta-se que ainda ndo foram submetidos a estes servicos os projetos de arquitetura
dos empreendimentos turisticos agora objeto de EIA.

Il - DESCRIGAO DO EIA

¢ Projeto:

Relembra-se que o objetivo da presente intervengao & a concentracio da capacidade
edificatéria de varias propriedades na zona mais adequada do territério, erlando um unico
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empreendimento turlstico, em alternativa a possibilidade conferida pelo PDM de
disseminagio da capacidade construtiva.

O projeto que serve agora de base ao EIA estabiliza como 864,70 ha a drea global do
ETMSS, dos quais 691,12 ha correspondem 4 area sujeita a parcelamento (parcetas 1 a 21),
ajusta o parcelamento estabelecido pelo PPZSMS (na fase 3), de forma a evitar a afetagéo
de habitats naturais, e altera o faseamento previsto (a 1.® fase anterior constitui agora a 2.*
fase), ainda que se mantenha a concretizagéo do empreendimento em 3 fases, cada uma
com a durag&o de 5 anos. )

O programa turistico previsto também se mantém, mas a capacidade de alcjamento &
reduzida para 17.706 camas (menos 180 camas do que as previstas no PPZSMS)
distribuldas por 6.057 unidades de alojamento (UA}, incluindo 1200 camas em 600 UA nos 3
estabelecimentos hoteleiros, e 16.508 camas em 5.457 UA nos 10 aldeamentos turlsticos.
Reproduzem-se ©os seguintes pardmetros estabelecidos no EIA, com base no novo
faseamento previsto:

N.° de o . Total

Parcola Uso Camas N.de UA ) Estacionamento
Fase 1
Ps Aldeamento Turlstico 184 50 113
P8 Aldeamento Turlistico 1.342 487 745
P8 Comércio/Centro de Congressos/Cinema - - 1.330
P8 Estabelacimenio Hotelsiro 400 200 80
P10 lgreja - - 28
P11 Ciinlca - - 130
P12 Centro de Desporlos - 163
P13 Aldeamento Turlstico 710 143 162
P14 Aldeamanto Turlstico 3.204 1.117 1.710
P15 Campo de Golfe - - 130

£04 - Qutdoor Centre - - 20
Total 5830 1.977 4,581
Fase 2
P1 Aldeamenta Turlstico 1.688 540 820
P2 Estabelecimento Hoteleiro 400 200 80
P3 Aldeamento Turistico 1.880 633 1,560
P4 Campo de Golfe - - 130
Tola} 3.868 1.373 2.599
Fase 3
P16 Estabelecimenic Hotelelro 400 200 80
P17 Aldeamento Turistico 1.488 520 826
P1g Aldeamento Turistico 1.768 715 1.123
P19 Aldeamento Turlstico 3.458 1.163 1.794
P20 Campo de Gaoife - - 130
P21 Aldsamento Turlstico 786 i19 202
Totat 7.918 2.707 4025
Total 3 Fasas 17.708 8.057 11.305

(*) As UA dos aldeamentos turisticos sko do tipo apartamento e moradia

O projeto preconiza uma érea total de construgo de 654.289 m2 (&rea maxima prevista no
PPZSMS), e uma &rea de implantagio de 308.349 m2 (menos 368.840 m2 do que & érea
méxima estabelecida pelo PPZEMA).

A categoria dos empreendimentos turlsticos é omissa no presente EIA.

O numerc maximo de pisos é de 3 para os estabelecimentos hoteleiros e edificios de
apartamentos, e de 2 para as moradias e demais adificios de apolo.
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Os diversos aldeamentos turisticos serdo organizados em 3 centros, um para cada uma das
trés fases previstas, que constiiuem pracas rodeadas por galerias comerciais, onde se
poderéo realizar diversas atividades ao ar livre, como eventos e mercados. As unidades de
alojamento do tipo apartamento desenvolvem-se a partir destas areas centrais, estendendo-
se como ramificagSes com duas frentes edificadas cada, que formam no seu interior espagos
comunitarios de lazer, com piscinas, parques infantis, hortas, etc. No topo oposto dos
apartamentos desenvoivem-se pequenos nlicleos de moradias acessiveis a partir de vias de

caréter rural.

O ETMSS tera por base a utilizagBo dos melhores recursos disponiveis em termos de
sustantabilidade, com o objetivo de diminuig8o dos consumos de Agua e energia, diminuigéo
do CO2 e residuos, promogo de utilizago de materiais de construcéo sustentaveis e da
conservagio da natureza. Ha a assinalar a renaturalizagio e reflorestagio de uma vasta
4rea envolvente dos nécleos construldos, preservando-se o carater de floresta (através da
plantagio de pinhelros e de especies relevantes na regido, como os schreiros), ©
aproveltamento de aguas residuais tratadas e de 4guas pluviais na rega das zonas verdes, a
utilizagao de fontes renovéveis (com recurso a bombas de calor, instalagdes fotovoltaicas,
energia edlica, coletores solares térmicos e arrefecimento radiante noturno), a utilizagdo de
materiais reciclados como a madeira FSC (Forest Stewarship Council), a utilizagéo de
veleulos num reduzido niimero de localizagbes e a disponibilizagéo de uma frota de veiculos
internos com baixa emisséo de poluentes e de bicicletas elétricas. De salientar, também,
gue uma das opges do projeto foi de destinar cerca de 30% da area do empreendimento a
produgéo de alimentos, a concretizar em parcelas agricolas, 4reas comuns e jardins das
moradias.

N3o foram consideradas solugbes alternativas ao projeto.

» Impactes, Medidas de Minimizacéo e Programas de MonitorizacAo:

O EIA analisou os impactes identificados no primeiro procedimento de AlA, de forma a
perceber quais os diretamente relacionados com o atual projeto e que requereriam nova
avaliagBio, concluinde que a flora e vegetagdo, a fauna e paisagem, o ordenamento do
territdrio € o patriménio cultural, seriam as componentes ambientais potencialmente mais
afetadas, nio tendo apurado a ocorréncia de qualquer novo impacte. Os efeitos negatives
mais relevantes irdo ocorrer sobre os descritores palsagem e fauna, nas fases de
construgdo e de exploragéo do empreendimento, correspondendo & intrusdo visual pela
presenca de edificios, 4 alteragéio nas relagbes visuais e estrutura da paisagem, e &
ocupagio de 4reas de interesse para a fauna. Séo esperados impactes menos significativos
durante a construgdo sobre os recursos hidricos subterraneos e a flora e vegetacéo, em
virtude da impermeabilizagéio dos terrenos e da destruiglo e perturbagéo em habitats de
interesse comunitario. Como efeito positivo é referenciada a recuperagéo do sitio etnogréafico
“Gasal da Pateira” na fase de construgao.

O estudo limitou a avaliagio dos impactes cumulativos ao descritor palsagem, tendo
considerado a globalidade dos empreendimentos iuristicos existentes e previstos na sua
envolvente, evidenciando os efeitos negativos agravados pela sua proximidade ao nivel da
intruséo visual, da alterac@o ao nivel da estrutura da paisagem e das relagdes visuais entre
os elementos existentes e previstos.

Para os impactes negativos mais relevantes o EIA recomenda a aplicagéo das medidas de
minimizagio j4 definidas na DIA do ETMSS, indicando, ainda, medidas adicionais,
essencialmente direcionadas para a mitigagéo dos impactes sobre a paisagem, prevendo,
na fase de projeto de execugdo, a elaboragéo da especialidade de paisagismo nos varios
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projetos, na fase de construglo, a elaborago de Projetos de Recuperagdo Paisagistica
(PRP), a garantia de que a gest&o ambiental inclui a verificagdo dos aspetos de integragéo
paisagistica, e a restrigdo a utilizagéo de vegetagdo exética ou invasora, & na fase de
exploragdo, a manutengéio e conservago de todas as areas verdss e a verificagéo no local
das medidas de recuperagéo e Integrago paisagistica adotadas.

O E!A considera que n&o se justificam propostas adicionais de monitorizagéo ao controlo ja
previsto na DIA do ETMSS ao nivel dos recursos hidricos e da ecologia. '

IV - APRECIAGAO
Analisado o EIA, do ponto de vista do turlsmo, informa-se o seguinte:

1. Verifica-se que o presente EIA, que aprofunda a avafiagéo j& efetuada num primeiro
procedimento de AlA sobre o ETMSS, centrando-se nos edificios e espagos exteriores
associados, enconira-se bem estruturado e apresenta um adequado nive! de detalhs,
considerando-se adequadas as medidas de minimizag@o previstas, que reforgam
sobretudo a mitigag8o dos impactes sobre o descrifor paisagem, que possui enorme
relevancia para o turismo.

2. Relativamente ao empreendimento objeto de EIA, reconhecido como PiN, reitera-se
a importéncia do concelto de sustentabilidade adotado, assente na conservagéo da
natureza, na eficiéncia energética e hidrica, na diminuigio do COZ2, e na promogéo
de utilizacdo de materiais de construgdo sustentaveis, em consonéncia com as.
orientag8es do Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) ao nivel da qualidade
ambiental e paisagistica, relevando-se, ainda, o seu interesse social e econdmico do
ponto de vista do turismo, pelo emprego e investimento associado, representando
cerca de metade da expressiva oferta turistica perspetivada no conceltho (descrita na
parte | deste parecer).

3. Sobre a solugiio urbanistica do projeto agora apresentada efeluam-se os seguintes
comentarios para ponderagao:

a) Embora se considere interessante o conceito adotado para a implantagio dos’
edificios de apartamentos nos aldeamentos turisticos, entende-se que o projeto
podera ganhar em qualidade com a criagio de maiores aberturas nas frentes
edificadas destas unidades de alojamento, potenciando-se, assim, uma maior
permeabllidade visual e a consequente redugdo do efelio destes edificios sobre
na paisagem, sendo este um reparo que est4 em consonéncia com uma figura
apresentada no RS do EIA (pag. 43), relativa 4 proposta de integragdo paisagistica
numa 4rea de apartamentos, onde estdo previstas aberturas mais significativas no
centro das frentes edificadas em causa.

b) A solugdo vidria de acesso local ac aldeamento da parcela PS5, preconizada
através do atravessamento de aldeamento da parcela P8, podera por em causa a
qualidade/privacidade do empreendimento atravessado, recomendando-se a sua
reavaliagéo.

4. O quadro de edificabilidade carece de ser retificado/completado nos seguintes
aspetos:
a) Devers indicar-se no uso das parcelas P1, P3, P5, P8, P13, P14, P17, P18, P19
e P21, que as mesmas se destinam a aldeamentos {uristicos.
b) Deverd acresceniar-se a parcela P7, relativa 8 ETAR do empreendimento, cuja
concretizagéo estd prevista na fase 1.
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c} No que refere ao estacionamento, verifica-se que a dotaglo privativa dos
empreendimentos turisticos cumpre com o PPZSMS, que remete para a
legislag8o turfstica, no entanto, questiona-se o critério de célculo adotado para a
aferigio do estacionamento nos equipamentos de usc comum e de exploragéo
turistica dos aldeamentos turisticos (restaurante, comércio e servigos, clube da
crianga, centro de desportos da natureza e centro de educagéo ambiental), que
teve por base a dotagéio definida para servigos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3
margo, que ndo se aplica a empresndimentos turlsticos, resultando em dotagbes
muito exigentes, podendo em alguns casos colocar em causa a qualidade do
espagos comuns dos empreendimentos, com 08 consequentes efeitos sobre a
paisagem.

5. Deverdo retificar-se os seguintes lapsos/imprecisdes detetados:

a) Verifica-se que a referéncia & capacidade global do empreendimento carece de
ser cotrigida para 17.708 camas no RNT (pag. 4) e no RS (pag. 31), de acordo
com o quadro de edificabilidade.

b) Na legenda da peca desenhada ‘Plano Geral' deveré substituir-se a aluséo a
moradias em banda por apartamentos, conforme descricdo de “townhouses”
constante no Aditamento ao EIA.

¢) Ainda na referida legenda, deverdo representar-se os restantes equipamentos de
desporto e lazer previstos nos aldeamentos turlsticos (como a escola de fénis),
para além dos equipamentos especlficos ja indicados.

d) Na representagdo grafica do faseamento previsto (Plano Geral e RS, pag. 48),
devera incluir-se a execucgao do centro de atividades ao ar livre - Outdoor Centre
(E04) na fase 1, de acordo com o quadro de edificabilidade apresentado.

6. Alerta-se, ainda, para as ssguintes questoes; ‘

a) Relembra-se que no projeto reconhecido como PIN todos os empreendimentos
turisticos sdo de 5* devendo esta categoria ser assegurada nos projetos dos
empreendimentos sob pena do ETMSS vir a perder o referido reconhecimento.

b) Em dois momentos do RS (pags. 31 & 44} o empreendimento € mencionado como
resort, nao sendo contudo claro se & pretendida a sua classificago como conjunto
turlstico (CT). Embora se considere interessante a ponderagio desta possibilidade,
por garantir a gestac integrada dos empreendimentos turisticos e dos diversos
equipamentos previstos, alerta-se desde j4 que o ETMSS ndo poderd na sua
totalidade constituir-se como um CT, por ser atravessado por uma Estrada
Nacional (EN 378).

V -CONCLUSAOD

Face ao exposte, e do ponto de vista do turismo, propbe-se a emisséo de parecer favaravel
ao presente EIA, condicionado & introdugio dos aspetos referidos nos pontos 4 e 5 e
ponderacio dos comentarios do ponto 3, da parte 1V, deste parecer, alertando-se, ainda,
para as questdes suscitadas no ponto 6.

A consideragao superior,

" Joana Colago
(Téc. Superior)
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