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DECLARAGCAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacéo

Designacao do Projeto:

Remodelagdo/ Ampliagdo do Centro Comercial Jumbo de Setdbal

Tipologia de Projeto:

Fase em que se

Unidade Comercial X
encontra o Projeto:

Estudo Prévio

Localizagdo: | Freguesia de S. Sebastiao, concelho de Setubal

Proponente; | Multicenco, Estabelecimentos Comerciais, S.A.

Entidade licenciadora:

Camara Municipal de Setdbal

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento

Autoridade de AlA: Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Data: 24 de julho de 2012

Favoravel
X Favoravel Condicionada
Desfavoravel

Deciséo

Condicionantes da DIA:

. Aprovacéo do Projeto de Loteamento pela Camara Municipal.

. Compatibilizacdo / adaptagdo do projeto com os instrumentos de gestao

territorial em vigor, e respetiva demonstragcdo do cumprimento dos indices de
construgao, em sede de Relatdrio de Conformidade Ambientat do Projeto de
Execucao (RECAPE).

. Cumprimentc das medidas de minimizacao e planos de monitorizacao constantes

do presente parecer.

Inclusdo no caderno de encargos das medidas de minimizacao especificas para a
fase de obra.

Elementos a entregar em
fase de RECAPE:

Estudo de trafego reformulado de acordo com os aspetos focados no parecer da
EP, abrangendo, entre outros, a EN252, previamente aprovado pela EP.

Projeto de Integragdo Paisagistica (PIP) o qual devera demonstrar a
concretizacao das Medidas de Minimizacdo. O PIP devera ser constituido pelos
elementos constantes nas alineas: a), b}, ¢}, d), f}, i}, 1), L m}, p), Q), s} e t) do
artigo 161.° da Portaria n.® 701-H/2008, de 29 de Julho.

Condic¢bes para licenciamento ou autorizacio do projecto:

Medidas de minimizacao e de compensacao:

Fase prévia & execucio da obra

1. Elaborar e respeitar um plano de circulacdo para os veiculos afetos a obra, visando minimizar a interferéncia
com areas urbanas, de lazer e de culto das populagdes.

2. Elaborar um plano de desvios de transito e de percursos alternativos para a circulagao rodoviaria e pedenal,
gue garanta a mencr perturbagao possivel em termos de mobilidade da populagio.
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Fase de construcdo

3. Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de Construgao,
disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1, 2, 3, 7, &, 10, 15, 16, 18, 20, 21, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 54.

4. Acompanhamento arqueolédgico de quaisquer mobilizagées de terras, desde a remocdo do coberto vegetal, de
forma a acautelar a identificacdo e registo de alguma ocorréncia patrimonial oculta no solo e subsolo.

5. Caso se preveja a afetacac de servigos (luz, dgua, gas), comunicar aos utentes com a devida antecedéncia e
com informacao (periedo e duracdo da afetagdo, etc.) que permita aumentar a percecao de controlo e gerir a
situacdo de incomodidade no seu quotidiano.

6. Adocao de medidas que permitam uma utilizagdo racional da agua, de acordo com o preconizado no Programa
Nacional para o Uso Eficiente da Agua.

7. Definicdo de procedimentos de gestdo do estaleiro e da obra, para intervencao rapida em caso de acidente,
de forma a reduzir a quantidade de produtos derramada e a extensio das areas afetadas.

8. Vedacao e dissimulagao das areas de estaleirc e de parque de maquinas, de modo a proteger os potenciais
observadores da desorganizacao espacial, correspondente a fase de Obra, com recurso a barreiras vegetais ou
tapumes adequados.

9. Proteger toda a vegetacdo arbustiva e arbdrea que nao esteja nas zonas de intervencgio, e marcar as espécies
vegetais a proteger, de modo a nao serem afetadas pelo estaleiro, depdsite de materiais, instalagbes de
pessoal, e com 0 movimento de maquinas e viaturas, com recurso a delimitacao de areas.

10. Todas as areas afetadas pela obra, de que sao exemplo os caminhos de acesso, os depdsitos e vazadouros e os
parques de maquinas, devem, apds o término da obra, ser objeto de reposicao paisagistica, devendo prever-
se a sua descompactacao, integrando estas areas na envolvente.

11. Nas dreas sujeitas a movimentacao de terras, deve ajustar-se a modelagao do terreno de modo a manter ou
recuperar a continuidade com o modelado natural do terreno.

12. Recomenda-se a realizacdo de estudos cromaticos e estéticos dos materiais de revestimento das construgdes e
infraestruturas, em particular dos equipamentos de telecomunicagdes, portarias e parques de
estacionamento, de modo a diluir a seu impacte visual na paisagem.

13. 0 projeto de integracdo paisagistica devera ser iniciado na fase de construcdo, podendo ter inicio apds os
trabalhos de movimentagao de terras e respetiva modelacdo do terrenc estarem concluidos, de forma a dar
um maior periodo de adaptacao das espécies ac novo local,

14. Na elaboracao do projeto de integracao paisagistica deverao ser selecionadas espécies vegetais caracteristicas
da zona (autoctones}, de modo a minimizar os custos de manutencao e valorizar 0 espago de intervengdo e as
estruturas nele introduzidas.

15. Evitar o depésito, mesmo que temperario, de residuos gerados na obra, nomeadamente restos de materiais de
construcao, embalagens e outros desperdicios produzidos, assegurando desde o inicio da obra a sua recolha e
encaminhamento a destino final adequado; se houver necessidade de armazenamento temporario no local da
obra, devem ser selecionados locais especificos para esse fim e no interior do recinto do estaleiro, devendo
ser devidamente acondicionados.

16. Assegurar que 05 caminhos ou acessos nas imediagdes da area de intervencdo nao fiquem obstruides ou em
mas condigdes, possibilitando a sua normal utilizacao por parte da populacao local.

17. Dar preferéncia acs trabalhadores residentes na area de influéncia do projeto para efeito de contratacao,
designadamente no concelho de Setlbat e nas freguesias envolventes.

Fase de exploracio

18. Acautelar a protecao das dguas superficiais e subterrdneas, evitando derramamentos de 6leos e combustiveis
e proceder a sua imediata limpeza em caso de acidente.

19. Executar a Integracdo Paisagistica da area de intervencao, com a maior brevidade possivel, de acordo com ¢
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respetivo projeto, e desenvolver um plano de gestdo e manutencao, de modo a assegurar a preservacao de
todo o espaco exterior, prevenindo a erosao e consequente afetacdo dos 6rgaos de drenagem.

20. Dar preferéncia aos trabathadores residentes na area de influéncia do projeto para efeito de contratacio,
designadamente no concelho de Setibal e nas freguesias envolventes

Planos de Monitorizacdo

Ambiente Sonoro

1. Objetivos

Verificar o0 cumprimento do Regulamento Geral do Ruido e confirmar os valores para a evolugao do ambiente
S0NOro.

Caso se verifique situacdes anomalas, deverao ser adotadas medidas de minimizacac complementares.

2. Parametros a monitorizar
Indicador de ruido diurno-entardecer- noturno (Lden)
Indicador de ruido diurno (Ld)
Indicador de ruido entardecer {Le)

Indicador de ruido noturno (Lh}

3. Locais de Avaliagdo

Os locais selecionados na caracterizacio da situacdo de referéncia no ambito do Estudo de Impacte Ambiental.

4. Periodo de amostragem e duracdo do programa
Deverao ser realizadas, no minimo, trés medicdes durante o periodo de duracio das obras:
« antes do inicio dos trabalhos de construgao;

e durante a realizacao dos trabalhos de construgdo, em particular durante as operacées mais ruidosas
(movimentagdo de terras, modelacao de terrenos)

o durante o periodo que implique maiores fluxos de trafego de camibes pesados para transporte de residuos e
materiais.

Devera ser realizada, no minimo, uma medicdo anual apds a entrada em pleno funcionamento, do
empreendimento.

Os resultados deverao ser remetidos a Autoridade de Avaliacio de Impacte Ambiental, no prazo de 60 dias apos
a realizacao de ensaios acusticos.

5. Critérios de avaliagdo de desempenho

Conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, designadamente o critério de exposicdo ao ruido ambiente
exterior e critério de incomodidade sonora.

Aguas Residuais

Devera ser realizado o controlo da qualidade das dguas residuais e aguas pluviais que sdo lancadas na rede
publica, no sentido de verificar a existéncia de 6leo e, ou gordura na sua composicéo.

Assim, deverd ser efetuada uma monitorizacao dos efluentes langados no sistema publico de saneamento basico




na camara de ligacdo aos coletores publicos, nomeadamente deverd ser controlado o teor em gorduras nas
aguas residuais da zona dos restaurantes, para evitar colmatacao das redes internas do Empreendimentc e das
redes de aguas residuais plblicas.

Devera também ser efetuada uma monitorizagao das aguas pluviais lancadas na rede de drenagem na cadmara
de ligacdo aos coletores publicos. Devera ser controlade o teor em dleo das aguas pluviais do parque de
estacionamento.

As analises serao realizadas mensalmente, durante a época de chuvas para as aguas pluviais e mensalmente
durante todo o ano para as aguas residuais.

Validade da DiA: 24 de julho de 2014
Entidaded:eo\;;nﬁcaqao Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

O Secretdrio de Estado do Ambiente e do Ordenamento do Territério
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Resumo do contetlido do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Procedimentos utilizados pela C.A.

»

Inicio do procedimento a 2 de setembro de 2011, com a entrega do Estudo de
Impacte Ambiental remetido pela Camara Municipal de Setdbal, na qualidade de
entidade licenciadora.

Andlise global do ElA, de forma a deliberar acerca da sua conformidade.

No decorrer da fase de analise de conformidade do EIA, a CA considerou
necessario solicitar elementos adicionais ac proponente, com paragem do prazo
do procedimento até a sua entrega, entre 07/10/2011 e 06/12/2011. Estes
elementos foram apresentados sob a forma de um Aditamento ao EIA e Resumo
Nao Técnico Reformulado. Apods a analise destes elementos, foi declarada a
conformidade do EIA, a 15 de dezembro de 2011,

Posteriormente foi solicitado o envio de elementos complementares a
22/12/2011, relativamente ao Ordenamento do Territdrio e Ambiente Sonoro.

Esses elementos foram recebides em 30/12/2011.

Face a tipologia do projeto e a sua localizacao foi solicitado pareceres a
entidades com competéncias para a apreciacdo do projeto nomeadamente a
Camara Municipal de Setubal. Estradas de Portugal (EP) e Instituto de Infra-
Estruturas Rodoviarias (INIR).

Qs pareceres recebidos sao apresentados no anexo | do parecer da CA..

A fase de consulta publica decorreu durante 20 dias uteis, entre 29 de dezembro
e 25 janeiro de 2012,

A 23 de janeiro de 2012, os representantes da CA visitaram o local previsto para a
unidade comercial, com a participacdo de representantes da empresa
proponente, da entidade licenciadora e da equipa responsavel pelo EIA.

Da analise do parecer da EP verificou-se existir uma divergéncia de entendimento
com a CM de Setibal relativamente a jurisdicdo da Av. Antero de Quental.
Também o parecer do Ordenamento do Territério apontou dividas em relagdo a
compatibilidade do loteamento com os IGT 's em vigor.

Em 2 de abril de 2012 o proponente solicitou a suspensao do procedimento de AlA
de forma a permitir ultrapassar junto das entidades competentes:

- questdes urbanisticas, relativas ao calculo da capacidade construtiva face
ao projeto de loteamento onde se integra o projeto, dependente de
clarificacao por parte da CM de Setubal;

- jurisdicdo da Av. Antero de Quental, e qual o seu enquadramento urbano,
dependente de clarificacdo por parte do INIR e EP.

0 pedido de suspensao, por 30 dias, obteve deferimento através do despacho de
02/04/2012 do Senhor Secretéario de Estado do Ambiente e do Ordenamento do
Territorio (SEAQT).

Posteriormente o proponente solicitou a prorrogagéo do prazo de suspensao do
procedimento de AlA, por mais 30 dias, tendo a mesma sido aceite pelo SEAQT.

No decorrer dessa suspensag o proponente remeteu um aditamento ao estudo de
ruido, e foi emitido pela Cidmara Municipal de Setubal um Aditamento ao Projeto




de Loteamento com data de abril de 2012.

Foi também remetido pelo INIR, em 05/07/2012, um novo parecer, 0 qual é
apresentado no anexo | do presente parecer.

e Elaboragao do Parecer Técnico, que visa apoiar a tomada de decisao
relativamente a viabilidade ambiental do projeto analisado no EIA.

A Consutta Publica decorreu durante 20 dias (teis, tendo o seu inicio no dia 29 de
Dezembro de 2011 e o seu termo no dia 25 de janeiro de 2012,

No ambito da Consulta Publica foi recebido um contributo de Vilas de S. Francisco -
Sociedade de Promocao Imobiliaria S.A.

0 contributo recebido encontra-se estruturado em duas seccoes distintas:

e 1% Seccdo: uma andlise relativa ao enquadramento do projeto na implementagao
do Ordenamento do Territério e Urbanismo em vigor, concluindo que:

“0 projeto ndo tem suporte nos instrumentos de gestdo territorial aplicdveis,
violande nomeadamente ¢ Planc Diretor Municipal de Setubal (PDMS), néo
podendo ser licenciado sem que previamente o regime de usos do solo seja
alterado, através dua revisdo do plano runicipal ou da aprovagdo de outro no
dmbito territorial mais restrito, nomeadamente de um plano de pormenor”;

“Nédo é possivel emitir uma Declaragéo de Impacte Ambiental (DIA) Favordve! ao
projeto, sob pena de a mesma ser nula e de nenhum efeita, nos termos do artigo
103° RIGT";

s 2 Seccdo: urna analise geral ao ElA, apresentando opinies especificas no que se
refere a apreciacao técnica constante do mesmo, as quais versam sobre:
o Estrutura
Resumo do resultado da ¢ Introdugéo
consulta pablica: o Objetivos e justificacdo do projeto

o Descricao dos aspetos relevantes do projeto, incluindo os projetos
complementares

e  Analise por fator ambiental
c Geomorfologia, estratigrafia, tecténica e sismicidade
o Hidrogeologia e qualidade das aguas subterraneas
o Clima e qualidade do ar
o Solos. Uso e ocupagao do solo
o QOrdepamento do territério e condicionantes
o Paisagem
o Patrimdnio arqueoldgico, construido e cultural
o Ambiente sonoro
o Socio economia e infraestruturas

A conclusdo desta seccdo reforca a ja referida para a 1° seccdo, destacando-se:

“ 0 ElA elaborado para o projeto de remodelacdo/ampliacdo do Centro Comercial
Jumbo de Setubal apresenta inameras lacunas e omissbes ao nivel da sua
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estrutura e conteldo que colocam seriamente em causa a sua adequagdo para os
fins pretendidos (andlise da viabilidade ambiental do projeto), os quais foram
identificados e descritos ao longo da presente apreciagdo técnica.”

(.}

“Embora se possa concordar com a importdncia do empreendimento ndo € por
intermédio do processo de AIA de projetos que se podem alterar as regras
estabelecidas por intermédio de um instrumento de gestdo territorial, neste caso,
0 PDM de Setibal.

Por todos os factos anteriormente referidos e 0s restantes elementos que constam da
presente apreciacdo técnica considera-se que deveria ser conferida uma Declaragdo
de Impacte Ambiental (DIA) desfavordvel ao presente projeto.”

Razbdes de facto e de
direito que justificam a
decisdo:

O projeto refere-se & remodelacdo/ampliacdo do atual Centro Comercial Jumbo de
SetUbal, com o objetivo de transforma-lo num conjunto comercial com uma oferta
mais alargada, moderna € completa de comércio, servigos e um amplo espago de
lazer, correspondendo a uma oportunidade de fixacao de uma superficie comercial de
grande dimensao na cidade de Setibal.

Em termos de implantagao o projeto insere-se num terreno com 5,8 ha, numa area
fronteira entre o tecido urbano consolidado da cidade e a area de expansao a
nascente em area periférica, abrangendo duas parcelas de terreno (a area atual do
Centro e a area de expansio), e beneficia de acessibilidades a partir da A12, da Av.
Antero de Quental e da Av. Pedro Alvares Cabral.

O projeto prevé instalar um edificic composto por 3 pisos comerciais (1, 0 e -1) e 5
pisos de estacionamento em cave, integrando no edificio o complexo de cinemas, com
10 salas e aproximadamente 2000 cadeiras (Piso -1). Neste piso sera constituido um
espaco publico de circulacdo pedonal parcialmente coberto, quase de nivel com a via
publica, de modo a dar continuidade a infraestrutura.

0 ElA justifica a nao apresentacao de alternativas com ¢ facto da disponibilidade do
terreno ser Unica, anexo ao Centro Comercial Jumbo de Setdbal.

Tendo por base a apreciagac efetuada pela CA, constata-se a existéncia de impactes
positivos relacionados com a revitalizacdo de uma area, atualmente, com sinais de
abandono e a criagdo de postos de trabalbo na fase de construcdo e exploragaoc.
Assim, constituird um polo de atragdo de comércio e servicos e atividades
complementares associadas, contribuindo para o aumento do emprego e para a
dinamizagao da econornia local e regional.

Relativamente ao Ordenamento do Territério, verifica-se que o projeto nae abrange
areas classificadas como RAN ou REN, nem coloca em causa as orientagbes
estratégicas de refor¢o e de dinamizacdo que o PROTAML determinou para esta area.

Quanto aos indices propostos no projeto de loteamento apresentado através do
Aditamento da CM de Setibal, o projeto propde uma érea de construgac (19 530 m?)
que excede, para o lote 17, os indices de construgdo previstos para o uso terciario
(14.052,80m?%). Assim, o projeto de execucdo devera compatibilizar-se com os
instrumentes de gestao territorial em vigor,

Identificam-se impactes negativos nao significativos decorrentes da implantagao do
projeto nos fatores ambientais: Ambiente Sonorg, Solos e Usos do Solo, Recursos
Hidricos, Paisagem e Qualidade do Ar.

Relativamente a socioeconomica, e na fase de construgdo, os impactes sao
considerados negativos, significativos e temporarios, devido a perturbacdo gerada




com a construcao devido a emissao de poeiras, ao ruido, a diminuicao e fragilizagao
das condicdes de circulagao.

A implementacéo das varias medidas de minimizagao previstas ira reforcar a protegao
e diminuir o grau de perturbacac na envolvente.

Face ao exposto, atendendo a que nao sdo identificados impactes negativos nao
minimizaveis para os varios fatores ambientais em analise, emite-se DIA favoravel
condicionada ac Projeto “ Remodelacdao/ Ampliacdo do Centro Comercial Jumbo de
Set(bal”.




