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1. INTRODUGAO

Dando cumprimento a legislacdo de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), Decreto-Lei n.©
69/2000, de 3 de Maio, com a redaccdao dada pelo Decreto-Lei n.© 197/2005, de 8 de
Novembro, a Direccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo - Ministério da Economia e
Inovagdo na qualidade de entidade licenciadora, remeteu a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), em 4 de Junho de 2008
para procedimento de AIA, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao projecto “Seixal
Retail Park”, em fase de Estudo Prévio, situado na freguesia de Aldeia de Paio Pires, concelho
de Seixal cujo proponente é a TramCrone, Promogdes e Projectos Imobiliarios, S.A.

Para o efeito, foi nomeada a seguinte Comissao de Avaliagao (CA):
e CCDR-LVT (entidade que preside) — Eng.@ Ana Rita Pereira, com a colaboragdo da
Dr.2@ Joana Bustorff;
e CCDR-LVT (consulta publica) - Dr.@ Helena Silva;
e Instituto de Gestdo do Patrimonio Arquitecténico e Arqueoldgico, I.P. (IGESPAR,
I.P.) - Dr. José Correia.

Internamente, na CCDR-LVT, foram consultados os seguintes servicos: Divisdao de
Licenciamento Ambiental, Direcgdo de Servigos de Ordenamento do Territério e a Divisdo de
Planeamento, Prospectiva e Avaliacao.

A presente pretensdo enquadra-se na alinea b) do n.° 10 do Anexo II do Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de Maio, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n.© 197/2005, de 8 de
Novembro - “operagbes de loteamento urbano, incluindo a construgao de estabelecimento de
comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos na Lei n.° 12/2004, de 30 de Margo, e
parques de estacionamento ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do
territorio”.

2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGCAO
O método de avaliacdo seguido pela CA contemplou o seguinte:

¢ Andlise global do EIA e avaliacdao da sua conformidade com as disposicdes do artigo
12.9, do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua actual redaccao e da Portaria
n.© 330/2001, de 2 de Abril. Na sequéncia da referida analise foram solicitados
elementos adicionais ao proponente em 3 de Julho de 2008;

e Analise dos elementos adicionais entregues em 26/09/2008. Da referida analise
verificou-se que foram tidos em conta os comentarios e solicitacdoes efectuadas pela
CA, pelo que, em 9 de Outubro de 2008, foi emitida a Declaragdo de Conformidade;

¢ Em 15/10/2008 foram ainda solicitados elementos complementares.

e Consulta as seguintes entidades externas: Estradas de Portugal, S.A., Direccao-Geral
dos Recursos Florestais, Camara Municipal do Seixal, Direccdo Regional da Economia
de Lisboa e Vale do Tejo, REN - Gasodutos, Administracdo da Regido Hidrografica do
Tejo.

e Realizagao de uma visita ao local, no dia 10 de Novembro de 2008, com a presencga
de representantes da CA, da TramCrone, da equipa que realizou o EIA, da DRLVT-
MEI e da Camara Municipal do Seixal;

e Analise dos resultados da consulta publica;

e Realizacdo de reunides de trabalho, visando a analise técnica do EIA, a integracao
das diferentes analises sectoriais, especificas e dos resultados da consulta publica.

3. JUSTIFICACAO E OBJECTIVOS DO PROJECTO

O EIA refere que a intengdao da TramCrone desenvolver um empreendimento comercial
segundo o modelo “Retail Park”, tem por objectivo dotar aquela regido de um poélo comercial
de qualidade, respeitando os conceitos mais actuais aplicaveis a estas superficies, e que se
caracterizam pela atracgdo, conforto, e oferta variada de comércio e lazer numa area
comercial integrada num espaco publico de qualidade.
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Ainda segundo o EIA, este Projecto visa, portanto, contribuir para a nova dindmica comercial
que se sente ja actualmente na peninsula de Setubal, e também na area do Seixal, numa
area de forte influéncia urbana.

Este Projecto pretende assumir-se como referéncia nesta zona, apresentando um conjunto
de lojas, ancora e médias superficies, de comércio diversificado e de qualidade.

A justificacdo para criacdo do Seixal Retail Park, segundo o EIA, visa a disponibilizacdao de
um empreendimento atractivo para a regido, nomeadamente para o Seixal e area
enquadrante.

4. DESCRICAO DO PROJECTO

O Projecto em analise localiza-se no concelho do Seixal, na freguesia de Aldeia de Paio Pires,
na zona industrial do Casal do Marco, Pinhal das Areias, numa area de propriedade da fabrica
da ICOMATRO - Madeiras e Derivados, S.A., actualmente parcialmente utilizada como zona
de armazenagem, adjacente a EN10, perto do Parque Industrial do Seixal (PIS). O acesso
sera assegurado a partir da EN 10, através de uma rotunda, e com uma nova via, a definir
no interior da propriedade e pela rua do Vale de Cucena.

O terreno, como se referiu anteriormente, corresponde a um terreno que é propriedade da
ICOMATRO, e que foi utilizado como parque de materiais (matéria prima) pela empresa,
tendo para tal sido terraplenado e impermeabilizado, mas que actualmente tem uma
utilizacdo reduzida. Esta fabrica labora desde 1984 e anteriormente o terreno ndo teve
nenhuma outra ocupacgao.

O terreno objecto do presente estudo tem uma dimens&o de 85 000 m?, sendo a area a
intervir de 70 000 m? delimitada a Norte pela EN 10 (Av. 1° de Dezembro de 1640), a Sul
pelas instalagdes fabris da ICOMATRO, a Este por um terreno vazio e a Oeste pela Rua Vale
da Cucena.

Este projecto, correspondente a tipologia de Retail Park, integrarad unidades comerciais de
pequena dimensdo (lojas &ncora e satélites ndo baseadas no comércio alimentar),
supermercado, espago para criangas, restauracao, dreas complementares de estacionamento
coberto e exterior, armazenagem, servigos administrativos e instalagGes técnicas de suporte.
O edificio tem uma configuracdo em “L” com uma area de estacionamento em frente. O nivel
0 tera lojas e um supermercado. Este nivel sera servido de unidades comerciais. No nivel +1
existirdo uma loja de grande dimensdo e alguns restaurantes. Esta area tem acesso directo a
uma zona de esplanada interior para restauracdo e uma ampla zona exterior para o mesmo
efeito. O nivel -1 terd uma area técnica/armazém e uma area de estacionamento.

Pelo lado Norte do lote far-se-do a entrada e saida do estacionamento, incluindo do
estacionamento coberto.

O acesso a zona de cargas e descargas, a sul e poente, sera efectuado por vias
independentes.

Apresenta-se uma sintese dos principais parametros de caracterizacdo do empreendimento.

Area de Intervencéo 70 000m?
Area de Construg&o 23 236m?
Area de Implantagdo 17 050m?
érea de estacionamento coberto 12 100m?
Area de estacionamento exterior 17 200m?
éreas de cargas e descargas 4 672m?
Area impermeabilizada 50800m?
Area bruta locavel 23236m?
Area bruta (estacionamento) 29300 m?
Estacionamento a superficie 742
Estacionamento coberto 451

Como projecto associado, o EIA identifica a construgdo de uma rotunda no entrocamento da
EN10 com a Avenida da Siderurgia e a eventual construgdo de um viaduto que permite
desnivelar a EN10 na area do projecto.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 598/2008
“Seixal Retail Park” 3/25



Parecer da Comissao de Avaliacao

5. APRECIACAO ESPECIFICA

A CA analisou de forma especifica os seguintes factores ambientais: Ordenamento do
Territério, Socio-econdémica, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Recursos Hidricos,
Paisagem, Flora, Habitats e Fauna, Solos e Uso do Solo, Patrimdnio, Residuos.

5.1 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Compatibilidade com o Plano Director Municipal do Seixal

De acordo com a Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal do Seixal (ratificado em
Conselho de Ministros e publicado nos termos da Resolugdo do Conselho de Ministros n.©
65/93, publicada no Diario da Republica n.° 264, de 11 de Novembro de 1993) a area de
implantagdo do Seixal Retail Park interfere directamente com as seguintes classes de
espago:

e "Espagos Industriais”, categoria de “Areas Industriais Existentes ou Consolidadas” e
"Areas Industriais Previstas ou de Expansdo Industrial”.

e "Espaco Canal Ferroviario”.

A propriedade onde se localiza o conjunto comercial abrange ainda, na sua extremidade
nascente, solos classificados como “Espacos Culturais e Naturais”, categoria de "Area de
Proteccdo Paisagistica”, nao havendo porém qualquer interferéncia com estes solos, que sdo
preservados de ocupacao.

Areas Industriais Consolidadas

Esta pretensdo foi objecto de apreciagdo pela Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo no decurso do procedimento de autorizagdo da instalacao
de conjuntos comerciais, tendo-se concluido, neste ambito, da sua incompatibilidade com o
disposto no artigo 28.° do Regulamento do Plano Director Municipal (RPDM).

Como resulta da leitura do disposto no n.° 1 do artigo 28.2 do RPDM, nas “Areas Industriais
Consolidadas” ndo é autorizada a alteracdo da funcdo industrial existente, norma que afasta
a possibilidade de localizagdo nestes solos de um conjunto comercial, que consubstancia,
invariavelmente, uma alteracdo da fungdo industrial desta parcela de terreno.

Os argumentos expendidos nos elementos complementares entregues nada acrescentam a
este respeito, mantendo-se a posicao manifestada no Aditamento ao EIA, que aponta para
uma interpretacdo actualista do conceito de utilizacdo de uma area industrial, para justificar
a conformidade da pretensao com o PDM.

Analisada a questdo, conclui-se que a pretensdo configura um uso incompativel com o disposto
no PDM para as denominadas "Areas Industriais Consolidadas”.

Area de Expansé&o Industrial
A pretensdo abrange um espaco qualificado no PDM como “Area de Expansdo Industrial”,

tendo-se suscitando duvidas sobre a sua compatibilidade com o disposto no n.° 1 do artigo
30.2 do RPDM.

A este respeito, veio a proponente discordar do entendimento expresso por esta CCDR,
referindo que o estudo em causa nao interfere com esta categoria de espaco, na medida em
que se trata de uma darea cedida para o dominio publico municipal, considerando, ainda, no
minimo excessivo, depreender que a alusdo no preceito a planos ou estudos se refira
estritamente a operacoes de loteamento, como referido por esta CCDR.

Culmina, sublinhando que o projecto ndo prevé, nem poderia prever, intervencdo na zona de
"Area de Expansao Industrial”, pelo que as observagdes da CCDR carecem de fundamento.

Ora, da confrontacdo do projecto com a carta de ordenamento do PDM resulta inequivoco
que a area verde cedida, invocada pela proponente, corresponde ao sector nascente da
propriedade, actualmente ocupado por sobreiros e na sua maioria qualificado no PDM como
"Area de Proteccdo Paisagistica”, sendo que a zona qualificada no PDM como “Area de
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Expansdo Industrial”, contrariamente ao referido pela proponente, é parcialmente abrangida
pela ocupacao proposta, como demonstra a figura abaixo representada.

Resulta, pois, em oposigdo ao invocado pela proponente, que a ocupagdo prevista para a
propriedade interfere de facto com os solos qualificados no PDM como "“Area de Expanséo
Industrial”.

Relativamente a alusdo a operagdo de loteamento realizada por esta CCDR, ela resultou do
facto de o n.2 1 do artigo 30.° do RPDM dispor que as condigcdes de ocupacao das "Areas de
Expansdo Industrial” sao determinadas por planos ou estudos.

Ora, muito embora na regulamentacdo das "“Areas de Expansdo Industrial” ndo seja
explicitado o significado dos aludidos planos ou estudos, essa definicdo consta do artigo 18.°
do RPDM, aplicavel aos espagos urbanizaveis, onde se refere que os planos ou estudos
urbanisticos podem ser planos de pormenor da iniciativa publica ou operagdes de loteamento
da iniciativa particular, desde que enquadradas por estudo urbanistico conjunto, que defina a
rede viaria principal e volumetrias.

Assim sendo, é licito concluir que a ocupacdo das “Areas de Expansdo Industrial” s6 pode
ocorrer mediante a elaboracdo de plano de pormenor ou, em alternativa, de operacdo de
loteamento, neste ultimo caso, desde que exista um estudo urbanistico de conjunto.

Alega o proponente que a reconducdo exclusiva a figura de operagdo de loteamento é
excessiva, na medida em que o regime da urbanizagdo e da edificagdo, para determinados
efeitos, equipara os conjuntos comerciais, pela sua dimensdo relevante, as operacdes de
loteamento.

De facto, afigura-se redutor considerar que a urbanizagdo de um determinado espaco sé pode
realizar-se mediante operagdo de loteamento, quando existem outras operagdes urbanisticas
cuja actual legislacdo equipara, para determinados fins, a figura de loteamento,
nomeadamente para fins de infra-estruturagdo e dotagdo de é&reas para espagos verdes e
equipamentos.

Assim sendo, concedendo-se relativamente a esta possibilidade, cumpre aferir da existéncia
de um estudo urbanistico de conjunto que enquadre esta pretensdo, como o PDM dispde.

A este respeito, defende a proponente que os estudos realizados no dmbito da revisdo do
PDM permitem enquadrar satisfatoriamente a pretensao.

Ora, sobre revisdo do PDM, actualmente em curso, afigura-se pacifico que esta fornece um
conjunto de indicadores importantes para o futuro ordenamento deste local, todavia, esta
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pretensdo ndo se conforma integralmente com a proposta de plano remetida a este
organismo.

Relembra-se, que a aludida proposta de plano qualifica este local como “Area Industrial e
Logistica Consolidada” e “Estrutura Ecolégica”, sendo que na primeira passa a ser admitido o
uso comercial, situagdao que viabilizaria no futuro a instalagao do conjunto comercial.

No entanto, para além da alteracdo do conceito funcional destas areas industriais que podera
vir a operar-se na revisdo do PDM, também esta prevé, neste caso em concreto, o
estabelecimento de uma darea verde de descompressdo e de enguadramento entre a zona
industrial e a E.N.10, integrada na Estrutura Ecoldgica, que ndo é devidamente acautelada
na presente pretensdo — justifica a proponente, nos elementos complementares, que tal se
deveu ao facto de ndo ter tido conhecimento da actual proposta de revisdo do PDM, e que,
caso tivesse conhecimento dessa restricdo, ela certamente teria sido contemplada no
projecto.

Esclarecidos estes aspectos, persiste ainda uma questdo de fundo relacionada com o regime
de ocupacgdo estabelecido no n.° 1 do artigo 30.° do RPDM para a "Area de Expansédo
Industrial”, o qual estabelece que estas areas se destinam a instalagdo de indUstrias e outras
actividades afins, o que nos leva a concluir que, na esteira do estabelecido para as “"Areas
Industriais Consolidadas”, também nestas areas ndao é admissivel a instalacdo deste uso
comercial.

Espaco Canal Ferroviario

A questdo que se suscita prende-se com a cessacdo da serviddo ferrovidria do ramal de
ligagdo a Siderurgia Nacional — verificada com a publicacdo do Decreto-Lei n.°© 63/2006, de
21 de Marco — e com o facto de nao ter sido promovida a actualizagdo do PDM, que continua
a identificar o “"Espaco Canal Ferroviario”, que se constitui como uma area non aedificandi,
segundo o disposto no artigo 44.° do RPDM.

Vem a requerente, a este propdsito, apresentar a sua fundamentacgdo juridica, defendendo
gue a cessacao da servidao entretanto operada, implica que o disposto no artigo 44.° do
RPDM ndo tem aplicacdo in casu, sendo portanto insusceptivel de fundamentar qualquer
vinculacdo concreta do particular, sob risco de se violar o principio da legalidade.

Consultado a Divisdo de Apoio Juridico (DAJ), vem esta informar que o PDM consagra ja uma
orientacdo urbanistica para a parcela que subjaz ao espaco canal, reconduzindo a sua analise
para a argumentacao juridica expendida pela proponente.

Assim sendo, considera-se que esta questdao se encontra sanada, concluindo-se que a
cessacao da serviddao e a consequente revogacao do espaco canal ndo implica um vazio
regulamentar, neste caso em concreto, na medida em que o re,ferido espaco canal, sequndo
a carta de ordenamento do PDM, encontra-se aposto a “Area Industrial Consolidada”,
aplicando-se, como tal, as regras associadas a esta categoria de espaco.

Compatibilidade com o Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa

O PROTAML, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 68/2002, publicada no
Diario da Republica n.© 82, I Série-B, de 8 de Abril, enquadra a pretensdao na Unidade
Territorial 5 - Arco Ribeirinho Sul, sub-unidade Area Urbana Almada Montijo, inserindo-
se esta na Area Urbana a Articular e/ou Qualificar, segundo o Esquema do Modelo
Territorial.

A area de intervencdo é parcialmente abrangida, a Nascente, por uma Area Vital da Rede
Ecoldgica Metropolitana (REM).

O PROTAML é um instrumento de natureza estratégica que integra um conjunto de
orientagdes territoriais essencialmente dirigidas para os planos municipais de ordenamento
do territdrio e planos sectoriais da responsabilidade da administragao central.
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O Despacho MAOTDR n.° 12722/2006, de 20 de Junho, vem esclarecer que o PROTAML é um
instrumento orientador que ndo vincula directamente os interesses particulares, mas que
vincula a administracdo e todos os actos autorizativos por si praticados a acolher as
orientagdes dele emanadas, tanto na adaptagdo dos instrumentos de gestdo territorial que
Ihe estdo sujeitos, como na apreciacao das pretensdes que com ele possam conflituar.

As orientacGes territoriais estabelecidas para este territério ndo focam especificamente a
area em aprego, destacando-se, apenas, a orientacdo para se estruturar, ordenar e
requalificar urbanisticamente o interior dos concelhos de Almada e Seixal (norma 1.3.5.5.).

Tendo presente este quadro, e o facto de estarmos perante uma operagdo urbanistica
isolada, considera-se que a mesma, por si s6, ndo compromete a estratégia e o modelo
territorial estabelecido no PROTAML, pelo que, neste ambito, ndo existem razdes que obstem
a localizagdo da pretenséo.

No que concerne a Area Vital - que se constitui, sequndo o PROTAML, como uma zona de
descompressao, livre de edificacdo — verifica-se que a proposta nao consagra intervencoes
gue colidam com esta area, pelo que, também aqui, nada ha a obstar.

Compatibilidade com as condicionantes legais

Relativamente as condicionantes legais, verifica-se que a pretensao interfere com a serviddo
rodoviaria associada a E.N. 10, integrando ainda uma mancha de sobreiros sujeita a estatuto
legal de proteccdo, caso em que se devera atender aos pareceres emitidos pelas entidades
competentes (Estradas de Portugal e Autoridade Florestal Nacional).

A pretensdo é ainda tangente, no seu limite nascente, a uma linha de dgua classificada como
REN, gue na presente proposta se encontra salvaguardada de gqualguer ocupacao, pelo que,
sem prejuizo do parecer que venha a ser emitido no ambito do dominio hidrico, ndo se
afigura existir qualquer incompatibilidade a este nivel.

Avaliacao dos impactes cumulativos

Sobre este aspecto, considera-se que justificagdo apresentada no EIA era manifestamente
insuficiente, na medida em que assentava num conjunto de generalidades.

Neste sentido, sugeriu-se o aprofundamento desta avaliagdo, com base numa metodologia e
em critérios técnicos que Ihe conferisse alguma efectividade.

Nos elementos complementares entregues a proponente explana a dificuldade na obtencgao
de informacdo de base que suporte uma analise profunda dos impactes cumulativos, ndo se
eximindo porém de concluir que ndo sdo esperadas afectacdes conjuntas que possam
justificar preocupagdes acrescidas.

Considera-se que a avaliagdao dos impactes cumulativos apresentada continua a assentar
num conjunto de generalidades e numa argumentacao opinativa e subjectiva da proponente
acerca dos expectaveis impactes cumulativos, o que, necessariamente, fragiliza esta
avaliagao.

Conclusao
Face ao exposto, conclui-se o seguinte:

« A pretensdo ndo colide com a estratégia e do modelo territorial do PROTAML, muito
embora se deva ter presente que o PROTAML, pela sua natureza estratégica e
orientadora, tem como principal funcdo enquadrar os programas e planos
desenvolvidos pela administracdo publica.

« A pretensdo ocupa solos qualificados no PDM como “Area Industrial Consolidada”e
"Area de Expansdo Industrial”, sendo incompativel com o regime de uso do solo
estabelecido para estas areas, constante do n.% 1 do artigo 28.° e do n.° 1 do artigo
30.° do RPDM, respectivamente.

« Melhor precisando, para as “Areas Industriais Consolidadas” é imposto impedimento
quanto a alteracdo da fungdo industrial existente, sendo que nas "Areas de Expansdo

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 598/2008
“Seixal Retail Park” 7/25



Parecer da Comissao de Avaliacao

Industrial” apenas € admitida a instalagdo de industrias e afins, assim se concluindo,
da impossibilidade de localizagao nestes solos de um conjunto comercial.

« A pretensdo interfere com a serviddo rodoviadria associada a E.N. 10, integrando ainda
uma mancha de sobreiros com estatuto legal de proteccdo, cabendo as entidades
competentes pronunciar-se a este respeito (Estradas de Portugal e Autoridade
Florestal Nacional).

« A pretensdo é ainda tangente, no seu limite nascente, a uma linha de agua
classificada como REN, que na presente proposta se encontra salvaguardada de
qualquer ocupagdo, pelo que, sem prejuizo do parecer que venha a ser emitido no
ambito do dominio hidrico, ndo se afigura existir qualquer incompatibilidade a este
nivel.

« A avaliagdo dos impactes cumulativos apresentada assenta num conjunto de
generalidades e numa argumentagado opinativa e subjectiva da proponente acerca dos
expectaveis impactes cumulativos, o que, necessariamente, fragiliza esta avaliacao.

5.2 SOCIO-ECONOMIA

Ambiente Afectado

A area envolvente apresenta-se muito desqualificada e € marcada por espacos industriais,
alguns espacos de armazenagem e comerciais, areas residenciais dispersas e
desorganizadas, de caracteristicas peri-urbanas, intercalados por manchas florestais, incultos
e algumas éareas agricolas. Os nucleos habitacionais mais proximos sdo Foros da Catrapona
(794 hab), Casal do Marco (5142 hab), Qta da Galega (234 hab) e Vale de Cucena (70 hab).

Impactes na Fase de Construgao

Na fase de obras poderdo registar-se algumas perturbagdes no quotidiano da populagcdao que
reside na proximidade imediata da area de intervencdo, designadamente, na R. Vale de
Cucena, pelo aumento de ruido e poeiras e algumas perturbagdes na circulacdo rodoviaria
pela deslocacdo de veiculos de transporte de material, maquinaria e pessoal, porém os
impactes serdo temporarios e reversiveis.

Estima-se que o impacte associado ao acréscimo de trafego de apoio as obras seja pouco
significativo e de ambito local (15 veiculos pesados/dia), podendo gerar contudo algumas
perturbagdes na circulacdao no entroncamento da Av. da Siderurgia com a EN10 e nas vias de
acesso, mas apesar das incertezas existentes nesta fase (falta de informacdo sobre
origem/destino dos materiais, circuitos e n® de deslocagées) ndo é expectavel que provoque
afectacdes sensiveis nas vias utilizadas ou na qualidade de vida da populacdo da envolvente,
para além dos receptores sensiveis situados no inicio da R.Vale de Cucena. S&o esperados
impactes negativos na circulagdo decorrentes da reformulagdo do cruzamento, prevendo-se
algumas situacdes de congestionamento de trafego na EN10 e na Av. da Siderurgia.

A estimativa média do n° de trabalhadores nesta fase é de 150 trabalhadores, mas nao
foram identificados impactes significativos da sua presencga ao nivel local, embora a oferta de
trabalho possa vir a determinar algum impacte sobre as condigdes locais de emprego, se for
recrutada mao-de-obra local.

Impactes na Fase de Exploragao

Na fase de exploracdo esperam-se impactes positivos de magnitude elevada no emprego,
prevendo-se a criagdo de 737 postos de trabalho qualificado ou a qualificar, sendo
expectavel que seja recrutada grande parte da mao-de-obra ao nivel concelhio.

E previsivel um maior afluxo de trafego nas vias adjacentes (+42% de acréscimo ao trafego
previsto sem empreendimento, em 2020), nomeadamente na EN10, na Av. da Siderurgia e
na Rua Vale de Cucena, porém a construcdo de uma rotunda na area do actual
entroncamento da EN10 com a Av. da Siderurgia, assegurando capacidade de resposta aos
fluxos esperados sobre o nd, e dos novos acessos ao empreendimento irdo permitir uma
melhor gestdo do trafego gerado pelo projecto, pelo que ndo se prevé que ocorram
problemas de circulacdo, pese embora o acréscimo de trafego venha a causar impactes
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negativos na qualidade do ar e no ambiente sonoro que se reflectem na salde humana.
Dado que a area comercial dispora de estacionamento para 1193 viaturas ndo se prevé que
haja ocupacgdo de areas adjacentes para estacionamento.

A tipologia de actividades previstas ird complementar a oferta existente na medida em que o
projecto procura disponibilizar actividades em falta na area envolvente e pretende apostar
em operadores distintos.

O investimento a realizar, cerca de 33 milhOes de euros, terd certamente reflexos positivos
na economia local e regional, gerando riqueza, permitindo a dinamizacdo do tecido
empresarial e a diversificagdo das actividades econdmicas.

Impactes Cumulativos

Na area de influéncia do Seixal Retail, considerando a isécrona de 30 minutos, foram
identificados 5 empreendimentos comerciais existentes e previstos, um deles a disténcia de
750m, também apoiado na EN10 e com caracteristicas semelhantes as do projecto em
estudo, pelo que poderda haver impactes cumulativos sobre o trafego e acessibilidades,
contudo o EIA ndo procedeu a avaliagdo dos eventuais impactes cumulativos resultantes por
nao dispor de informacgdo de base suficiente sobre os referidos empreendimentos.

No caso de haver coincidéncia de fases de obra do projecto e da reformulagdo do cruzamento
da EN10 com a EN10-4 (construcdo da rotunda) poderda haver efeitos cumulativos nas
acessibilidades e mobilidade local.

Conclusao

O presente conjunto comercial insere-se num espacgo industrial pouco qualificado cuja
revitalizacdo passa pela atraccdo de novos investimentos e empresas e pela diversificacao
das actividades econdmicas, numa légica de complementaridade e neste sentido o projecto
podera contribuir para a dindmica pretendida.

A maioria dos impactes negativos do projecto ocorrem na fase de construcdo e os mais
relevantes quer nesta fase quer na fase de exploracao verificam-se na qualidade do ar, no
ambiente sonoro e na mobilidade, devido ao acréscimo de trafego gerado, considerando-se
que os seus efeitos sobre a envolvente ambiental e humana.

O projecto tem impactes positivos significativos ao nivel do emprego e da economia local e
regional.

5.3 QUALIDADE DO AR

Ambiente Afectado

O projecto localiza-se no concelho do Seixal, freguesia de Paio Pires, num terreno com cerca
de 85 ha adjacente,é Estrada Nacional 10 (EN10), proxima do Parque Industrial do Seixal
(PIS), tendo uma Area Bruta Locavel (ABL) de cerca de 23 ha. O projecto prevé um
estacionamento para veiculos com 1 193 lugares (742 lugares a superficie e 451 lugares
cobertos) e é esperado um maximo de 2 600 000 visitantes por ano. O acréscimo de trafego
induzido pelo empreendimento é, em 2020 e face a situacdo de referéncia, cerca de 1 044
veiculos por horal. Estd previsto para este projecto um investimento global de cerca de
33,28 milhdes de euros.

Em termos de unidades funcionais de gestdo da qualidade do ar, o projecto localiza-se na
aglomeragao da Area Metropolitana de Lisboa Sul.

Embora o Indice de Qualidade do Ar (IQAr) desta zona fosse, em 2006, Bom (61%)2 ou
Muito Bom (5%) registaram-se dias com IQAr Médio (19%) e Fraco (15%). As principais
fontes de emissdo de poluentes atmosféricos no concelho do Seixal sdo o trafego rodoviario

! Fonte: EIA Seixal Retail Park, Marco 2008, ref.? T02607_EIA, pagina 229.

2 Percentagem em termos do numero de dias no ano de 2006.
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e algumas fontes industriais relacionadas com a actividade siderlirgica, nomeadamente, as
empresas Lusosider e SN Longos3.

Relativamente aos receptores sensiveis localizados na proximidade do projecto, foram
identificadas pelo EIA zonas com habitagdes:

— 300 metros a Sul do local de implantagdo do projecto, na envolvente da Rua dos
Pinheiros;

— a Oeste do projecto, adjacente ao limite do terreno para implantacdo.

Com base na informagdo disponivel no EIA identificam-se ainda os seguintes receptores
sensiveis:

— 190 metros a Norte do local de implantagdao do projecto, na envolvente da Rua da
Alegria;

— 350 metros a Noroeste do local de implantacdo do projecto, na envolvente do Largo
da antiga Escola Primaria.

A avaliacdao do impacte ambiental sobre a qualidade do ar foi efectuada para os poluentes
oxidos de azoto (NOx), mondxido de carbono (CO) e particulas inaladveis em suspensdo com
didmetro inferior a 10 ym (PM10), tendo sido aplicado o modelo de dispersdo atmosférica
ISCST3 (Industrial Source Complex - Short Term Version 3) desenvolvido pela
Environmental Protection Agency (EPA), Estados Unidos da América.

Os resultados apresentados no EIA sugerem um acréscimo de emissdo de poluentes
atmosféricos com origem no trafego rodovidrio associado ao funcionamento do
empreendimento o que terd como consequéncia uma degradacdo da qualidade do ar na
envolvente da area em estudo pese embora este acréscimo ndo resultar numa alteragdo
significativa das caracteristicas da regido em termos de qualidade do ar.

Impactes na Fase de Construcao

Durante a construcdao do projecto é expectavel um aumento das emissGes de poluentes
atmosféricos, principalmente, PM10, associadas as acgGes construtivas, nomeadamente,
desmantelacdo e remocdo de infra-estruturas na area de intervencdo, movimentacdo de
terras, funcionamento de maquinaria e circulacdao de veiculos, funcionamento de centrais de
betdo e asfalto.

Face a direccdo dos ventos predominantes, do quadrante Norte, é expectavel que os
impactes resultantes destas acgbes afectem com maior intensidade os receptores localizados
a Sul do local de intervencdo. E também expectavel uma afectacdo com maior intensidade do
receptor adjacente ao limite face a proximidade do local de implantacdo do projecto.

Durante a fase de construcdo pode ser afectada a normal circulacdo nas vias rodovidrias
proximas do projecto gerando-se situacdes de congestionamento do trafego automoével,
sobretudo em horas de ponta, com consequéncias negativas para a qualidade do ar local.

Os impactes sobre a qualidade do ar na fase de construgdo sdo negativos, directos e
indirectos, localizados, temporarios, provaveis, reversiveis, de elevada magnitude e
significancia e minimizaveis através da implementacdao das medidas propostas no EIA para o
efeito.

Impactes na Fase de Exploracao

Na fase de exploragdo, e de acordo com os resultados obtidos recorrendo ao modelo de
dispersdao atmosférica mencionado, é esperado um acréscimo de emissdo de poluentes
atmosféricos com origem no trafego rodovidrio associado ao funcionamento do
empreendimento o que terd como consequéncia uma degradacdo da qualidade do ar na
envolvente da area em estudo pese embora este acréscimo ndo resultar numa alteragdo
significativa da qualidade do ar da zona de influéncia do projecto. Cabe referir que os
poluentes avaliados foram o NOx, o CO e as PM10.

3 Fonte: EIA Seixal Retail Park, Marco 2008, ref. T02607_EIA, péginas 131-132.
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Os impactes sobre a qualidade do ar na fase de exploracdo sao negativos, directos e
indirectos, localizados, permanentes, provaveis, de reduzida magnitude e significancia e ndo
minimizaveis.

Impactes cumulativos

A fase de construgdo do projecto poderd ser coincidente com a reformulagédo do tragado do
cruzamento da EN10 com a EN10-4. Esta reformulagdo de tracado devera estar concluida no
inicio da fase de exploracdo do projecto. O faseamento das obras, a concretizar durante a
fase de Projecto de Execugdo, devera ser definido de modo a que os impactes cumulativos
sobre a qualidade do ar sejam minimizados.

Conclusao

Em sintese, e tendo por base a analise da informagdo disponivel no presente EIA relativa ao
descritor qualidade do ar, conclui-se que a implementagdao do projecto Seixal Retail Park ndo
provocara impactes negativos significativos ao nivel da qualidade do ar, na zona envolvente
ao projecto.

5.4 AMBIENTE SONORO

Ambiente Afectado

O EIA identificou os receptores sensiveis mais afectados pela concretizagdo do projecto e
procedeu a caracterizacdo da situagdo acustica de referéncia, com e sem superficie
comercial. Desta caracterizagdo, constata-se que a excepcao do receptor sensivel RS4, todos
os receptores objecto de avaliagdo estdo expostos a niveis sonoros que ultrapassam, ja na
situagdo actual e em alguns casos significativamente, os valores limite aplicaveis. Esta
violagdo € motivada “quer pelo intenso fluxo de trafego que actualmente ja circula na EN 10,
quer pela velocidade atingida em determinados trogos da referida via”. O ruido proveniente
de industrias proximas também contribui para estes resultados. De acordo com as previsées
efectuadas para o ano horizonte, na auséncia do projecto, esta situacdo permanecera.

w

Veja-se que de acordo com o parecer emitido pela EP, Estradas de Portugal, “o
empreendimento em analise localiza-se junto de uma grande infra-estrutura de transportes,
dado que a EN 10 neste local, e de acordo com os dados do recenseamento do trafego de
2005, tem mais de 3 milhGes de passagens ano”. Por este facto, e de acordo com a alinea c)
n°1 do artigo 11° do DL n°® 9/2007 (RGR), os limites de erxposicao sdo de Lden < 65 dB(A) e
Ln < 55 dB(A).

Impactes

O EIA identifica como fontes sonoras de interesse para a avaliagdo do impacte do projecto na
qualidade do ambiente sonoro, o trafego induzido pelo mesmo e o funcionamento dos
equipamentos electromecanicos a instalar no exterior da superficie comercial.

Resultante do trafego associado, a concretizacdo do projecto contribuira com acréscimos aos
valores actualmente registados inferiores a 2 dB(A) para o caso de ser adoptada a solugdo
de acessos denominada “A” e inferiores a 3 dB(A) para o caso de ser adoptada a solugdo de
acessos denominada “B”.

Considerando as competéncias cometidas a EP, Estradas de Portugal e a Camara Municipal
do Seixal em termos de elaboracdo de planos e adopcdo de medidas de reducdo de ruido,
foi-lhes solicitado parecer relativamente aos impactes do projecto no ambiente sonoro e a
viabilidade dos planos existentes ou em desenvolvimento para a zona -fungao das violagdes
identificadas - poderem comportar ou eventualmente redimensionar-se em fungao dos
acréscimos previstos.

A EP, S.A. informou que “na EN 10 , estdo a decorrer obras de beneficiagdo com execucao de
um pavimento novo, camada de desgaste betuminosa e dispositivos de reducdao de
velocidade, pelo que, com a execucdo destas medidas se prevé a diminuicdo dos valores dos
niveis acusticos actuais “ e acrescenta que revistas algumas das questes apontadas no seu
parecer e “verificando-se o aumento dos niveis de ruido existentes, com a entrada em
funcionamento deste empreendimento, devem ser equacionadas medidas de
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minimizagdo”.Ou seja, apesar do parecer emitido ndo traduzir a posicdo inequivoca desta
entidade sobre a viabilidade das acgGes em desenvolvimento comportarem os acréscimos
previstos resultantes da concretizagdo do projecto em avaliacdo, depreende-se que esta nao
se responsabiliza pelo acréscimo de ruido associado a fase de exploracdo do projecto em
avaliagao.

A Camara Municipal do Seixal refere que o Mapa de Ruido do Municipio foi aprovado pela
Camara Municipal em Maio de 2008, que estd em curso a elaboracdo da carta de zonas
sensiveis e mistas e que sé apos aprovacao desta carta tera inicio a elaboracdo dos Planos
Municipais de Redugdo de Ruido que terdo - que ser articulados com acgdes de gestdo com
as entidades competentes na execucao do plano, enquadrando o Plano de Acgdo da grande
infra-estrutura rodoviaria-EN10 (trogo Fogueteiro-Coina).

A C.M. conclui que “ndo vé objeccdo a implementacdo do projecto do equipamento comercial
em aprego, apesar de apresentar impactes significativos no ambiente sonoro, em particular
junto dos receptores sensiveis”, devendo “ser exigido no ambito do projecto de
acessibilidades referido no EIA, previsto para garantir o acesso ao equipamento, a
concretizacdo de medidas de minimizagdo na fonte de ruido e no meio de propagacdo que
garantam a conformidade com o requisito acuUstico de exposicdo maxima junto dos
receptores sensiveis”.

Relativamente ao equipamento a instalar no exterior, e apesar de verificar “que poderao
causar impacte negativo nos receptores sensiveis mais préximos”, designadamente no
receptor sensivel RS1, o EIA constata que face a inexisténcia de dados - resultante da fase
em que o estudo se encontra - a necessidade de adoptar medidas adicionais para a
minimizacdo do ruido destes equipamentos devera ser avaliada em sede prépria. Por esta
razao, e ainda devido ao facto da decisdao sobre a solugao definitiva de acessibilidades para o
empreendimento ainda ndo ter sido tomada considera-se, que todas as solugbes de projecto
a estudar na fase de projecto de execugdo deverdao atender aos seguintes aspectos
fundamentais:

— niveis sonoros resultantes da solucdo de acessibilidades adoptada e da concretizagao
de medidas que a Camara Municipal exige no ambito do projecto de acessibilidades e
a EP, Estradas de Portugal considera indispensavel para a verificacgdo dos valores
limite legais;

— niveis sonoros resultantes do funcionamento do equipamento a instalar no exterior;
— parecer da EP, Estradas de Portugal.

Os estudos que fundamentam as opgdes tomadas e a verificagdo dos requisitos legais
deverdo acompanhar o RECAPE.

As medidas de minimizagdo e a Proposta de Plano de Monitorizacdo deverdo adequar-se as
conclusGes dos estudos elaborados em fase de projecto de execucdao e a conclusdo que
resulta do parecer da EP, Estradas de Portugal (devem ser revistas as questdes apresentadas
por esta entidade e equacionadas medidas de minimizacdo) e da Camara Municipal do Seixal
(concretizacdo de medidas de minimizacdo no ambito do projecto de acessibilidades) -ndo
obstante o projecto de acessibilidades ndo fazer parte do ambito do EIA e do procedimento
de AIA.

Devera ser definida a localizagdo do estaleiro e o tracado dos acessos, complementada com a
fundamentagdo que demonstre ser a solugdo que melhor se adapta as condicles locais, nas
quais se inclui a localizagao dos receptores mais expostos.

Atendendo ao disposto no RGR relativamente ao funcionamento de actividades ruidosas
temporarias, os relatérios de monitorizacdo relativos a fase de construcdo ndo deverdo ser
enviados para apreciagdo da CCDR, mas sim da Camara Municipal do Seixal.

5.5 RECURSsOs HiDRIcOS

Segundo o EIA, na fase de construgdo e atendendo a que o projecto encontra-se na fase de
Estudo Prévio ndo dispdem ainda de elementos que permitam detalhar os efluentes liquidos
a serem produzidos, uma vez que estes dependem do tipo de estaleiro, da tipologia de
accOes construtivas e das operagbes que serdao realizadas em obra e que sdao opgao do
empreiteiro que apds o concurso sera seleccionado para realizar a obra.
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No entanto, tendo em conta as operagdes tipicas de uma obra, o EIA refere que os efluentes
que sdo gerados sdo, no essencial, os seguintes:

— Efluentes com caracteristicas domésticas resultantes da permanéncia dos
trabalhadores em obra;

— Efluentes resultantes da lavagem de betoneiras, quando esta é efectuada na prépria
obra;

— Efluentes resultantes da lavagem de veiculos e equipamentos, quando esta é
efectuada na zona da obra.

O EIA prevé que as aguas residuais domésticas produzidas no estaleiro sejam ligadas a rede
municipal de colectores de dguas residuais domésticas.

Quanto as restantes aguas residuais produzidas no estaleiro, se existentes, serdo
encaminhadas para um decantador, de forma a permitir separar os sélidos sedimentaveis e
em suspensdo, sendo o sobrenadante igualmente ligado a rede municipal de colectores de
aguas residuais domésticas, se autorizado.

Na fase de exploracdo, a descarga dos efluentes liquidos do futuro Seixal Retail Park
processar-se-a na rede municipal do Seixal. A estacdo de tratamento de dguas residuais que
devera receber os efluentes descarregados na rede municipal, provenientes do Seixal Retail
Park é a ETAR de Cucena que descarrega no Esteiro de Coina.

Ambiente Afectado
Recursos Hidricos Subterraneos

Do ponto de vista hidrogeoldgico, a area de estudo situa-se no sistema aquifero designado
por “Bacia Tejo/Sado - Margem Esquerda”, no sector aquifero correspondente a Peninsula de
Setubal, em formacdes do Pliocénico.

Segundo o EIA, nenhum dos furos identificados se situa no interior da area de estudo. O
poco mais proximo localiza-se a cerca de 400 m a N da area de estudo e a captagdo publica
pertencente a zona de abastecimento de Casal do Marco localiza-se a cerca de 450 m a WNW
da area de estudo.

O EIA refere que a vulnerabilidade do sistema hidrogeoldgico da area em estudo é
considerada média a elevada.

As captagbes FR7 e FR8 encontram-se muito proximas do local previsto para o
empreendimento, no entanto atendendo a que area de intervencao é muito restrita ndo se
prevé afectagdo.

Recursos Hidricos Superficiais

A area de estudo insere-se na Regido Hidrografica n.° 3, correspondente a bacia hidrografica
do rio Tejo. Encontra-se na bacia hidrografica da Vala Brejos da Palmeira, um afluente da
margem esquerda do rio Coina. Ndo ocorrem linhas de agua no terreno previsto para o
Projecto.

Apresenta uma forma alongada, definindo uma area de drenagem de cerca de 3,8 km2,
tendo a linha de agua principal uma extensdo de cerca de 4,9 km desenvolvendo-se com
uma inclinacdo média de 1,2%, desde a Quinta dos Morgados, na freguesia de Ferndo Ferro,
até a confluéncia com a lagoa da Palmeira, que constitui um “brago” do rio Coina.

Segundo o EIA, nas proximidades da area de intervencao foi observada a ocorréncia de
escoamentos superficiais fora do leito das linhas de agua com provocacdo de erosGes e
ravinamentos do solo.

Em termos da qualidade da agua, a area de estudo localiza-se num concelho que se insere
na sub bacia (cf. PBH Tejo), onde as fontes de poluicdo industrial, no ambito da qualidade da
agua, sao muito significativas, sobrepondo-se a poluicdo de origem urbana. No contexto da
sub bacia estuario o concelho do Seixal € um concelho com problemas graves de poluicdo
industrial. Em termos urbanos, existem quatro estacdes de tratamento em operagao e uma
em construgao, sendo a responsabilidade da sua gestdo da SIMARSUL.
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O EIA refere que ndo existem estacGes de monitorizacdo da qualidade da agua, que
permitam caracterizar a qualidade da &gua da vala dos Brejos da Palmeira..

Os dados de qualidade analisados referem-se a uma estacao de qualidade situada a jusante
da ETAR da Cucena, no Estuario do Tejo, da responsabilidade da SIMTEJO e a duas estagdes
do INAG (estacdo de Coina e Quinta do Conde), cujos dados disponiveis terminam em 2005.
Segundo o EIA, os dados da estacdo da SIMTEJO apontam para alguns problemas de
poluicdo ao nivel dos parametros oxigénio dissolvido e microbiolégicos.

Os dados de qualidade da agua disponiveis para a Estacdao de Coina, segundo o EIA,
apontam para uma agua onde ndo sdo cumpridos os limites de qualidade minima.

Na estacdo da Quinta do Conde, a montante da estacdo de Coina, os dados disponiveis para
os ultimos quatro anos, apontam para uma qualidade relativamente melhor que na outra
estacdo, com alguns parametros que respeitam os limites de qualidade minima. Nesta
estagdo os parametros analisados que violam os limites estabelecidos pelos objectivos de
qualidade minima, sdo muito menos do que na estacdo de Coina.

Segundo o EIA, a linha de agua que se identifica, no limite nascente do terreno, ndo sera
objecto de qualquer intervengdo. Referem ainda que, que possui uma area de proteccdo de
10 m e que qualquer intervencao devera ser objecto de autorizacdo prévia.

Impactes
Recursos Hidricos Subterraneos

Como impactes do projecto sobre os recursos hidricos subterraneos, identificaram-se os
seguintes:

O impacte determinado pelas alteragbes morfoldgicas e pelo aumento da erosdo
considerando negativo, de reduzida magnitude, temporario, pouco significativo e de ambito
estritamente local.

Durante o periodo de movimentacdes de terras, poder-se-a verificar a contaminacdao do
sistema hidrogeoldgico em resultado de derrames acidentais de odleos, combustiveis, ou
outras substancias, o que podera resultar num impacte negativo, pouco provavel,
dependendo a magnitude e significado das substancias e quantidades envolvidas.

Possibilidade de ocorréncia de uma ruptura nos sistemas de drenagem de aguas residuais
podera afectar o sistema hidrogeoldgico e por conseguinte as aguas subterraneas. Trata-se
de um impacte negativo, pouco provavel atendendo as exigéncias dos processos construtivos
e da legislacao aplicavel, de magnitude varidvel em funcdo das quantidades e substancias
envolvidas e de ambito local.

Recursos Hidricos Superficiais

Como impactes do projecto sobre os recursos hidricos superficiais, identificaram-se os
seguintes:

Os impactes na fase de construgdo, em termos de intervengGes directas em linhas de agua
sdo nulos, uma vez que o local previsto para o projecto situa-se numa zona ja bastante
artificializada.

No que se refere a rede de pluviais, os impactes relacionam-se com o eventual
assoreamento dos érgdos de drenagem, tais como sarjetas e colectores, pela afluéncia de
aguas com elevado teor de sedimentos com origem nas obras durante os periodos de maior
pluviosidade. Este impacte negativo é, no entanto, temporario, pouco significativo e
minimizavel.

Em termos de qualidade da 4agua, os potenciais impactes estdo associados as
movimentagdes de terras, a circulacdo de maquinas e equipamentos ligados a obra e a
gestdo inadequada de residuos e efluentes. S3o impactes negativos, pouco provaveis, pouco
significativos, de magnitude reduzida, temporarios, locais e minimizaveis, face a inexisténcia
de linhas de agua na area de intervencdo e aos cuidados que serdo previstos na fase de obra
de acordo com o Sistema de Gestao Ambiental a implementar em obra.
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Globalmente, os impactes resultantes da fase de construgdo sao negativos, pouco
significativos, temporarios e minimizéveis. Apds a conclusdo da obra serdo naturalmente
atenuadas as alteracgOes introduzidas durante a fase de construcdo.

Na fase de exploracdo os impactes estdo relacionados com os consumos de agua e com as
descargas de efluentes liquidos. Sdo impactes negativos, mas face aos consumos serem
pouco expressivos e ao facto de os efluentes serem encaminhados para a rede municipal e
tratados na ETAR de Cucena antes da sua descarga no meio hidrico, consideram-se pouco
significativos, de magnitude reduzida, permanentes, de ambito regional e minimizaveis.

Conclusao

Relativamente aos recursos hidricos superficiais e subterraneos, os impactes resultantes da
fase de construgdo sdo negativos, pouco significativos, temporarios e minimizaveis. Apds a
conclusao da obra serdo naturalmente atenuadas as alteragles introduzidas durante a fase
de construcdo. Na fase de exploragdo os impactes estdao relacionados com os consumos de
agua e com as descargas de efluentes liquidos consideram-se pouco significativos, de
magnitude reduzida, permanentes, de ambito regional e minimizaveis, ligacdo ao colector.

5.6 PAISAGEM

Ambiente Afectado

Segundo o EIA a area do projecto localiza-se numa unidade homogénea de paisagem (Outra
Banda Interior) que faz parte da Area Metropolitana de Lisboa, localizando-se na margem
esquerda do rio Tejo. Trata-se de uma unidade de superficie plana, com substrato arenoso,
ocupado quer por manchas de pinhal e zona agricolas nos vales das linhas de agua, quer por
aglomerados urbanos dispersos e unidades industriais.

Na paisagem onde se insere a area de intervengdo predomina um caracter suburbano de
reduzido valor paisagistico devido a sua desorganizagdo visual, decorrente pressao industrial
sem planeamento e regras de ocupacao do territério.

Toda a area de intervencdo e a sua envolvente apresenta uma paisagem de reduzida
qualidade visual e com reduzida expressao a nivel das visibilidades, apresentando um
reduzido sistema de vistas e sem pontos de vista dominantes.

Impactes

A implantagdo do projecto ira, inevitavelmente provocar alteragées na paisagem devido as

accdes inerentes a fase de construcdo, e posteriormente a consolidacdo da superficie
comercial durante a fase de exploragao.

Fase de Construgao

Os impactes mais significativos ocorrem durante a fase de construgdo do projecto, uma vez
gue, a esta fase estdao associadas as movimentacdes de maquinaria pesada, alteracdao da
morfologia do terreno e ainda a demolicdo e desmantelamento do edificio industrial actual e
implantagdo dos estaleiros. Esta é uma fase em que a paisagem se encontra profundamente
descaracterizada.

Na fase de construgdo os impactes serdao negativos, de elevada magnitude, localizados,
certos, temporarias, reversiveis, imediatos, directos e minimizaveis se forem devidamente
implementadas as medidas de minimizagao propostas no EIA.

Fase de Exploragao

A edificacdo terd uma volumetria dominantemente horizontal e sera integrada no terreno
natural, destacando-se na paisagem envolvente, devido a sua elevada volumetria, mais
concretamente decorrente da sua altura maxima (15,5 m, ainda que a maior parte do
edificio ndo ultrapasse os 6,0 m). No entanto, a presenca de edificios com elevadas
volumetrias nas area envolvente ao Seixal Retail Park em estudo, com é o exemplo de
diversos pavilhOes industriais e comerciais, a perturbacdo na paisagem, ou melhor, a
intrusdo visual causada pelo equipamento comercial em estudo ndo sera sentida com tanto
significado, uma vez que ndo se trata de um elemento totalmente estranho a paisagem. Por
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outro lado, tendo como ponto de partida para avaliacdo a situacdo actual da area de
intervencdo, considera-se que ira ocorrer uma valorizacdo da paisagem com a substituigdo
de um espaco industrial por um equipamento comercial de qualidade arquitectdnica, bem
integrado na paisagem envolvente.

Na fase de exploracdo, e devido a requalificacdo da area de intervengao, o impacte visual
durante sera potencialmente positivo, directo, localizado, certo, imediato, irreversivel, de
elevada magnitude e de importancia significativa.

5.7 FLORA, HABITATS E FAUNA

Ambiente Afectado

A drea em estudo encontra-se ocupada por uma area de depdsito de matérias-primas da
ICOMATRO, onde existem alguns sobreiros dispersos, e por uma area de sobreiral com
algum mato em subcoberto.

De acordo com os elementos complementares, a drea de sobreiral pode ser classificada como
habitat de Florestas de Quercus suber — habitat 9330 -, incluido na Directiva 92/43/CEE
(Decreto-Lei n.°© 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de
Fevereiro).

A area de implantagdo do projecto ndo faz parte integrante de nenhuma area sensivel.

Das espécies de flora observadas na drea em estudo, apenas uma apresenta estatuto de
conservacao, o Quercus suber (sobreiros), cujo corte/arranque estd condicionado ao abrigo
da legislagdo nacional, nomeadamente do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de Maio - regime
de proteccdo do sobreiro e da azinheira. Esta espécie esta classificada como espécie RELAPE
(espécies raras, endémicas, localizadas, ameacadas e em perigo de extingdo) e surge como a
espécie de maior representatividade na area de implementacao do projecto.

No EIA, Aditamento e Elementos Complementares apresentados, é referido que a mancha de
sobreiral existente ndo sera objecto de qualquer intervengdo, sendo referido, nas medidas de
minimizacdo, que devera ser garantida a auséncia de intervengdes na mancha de sobreiral
existente na limite do terreno que possam por em causa a sua existéncia. Contudo, da
analise da figura 5.11 apresentada nos Elementos Complementares, verifica-se que o acesso
ao retail park, a construir, ird ocupar parte desta area de sobreiros.

Relativamente ao elenco faunistico, de acordo com o EIA, a drea em estudo caracteriza-se
pela presenca de espécies ubiquistas, ndo tendo sido identificadas espécies com estatuto de
protecgdo.

Impactes
Fase de Construgdo

Relativamente aos potenciais impactes do projecto, considera-se que estes ocorrerdo,
essencialmente, na fase de construcdo, assumindo um caracter definitivo.

Deste modo, face a tipologia do projecto em avaliagdo, para a fase de construgcdo, sdo
previsiveis os seguintes impactes:

— Destruicdo de parte da area de sobreiral existente na zona Este da area de
implantacdo do projecto, como resultado da desmatagdo e da ocupagao directa com
destruicao do coberto vegetal, para construgdo de um novo acesso. Considera-se
este impacte como negativo, directo, permanente, localizado, irreversivel,
significativo e de elevada magnitude, dada a importancia do habitat em questdo.

— A destruigdo da flora, vegetacdo e habitats existentes tem ainda como consequéncia
a diminuicdo das disponibilidades alimentares, de reflgio e reproducdao para as
diferentes espécies de fauna presentes na area em estudo. Neste sentido, apesar de
se considerar este impacte como negativo e directo, dada a inexisténcia de espécies
com estatuto de proteccdo, considera-se que este é pouco significativo e de
magnitude reduzida.
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— Perturbagdo/degradacdo ambiental na area envolvente ao projecto, em virtude da
movimentagdo de terras, circulagdo de trabalhadores e maquinas, do aumento do
risco de ocorréncia de derrames de poluentes, com consequente degradacdo do
ambiente sonoro, da qualidade do ar, dos solos e dos cursos de agua que podera
induzir alteracOes fisioldgicas e comportamentais, ao nivel da flora e fauna existente
na envolvente da drea de implantagdo do projecto. Considera-se este impacte como
negativo, directo, de média magnitude, temporario e reversivel.

Conclusao

Face ao anteriormente exposto e tendo em conta que a drea em estudo se encontra
significativamente intervencionada, caracterizando-se pela presenca de espécies de fauna e
flora de caracter ubiquista, sem interesse conservacionista, com excepgdo dos exemplares de
sobreiros existentes, considera-se que o projecto ndo é susceptivel de gerar impactes
ambientais significativos.

5.8 SoLos E Uso bo SoLo

Ambiente Afectado

A darea de implantacdo do projecto onde se verificardo as intervencdes de construcao
corresponde a uma plataforma de aterro, pavimentada, utilizada actualmente como zona de
depdsito de madeiras e outros materiais pela unidade industrial ICOMATRO, ndo
apresentando qualquer aptiddo agricola.

Numa faixa do terreno a nascente ocorrem solos litdlicos pertencem a classe de capacidade
de uso E, com limitagbes muito severas, riscos de erosdao muito elevados, ndo susceptiveis
de utilizagdo agricola, servindo apenas para vegetagdo natural ou floresta de proteccdo ou de
recuperagao. Actualmente estes solos encontram-se ocupados por povoamento misto de
pinheiro e sobreiro.

Segundo o EIA esta drea ndo serda objecto de qualquer intervencdo, prevendo-se, em
conjunto com a Cémara Municipal do Seixal, promover o seu enquadramento e
aproveitamento, enquanto espaco de caracteristicas naturais.

Impactes

Assim, dado que os solos na area de intervencdo correspondem a um aterro e na area
envolvente ndo apresentam capacidade de utilizagdo agricola, ndo se prevéem impactes com
significado nos solos na fase de construcao e exploragao.

Relativamente aos usos dos solos, durante a fase de construgdo, todos os elementos que
existem na area de apoio a actividade industrial serdo desmantelados, a utilizagcdo actual da
area sera terminada, verificando-se uma alteracdo total da tipologia da ocupacdao do solo,
uso industrial para uso comercial. Esta alteracdo induz um impacte negativo, mas de
magnitude média.

Quanto a area ocupada pelos sobreiros ndo se ira verificar alteracdo da tipologia da
ocupacao do solo, apenas se ird fazer uma conservagao e eventualmente requalificacdo da
area. Esta alteragdo induz um impacte positivo, de magnitude média.

Ao nivel dos usos do solo, vai existir uma alteracdo marcada dos usos -, que tera impactes,
sobretudo ao nivel da soécio-economia. Ao nivel dos usos, serdo previsiveis alteracées das
caracteristicas basicas do territério, de tipologia industrial, que passara a comercial.

5.9 PATRIMONIO

A metodologia utilizada na elaboracdo do descritor “Patrimdnio cultural e arqueoldgico”
apresenta-se adequada ao tipo de projecto e a fase em que este foi apresentado em sede de
AIA. A caracterizacdo da situacdo de referéncia do descritor baseou-se, assim, na pesquisa
bibliografica, na prospeccdo arqueoldgica [sistematica da area de implantacdo do projecto] e
no reconhecimento de elementos edificados.
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A referida prospecgdo incidiu, de acordo com o descritor, em terreno vedado onde “... a
instalacdo das infra-estruturas existentes terd implicado a necessidade de proceder a
escavagdes, movimentacdes de solos e regularizagdes, que reduzem muito
significativamente a possibilidade de conservar contextos arqueoldgicos” (v. pag.182). Nesse
recinto, quer as areas artificializadas quer as de baldio limitaram muito a visibilidade da
superficie do solo.

A metodologia aplicada ndo resultou na identificacdo de quaisquer vestigios arqueoldgicos ou
elementos edificados de interesse patrimonial, na area de afectacdo do projecto. O Estudo
considera, assim, ndo serem expectaveis impactes devido ao diminuto potencial arqueoldgico
e a inexisténcia de patriménio edificado (v. pag.259). No entanto, em Arqueologia, a
auséncia de resultados na prospecgdo superficial ndo prova a inexisténcia de vestigios, pelo
que o mais correcto teria sido considerar os impactes como indeterminados.

5.10 Resibuos

Ambiente Afectado

O Projecto em avaliagdo envolve a produgdo de elevados quantitativos de residuos, de
diversas tipologias e que, para a concretizacdo da obra, serd necessario remover do local os
elementos anteriormente existentes, esta questdo foi cuidadosamente avaliada e estudada,
sendo identificados os destinos licenciados para recepgao dos residuos em causa, pelo que
apresentada uma listagem dos principais residuos produzidos durante a fase de construcao.

Na fase de exploracdo, este empreendimento prevé a visita de cerca de 2 600 000 de
visitantes por ano (situacdo maxima). Associados as lojas e aos servicos de administracao e
gestdo estdo previstos cerca de 737 trabalhadores (valor maximo). No EIA foi apresentada
uma a estimativa de producdo de residuos equivalentes a solidos urbanos, e uma estimativa
das producdes das mais variadas tipologias de residuos.

Para além destes residuos, esperam-se também residuos especificos de algumas actividades
lojistas. Embora actualmente ndo se saiba quais serdo as referidas actividades, admite-se,
pela experiéncia, que possam ser gerados residuos como pilhas, lamas de lavandaria,
quimicos de revelacdo de fotografia (em caso de ocorréncia das actividades geradoras dos
residuos), ldampadas, residuos de equipamento eléctrico e electrdnico, entre outros. Podem
também ocorrer outros tipos de residuos provenientes das operagdes de limpeza e
manutencdo das instalagcdes, como lubrificantes, absorventes, materiais filtrantes, panos,
residuos equivalentes a urbanos (papel e cartdo, vidro, embalagens plasticas e plasticos e
residuos organicos.

Impactes
Fase de construgao

Na fase de construcdo os residuos produzidos estdo directamente associados as actividades
de preparacao do terreno para a edificacdo e ainda todo o tipo de residuos resultantes da
remocgao das infra-estruturas existentes localmente com armazenamento e transporte dos
residuos de demolicdo e construcdo a destino adequado. Estes impactes sdao negativos pouco
significativos e minimizaveis através da correcta gestdo dos mesmos, conforme é proposto
no EIA.

Fase de Exploragao

Na fase de exploracdo serdo gerados residuos equiparaveis a RSU provenientes das areas
comerciais e dos servigos administrativos ou actividades cuja produgdo diaria e fracgdo
valorizavel se prevé que seja significativa, bem como uma grande diversidade de residuos
das lojas e espacos comerciais, alguns dos quais com caracteristicas de perigosidade.

Dependendo da perigosidade, grau de contaminacao e do destino final assegurado, os
residuos segregados induzirdo impactes negativos, de significado variavel, indirectos e
reversiveis, quer na fase de construgdo, como na fase de exploragdo.
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A gestdo sustentavel dos residuos, através de praticas ambientalmente e energicamente
mais eficazes, permitird reduzir os impactes directos e indirectos no ambiente e no sistema
de gestdo de residuos da area de influéncia do Projecto.

6. PARECERES EXTERNOS

No ambito dos pareceres externos foram recepcionados os contributos da Direccao Regional
de Lisboa e Vale do Tejo do Ministério da Economia e Inovacao (DRLVT-MEI), Estradas de
Portugal, S.A. (EP), Camara Municipal de Seixal (CMS) e a Autoridade Florestal Nacional
(Anexo I).

A Autoridade Florestal Nacional apds andlise do RNT informou o seguinte:

“Embora seja referido por diversas vezes, que a mancha de sobreiros ndo sera objecto de
gualquer intervencdo, recordamos que os sobreiros, tal como as azinheiras sdo espécies
protegidas nos termos do Decreto-Lei n.°© 169/2001, de 25 de Maio, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.°© 155/2004, de 30 de Junho, que condicionam o corte ou
arranque de exemplares dessas espécies, mesmo que em elementos isolados (art.3°9), e a
moblizagdo do solo nos povoamentos (art. 16°).

Uma vez que todo o territério nacional foi considerado, pela Portaria n.° 553-B/2008, de 27
de Junho, afectado pelo nematodo da madeira do Pinheiro, o corte de resinosas encontra-se
sujeito as restricbes impostas para o controlo e erradicacdo dessa doenca constante na
Portaria n.° 103/2006, de 6 de Fevereiro.

Assim e face ao acima exposto, o parecer da Autoridade Florestal Nacional relativamente ao
Projecto é favoravel condicionado a preservagao integral dos Sobreiros.”

A Camara Municipal do Seixal no seu parecer referiu o seguinte: ]

“A) O desenvolvimento urbanistico da area que o PDM classifica como AREA INDUSTRIAL
CONSOLIDADA, em Casal do Marco (onde se insere a area do projecto relativo ao Seixal
Retail Park), encontra-se refém de um equivoco na classificacdo do solo, que surgiu no
pressuposto de existirem infra-estruturas nque, na realidade, ndao existem, e que, nao
obstante, ndo podem fundamentar o indeferimento de uma pretensao edificativa;

B) Este facto tem levado a que, nos Uultimos anos, poucas pretensdes tenham vingado
naquela area, levando, em consequéncia, a interrupcdao do desenvolvimento das infra-
estruturas e, inevitavelmente, a obstrucdo do seu desenvolvimento urbanistico;

C) Esta Edilidade esta a prever a integracdo da area objecto do presente parecer no ambito
de um procedimento de medidas preventivas a desenvolver para a toda a area classificada
como AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA, do Casal do Marco, nos termos do disposto no
artigo 107° do Decreto-Lei n.© 380/99, de 22/09, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto- Lei n.°© 316/2007, de 10/12;

D) As medidas preventivas a desenvolver terao como objectivo evitar que se torne mais
onerosa a execucao do PDM em revisdo, pois que, se, entretanto, ndo forem criadqs as
condicGes adequadas a um expedito desenvolvimento das infra-estruturas minimas, a AREA
INDUSTRIAL CONSOLIDADA do Casal do Marco continuarad a ndo conseguir receber a
actividade industrial (e logistica, agora proposta), sendo certo que, a Camara Municipal ndo
tem capacidade financeira para (sozinha) realizar todas as infra-estruturas necessarias a
execugdo do PDM;

E) Através do procedimento de medidas preventivas sera possivel, nos termos do
n° 3 do artigo 107° do Decreto-Lei n.? 380/99, suspender a eficacia do PDM do
Seixal na area abrangida (incluindo a area do Seixal Retail Park), deixando de
existir, na sequéncia da sua implementacao, qualquer incompatibilidade do uso
proposto com aquele instrumento de gestdo territorial;

F) Quanto ao factor ambiental Ambiente Sonoro, verifica-se que, actualmente, é registado
um incumprimento dos valores - limite na area envolvente do local de implantagdo do
projecto em analise, devido, essencialmente, ao trafego que circula nas principais rodovias
existentes -

EN10 e EN 10-2.

G) Face ao disposto no Regulamento Geral do Ruido, sempre que uma area esteja em
incumprimento com os valores - limite legalmente impostos, devera ser objecto de Plano
Municipal de Redugdo de Ruido (PMRR), da responsabilidade da Camara.

H) Apds a aprovacao da Carta de Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, o Municipio do Seixal dara
inicio a elaboracdo do seu PMRR, nas zonas com ocupacdo expostas a ruido ambiente
excessivo, contendo medidas faseadas de acordo com os critérios de prioridade. Os PMRR
terdo que ser articulados com acgbes de gestao com as entidades competentes na execugao
do plano, nomeadamente INIR (ex EP), enquadrando o Plano de Accao da Grande Infra-
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estrutura de Transporte Rodoviario - EN 10 (trogo Fogueteiro — Coina), realizado nos termos
do Decreto-Lei n.° 146/2006 de 31 de Julho.

I) Nesta perspectiva, e como consideracao final, importa referir ndao se vé objeccao
a implementacdo do projecto do equipamento comercial em aprego, apesar de
apresentar impactes significativos no ambiente sonoro, em particular junto a
receptores sensiveis, pois garantido a implementacdo das medidas de minimizacao
referidas no EIA, acrescido da obrigatoriedade de elaboraciao, em sede de
licenciamento, de Plano de Gestiao Ambiental de Obra, com implementacdao de
Programa de Monitorizacdo de Ruido em Obra, bem como, de Projecto de
Acondicionamento Acustico com Avaliacdo Acustica de Verificacdao da Conformidade
dos Requisitos Aclsticos do Regulamento Geral de Ruido (designadamente, Critério
de Incomodidade Sonora), os impactes verificados poderao ser reduzidos e
minimizados.

Paralelamente, devera ser exigido no ambito do Projecto de acessibilidades referido no EIA,
previsto para garantir o acesso ao equipamento, a concretizagdo de medidas de minimizacao
na fonte de ruido e no meio de propagagdo que garantam a conformidade com o requisito
acustico de exposicdo maxima junto dos receptores sensiveis.”

A EP referiu os seguintes aspectos:

1. No EIA, é referido que os valores limites de exposicdo sdo Lden < 63dB(A) e Ln < 53
dB(A), dado que ndo existe no PDM do Seixal classificacdo de zonas sensiveis e mistas.
Porém o empreendimento em analise localiza-se junto de uma grande infra-estruturas de
transportes, dado que a EN 10 neste local, e de acordo com os dados do recenseamento de
trafego de 2005, tem mais de 3 milhdes de passagens ano, pelo que, de acordo com a alinea
c) do n.° 1 do art. 11° do ecreto-lei n.2 9/2007 (RGR), os limites de exposicdo sdo de Lden
< 65dB(A) e Ln < 55 dB(A);

2. No quadro 7.12 o valor do ruido de Ln, num dos receptores diminui da situacdo de
referéncia para o ano horizonte, o que ndo esta de acordo com os restantes valores;

3. Ndo sdo apresentados no EIA os valores de trafego para a situacdo de referéncia para o
ano horizonte nem qual é o trafego gerado pelo empreendimento, pelo que ndo se pode
concluir se os mapas de ruido estdo ou ndo correctos, e qual a influéncia do empreendimento
sobre a rede rodoviaria sob jurisdicdo da EP;

4. No EIA, ndo sdo referidas as velocidades de circulagao para o trafego de veiculcos ligeiros
e pesados da EN10;

5. Em varias fotografias do estudo, figuras 7 e 9 pode-se visualizar que os sonémetros foram
colocados junto da faixa de rodagem e ndo no alinhamento da fachada mais exposta das
habitagGes, o que ndo esta correcto de acordo com o Decreto-Lei n.° 9/2007 (RGR).

Importa referir que na EN 10, estdo a decorrer obras de beneficiagdo com execugao de um
pavimento novo, camada de desgaste betuminosa e dispositivos de redugdao de celocidade,
pelo que, com a execucdao destas medidas se prevé a diminuicdo dos valores dos niveis
acusticos actuais;

Em face do exposto, considera-se que devem ser revistas as questdes apontadas e que
verificando-se o aumento dos niveis de ruido existentes, com a entrada em funciomento
deste empreendimento, devem ser equacionadas medidas de minimizagao.

Informa-se também que o projecto Retail Park, ndo interfere com a rede viaria existente e
ainda que para a referida area de estudo ndo existem em curso estudos ou projectos de
novas estradas.”

Todos os aspectos abordados no d&mbito da Consulta Publica foram analisados e tidos em
consideragcao no presente parecer.

7. CONSULTA PUBLICA

A Consulta Publica decorreu durante 25 dias uteis, tendo o seu inicio no dia 27 de Outubro
de 2008 e o seu termo no dia 28 de Novembro de 2008.

No ambito da Consulta Publica foram recebidos trés pareceres provenientes de:

e Direccdo-Geral da Saude

e Direccao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo - DRAP LVT -
parecer recepcionado fora do prazo, analisado e aceite para ser integrado no ambito
da Consulta Publica.

e Associacdo Portuguesa de Geodlogos — APG - parecer recepcionado fora do prazo,
analisado e aceite para ser integrado no ambito da Consulta Publica.
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e Camara Municipal do Seixal - parecer recepcionado fora do prazo, analisado e aceite
para ser integrado no ambito da Consulta Publica.

A Direccao-Geral da Saude no seu parecer propde que no desenvolvimento do projecto
sejam tidos em consideracao os aspectos que seguidamente se enunciam.

Deve ser tido em conta as condigdes climaticas do local, nomeadamente o nimero de dias de
precipitacdo, intensidade e direccdo do vento, exposicdo solar e o numero de dias de
temperaturas extremas de modo a maximizar o conforto humano e minimizar as
perturbacdes que surgem aquando da ocorréncia de situacoes adversas.

Considera importante privilegiar solugdes que permitam e incentivem a utilizagdo de
transportes publicos, de modo a diminuir os problemas de congestionamento de transito e de
poluicdo atmosférica.

A fim de serem minimizados os elevados niveis de ruido registados na area, considera que
deverdo ser adoptados materiais de revestimento e vedagdes que possuam propriedades
absorventes ou isoladoras.

No que respeita aos passeios e aos espacos publicos, refere que estes devem permitir a
circulagdo de pessoas com mobilidade condicionada, através de rampas e com medidas
ajustadas a circulacdo de cadeiras de rodas. Refere, ainda, que devem ser previstas formas
de acesso e utilizagdo para pessoas com outros tipos de deficiéncias, nomeadamente
invisuais.

Relativamente ao parque de estacionamento a superficie, considera que devem ser previstas
formas de permitir o ensombramento dos veiculos, de modo a evitar grandes diferencas de
temperatura, entre o interior e exterior do veiculo.

A Associacdo Portuguesa de Geologos (APG) refere que, no ambito da avaliacdo dos
impactes geoldgicos, geomorfolégicos e hidrogeoldgicos, e tendo em conta a tipologia do
empreendimento, considera que o Estudo de Impacte Ambiental do projecto em aprego inclui
uma caracterizacdo adequada da situacdo de referéncia e dos impactes potenciais sobre os
referidos descritores para as fases de construcdo e exploracdao. Considera igualmente
adequado o Plano de Monitorizagdo e Gestdao Ambiental.

A Direccao Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo (DRAP LVT)
informa que ndo havendo matérias da competéncia deste organismo, nada obsta ao
prosseguimento do processo. Refere que a nova via de acesso a construir e ainda nao
definida, devera evitar as areas de maior produtividade agricola, nomeadamente solos
integrados na Reserva Agricola Nacional. Relativamente a existéncia de sobreiros recomenda
a consulta a Entidade competente.

A Camara Municipal do Seixal ap6s analise, refere que ha desconformidade do poligono
apresentado como Area de Estudo do EIA e a area alvo de intervencgdo efectiva. O poligono
apresenta uma sobreposicdo com a area de intervencgao.

Relativamente aos descritores ambientais nomeadamente Recursos Hidricos Subterraneos
informa que ndo existe o cruzamento da area em estudo com nenhuma das zonas de
proteccdo definidas. Salienta que as captagées FR7 e FR8 encontram-se muito préoximas do
local previsto para o empreendimento, mas tendo em conta que a area de intervencdo é
muito restrita ndo estdo previstas alteragcGes com significado nas captacGes. Ao nivel do
aquifero propde monitorizacdo dado que a vulnerabilidade do sistema hidrogeoldgico é
considerada média e elevada.

No que respeita ao Solos e Uso do Solo, a area em causa, do ponto de vista da ocupacao,
corresponde a uma plataforma de aterro, pavimentada, utilizada actualmente como estaleiro
e depdsito de madeiras e outros materiais pela unidade industrial ICOMATRO.

Relativamente ao Ordenamento do Territério e Condicionantes — Instrumentos de Gestdo e
Planeamento do Territério informa que o Plano Director Municipal, em vigor, refere que dada
a desconformidade de delimitacdo da Area de Estudo entre o poligono no EIA e a area
efectiva de intervencdo e de acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Director
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Municipal (PDM) do Seixal, a area do empreendimento integra-se: Espagos Industriais -
Areas Industriais Existentes; Areas Industriais Previstas; Espago Canal. Segundo o
Regulamento do PDM em vigor, ha incompatibilidade entre o Uso Industrial previsto e o uso
comercial proposto. No entanto, pondera-se a integracdo desta area no ambito de um
procedimento de medidas preventivas a desenvolver para toda a area classificada como Area
Industrial Consolidada do Casal do Marco, com o objectivo de conseguir concretizar a
execucao das infra-estruturas que, praticamente ndo existem naquela drea e que ndo
permitem um desenvolvimento urbanistico ajustado a prépria classificacdo do solo oferecida
pelo PDM.

Relativamente aos Espagos Canais, informa que o Regulamento do PDM refere que ndo se
admite qualquer outro uso além daquele para que foram reservados e sdo considerados
areas non aedificandi . Estas areas de protecgdo encontram-se legalmente estabelecidas e
qualquer accdo nas mesmas obriga a parecer da respectiva entidade tutelar. Refere ainda,
que o espaco canal estava reservado para uso ferrovidrio que, entretanto deixou de ter
enquadramento legal, deixando de ser aplicavel, em termos de ordenamento do territério.

No que respeita aos condicionantes, serdo cumpridas as distancias impostas pela servidao a
EN 10, e ndo existirdo intervencdes, quer ao nivel da marcha de sobreiros existentes a
nascente da area de estudo. Alerta para a execugdo da via de acesso prevista junto a um dos
limites da mancha de sobreiros que podera provocar algum impacte nos exemplares
presentes.

Informa que no dmbito do processo de revisdo do Plano Director do Seixal, na sua Proposta
de Ordenamento em Maio de 2008, a area em estudo apresenta a seguinte classificagdo:
Area Industrial e Logistica consolidada, Solo afecto a Estrutura Ecoldgica em Solo Urbano.

Relativamente ao Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa (PROTAML), a area de estudo integra-se na Unidade 5, Arco Ribeirinho Sul. Ao nivel
das suas Normas Orientadoras/Orientagdes Territoriais, aponta para esta Unidade Territorial
a reconversdo “das areas industriais em declinio ou abandonas, privilegiando a sua utilizacdo
para servigos de apoio as actividades econdmicas e para a criacdo de espaco publico”.

Informa que a nivel da Rede Ecoldgica Metropolitana (REM), a area em estudo € abrangida
por Areas e Ligacdes/Corredores Vitais, que se definem por espagos nao edificados que
assumem importancia na rede ecoldgica como corredores de ligacao entre as diversas areas
importantes que compdem a REM. Esta area diz respeito essencialmente a mancha de
sobreiros. Salienta que a area de estudo apresenta inconformidade em termos de uso do
solo com o disposto no Regulamento do PDM do Seixal em vigor. Por outro lado, a pretensdo
encontra-se parcialmente abrangida por Area Vital da REM que coincide com a area ocupada
com povoamento de sobreiros.

Refere ainda, relativamente aos condicionantes, que serdo cumpridas as distancias impostas
pela serviddo a EN 10 e que apesar do EIA fazer referéncia ha auséncia de intervengdo na
area ocupada por sobreiros, é previsto que um dos acessos ao empreendimento faca
fronteira com a area definida pela mancha de sobreiros. Sendo uma espécie protegida,
mesmo sendo elementos isolados, o abate de exemplares carece de pedido de autorizagdo.
Sugere que o planeamento e execucao dos trabalhos na fase de construgdao, reduza ao
minimo a afectacdo de exemplares desta espécie, preservando-os o mais possivel. Sugere
ainda, como medida de minimizacdo, aquando do projecto de integracdo paisagistica do
empreendimento, a utilizacdo de espécies arbdreas como o sobreiro associadas a espécies de
crescimento rapido, nas areas verdes previstas.

No que respeita ao descritor Qualidade do Ar informa que a implementagdo do projecto
encontra-

-se inserido numa area intercalada com areas comerciais, espacgos incultos e area de
pequenas hortas urbanas. Existem duas pequenas areas com algumas habitacdes que se
constituem como receptores sensiveis. Actualmente a fonte poluente dominante é o trafego
rodovidrio. Salienta que na fase de construcdo haverda um aumento de trafego,
principalmente de pesados, o que aumentara as emissdes atmosféricas.

Refere que deve ser aplicada a medida de minimizacdo mencionada no EIA, que se refere a
sensibilizagdo dos transportadores de mercadorias para que tenham cuidados nas manobras
de carga e descarga, de modo a minimizar as emissdes de gases poluentes. Considera que
na fase de construgdo, os impactes na qualidade do ar devem-se a desmantelamento e
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remocgao de infra-estruturas, movimentacao de terras para construgdo, operagdes de aterro
e escavagles, circulagdo de maquinas e veiculos e funcionamento de centrais de betdo e
asfalto. Considera importante que sejam implementadas todas as medidas de minimizacdo
previstas nesta fase. Refere ainda, que o estaleiro deve ficar afastado dos receptores
sensiveis.

Relativamente ao descritor Ruido, informa que o Municipio do Seixal possui um mapa de
ruido, contrariamente ao que é mencionado no EIA. Mais informa, que relativamente a
classificagdo acustica se encontra em elaboragdo a Carta das Zonas Sensiveis e Zonas Mistas
(CZszM), pelo que, ja existe uma proposta de classificagdo acustica, na qual a area de
implantagdo do equipamento comercial, por se tratar em termos de uso do solo - Area
Industrial Logistica, onde por ndo existirem ou ndo estarem previstos receptores sensiveis,
bem como por poderem constituirem &reas onde existam ou estejam previstos Fontes de

Ruido surgem como “Zonas nao Classificadas”.

Relativamente a avaliagdo dos impactes decorrentes da implantacdo do equipamento
comercial em apreco prevéem que o0s impactes serdo negativos mas temporarios e
reversiveis, ndo considerando um obstaculo a concretizacdo do Projecto. Para a fase de
construcdo, as conclusbes do EIA apontam para um aumento dos niveis sonoros nos
receptores sensiveis devendo-se principalmente ao aumento do trafego automoével que
servird o equipamento, junto a EN 10 e respectivos acessos, levando a situacbes de
incumprimento em praticamente todos os pontos de avaliagao.

Refere que a situacdo de referéncia ja apresenta uma sobre-exposicdo dos niveis de
exposicdo maxima do ruido, pelo que competird as entidades gestoras ou concessionarias
das fontes de ruido elaborar os planos de acgdo para a reducdo destes niveis com o objectivo
de garantir o cumprimento dos limites legais sujeitos a este tipo de infra-estruturas.

Relativamente a Gestdo de Residuos, menciona a necessidade de garantir que todos os
residuos sejam caracterizados, quantificados, transportados e encaminhados para um
destino final adequado, por entidades licenciadas para o efeito .

No que respeita ao descritor Sécio-Economia, salienta que este projecto tera efeitos positivos
ao nivel local e regional. Estima um impacte positivo no mercado dos materiais de
construgdo e na criacdo de empregos. Na fase de exploracdo estima um impacte
francamente positivo no emprego, pois prevé-se a criacdo de mais de 730 postos de
trabalho. Realga que durante a fase de construcdao deverdao ser colmatados ou minimizados
os impactes negativos de modo a evitar situagdes de incomodidade junto da populacdo
residente, bem como a minimizacdo dos impactes negativos no que concerne a circulagdo
rodoviaria.

Relativamente as Acessibilidade considera essencial que, quando o Empreendimento entrar
em exploracdo, as acessibilidades que estdo previstas construir se encontrem concluidas.

Em conclusdo verificou uma desconformidade da dimensdo e da configuracdo da area de
estudo apresentada no EIA relativamente a area alvo de intervencao efectiva. Apesar de
apresentar impactes significativos no ambiente sonoro, ndo vé objeccdes a implementacdo
do projecto, uma vez que seja garantida a implementacao das medidas de minimizagao
referidas no EIA, acrescida da obrigatoriedade de elaboragdo, do Plano de Gestao Ambiental
de Obra, com implementagdo do Programa de Monitorizacdo de Ruido em Obras, bem como
de Projecto de Acondicionamento AcuUstico com Avaliacdo Acustica de Verificacdo da
Conformidade dos Requisitos Acusticos do Regulamento Geral do Ruido, designadamente, o
Critério de Incomodidade Sonora, os impactes verificados poderdo ser reduzidos e
minimizados.

Salienta que devera ser exigido no ambito do Projecto de acessibilidades referido no EIA,
previsto para garantir o acesso ao equipamento, a concretizagdo de medidas de minimizacao
na fonte de ruido e no meio de propagacdo que garantam a conformidade com o requisito
acustico de exposicdo maxima junto dos receptores sensiveis. Considera necessario a
aplicacdo de todas as medidas de minimizacdo previstas. Considera ainda necessario a
monitorizacgdo do aquifero, uma vez que a vulnerabilidade do sistema hidroldgico é
considerada média a elevada.
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8. CoONcLUsAO

O presente projecto, em fase de estudo prévio, prevé a criacdo de uma nova superficie
comercial, no concelho do Sei-xal, freguesia de Aldeia de Paio Pires. Propdem a
implementacdao de uma unidade comercial correspondente a tipologia de Retail Park,
estruturada num supermercado, criacdo da area afecta a comércio em unidades de pequena
dimensdo (lojas-ancora e satélites ndao baseadas no comércio alimentar), e ainda as
correspondentes dreas complementares de estacionamento, armazenagem, Servigos
administrativos e instalagOes técnicas de suporte, dimensionadas face as necessidades deste
empreendimento.

Este empreendimento comercial tem por objectivo dotar esta regido de um local de
qualidade, respeitando os conceitos actuais aplicdveis a estas superficies, e que se
caracterizam pela atracgdo, conforto, e com uma oferta variada de comércio e lazer.

Da avaliagdo global efectuada, ressaltam os impactes mais significativos que passamos a
detalhar:

> IMPACTES PosiTIivos

Fase de Exploragao
e Devido a requalificacdo da area de intervencdo, o impacte visual sera potencialmente
positivo, directo, localizado, certo, imediato, irreversivel, de elevada magnitude e de
importéncia significativa.

e A tipologia de actividades previstas irda complementar a oferta existente na medida
em que o projecto procura disponibilizar actividades em falta na area envolvente e
pretende apostar em operadores distintos.

e O investimento a realizar, cerca de 33 milhGes de euros, tera certamente reflexos
positivos na economia local e regional, gerando riqueza, permitindo a dinamizagao do
tecido empresarial e a diversificacdo das actividades econdmicas.

» IMPACTES NEGATIVOS

e A pretensdo ocupa solos qualificados no PDM como “Area Industrial Consolidada”e
“Area de Expansdo Industrial”, sendo incompativel com o regime de uso do solo
estabelecido para estas areas, constante do n.2 1 do artigo 28.° e do n.° 1 do artigo
30.° do RPDM, respectivamente.

e Para as “Areas Industriais Consolidadas” é imposto impedimento quanto a alteragdo
da fungdo industrial existente, sendo que nas “Areas de Expansao Industrial” apenas
é admitida a instalacdo de indUstrias e afins, assim se concluindo, da impossibilidade
de localizagdo nestes solos de um conjunto comercial.

Fase de Construcdo

e Destruicdo de parte da area de sobreiral existente na zona Este da area de
implantagdo do projecto, como resultado da desmatacdao e da ocupagao directa com
destruicdo do coberto vegetal, para construgdo de um novo acesso. Considera-se
este impacte como negativo, directo, permanente, localizado, irreversivel,
significativo e de elevada magnitude, dada a importéancia do habitat em questdo.

e Nesta fase estdo associadas as movimentagdes de maquinaria pesada, alteragdo da
morfologia do terreno e ainda a demolicdo e desmantelamento do edificio industrial
actual e implantagdo dos estaleiros. Esta € uma fase em que a paisagem se encontra
profundamente descaracterizada.

e Durante a construgdo do projecto € expectdvel um aumento das emissdes de
poluentes atmosféricos, principalmente, PM,,, associadas as acgdes construtivas,
nomeadamente, desmantelacgdo e remogdo de infra-estruturas na area de
intervengdo, movimentagao de terras, funcionamento de maquinaria e circulagao de
veiculos, funcionamento de centrais de betdo e asfalto.

e Durante a fase de construcao pode ser afectada a normal circulagdo nas vias
rodoviarias proximas do projecto gerando-se situacées de congestionamento do
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trafego automovel, sobretudo em horas de ponta, com consequéncias negativas para
a qualidade do ar local.

e A fase de construcdo do projecto poderd ser coincidente com a reformulacdao do
tracado do cruzamento da EN10 com a EN10-4. Esta reformulacdo de tracado devera
estar concluida no inicio da fase de exploracdo do projecto. O faseamento das obras,
a concretizar durante a fase de Projecto de Execugdo, devera ser definido de modo a
que os impactes cumulativos sobre a qualidade do ar sejam minimizados.

Fase de Exploracao

e Serdo gerados residuos equiparaveis a RSU provenientes das areas comerciais e dos
servicos administrativos ou actividades cuja produgdo didria e fracgdo valorizavel se
prevé que seja significativa, bem como uma grande diversidade de residuos das lojas
e espacgos comerciais, alguns dos quais com caracteristicas de perigosidade.

e Acréscimo de emissdo de poluentes atmosféricos com origem no trafego rodoviario
associado ao funcionamento do empreendimento o que terd como consequéncia uma
degradacdo da qualidade do ar na envolvente da area em estudo pese embora este
acréscimo ndo resultar numa alteragdo significativa da qualidade do ar da zona de
influéncia do projecto.

Face ao exposto, propde-se a emissdo de parecer desfavoravel a pretensdo, por esta ser
incompativel com o estabelecido no PDM para as "Areas Industriais Consolidadas”e "Areas de
Expans&o Industrial”.
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Assunto: Procedimento de Avaliag3o de Impacte Ambiental - EIA 598/2008
Seixal Retail Park

Para resposta a V. comunicago acima referida, e relativamente ao assunto mencionado em epigrafe, foi
analisado o Estudo de Impacte Ambiental, com especial incidéncia no factor Ambiente Sonoro.

Desta anlise referem-se os seguintes aspectos:

1.1 — No EIA, é referido que os valores limites de exposi¢éo séo de Lden < 83 dB(A) e Ln < 53 dB(A), dado
que ndo existe no P.D.M. do Seixal classificagsio de zonas sensiveis e mistas. Porém, o empreendimento
em anélise localiza-se junto de uma grande infra-estrutura de transportes, dado que a EN 10 neste local, e
de acordo com os dados do recenseamento de tréfego de 2005, tem mais de 3 milhdes de passagens ano,
pelo que, de acordo com a alinea ¢) n.° 1 do Art..° 11 do Decreto — Leij n.° 9/2007 ( RGR), os limites de
exposic&o séo de Lden < 65 dB(A) e Ln < 55 dB(A);

1.2 — No quadro 7.12 o valor do ruido de Ln, num dos receptores diminui da situacdo de referéncia para o
ano horizonte, o que néo esta de acordo com os restantes valores;

1.3 ~ Néo sdo apresentados no EIA os valores de trafego para a situagio de referéncia para o ano
horizonte nem qual é o trafego gerado pelo empreendimento, pelo que nfio se pode concluir se os mapas
de ruido estdo ou ndo correctos, e qual a influéncia do empreendimento sobre a rede rodovidria sob
jurisdicdo da EP;

1.4 — No EIA, nfo s#o referidas as velocidades de circulagfio para o trafego de veiculos ligeiros e pesados
da EN 10;

1.5 — Em vérias fotografias do estudo, figuras 7 e 9, pode-se visualizar que os sonémetros foram colocados
junto da faixa de rodagem e néo no alinhamento da fachada mais exposta das habitagBes, o que n&o esta
correcto do acordo com o D.L. 9/2007 (RGR);

Importa referir que na EN 10, estfio a decorrer obras de beneficiagdo com execuclo de um pavimento
novo, camada de desgaste betuminosa e dispositivos de redugéo de velocidade, pelo que, com a execugo
destas medidas se prevé a diminuigdo dos valores dos niveis acusticos actuais;

Em face do exposto considera-se que devem ser revistas as questdes apontadas e que verificando-se o
aumento dos niveis de ruido existentes, com a entrada em funcionamento deste empreendimento, devem
ser equacionadas medidas de minimizaco.

EP - Estradas de Portugal, S.A. Sede:  Praca da Portagem 2808-013 ALMADA- PORTUGAL
Capital Social: 200.000.000 Euros
NiF: 504598686 12 o-mail:
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Estradas de Portugal, S.A.

Informa-se também que o projecto do Seixal Retail Park, nfo interfere com a rede vidria existente e ainda
que para a referida area de estudo néo existem em curso estudos ou projectos de novas estradas.

Com os melhores cumprimentos.

O Conselho de Administracéo,

Eduardo Andrade Ggrfies
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Ministério da
Agricultura,
do Basenvolvimento
Rural o das Pescas

S/ refaréneia
DAS/DAMA-001288-2008

Assunto:

informa - se V.Exa. do seguinte:

A érea em causa psra a instalagho da inidade comercial, 7ha, insere-se em
Culturais e Naturals e Espago Canal "

27/10/2008

Procedimento de AIA - “Seixal Retail Park”,

4 GAT CALDAS DA RATNHA
262842537 e

PAG. ©1/01

\ Autoridade
Florestal
Nacional

Ex.mo Senhor

Presidente da Corniss&o de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

R. Braameamp, 7

1250m- 048 LISBDA

N/ referéncia

20éE- 1985

S/data

N/ data
o4[1a[o&

Apés anélise do Resumo Néo Téenico do EJA relativo ac projecto acima referido em fase de Estudo Prévio,

"Espacos Industrials, Espagos
do PDM do Seixal. Em termos de ocupscéio do solo, a maior parte da

érea constitui umia plataforma pavimentada e a restante ocupada por pinheiros e sobreiros.

Embora seja referido, por diversas vezes, que a mancha de
intervenc#io, recordamos que os sobreiros, tal como as azinheiras, sdo espécies protegidas nos termos do
Decreto-Lel n.° 169/2001, de 25 de Malo, com as alteragbes introduzidas pela Decreto-Lei n.® 155/2004, de 30

sobreiros niio ser4 objecto de qualquer

de Junho, que condicionam o corte ou arranque de exemplares dessas espécies, mesmo que em elementos
isolados (art.2%), e a mobliizag8o do solo nos povoamentos (art.18%).

Uma vez que todo o territério naclonal foi considerado, pefa Portaria n.® 553-B/2008, de 27 de Junho, afectado
pelo nemétodo da madeira do Pinhefro, o corte de resinosas encontra-se sujelto as restrighes impostas para o
controlo e erradicacdo dessa doenga constante na Portaria n.® 103/2006, de 6 de Fevereiro.

Assim e face ao acima exposto, o
reservacHo inte

,\/ f: ¢l condicionado

Com o0s melhores cumprimentos,

aracer desta Autoridade Flore
0s Sobreiros.

I Nacional

glativamente ao Projecto &

(Jodo Pinho)

Anexo:
AA
AUTORIDADE FLORESTAL NACIONAL
SEDE Dimaghio do Unidede da Gestlo Florestal

Av. Jofe Criséstomo, 26-28, 1068-040 LISBOA. Portugal

& +351.21 3124800 M +351.21 312 4660
Info@afn.minagriculturs, pt
www.ain.minsagrlaottups, pt

NIPG
Av. Jolia Crigtetamo, 28,28, 1088.040 LISBOA, Partugal 800083588
| +351.21 9124848 W +351,21 3124891
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MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL
Rua Fernando de Sousa, 2  2840-515 SEIXAL
Tel. 21 227 67 00 - Fax 21 227 67 01
NIPC 508 173 968

COMISSAO DE COORDENAGAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E
VALE DO TEJO

RUA BRAAMCAMP 7

1250 — 048 LISBOA

Offcio Registado

Sua Referéncia SuaData Nossa Referdncia Data de Expadigao o
OFIC. N.° OFIC.N° 59961 2008-12-29

PoNS

PONS
Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental — AlA 598/2008
e Projecto: Seixal Retail Park
Proponente: Tramcrone — Promogdes e Projectos Imobiliarios
Entidade Licenciadora: DRLVT - MEI

Em resposta ao V. oficio DAS/DAMA-001251-2008, sobre o Proc AIA 598/2008 serve o
presente oficio para enviar parecer sobre 0 assunto em titulo.

Com os melhores cumprimentos,

O VEREADOR DO PELOURO DO URBANISMO E
EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS

vy

JORGE CARVALHO DA SILVA

I8
ICM

Depariamento do Planeamento e Urbanismo
Largo dos Restauradores 13, 2840-482 Seixal
Telef. 212275615; Fax: 212276763

E-mail: lecmd@om-seixal.pt

Modslo GMS_Oficio_Div Inf V.1 Maio 2002
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MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

De: Departamento de Planeamento e Urbanismo
Diviséio de Planeamento Urbanistico

D 1nformagao‘ D Proposta Parecer SGDN.® Ano 2008 l Tipo |

Para : Director de Departamento - Arq. JoGo Luiz Gabriet
Clc:
Assuntor SEIXAL RETAIL PARK - Procedimento de avaliagdo de impacte ambiental
Data:  22.12.2008 SRCC Tipo Eou SN.° 60949 Em 30.10.2008 Informagé&o N.°
DESPACHO 1. Alravés do oficio com o registo de entrada acima identificado, a

CCDR-LVT, na qudiidade de Autoridade de AlA, veio solicifar parecer o esta
edilidade, ao abrigo do n° 9 do artigo 13° do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de
Maio, relativamente a dois factores ambientais do projecio Seixal Retail Park: o
Ambiente Sonoro e o Ordenamento do Territério.

Comecemos por este Uifimo.

2. De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Director
Municipal {PDM] do Seixal, ratificado pela Resolugdio de Conselho de Minisiros
ne 65/93. de 11 de Novembro. d area do projecto relativo ao Seixal Retail Park
integra-se na closse de ESPACOS INDUSTRIAIS - categoria de AREAS
INDUSTRIAIS. CONSOUDADAS & AREAS DE EXPANSAO INDUSTRIAL — € na classe
de ESPACOS CANAIS.

Nos fermos do artigo 9° do Regulamento do PDM, a classe de ESPACOS
INDUSTRIAIS, “abrange as dreas onde se encontram instaladas as indUstrias
fransformadoras e respectivos servicos de apoio e aquelas onde se pretende a
instalagdo de novas unidades ou parques industriais. Possuem nomalmente
sisternas de infra-estruturas proprios” (cfi. al. c}) do arfigo 9°).

Esta closse de espagos infegra d categoria de AREAS INDUSTRIAIS
CONSOLIDADAS, "que se caracterizam por possuirem  as infra-estruturas
adeguadas & fungdo predominante - as actividades industrigis ou de
armazenamento, e onde 0s alinhamentos se encontiam definidos”, e a

categoria de AREAS DE EXPANSAO INDUSTRIAL, que, do contrario daguelas,

“se destinam a edificac@o de instalacdes para actividades indusfricis e
servicos de apoio, servidas das respectivas infra-estruturas™, a implementar na
concretizac@io de cada projecto  urbanistico {cfr. artigo 10°, n® 3 do

Regulamento do PDM].

3. A execucho do projecto em andlise pretende  desenvolver-se.
concretamente, na Grea que o PDM do Seixal classifica como AREA
INDUSTRIAL CONSOLIDADA de Casal do Marco. na freguesia de Aldeia de Paio
Pires.

A classificagd@o resultanfe do PDM do Seixal teve por fundamenio a

circunstancia de, para aquela drea (cfr. planta de locdlizagdo, adiante juntal,

e

Dining 1 da &

o
s

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n°® 59
. 7 /
“Seixal Retail Park” o 7



Parecer da Comissao de Avaliagéo
Anexo | — Pareceres Externos

MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

e

se encontrar aprovado (pela Camara Municipal e pelo Secretdrio de Estado
do Urbanismo), desde 1973, um plano urbanistico com base no guadl se
promovia o desenvolvimento em curso na altura e que fez pressupor uma
evolugto consolidada, que, naturaimente, justificava a classificagto da drea
como INDUSTRIAL CONSOLIDADA.

Acontece. porém, que esid premissa nuNca correspondeu & realidade dos
factos, porquanio, apesar de classificada como INDUSTRIAL CONSOLIDADA, ¢
&rea industial do Casal do Marco {onde a pretenséio que estarnos analisando
se insere) nunca foi acompanhada por um estudo urbanistico consolidado
que permitisse afirmar, em 1993, que toda a drea possuia as infra-esfruturas
adequadas & fungdo dominante, o0 que como vimos, constitui elemento
fundamental ao conceito constante da al. g) do n® 3° do arfigo 10° do
Regulamento do PDM do Seixal.

Assim., a realidade que hoje existe nd AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA do

Casal do Marco é a mesma que existia em 1993, ou seja, a inexisténcia de

infra-estuturas suficientes e adequadas & funcao dominanie.
N&o obstante este facto, a verdade é que, desde a entrada em vigor do PDM

do Seixal que, esta Ediidade tem vindo a ser confrontada com a
impossibilidade legal de indeferir as prefensdes edificativas para aguela area
com fundamenio na sobrecarga incomportével nas infra-estruturas existentes,
porquanto elas, do ponto de vista formal existem, e até jusfificaram a
classificag@o do solo como AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA.

Mas, se este impedimento formal de indeferir as pretensdes edificativas com
fundamento no facto de representarem uma sobrecarga incomportavel nas
infra-estruturas {que. materiaimente, ndo existem) se revelava, até hd bem
pouco tempo, contorndvel com solugdes de compromisso encontradas entre
os requerentes de prefensdes vocacionadas para a industria e esta Edilidade.
neste momento esta possibilidade estd totaimente bloqueada, em face da
enormme crise que tem afectado toda a economia, &, em especial, o sector da

indUstia.

Na sequéncia deste facto, tam sido raras as pretensdes que t@m vingado na
AREA INDUSTRIAL COMSOLIDADA do casal de Marco (cfr. planta com
ideniificagdo das viabilidades apresenfados nos Gitimos anos, adiante junia), o
que, inevitaveimente, leva a uma interrup¢dio no desenvolvimento das infra-

estruturas e impede o desenvolvimento urbanistico desta Grea.

Tal significa, portanto, que, neste momento, o desenvolvimento urbanistico da
AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA de Casal do Marco, se encontra retém de um
equivoco na classificacdo do solo, que surgiv no pressuposte de existirem
infra-estruturas (que, na redlidade, ndo existem, e que, ndo obstante, ndo
podem fundamentar o indeferimento de uma pretensdo edificativa) e limita o

objecto das pretensdes & actividade industrial.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 598/2008
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4. Acresce ainda que, no ambito do processo de revis@oc PDM, gue se
encontra em curso, constiful proposta pacifica {(nomeadamente junfo da
Comissé@io de Mista de Coordenacéo) a classificacdio desta Grea como AREA
INDUSTRIAL £ LOGISTICA CONSOLIDADA {cfr. Proposta de Ordenamento, de
Maic 2008).

ou seja, apds a conclusGo do processo de revisdo do PDM do Seixal
confinuard a darse a este solo a classificactio de drea consolidada {ndo
obstante d sua fraca infra-estruturac o}, prevendo-se apenas d ampliacdo do
uso a dar &s edificagdes, que poderdo ser destinadas a indUstria e também
jogistica {uso que, do ponfo de vista ambiental, ndlo pode deixar de sef

considerado mais “leve” que o uso industrial actualmente previsio, mas com

ele compativel}.

5, Em face do enquadramento acabado de relatar, esta Edilidade estd
o prever d infegracdo dar érea objecto do presente porecer no ambito de um
procedimento de medidas preventivas @ desenvolver para a toda a drea
classificada como AREA INDUSTRIAL CONSGLDADA do Casal do Marco, nos
termos do disposto no arfigo 1067° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22/09, corm s
atteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei ne 3162007, de 10/12, com ©
objectivo de conseguir concrefizor, antes da entrada em vigor do PDM revisio.
a execugdo das infra-estruturas  que,  actucimente, ndo permitermn um
= desenvolvimento  urbanistico gjustado & prépria classificac@o do  solo
oferecida pelo PDM, gue considera que, as Greds industriais consolidadas se
caracterizam  por  possuffem infra-estruturas  adequadas & fungdo
predominanie — os actividades industricis ou de armazenamento, e onde 08
alinhamentos se enconiram definidos (al. a} do n®3do artigo 10°).

Estas medidas preventivas ferdlo como finalidade evitar que se forne mais
onerosa o execugdo do PDM em revistio, pois que, se, entretanto, ndo forem
criadas as condigdes adequadas @ um expedito desenvolvimento das infra-
gstruturas minimas, a AREA. INDUSTRIAL CONSOUDADA do Casal do Marco
confinuar@ o ndio corseguir receber a actividade industiial (e logistica, agord
propostal, sendo certo que, a Camara Municipal ndio tem capacidade
financeira para  {sozinha}  realizar todas os infra-estruturas  necessanias a

execuctio do PDM.

Nesta perspectiva, considera-se que, airavés do referido procedimento de
medidas preventivas serd possivel, nos fermos do n° 3 do arlige 107° do
Decreto-lei n.0 380/9%, suspender a eficdcia do PDM do Seixal na drea
abrangida (incluindo a 4rea do Seixal Retdil Park), deixando de existir, no
sequéneia da sua implementacdoe, qudiquer incompatibilidade do uso

propoesto com aquele instrumento de gesido tenitorial.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambi
Proc ! C ental n°
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4. Relativarente aos Espagos Canais, cumpre chamar ¢ afengdo para o
facto de o Reguiamento do PDM referir que, os espagos canais ndio admitem
qualquer oulic Uso glém daquele para gue foram reservados, sendo
corsiderados dreas non cedificandi, os guais se enconfiam legoimente
estabelecidas e obrigam a parecer da respectiva entidade tutelar quando se
pretenda promaver 0 desenvolvimento de qualguer acgdo {cfr. arligo 44° do
Regulamento da PDM).

Cansiderando gue, © espago canal reservado para usa ferovidrio deixou de
ter enquadramento legal na sequéncia da enfrada em vigor do Decreto-Lei
ne 63/2006, de 21 de Margo, reste rmomenio, ndo parece exisfir qualquer
servid@o non aedficandi que seja impedimento & concretizactio da pretensdo
objecio do presente parecer, pois que, na area reservada aquele espago
canal passeu a vigerar d classificagdio que, desde 1993, se encentra prevista
na Planta de Ordenamento do DM, Le., AREA INDUSTRIAL EXISTENTE {cfr.

extracto da Plarita de Ordenamento, adiante junia).

7. Ainda sobre o factor ambiental Ordenamento do Teritério, importa
chamar & colag@io o disposto no PROTAML, aprovado através dd Resolugdio
do Conselho de Ministros N.° 68/2002, de 8 de Abiil. que defermina gue. d area
ohjecto do presente parecer estd integrada na Unidade 5, Arco Ribeiinho Sul.
para a qual é apontada, qo nivel das Normas Orienfadoras / Orientagdes
Temtoridis, a necessidade de reconversiio “das dreas industriais em declinio ou
abandonadas, prvilegiondo a sua utilizacdo para servigos de apoio a3

actividades econdmicas e para d criccdio de espaco publico”.

8. Relativamente ao factor ambiental Ambiente Sonoro importa, desde
4, chamar a alengdo para o facto de ¢ Municipio do Seixal, ao contrdiio do
que & referido no Estudo apresentado relative & componente aclstica, no
&mbito do EIA, fer mapa de ruido - Mapo de Ruido do Murnicipio do Seixal
{MRMS} — que fol aprovado pela Camard Municipal, em 28 de Maio de 2008.
Relativamente & classificaglio acdstica - Carta das Zonas Sensivels e lonas
Mistas (CZSIM), encontrase em slaborag@io, uma vez que foz porte do
contetdo documental do Plano Director Municipal do Seixal em revisto, de
acordo com os n°2 e 3 do Artigo 6° do Regulamento Geral do Ruido (RGR).
Neste seniido, j& existe uma proposta de classificago acUstica, na qual a
drea de implantagdo do equipamento comercial, por se iatar em fermos de
uso do solo — Area Industrial e togistica (Proposta de Planta de Ordenamento
no ambito da revisGo do PDM), onde por nao existirem ou ndo estarem
previsios receptores sensivels, bem coma por poderem constifulr areas onde
existam ou estejam previstos Fontes de Ruido surgem como “Zonas ndio

Classificadas”.

s 4 e
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Apds a aprovagdo da Carta das Zonas Sensiveis e Zonas Mistas, terd inicio o
elaboracdio do Plano Municipal de Redugdo de Ruido. A sobreposiciio da
Carta das Zonas Sensiveis e Zonas Mistas com © Mapa de Ruido do Municipio
do Seixal resultcrd num Mapa de Conflitos com o delimitagio das “zonds
sensivels ou mistas com ocupagdo expostas ¢ ruido. ambiente exterdor que
exceda os valores limite fixados” no arligo 11° do RGR. As dreas resultanies sGo
as que deverdio integrar o Plano Municipal de Reducdo do Ruido (PMRR},
constituide por:

_identificac@o das dreas onde & necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

- Quaniificagcdo. para essas areas onde s@o excedidos oS valores-imite, da
reducdo global de ruicio ambiente exierior relafiva aos indicadores Lden e Lin;

- Quantificagtio, para cadd fonte de rido, da redugdo necessdria, €
identificac@io das entidades responsaveis pela execuclio de medidas de
reducdo;

_indicac&o dos medidas de reducéio de ruido e respectiva eficdcia.

2. sobre a predicdo e avaliagdo dos impactes decorentes da
implantac@o do equipamento comercial em aprego, verifica-se que, em fase
de consirugdio, apesar de se prever o aumento dos niveis sonoros junfo dos
receptores sensivels infegrados nas areas de influéncia acustica, caso sejam
implementadas todas as medidas de minimizagdo estabelecidas no FIA e seja
— implementado um  Progroma de Moniforizagsio de Ruido, no ambito ‘da
implementagdo de um Piano de Gestdlo Ambiental de Obra, oS impactes
serdo negativos mas temporbiics e reversivels, ndio se considerando um

obstéculo & concretizagdo do Projecto.

10. Na fase de exploracdo, as conclusdes do EA gponfam pard
aumentos dos nivels sonoros Nos receptores sensivets num intervaio de 0 a 2
dB{A}, sendo a principal causa deste impacte o cumento do tréfego
automével que sevird o equipamento, junto & EN 10 & Gos respectivos
geessos. Este incremento ao nivel do ambiente sonoro, leva a situagbes de
incumprimento  em praticamente todos os pontos de avaliaglo, com a
excepcdo do ponto R7.

No enfanto, da observagho Qos valores reccihidos  consfato-se  que,
actugimente, j& se vertifica uma sobre-exposictio ao 1ido para o indicador de
ruido Lden e para o indicador de ruido Ln. Esta situagdio € motivada quer pelo
intenso fluxo de trafego que circula na E.N.10, quer pela velocidade atingida
em determinados frogos da referida via, Ruidos provenientes de industrics

proximas condicionam iguaimente o ambiente acustico nolocal.

Assim, uma ver due d situacdo de referéncia apresenta jG@ uma sobre-
exposicdo dos niveis de exposicdo méxima do wido, tal como é iguaimente

confimade pela andlise do Mapa de Ruido do Municipio do Seixal, competird

DYma LREES

Mﬂ
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s enfidades gestoras ou concessiondrias das fontes de ride -
designadamente, das infra-estruturas de fransporte rodovidrio: EN 10, EN 10-2 e
Estrada Municipal de acesso €0 equipamente a insialar -, de acordo com ©
artigo 19.° do Decrefo-lei 9/2007, de 17 de Janeiro, elaborar os planos de
acgde para redugdio dos niveis de tuido com o objectivo de garantir o

cumprimento dos limites legais sujeitos a este fipo de infra-estruturas.

it. A situag@io desciila segundo © FiA apresenia como solugdo, quer do
incumprimento actual, quer da situagdo fulura, o necessidade de elaboragtio
do Plano Municipal de Redugdio de Ruido, da competéncia da Camara
Municipal do Seixal.

No entanfo, para além deste instrumento legal, que garantitd o infegracao a
nivel municipal de todas as situacoes de conflifo, infegrando num Unico
documento as medidas de redugdo a implementar com a vinculagGo das
enfidades responsaveis pela respectiva implementagdo, importa referir que. a

fonte de ruido apontada como principal no EA &, actudimente, uma grande

infrarestrutura de transporte, para a gudal, segundo o n° ¢ do j& referido arligo
19.°, terd que ser iguaimente slaborado Mapa de Ruido Estratégico e Plano de
Accio, nos termos do disposto no Decreto-lein.® 146/2006, de 31 de Juiho.

Neste contexio, os acréscimos de rufdo imputados pelo equipamento em
andiise terdo que ser esfudados e integrados no Plano de Acgdo da EN 10 -

= froco Fogueteiro-Coina.

12. Solucdes do Estudo

Do ponto de vista aclstico as duas situagGes diferem das caracteristicas de
emiss@o, ou seja, o geometia de viaduto (soluctio B} pemmite uma maior
propagagdo no espago das emissdes; ndo obstante poder proporcionar
moaiores velocidades de circulagdo.

Assim sendo, o estudo conciui que, em termaos de emissdio acustica, a solugdo
A & mais favoravet,

Relativamente & instalac@io/colocagdo de equipamento electromecanicos ©
EIA aponta para a adopgdo de medidds de conteng@io do ruido em sede de

projecto de condicionamento acstico do ediffcio.

coNCLUsOES:

A) O desenvolvimento utbanistico da &rea que o PDM classifica como
AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA, em Casal do Marce {onde se insere a area
do projecto relativo ao Seixal Retail Park}. encontra-se refém de um squivoce
na classificaca@o do solo, que surgiu no pressuposto de existirem infra-estruturas

que, na realidade, ndc existern, e gue, ndo obsfanie. ndioc podem

.
\

fundamentar o indeferimento de uma pretensdio edificativa:

e

Pro;edimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 598/2008
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B) Este facto tem levado a que, nos Ulfimos anos, poucas pretensdes
fenham vingado naquela dred, fevando, em consequéncia, & inferrupgdo do
desenvolvimento das infra-estruturas e, inevitavelmente, & obstrucdo do seu

desenvolvimento urbanistico;

C} Esta Ediidade estd a prever a infegrac@io da drea objecto do
presente parecer no ambito de um procedimento de medidas preventivas a
desenvolver para a tfoda a drea classificada. como  ARFA  INDUSTRIAL
CONSOUDADA, do Casal do Marco, nos fermos do disposto no artigo 107¢ do
Decreto-Lei n.° 380799, de 22/09, com as alteracses infroduzidas pelo Decreto-

Lei n.° 316/2007, de 10/12;

D} As medidas preventivas o desenvolver ferdio como objectivo evitar
que se torne mdis onerosa & execucdo do PDM em revisGo, pois que, se,
enfretanto, ndo forem ciiadas as condigdes adequadas a um expedito

desenvolvimento  das  infra-estruturas minimas, o AREA  INDUSTRIAL

CONSCUDADA do Casal do Marco continuard @ nd@o conseguir receber a
actividade industial {e logistica, agora proposta), sendo ceifo que. a Camatd
Municipal ndoe fem capacidade financeira para {sozinha) realizar fodas as

infra-estruturas necessérias & execugdo do PDM:

. E) Através do procedimento de medidas preventivas serd possivel, nos ‘
termos do n° 3 do arligo 107° do Decreto-Lei n.® 380/99, suspender a eficdcia
do PDM do Seixal na drea abrangida {incluinde a érea do Seixal Retail Park),
deixande de existr, na sequéncia da sua implementagdo, qualguer
incompatibilidade do uso proposto com aquele insirumento de gestdo

territorial;

F) Quanto ao factor ambiental Ambiente Sonoro, verificase gue.
actugimente. é registada um incumprimento dos valores - limite na drea
envolvente do local de implantactio do projecto em andlise, devido,
essencicimente, ao frafego gue circula nas principais rodovias exjstentes —

ENID e EN 10-2.

3) Face ao disposto ne Regulamento Geral do Ruido, sempre que uma
4Areq estela em incumprimento com 0§ valores - limite legaimente impostos.
deverd ser objecto de Plano Municipal de Reductic de Ruido {PMRR}, da

responsabilidade da Camara.

H) Apds a aprovacdo da Carta de Zonas Sensiveis & Zonas Mistas. o
Municiplo do Seixal dard inicio & elaboracdo do seu PMRR, nads zonas com

ocupagdio expostas o ruido ambiente excessivo, confendo medidas faseadas

de acordo com os critérios de priofidade. Os PMRR teréio que ser arficulados
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Parecer da Comiss&o de Avaliagao
Anexo | — Pareceres Externos

MqNaciplo DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

com acgdes de gestdo com as entidades competentes na execucdo do
| plano, nomeadamente INIR {ex EF), enquadrando o Piano de Acgf@io dd
Grande Infra-estrutura de Transporfe rodovidrio — EN 10 {frogo Fogusteiro -

Coina). realizado nos termos do Decreto-Lei n.° 146/2006 de 31 de Jutho.

1} Nesta perspectiva, e como consideracdo final, imporia refetir ndio se
vé objecgdo & implementacdo do projecto do equipdmento comercial em

apreco, apesat de apresentar impactes significativos no ambiente sonoro, em

particutar junte o receplores sensiveis, pois garantide a implementagdo das
medidas de minimizagdo referidas no EIA, acrescide da obrigatoriedade de
elaboragdo, em sede de licenciamento, de Plano de Gestdo Ambiental de
Obra, com implementacdo de Programa de Monitorizacéo de Ruido em Obra,
bem como, de Projecto de Acendicionamento Acustico com Avdliagdo
Acustica de Verlficagde da Conformidade dos Requisitos AcUsticos do
Regulamento Geral de Ruido {designadumente, Critério de Incomodidade
Sonora), os impacies verificados poderdio ser reduzidos @ minimizadoes.

paralelamente, devera ser exigido noe ambito do Projecto de acessivilidades
eferido no EiA, previsfo pard garantir © acesso do equipamento, d
concretzac@o de medidas de minimizagdio na fonte de ruido e no meio de
propagacdo que garanfam a conformidade com o requisito acustico de

exposictio mdxima junto dos receptores sensiveis.
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Parecer da Comiss&o de Avaliagao
Anexo Ill - Delegagéo Assinatura IGESPAR
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INSTTTUTO DE GESTAD
DR PATRINRONEC AR TTECTOMICD
E AROLUEGLOGHTY

Departamento de Salvaguarda
Divisdo de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento

Assunto: Procedimento de AlA 598/2008 do Projecto: Seixal Retail Park
Processo: 2007/1 (452)

Na impossibilidade da minha presen¢a, na qualidade de representante do IGESPAR,
IP, na assinatura do Relatério final da Comissdao de Avaliacio (CA), relativo ao
processo de AIA mencionado em epigrafe, venho por este meio delegar a sua
assinatura, na Eng.? Ana Rita Pereira, presidente da referida CA.

José Correia

(Representante do IGESPAR, IP)
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De: Jose Correia [mailto:jcorreia@igespar.pt]

Enviada: quarta-feira, 28 de Janeiro de 2009 18:09

Para: 'Tania Pontes'

Assunto: FW: AIA 598/2008: Seixal Retail Park - Delegacao de assinatura

v
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INSTTTUTO DE GESTAD
DR PATRIMRONEC AROLUTTECTONICD
E AROLUEGLOGHTY

Departamento de Salvaguarda
Divisdo de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento

Assunto: Procedimento de AlA 598/2008 do Projecto: Seixal Retail Park
Processo: 2007/1 (452)

Na impossibilidade da minha presenga, na qualidade de representante do IGESPAR,
IP, na assinatura do Relatério final da Comissdao de Avaliacio (CA), relativo ao
processo de AIA mencionado em epigrafe, venho por este meio delegar a sua
assinatura, na Eng.? Ana Rita Pereira, presidente da referida CA.

José Correia

(Representante do IGESPAR, IP)



