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PARECER FINAL DA COMISSAO DE AVALIAGAO

Identificagdo

Designagido do ElA/projecto

Campo de Golfe "MONTEVERDE GOLF & LIVING™ - EIA731/2009

Tipologia de projecto

Fase em que se

encontra o projecto Projecto de Execucéo

Campo de Golfe

Localizagao

Quinta do Rego, freguesia de Ferndo Ferro, concelho do Seixal

Proponente

Fundo de Investimento Imobiliario Urbifundo

Equipa responsavel pela
elaboragdo do EIA

FCT da UNL e ARQPAIS, Lda.

Entidade Licenciadora

Camara Municipal do Seixal

Autoridade de AlA CCDRLVT
s e CCDRLVT; ARH do Tejo, I.P.; ICNB, I.P.; .
Comisséo de Avaliagao IGESPAR, I.P. Data Parecer: 2-2-2010

Enquadramento Legal

Alinea f) do ponto 12 do Anexo Il do DL 69/2000 de 3 de Maio, com a redacg¢éo dada
pelo DL197/2005 de 8 de Novembro; Portaria n® 330/2001 de 2 de Abril.

Descrigdo do Projecto,
objectivos e localizacédo

O projecto consiste na construgdo, exploragdo e manutengéo de um campo de golfe e
respectivas infra-estruturas de apoio numa area com cerca de 70 ha. O campo de golfe
sera constituido por 18 buracos, um campo de treinos e dois greens de pratica.

O campo de golfe sujeito a AlA esta inserido no projecto de loteamento e obras de
urbanizacéo referente a Quinta do Rego Travesso, que se encontra licenciado pela CM
Seixal e em fase de construgdo de infra-estruturas. O projecto de loteamento prevé a
construgdo de quatro equipamentos: campo de golfe de 18 buracos, aldeamento

turistico, hotel e hotel de apartamentos.

O projecto de loteamento decorre do Plano de Pormenor do Rego Travesso, que ja

prevé estes mesmos equipamentos.

Segundo o EIA, apesar do projecto em avaliagdo se encontrar integrado num
empreendimento turistico, ndo depende deste para a sua viabilidade. Esta autonomia
encontra-se sustentada nas unidades de apoio previstas, nomeadamente clubhouse
(destinado ao apoio aos jogadores, incluindo drea de estacionamento) e centro de
operagdes e manutengéo (destinado & operacionalizagéo e manutengéo do campo de
jogo).

Segundo o EIA o principal objectivo do projecto € contribuir para o desenvolvimento
turistico do concelho do Seixal e dar resposta a caréncia deste tipo de equipamentos
na regido. Pretende-se que venha complementar e reforgar a rede de equipamentos

deste nivel existentes e previstos na peninsula de Set(bal.

O EIA estima que a origem dos golfistas seja o estrangeiro (50%), a area Norte da
grande Lisboa (40%) e a propria Peninsula de Setibal (10%), prevendo um valor
médio diario de 90 jogadores em fase de pleno funcionamento (a partir do 6° ano de

exploragéo).

A area onde se insere o projecto esta totalmente incluida no Sitio de Interesse




Comunitario Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira - PTCONQ0054, encostada a um dos seus

limites a nascente.

O acesso ao campo de golfe é feito pela EN378 e, segundo o EIA, encontra-se ja
aprovada e licenciada a construgdo de uma nova rotunda ao km 6,000 da EN 378, a
partir da qual sera feito a acesso directo ao campo de golfe (ver Anexo | — area de

implantac&o do projecto).

O EIA prevé que a fase de construgdo seja de 24 meses.

SISTEMATIZAGAO DA APRECIAGAO

Apreciagdo Técnica dos Impactes Ambientais do Projecto

ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Instrumentos de Gestao Territorial (IGT)

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)

Segundo o Esquema do Modelo Territorial, a drea afecta ao projecto insere-se em “Area Urbana a Estruturar e Ordenar”
e pertence a unidade territorial 7 — “Planicie Interior Sul’, abrangendo ainda o seu limite Noroeste a unidade territorial 10

—“Matas de Sesimbra”.

Em termos da Rede Ecolégica Metropolitana (REM), o local insere-se em “Areas Vitais”, “Ligagdes/Corredores

Secundérios” e “Areas Estruturantes Secundarias”.

Sendo certo que o PROTAML néo vincula particulares, importa referir que a CA considera que o projecto se encontra em

conformidade com o disposto neste IGT.

Plano Director Municipal do Seixal (PFDMS) e Plano de Pormenor do Rego Travesso (PP)

De acordo com o regulamento do PDMS o terreno insere-se integralmente na classe de espaco “Espacgos Agricolas e

Florestais - matas de macigos arboreos”.

Dando cumprimento ao disposto no PDMS, para a érea onde se insere o projecto (art.® 39.°, n.° 2), a Cdmara Municipal
do Seixal definiu a realizagdo do Plano de Pormenor do Rego Travesso publicado no Diario da Republica n.° 35, Il Série,
de 11 de Fevereiro de 2002.

De acordo com o EIA, o projecto cumpre os requisitos impostos nos art.”® 3.° e 4.° do regulamento do PP.

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) - Regulado pelo disposto na Resolugio do Conselho de Ministros n.°
115-A/2008 de 21 de Julho e no DL n.? 49/2005 de 24 de Fevereiro.

Por se tratar de um Plano Sectorial, o PSRN2000 & hierarquicamente superior ao PP (regime juridico dos IGT). Assim,
no ambito do disposto no n° 4 da RCM n°® 115-A/2008, o PP do Rego Travesso (como plano municipal de ordenamento
do territorio) devera adaptar-se as disposictes do PSRN2000, o que ndo ocorreu ainda. (Importa referir que a Camara
Municipal do Seixal dispbe de 6 anos desde a publicagdo do PSRN2000 para efectuar a referida adaptac8o, prazo esse




que ainda ndo se esgotou).

No que diz respeito ao projecto em analise, e sendo certo que o PSRN2000 n&o vincula particulares, importa referir que
a CA o considera globalmente incompativel com os objectivos de gestdo do PSRN2000 para o Sitio PTCON0054-Fernao
Ferro/Lagoa de Albufeira, uma vez que afecta significativamente de forma negativa e permanente a manutengéo do
estado de conservacdo de habitats e de populagbes de espécies protegidos que ocorrem neste territério. (ver também

capitulo “sistemas ecologicos”).

Condicionantes

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

O concelho do Seixal possui carta de REN publicada (RCM n° 23/99, de 24 de Margo). Na &rea em causa verifica-se a

ocorréncia de linhas de agua classificadas como REN.

Uma vez que projecto prevé a existéncia de passadicos e caminhos de carros de golfe que atravessam as referidas
linhas de Agua, ndo podera ser empreendida qualquer acgdo em REN que envolva obras de urbanizagéo, de construgéo
e ampliagdo, vias de comunicagio, escavagdes, aterros e destruicdo do revestimento vegetal, para além das infra-

estruturas viarias e de saneamento basico.

Assim, para os passadigos e caminhos de carros de golfe que atravessam linhas de agua classificadas como REN, se se
optar por enrocamento ou qualquer outro tipo de artificializag&o no leito destas linhas de agua tera de ser respeitado o
Regime Juridico da Reserva Ecologica Nacional (D.L. 166/2008, de 22 de Agosto), havendo necessidade de se proceder

ao pedido de autorizag&o para ocupagio destas areas.

E igualmente interdita a ocupagdo de areas de REN com estaleiros, 4reas de depodsito de materiais, areas de

empréstimo, areas de apoio as obras, caminhos e acesso provisoérios.

Em conclusdo, no que diz respeito ao ordenamento do territdrio, considera-se que o projecto podera obter parecer
favoravel condicionado a obtengio de autorizagéo para ocupagio de areas de REN, caso se opte pelo enrocamento ou
outra forma de artificializagéo do leito, bem como para as infra-estruturas hidraulicas a efectuar nos leitos de linha de

agua classificados como REN.

SISTEMAS ECOLOGICOS

Caracterizacéo da situacéo de referéncia
Flora e habitats

O EIA optou, metodologicamente, pelo reconhecimento e definiclo cartografica das formages mistas com o nome da
espécie, formagdo ou habitat dominante e, nos casos em que a segunda espécie, formag&o ou habitat atingia valores
superiores a 20% da area, na classificagdo com o nome composto das espécies, formagdes ou habitats ocorrentes. A
area de estudo considerada para os trabalhos de campo que ocorreram em dois dias diferenciados de Abril e Maio de

2008, foi a totalidade da area de intervencgédo do EIA.

Foi identificado um conjunto de espécies de potencial ocorréncia na area de estudo, pertencentes ao anexos B-ll e B-IV
do DL n.° 49/2005 de 24 de Feveriro, tendo os trabalhos de campo confirmado a ocorréncia de Tomilho Thymus
capitellatus, espécie pertencente ao anexo B-IV e regulada pelo disposto no art.® 12° do DL n.® 49/2005 (regime juridico

de protecgdo de espécies).




E ainda referenciada a ocorréncia dos seguintes habitats na 4rea de estudo do EIA:
- 2150*+5330: Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluno-Ulicetea) + Matos termomediterranicos pré-
desérticos;
- 2250*: Dunas litorais com Juniperus spp. (indicado no EIA como Juniperus navicularis);
- 4020*: Charnecas humidas atlanticas temperadas de Erica cilians e Erica tetralix;
- 5330: Matos termomediterrnicos pré-desérticos;

- 91E0*: florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Pandion, Alnion incanae, Salicion
albae);

Outros habitats ou formacgdes vegetais n&o incluidos na Directiva Habitats, como o pinhal manso, pinhal bravo,

eucaliptal, linha de agua e urbano, sao igualmente referenciados no EIA.

Da andlise que se efectua sobre estes dados & portanto possivel concluir que ocorrem ou tém ocorréncia potencial na

area de estudo, pelo menos uma espécie definida no Anexo B-IV e quatro habitats prioritarios definidos no Anexo B-I.

Fauna

O EIA optou, metodologicamente, pelo reconhecimento efectivo no terreno de espécies através de trabalhos de campo
que tiveram lugar em dois dias diferenciados de Abril e Maio de 2008, na totalidade da drea de intervencdo do EIA, bem

como no levantamento bibliografico da informag&o disponivel publicada e validada.
Foram elaboradas tabelas de ocorréncias (potenciais e comprovadas) para vertebrados, com a indicacéo da fenologia da

espécie e com o grau de classificagdo que sobre ela impende no &mbito do DL n.° 49/2005. Relativamente as classes

avaliadas, o EIA refere o seguinte:
Mamiferos

Para esta classe foram identificadas 10 espécies, das quais apenas o Coelho-bravo Oryctolagus cuniculus tem

estatuto de classificacdo desfavoravel (NT).

Enquanto espécie pertencente ao anexo B-IV do DL n.° 49/2005, apenas o Morcego-ando Pipistrellus

pipistrellus é referida como ocorrente na area de estudo.

Aves

Para esta classe foram identificadas 54 espécies, das quais apenas o Noitibd-cinzento caprimulgus europaeus

apresenta estatuto de conservagao desfavoravel (VU).

Relativamente ao DL n.° 49/2005, quatro das espécies referenciadas pertencem ao anexo A-l: a Cegonha-
branca Ciconia Ciconia, o Noitib6-cinzento capnmulgus europaeus, a Cotovia-pequena Lullula arborea e a

Felosa-do-mato Sylvia undata.

Répteis e anfibios

Para esta classe foram identificadas 8 espécies de répteis e 7 de anfibios. Entre os répteis n&o ocorre nenhuma
espécie com estatuto de conservagio desfavoravel e apenas uma, a Lagartixa-ibérica Podarcis hispénica,
consta do Anexo B-IV do DL n.® 49/2005.

Quanto aos anfibios nenhuma das espécies referenciadas possui estatuto de ameaga, mas trés delas (o Sapo-
corredor Bufo calamita, a Rela Hyla arborea e a Rela-meridional Hyla meridionalis) estéo listadas no Anexo B-IV
do DL n.° 49/2005.




Assim, pode considerar-se, tal como o préprio EIA conclui, que o elenco faunistico é constituido essencialmente por

espécies cosmopolitas e com tolerancia a niveis moderados de perturbagéo.

Evolucio previsivel da area na auséncia do projecto

No caso do projecto ndo ser concretizado o EIA prevé que os sistemas ecologicos sejam afectados de forma

diferenciada.

Relativamente as comunidades da fauna, considera que o cenario de evolugdo ndo sera muito favoravel, uma vez que o
principal obstaculo ao seu desenvolvimento ja se encontra presente, sendo esta referéncia relativa ao empreendimento

turistico actualmente em execucéo.

Ja quanto as comunidades da flora, a ndo realizacdo do projecto poderia aportar uma evolugdo favoravel, dado néo

existirem as afectagGes directas previstas neste projecto sobre essas comunidades.

Identificacéo e avaliacdo de impactes
Flora

Fase de Construcéo: o EIA prevé os seguintes impactes directos e indirectos:

- Destruigio directa da vegetagio, nomeadamente os habitats prioritarios 2150*, 4020* e 91E0*, ainda que
todos eles sejam afectados em dareas relativamente reduzidas. Especificamente sobre uma espécie -
Tomilho Thymus capitellatus, o EIA prevé a destruigdo directa de areas de ocorréncia nas zonas dos
buracos 12 e 13, bem como noutros locais do projecto. E de salientar que esta referéncia & afectagio
directa é feita nao no capitulo relacionado com os sistemas ecologicos mas antes no descritor Paisagem
(vide pp. 231 do EIA).

- Risco de pisoteio ou destruigdo involuntaria e aumento do risco de incéndio, devida & movimentacio
de maquinas e trabalhadores durante esta fase, assinalando no entanto que estes riscos poderdo ser

minimizados por correctas praticas.

Fase de Exploracéo: o EIA prevé impactes directos devidos aos seguintes factores:

- A presenga das infra-estruturas previstas, que impossibilita a recuperacéo da vegetagéo natural na area
e agrava a questdo da fragmentagdo de habitats e de comunidades floristicas actualmente presentes.

- Aintrodugdo de espécies exéticas previstas, nomeadamente para os “fairvays” e “greens’, realizados
com recurso a gramineas aléctones que poderdo entrar em competicdo com as espécies actuais e

eventualmente com as que pertencem a habitats prioritarios.

- O processo de manutengio dos relvados que, alterando a disponibilidade hidrica dos solos, a
quantidade de fertilizantes e a aplicagao de farmacos de controle de pestes, podera alterar as condigbes do

solo e afectar directamente a vegetagio remanescente e protegida prevista para o projecto.

- O aumento da movimentagido de pessoas, se bem que em espacos condicionados pelo préprio
desenvolvimento do jogo, podera ser um factor acrescido de risco de pisoteio, podendo causar danos nos

habitats prioritarios e nas espécies sob estatuto de proteccéo, considerando ainda que o risco de incéndio




& maior com o aumento do nimero de pessoas.

Fauna

Fase de Construcdo: o EIA prevé os seguintes impactes directos e indirectos:

- A destruicdo directa da vegetagdo, resultado das operagbes de desmatacdo, com impacte nédo

significativo sobre as comunidades animais.

- O acréscimo significativo dos niveis de perturbagdo devido principalmente a movimentagdo de
méaquinas e de trabalhadores, bem como um aumento do risco de incéndio associado ao aumento de

utilizagdo do espacgo.

Fase de Exploracéo: o EIA prevé impactes directos devidos aos seguintes factores:

- Previs&o de niveis moderados de perturbagéo devida a presenga e movimentagio de pessoas.

Assim, no que diz respeito & flora, conclui-se que com a construgéo e exploragdo do empreendimento do campo de
golfe, poderdo estar em causa habitats prioritarios e espécies da flora com estatuto de protecgéo especifico
prioritario.

No que diz respeito a fauna, conclui-se que o projecto induzird niveis de perturbacdo moderados, apesar do caracter

cosmopolita da maioria das espécies em presenca.

Em suma, da analise do EIA é possivel concluir que a maioria dos impactes & genericamente negativo incidindo em
particular na fase de construgdo. Especial referéncia merecem as operagdes de desmatagéo e de modelagem do terreno

para a implementagdo do projecto.

Verifica-se que se encontra prevista no ambito da implementacdo do projecto, a afectagdo permanente e irreversivel de
habitats e espécies vegetais com estatuto de conservagéo prioritario, ainda que a area afectada seja de dimenstes

reduzidas.

No que diz respeito a fauna, considera-se que o projecto induzira niveis de perturbagdo moderados, apesar do caracter
cosmopolita da maioria das espécies em presenca. As afectagbes negativas derivam da afectacdo dos habitats e
comunidades floristicas, considerando-se que a instalagdo na area de planos de agua poderia ter um aporte positivo

para alguma da fauna selvagem ocorrente.

Andlise de Impactes Cumulativos

Quanto ao ciimulo de impactes previstos pela realizagdo do presente projecto em agregacéo a realidade fisica existente
no terreno, o EIA considera que, desenvolvendo-se o campo de golfe na proximidade de um empreendimento
urbanistico, a sumula de impacte dos dois projectos gerara niveis de perturbagéo as espécies da fauna, em particular

aquelas mais sensiveis.

Nada refere no entanto quanto a cumulatividade de impactes sobre as comunidades de flora e habitats, que, com a
concretizagdo destes projectos, assistem a uma fragmentacdo muito intensa dos territorios de suporte para a sua




ocorréncia e desenvolvimento.

Deste modo julga-se razoavel supor que os impactes, quer sobre as comunidades floristicas e habitats, quer sobre as
comunidades faunisticas sd@o bastante significativos, resultando na impossibilidade de manutengio de continuidades

territoriais ecologicas.

Conclusio

A presente proposta, nos moldes em que é apresentada, é globalmente incompativel com os objectivos de gestéo do
PSRN2000 para o Sitio PTCON0054-Fem#o FerrolLagoa de Albufeira, afectando significativamente de forma negativa e
permanentemente a manutengdo do estado de conservagio dos habitats e das populagdes de espécies protegidos que ocorrem
no tenitério classificado da RN2000.

Admite-se que toda a intervengéio projectada teve em linha de conta os sistemas ecolégicos preexistentes e é proposta no sentido
da menor afectagio possivel dos locais de ocorréncia de habitats e espécies, facto facil de verificar no desenho proposto para o
Campo de Golfe, nas sua varias componentes. No entanto, verifica-se que o projecto comporta a destruicio directa de habitats e
espécies sob estatuto de conservagfio prioritario, salientando-se a destruiciio de espécies definidas no Anexo B-IV (Tomilho

Thymus capitellatus).

Deste modo, no ambito da aplicagdo do regime juridico de protecgio das espécies, definido no art.® 12° do DL n.°
49/2005 de 24 de Fevereiro, e ndo sendo aplicaveis os pressupostos definidos para o regime excepcional previsto no
art.? 20° deste mesmo diploma, afigura-se existir razdo suficiente para a emissdo de um parecer desfavoravel ao

projecto.

RECURSOS HIDRICOS

Caracteristicas especificas do projecto

Serdo criados dois lagos com 2,0 m de profundidade, um com uma area de 8 306 m2 e o outro com uma area de 4 731
m2, que permitirdo armazenar as aguas pluviais, constituindo uma reserva de agua para rega em situagdes excepcionais
em que a ETAR ou o furo ndo tenham capacidade para suprir os consumos previstos, e contribuindo paralelamente para

a valorizagao estética dos percursos e para a definicdo da estratégia do jogo.
Foram escolhidas as espécies de relva edaficamente melhor adaptadas permitindo minimizar os consumos de agua.
Os caminhos de golfe e servico ndo serdo impermeabilizados, sendo apenas utilizado saibro na sua cobertura.

A agua potavel para o campo de golfe e para o empreendimento turistico seré proveniente da rede municipal, embora na
12 fase de implementagdo do empreendimento turistico o abastecimento de agua potavel sera efectuado a partir do furo

existente.

Relativamente ao sistema de rega, a &gua necessaria para irrigar o campo de golfe tera duas origens: 60% na ETAR de
Ferndo Ferro e os restantes 40% no furo existente na propriedade, licenciado para o efeito em 2008.

Em termos de consumos, considerando uma eficiéncia de rega de 75% e acrescentando mais 5% para cobrir outros
usos de &gua (lavagens, tratamento fitossanitarios, rupturas e acidentes, etc.), o EIA estima um consumo total anual
para o sistema de rega do golfe de 1 452 m3/dia no pico, e de 259 533/ano. Estes consumos s&o, no entanto, mais

elevados cerca de 20-30% durante a fase de implementagéo do relvado.




Estéa previsto um sistema de drenagem que pretende assegurar o aproveitamento das aguas pluviais e dos excedentes
de rega para utilizagdo na rega do campo de golfe. Estd também prevista a evacuagdo da agua das zonas de

estagnacg3o e a eliminagéo rapida da agua de todas as zonas de jogo.

Recursos Hidricos Superficiais

Caracterizacdo da situacio de referéncia

O projecto localiza-se na bacia hidrografica do Rio Judeu e os cursos agua interceptadas sdo pequenos afluentes do rio
Judeu: um mais a Este do Projecto (com uma extenséo de 3,9 km e uma bacia hidrografica de 2,54 km2 de area), e
outro mais a Oeste (com uma extensio de 3,19 km e uma bacia hidrografica com uma area de 1,56 km2). Esta linhas de

agua apresentam regime hidrolégico marcadamente sazonal, sem caudal durante a estiagem.
O projecto néo intercepta o dominio hidrico do rio Judeu.

De acordo com os dados de qualidade disponiveis e com o inventério das fontes de poluicdo, & expectavel que os
cursos de agua na envolvente ao projecto apresentem ma qualidade devido principalmente aos seguintes parametros:

CBO, salinidade, cloretos, coliformes fecais e totais, SST.

Identificacdo e avaliacdo de impactes

A alteragdo da rede hidrografica decorrerd do eventual aterro das linhas de agua, durante a fase de construgéo,
prolongando-se durante a fase de exploragéo, gerando impactes negativos significativos. No sentido de minimizar a
afectacdo da rede hidrolégica considera-se que deve ser preservado o tracado natural das pequenas linhas de agua que

existem na area a ocupar pelo campo de golfe.

Os impactes ao nivel da qualidade da agua durante a fase de construgéo, prendem-se com a desmatagéo e decapagem
da terra vegetal, movimentagdo de terras, instalagfo, funcionamento e desactivagdo dos estaleiros, circulagdo de
veiculos e maquinas, em particular em vias ndo pavimentadas, operagédo e funcionamento das estagdes de britagem,
que conduzem ao aumento da escorréncia superficial e aoc aumento do teor de sélidos em suspenséo na agua.

A estas alteragGes acrescem os metais pesados e os hidrocarbonetos, associados a circulagdo de maquinas e veiculos

e perdas de 6leos e derrames acidentais de 6leos e combustiveis.

A instalagdo do campo de golfe constitui uma importante fonte de nutrientes e fitofairmacos, dado que nas fases de
plantagio e sementeiras as necessidades sdo bastante superiores as que se verificam durante a fase de manutengéo.

Este consumo diminui durante a fase de exploragdo, mas continuaréo a ser relevantes.

Apesar de terem sido solicitado elementos adicionais sobre o tratamento das dguas de drenagem do campo de golfe,
continua a ndo estar claro qual o tratamento a efectuar, pelo que esta informag&o tera de ser apresentada a Autoridade

de AIA antes do licenciamento.

Acrescente-se, no entanto, que no que se refere a qualidade das aguas utilizadas para rega do campo de golfe estas
devem cumprir as normas de qualidade das aguas destinadas para rega, estabelecidas no Anexo XVI do Decreto-Lei n.°
236/98 de 1 de Agosto, pelo que a agua dos lagos e da ETAR s6 pode ser utilizada para rega se cumprir estas normas.

Por outro lado, a descarga/infiltragdo de aguas provenientes do campo s6 pode ser realizada se forem cumpridos, os
valores limite de emiss&o para a descarga de aguas residuais, expressas no Anexo XVII| do Decreto-Lei n° 236/98 de 1

de Agosto. Caso estes ndo sejam cumpridos devera proceder-se ao seu tratamento antes da descarga/infiltrago.




Face ao exposto considera-se que os impactes negativos na qualidade da agua superficial sdo negativos, e

potencialmente significativos.

Quanto aos programas de monitorizagéo concorda-se com o proposto, considerando-se que os locais de monitorizagéo

devem ser apresentados antes do licenciamento, incluindo a sua localizagdo em carta.

Recursos Hidricos Subterraneos

Caraclerizacéo da Situacdo de Referéncia

A éarea afecta ao projecto localiza-se na sua totalidade sobre o Sistema Aquifero da Margem Esquerda do Tejo/Sado,
pertencendo & Unidade Hidrogeolégica da Bacia do Tejo e do Sado, suportado por formagtes sedimentares Terciarias
(Pliocénico e Miocénico) e Quaternarias (Plistocénico e Holocénico). Este aquifero é constituido por niveis aquiferos
porosos estratificados livres, confinados e semi-confinados, formando na sua totalidade um tnico sistema multiaquifero
complexo: aquifero superficial livre, aquitardo, aquifero confinado inferior. Este sistema aquifero caracteriza-se por uma

elevada produtividade.

A direccio de escoamento das dguas subterraneas na area onde se insere o projecto (Peninsula de Setubal) € de uma
forma geral de Sul para Norte, com gradiente muito baixo. Os niveis piezométricos encontram-se préximo do nivel do
mar, com ocorréncia de valores negativos em areas onde se verifica uma exploragdo mais acentuada, como & o caso do

concelho do Seixal.

De acordo com o indice DRASTIC a area em estudo apresenta uma vulnerabilidade a poluicdo que varia entre média

(cerca de 60% da area) a elevada (cerca de 40% da area).

Tendo em conta os dados de qualidade da agua disponiveis no SNIRH a agua subterrdnea apresenta genericamente
qualidade adequada para a produgdo de agua para consumo humano, tendo em conta o Anexo | do Decreto-Lei n.°
236/98 de 1 de Agosto, 0 mesmo se verificando para a dgua do furo existente na area afecta ao campo de golfe.

Este furo foi realizado em Agosto de 2008 por J. Freitas e Fernando, Lda. tendo sido recomendado que o caudal de
exploragdo ndo ultrapassasse os 40m3/h, para evitar o envelhecimento precoce da captacdo. Esta captacéo esta

licenciada.

Identificacdo e avaliacdo de impactes

Durante a fase de construgdo os principais impactes prendem-se com a preparagdo e modelacdo do terreno,
nomeadamente realizacdo de escavacgdes e aterros, que diminuem a capacidade de infiliragdo, funcionamento do
estaleiro associado a circulagdo de maquinas e veiculos e perdas de o6leos e derrames acidentais de dleos e
combustiveis, que poderdo provocar a contaminag&o da dgua. No entanto, se forem devidamente aplicadas as medidas
de minimizagdo que constam do EIA e neste parecer, ndo se prevé a ocorréncia de impactes negativos significativos,

salvo em situag@es em que ocorram acidentes.

A instalagdo do campo de golfe e a sua posterior exploragdo constitui uma importante fonte de nutrientes e fitofarmacos.
No entanto, como atras foi referido, esta previsto o seu tratamento, considerando a CA que devem ser cumpridas as
normas de qualidade para as aguas de rega, na dgua a utilizar para rega, assim como os valores limite de emissao para
a descarga de aguas residuais, nas aguas a conduzir para infiltracéo, estabelecidas no Decreto-Lei n° 236/98, de 1 de

Agosto.

Face ao exposto considera-se ndo serem expectaveis, a curto prazo, impactes negativos significativos na qualidade da




agua. Contudo, a médio e longo prazo, podera haver afectacdo da qualidade da agua subterrdnea em resultado da
lixiviagdo em profundidade de nutrientes e sais, nomeadamente nitratos e cloretos, pelo que séo expectaveis impactes
negativos significativos resultantes, nomeadamente, do aumento do teor em nutrientes nas aguas subterranea. Nesse
sentido torna-se fundamental a monitorizag&o da qualidade da agua no sentido de ajustar e implementar novas medidas
de minimizacdo afim de evitar a deterioragdo da qualidade da agua subterrdnea. Essa monitorizagéo devera incluir

também o nivel piezométrico.

Concorda-se genericamente com o Programa de Monitorizagdo apresentado, devendo este ser revisto tendo em conta o

seguinte:

- os parametros a monitorizar devem ser revistos no sentido de serem apenas considerados os parametros a

monitorizar para as aguas destinadas para rega e para as aguas residuais a descarregar em meio hidrico.

- devem ser monitorizados os pesticidas totais e substancias activas seleccionados em fungédo do “plano de
aplicagéo de fitofarmacos nos campos de golfe e areas verdes” e da listagem de pesticidas a pesquisar,
respectiva ao ano em que tiver lugar a monitorizagéo, proposta pela Direcgcdo Geral de Agricultura e

Desenvolvimento Rural para a Peninsula de Setubal

- Durante a fase de exploragdo do campo considera-se que a monitorizagdo deve ser realizada
semestralmente: no periodo de #guas-altas, Marco-Abril, e no periodo de aguas-baixas, Setembro-
Outubro.

- Incluir os locais de amostragem (incluindo a sua representacéo cartogréafica)

Em termos de disponibilidades hidricas das dguas subterraneas néo sio expectaveis impactes negativos significativos
ao nivel das disponibilidades hidricas, se tal como esté previsto no projecto, cerca de 60% dos consumos de agua tém

origem na ETAR.

Conclusdes

Face ao exposto considera-se que, no que diz respeito aos recursos hidricos, o projecto podera obter parecer favoravel

condicionado:
1. A apresentacdo antes do licenciamento dos seguintes elementos:

a) Alteragdes da configuragdo do projecto no sentido de preservar o tragado natural das pequenas linhas

de agua que existem na area a ocupar pelo campo de golfe.

b) Relativamente ao Plano de Gestdo da Rega, deve ser clarificado como sera feita a gestdo das varias
origens de agua para rega: ETAR, furos, recirculagdo de aguas de drenagem superficial e

subsuperficial. Este Plano deve considerar a reutilizagdo das dguas pluviais.

c) Esclarecer o tratamento efectuar as aguas de drenagem do campo de golfe e as &guas pluviais,

devendo ser cumprido o seguinte:

- normas de qualidade das aguas destinadas para a rega, estabelecidas no Anexo XVI do
Decreto-Lei n° 236/98 de 1 de Agosto, pelo que a agua dos lagos e da ETAR s6 pode ser

utilizada para rega se cumprir estas normas.

- a descargafinfiltragdo de aguas provenientes do campo s6 pode ser realizada se forem
cumpridos, os valores limite de emissfo para a descarga de aguas residuais, expressas no

Anexo XVIII do Decreto-Lei n® 236/98 de 1 de Agosto. Caso estes ndo sejam cumpridos
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devera proceder-se ao seu tratamento antes da descargal/infiltracéo.

d) Localizagdo dos locais de amostragem do Programa de Monitorizagdo das &guas superficiais,

incluindo a sua localizagéo cartografica.

e) O Programa de Monitorizagéio das aguas subterrdneas deve ser revisto tendo em conta os seguintes

aspectos:

- devem apenas ser considerados os parametros a monitorizar para as aguas destinadas para

rega e para as aguas residuais a descarregar em meio hidrico.

- devem ser monitorizados os pesticidas totais e substancias activas seleccionados em fungéo
do plano de aplicag&o de fitofarmacos nos campos de golfe e areas verdes e da listagem de
pesticidas a pesquisar, respectiva ao ano em que tiver lugar a monitorizag&o, proposta pela
Direcgio Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural para a Peninsula de Setubal

- durante a fase de exploragdo do campo considera-se que a monitorizagéo seja realizada
semestralmente: no periodo de aguas-altas, Margo-Abril, e no periodo de aguas-baixas,

Setembro-Outubro.
- Incluir os locais de amostragem (incluindo a sua representagéo cartografica).

2. Ao cumprimento das medidas de minimizagdo constantes do Aditamento ao EIA (datado de Outubro de 2009)

acrescidas das seguintes:

- Se durante as escavagdes se verificar a exposigao a superficie do nivel freatico devera assegurar-se
que todas as acgbes que traduzam risco de poluicdo séo eliminadas ou restringidas da sua

envolvente directa.

- Elaboragio de um plano de emergéncia que defina as acgdes e as medidas a desenvolver no caso de

se verificar um acidente, com a introdugéo de substancias contaminantes.

- Aplicagdo do Codigo de Boas Praticas Agricolas, publicado pelo Ministério de Agricultura e Pescas,

nos aspectos que se prendem com a construgdo do campo de golfe e com a sua manutengéo.

- Apoio de uma equipa técnica experiente e especializada na fertilizac&o e na aplicagéo de pesticidas

em campos de golfe.

- Selecgdo de pesticidas com reduzida mobilidade e persisténcia no solo e na 4gua, adaptados ao tipo
de espécies vegetais a instalar e ao tipo de pragas e doengas possiveis e mais comuns. As
aplicagbes de pesticidas deverdo ocorrer apenas em situagdes criticas e se se verificar a absoluta

necessidade.

- Em vez dos tratamentos fitossanitarios, dever-se-a optar, sempre que possivel, por meios mecénicos

para o combate a pragas e doencgas.

- A quantidade de fertilizantes a aplicar devera ser definida tendo em atengéo as caracteristicas fisico-
quimicas dos solos, estando previstas andlises aos mesmos, e as concentragbes de ides presentes

nas aguas de rega.

- A aplicagéo de fertilizantes no solo devera ser uniforme, de forma a impedir que existam zonas com

uma mineralizagdo elevada e consequentemente zonas de polui¢do preferencial.

- Ap6s as adubagdes de fundo da plantagdo/sementeira, serdo apenas usados adubos de libertagéo
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lenta ou controlada, limitando a possibilidade de lixiviagdo de nitratos apds um periodo de

precipitacéo inesperado e que lave a camada de solo efectivamente explorada pelas raizes.

- Os fertilizantes e pesticidas ndo devem ser aplicados quando se prevejam longos periodos de

precipitac@o ou precipitacio intensa nas 48 horas seguintes a aplicagéo.

- Cada campo de golfe deverd possuir um registo actualizado das quantidades e dos periodos de

aplicacdo de fertilizantes e de pesticidas.

- Os adubos e fitofarmacos deverdo ser devidamente acondicionados e armazenados, devendo ser
integralmente cumpridas as normas indicadas pelos produtos para o seu manuseamento. Propde-se
ainda uma monitorizacdo periodica de verificagdo das condiges de seguranca das embalagens e dos
locais de armazenamento, bem como implementagdo de um plano de controlo e monitorizagdo de

eventuais fugas de substancias contaminantes e de produtos téxicos.

- Implementacdo e monitorizagdo de um sistema de gestdo de rega que permita um conhecimento
especifico dos campos de golfe, da eficiéncia da rega e o ajustamento da rega as condigbes
climatéricas, minimizando deste modo os volumes de agua a aplicar e a aplicagéo e lixiviagdo de

fertilizantes e produtos fitofarmacéuticos.

- Implementagdo de um sistema de controlo da rega, complementado por um posto meteorolégico, por
sondas de medicdo do teor de humidade no solo, garantindo uma equilibrada distribuicdo da agua de
rega e minimizando a individualizagdo de zonas preferenciais de encharcamento, situacéo que a
verificar-se favorecia a concentragdo de substancias poluentes em determinadas area. O posto
meteorolégico devera ainda incluir um programa de modelagdo do ciclo de vida das doengas mais

comuns nas espécies vegetais a instalar.

- Sensibilizagdo dos utentes dos campos de golfe de forma a evitar que sejam langados residuos para

os lagos.
- Limpeza periddica dos planos de &gua e dos leitos dos lagos.

3. Ao cumprimento do Plano de Gestdo Ambiental incluido no EIA, assim como dos programas de monitorizagao

propostos no EIA, com as alteragdes introduzidas no presente parecer.

SOCIOECONOMIA

O EIA menciona adequadamente o enquadramento geografico/ territorial do projecto e apresenta uma breve

caracterizagéo socio-demografica e econémica do concelho do Seixal e da freguesia de Ferndo Ferro.

E feita refer&ncia aos varios campos de golfe existentes na AML (os quais se situam na sua maioria na “Margem Norte”),
e é referida a existéncia de campos de golfe na “Margem Sul” da AML (concelhos de Sesimbra, Palmela, Almada e
Alcochete). E também referido que na Peninsula de Setubal se encontram previstos novos projectos desta tipologia
contribuindo (estes projectos no seu conjunto) para o aumento e complementaridade da oferta, permitindo responder ao
namero crescente de utilizadores destes espacos, bem como originar um “cluster” desta area turistica/desportiva,

promovendo desta forma a atractividade da regido. Considera-se este impacte positivo e significativo.

A zona envolvente a propriedade do Rego Travesso, na qual se insere o projecto, encontra-se ocupada a Nascente e a
Sul por uma area urbana de elevada densidade, a Norte e a Poente a ocupagéo do solo é dominada por pinhais, no
extremo Nordeste encontra-se a ETAR da Simarsul e a Sudoeste a Subestagdo de Palmela. A EN 378 desenvolve-se
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contiguamente a extrema nascente da referida propriedade. Importa referir que a area urbana existente a Sul do projecto
se encontra muito préxima a extrema do campo de golfe. Quando da visita ao local foi esclarecido que o modo como o
campo de golfe esta projectado direcciona as bolas num sentido em que a probabilidade de interferéncia com a area
urbana é nula ou muito reduzida. Para este local esta prevista uma cortina arbérea que para além do enquadramento

paisagistico pretende minimizar este risco.

Na fase de construgdo uma vez que o estaleiro se localiza no interior da propriedade e uma vez que a execugdo do
projecto apresenta um equilibrio entre volume de escavagéo e aterro, ndo sendo necessario a movimentagéo de terras
do/ e para o exterior ndo se prevéem impactes negativos significativos para a rede viaria no que diz respeito a

transitabilidade das vias e mobilidade das populagoes.

O EIA prevé que, durante a fase de exploragéo, o campo de golfe consiga atrair, no primeiro ano, cerca de 5.000
jogadores, e apds 6 anos cerca de 15.000 jogadores/ ano. Relativamente a distribuicdo dos golfistas ao longo do ano
prevé-se que estes sejam distribuidos de forma equitativa, uma vez que a actividade do golfe ndo se encontra
directamente influenciada por factores sazonais. Tendo em conta a atractividade do campo de golfe considera-se que
este induzira impactes indirectos positivos e significativos noutras actividades econémicas do concelho em estudo e

limitrofes, nomeadamente hotelaria, restauragdo, actividades culturais, entre outras.

O EIA apresenta em anexo um Estudo de Trafego referente ao empreendimento turistico no seu todo o qual conclui, no
que diz respeito & EN378, que “os volumes de trafego do empreendimento refativamente ao trafego da via em questdo
néo sdo muito significativos, mesmo considerando um cendrio de maximizagéo de trafego como foi o caso”. Ora uma vez
que o trafego a induzir pelo empreendimento é muito superior ao gerado pelo campo de golfe, néo se prevé que os

impactes negativos resultantes desta componente sejam significativos.

Na fase de exploragio serdo criados 12 postos de trabalho permanentes, distribuidos da seguinte forma: 1 técnico
responsavel, 2 assistentes, 2 encarregados, 2 técnicos de rega, 2 técnicos de pulverizagdo, 3 mecénicos. Considera-se

este impacte positivo, permanente e significativo.

Em conclus&o, considera-se que o projecto podera obter parecer favoravel condicionado ao cumprimento das medidas

de minimizagao previstas no EIA.

SOLOS

Caracterizacio da situacéo referéncia

Os solos com maior representatividade na area afecta ao projecto s&o os podzois ndo hidromoérficos com surraipa

(41,2%), os litdlicos (37%), os coluviossolos (12,3%) e os podzois ndo hidromarficos sem surraipa (7,3%).

Os podzois ndo hidromérficos sdo solos de textura ligeira, predominando fracgdes de areia grossa e fina, de baixa
capacidade de campo e elevada permeabilidade. Os litdlicos sdo solos pobres, de média capacidade de campo e de
elevada permeabilidade. Os coluviossolos, s&o solos incipientes formados por acumulagéo de depdsitos variados e com
teores médios de matéria organica. Estes solos, como se verifica no EIA, s&o, maioritariamente da classe D (62,2%) e E
(36,1%), e, consequentemente, apresentam limitagbes severas, riscos de eroséo elevados e néo s&o susceptiveis de

utilizac&o agricola.

Identificacdo e avaliacdo de impactes

Fase de construcao
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As operagdes de limpeza desmatagéo, terraplanagem, construcéo de infra-estruturas e movimentagdo de maquinaria
aumentam a compactagéo do solo e a susceptibilidade & eroséo. Estes impactes sdo negativos mas pouco significativos
pois afectam maioritariamente solos de reduzida fertilidade, ndo susceptiveis de utilizagdo agricola e com limitagSes
severas (maioritariamente solos podzolizados e litélicos a que correspondem as classes D e E).

Fase de exploracéo

Com a implementagdo e manutengdo do campo de golfe o solo é, por um lado, afectado positivamente pois o
revestimento vegetal ira protegé-lo da acgdo dos agentes erosivos. Por outro lado as operactes de fertilizaco, a
utilizag@o de pesticidas e o risco de salinizagdo (rega com utilizagdo da agua proveniente do furo) afectara negativa e
significadamente o solo. No entanto este impacte poderda ser minimizavel, desde que aplicadas as medidas de

minimizag&o constantes do EIA.

Em conclusdo, considera-se que o projecto podera vir a obter parecer favoravel condicionado ac cumprimento das
medidas de minimizacdo e monitorizacdo previstas no EIA, com as quais se concorda.

USO DO SOLO

Caracterizacio da situacdo referéncia

Segundo o EIA o local onde estara inserido o projecto é dominado por pinhal bravo, que ocupa cerca de 75% da area, a
que acresce uma pequena mancha de pinhal manso (3%) e varias manchas de matos termomediterranicos pré-

desérticos (3%).

A restante area (cerca de 18%) é ocupada por formagdes vegetais de maior sensibilidade ecolégica, nomeadamente os
habitats prioritarios 2150* (dunas fixas descalcificadas atlanticas), 2250* (dunas litorais com Juniperus naviculars),
4020* (chameca himida) e 90EQ* (salgueiral) incluidos no DL n® 49/2005 de 24 de Fevereiro.

Identificacdo e avaliacio de impactes

Uma vez que, segundo o EIA, a drea ocupada pelas espécies/habitats constantes do DL n°® 49/2005 sera mantida e a
area ocupada por pinhal e matos sera destruida, o EIA considera que o projecto induzira impactes negativos pouco

significativos.

Refere também que a reconverséo da area de uso florestal (com o arranque do pinhal e matos) constitui um impacte
negativo minimizavel, ja que a tipologia de projecto permite preservar a permeabilidade do solo e contribuir para uma
melhoria da sua qualidade, desde que seja feita uma correcta gestdo ambiental do campo de golfe.

Em conclusdo, considera-se que o projecto podera obter parecer favoravel condicionado ao cumprimento das medidas

de minimizacdo previstas no EIA, com as quais se concorda.

PAISAGEM

Caracterizacio da situagio referéncia

De acordo com o EIA a area do projecto identifica-se com a “zona de pinhais” da grande unidade de paisagem
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"Charneca da Lagoa de Albufeira” e ocupa uma extensa zona arenosa e plana na sua maior parte.
A uma escala mais pormenorizada, foram identificadas trés unidades homogéneas de paisagem:

- Zona baixa: associada aos vales das linhas de agua com uma morfologia de vale marcado a montante, e
areas aplanadas a jusante. Ao longo das linhas de agua existe alguma vegetacdo caracteristica deste
ecossistema embora com pouca diversidade. Os habitats associados as linhas de &gua identificados s&o
areas a salvaguardar e a manter. Esta unidade de paisagem apresenta uma sensibilidade visual elevada a
muito elevada, tanto pela morfologia de concavidade que proporciona um ecossistema hiimido, como pela
presenca de algumas espécies vegetais. A qualidade visual é considerada alta, embora a galeria ripicola
seja pouco diversificada. Apresenta ainda uma capacidade de absorgéo visual reduzida uma vez que néo
tem capacidade para sustentar uma intrus3o visual e manter simultaneamente as suas caracteristicas

biofisicas e qualidade visual.

- Encostas declivosas: revestidas por vegetagdo autoctone e ecologicamente sensivel (a excepgao da
encosta na zona norte da area de intervencéo, revestida essencialmente por Pinus pinaster), o que lhe
confere uma sensibilidade elevada, devido a elevada qualidade visual da vegetac&o sensivel existente, o

que implica uma capacidade de absorgdo reduzida.

- Areas de cabecos planos: com declives planos e suaves, revestidas por Pinus pinaster com destaque para
uma mancha mais densa de Pinus pinea a sul, apresentando uma sensibilidade visual mais baixa (entre
reduzida a moderada). Devido & morfologia aplanada e & ocupagdo do solo pouco diversificada, a
qualidade visual é reduzida a moderada e a absorg&o visual moderada a elevada devido ao coberto vegetal

de elevado porte que permite absorver o impacte visual

Na sequéncia da analise de factores fisicos, ecologicos e culturais ndo foram identificadas situages que confiram
raridade & paisagem (sensibilidade muito elevada), pelo que no EIA foram consideradas: i) as areas de elevada
sensibilidade, que abrangem sobretudo as areas ecologicamente sensiveis a salvaguardar e declives superiores a 16%,;
ii) as areas de sensibilidade moderada, que correspondem aos declives entre 8 a 16% e exposicOes norte e este e 0
habitat 5330* de matos termomediterraneos pré-desérticos (ndo considerado ecologicamente sensivel); e iii) as areas de

sensibilidade reduzida, que correspondem as dreas planas inferiores a 8% e exposig6es planas a sul e oeste.

Identificacéo e avaliacdo de impactes

Fase de Construcéo

Os principais impactes negativos decorrentes da implantagdo do projecto terdo um caracter temporario e s&o
minimizaveis. Afectam a qualidade da paisagem através da descaracterizagdio de um espago natural, através da
interferéncia nas percepgdes humano-sensoriais (desorganizagéo espacial e funcional do espago devido aos estaleiros,
locais de depositos de materiais e equipamentos, movimentagZo de terras e os acessos) no local directamente afectado,

mas também na envolvente.

Segundo o EIA o terreno ira manter-se o mais natural possivel, a nivel da topografia airavés de reduzidas
movimentagdes de terras, da néo alteragao significativa da imagem local em termos morfolégicos, e da manutengéo da

uniformidade visual. O projecto induzira um impacte negativo pouco significativo.

A disposicdo das areas de jogo (greens, tees, etc), sera adaptada & morfologia natural do terreno e com vista a
conservagio e manutengdo dos espécimes arboreos existentes no local. Os impactes, em termos de coberto vegetal,
estéo relacionados com as transformacdes no uso actual do solo, pela perda da vegetagio arbustiva e subarbustiva,
sendo estes globalmente negativos mas reversiveis. Estes impactes s&o também de certa forma minimizados pela
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manutencdo das espécies arbéreas existentes.
Os potenciais impactes na fase de construcdo decorrem da:

- Introducéo de elementos estranhos ao ambiente local, nomeadamente maquinaria pesada e materiais de

construgio;

- Diminuigéo da visibilidade nos locais onde decorrem as obras, como resultado da concentragéo de poeiras

no ar devido as terraplanagens, com a consequente deposi¢do no espaco envolvente;

- Modificagdo da morfologia do terreno e consequente interrupgdo das linhas e formas naturais dos locais
afectados, conduzindo ao aparecimento de zonas de descontinuidade visual e alteragdes na amplitude
visual. No entanto a alteragéo da topografia existente, como se traduz em transformacdes de relevo a uma
escala muito reduzida, ndo altera a imagem local significativamente em termos morfolégicos, mantendo a
uniformidade visual, provocando assim um impacte negativo pouco significativo;

- Transformagdo do caracter visual da paisagem, decorrente de alteragdes na actual ocupagéo do solo e

funcao do espaco.

Fase de Exploracdo

Nesta fase os impactes sdo permanentes (devido & alteragdo da paisagem local e vivéncia do espago) e provocadas por
alteragbes na estrutura visual da paisagem, podendo originar um forte contraste cromatico, de linha e volume,

relativamente ac meio envolvente.

A paisagem sera alterada e substituida por relvados de menor riqueza especifica, o que constitui um impacte negativo

moderado e minimizavel através da manutengéo dos elementos arbéreos dos habitats sensiveis e da flora local.

A manutencdo da permeabilidade dos solos, tanto nas areas de jogo, como nos caminhos em saibro, nas areas arbéreo-
arbustivas e nas bacias de infiltragdo é um factor positivo, ja que desta forma a infiltragdo das aguas pluviais nos solos
funciona como uma prevengdo contra a erosdo por escorréncia superficial e assegura a restituicio de dgua ao lengol

freatico.

O espago em quest&o apresenta-se ainda bastante naturalizado, com cerca de 56% de area natural ou semi-natural, dos
quais cerca de 17% s&o habitats e formacdes vegetais ecologicamente sensiveis e sem qualquer intervengéo; cerca de
6% correspondem ao santudrio e; os restantes 33% correspondem a area arboéreo-arbustiva onde se pretende conservar

a vegetagdo autoctone existente de interesse ecoldgico e paisagistico.

Impactes cumulativos do projecto

Considerando que o projecto do golfe esta integrado no PP do Rego Travesso (que inclui um aldeamento turistico, um
hotel e um aparthotel), os impactes na alterag@o da paisagem seréo agravados devido as volumetrias que se sobrepde
na morfologia natural do territério em estudo. Assim, a percepgdo da paisagem sera alterada irreversivelmente dada a

nova ocupacgado do solo e as funcionalidades dos novos espacos criados.

Apesar do projecto em avaliagéo, em conjunto com todos os outros projectos de campo de golfe existentes e propostos,
(num total de 8 distribuidos por 5 concelhos: Almada, Seixal, Sesimbra, Setibal, e Palmela) estarem em conformidade
com o Plano Estratégico para o Desenvolvimento da Peninsula de Setubal (PEDEPES) verifica-se que, ao contrario do
referido no EIA, os impactes na paisagem serdo negativos e significativos, pelo que se pode concluir que o projecto em

avaliagdo contribui para o agravamento dos impactes negativos sobre a paisagem.
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Por outro lado importa referir que a paisagem esta constantemente em transformacéo e, como tal, havera sempre
impactes que serdo minimizados a médio/longo prazo, principalmente através da assimilagéo progressiva dos potenciais

observadores.

Em conclus&o, no que diz respeito & paisagem, considera-se que o projecto podera obter parecer favoravel desde que

seja dado cumprimento as medidas de minimizag&o previstas no EIA.

GESTAO DE RESIDUOS

Caracterizacio da situacdo referéncia

O EIA identificada as accbes de construgio e de exploragio do projecto geradoras de residuos e identifica e caracteriza
os tipos de residuos gerados nas fases de construgo e exploracdo, de acordo com a classificagéo constante na Portaria
n°® 209/2004 de 3 de Marco.

Durante a fase de construgfo as principais acgdes geradoras de residuos serdo a limpeza do terreno; a terraplenagem e
modelagio do terreno; a operagéo de maquinas, equipamentos e veiculos afectos a obra; a instalagéo dos sistemas de
rega; a construgdo de infra-estruturas (redes de abastecimento de agua, rede colectora de aguas residuais, rede de
drenagem de aguas pluviais, caminhos e vias de acesso); a plantagdo de relva; a produgao de residuos resultantes dos
trabalhos de preparacdo e modelagéo do terreno, dos trabalhos de construgéo dos edificios e caminhos de acesso e dos

residuos gerados pelos trabalhadores.

Na fase de exploracdo a produgéo de residuos serd substancialmente inferior, tanto nos tipos como nas quantidades
produzidas. As principais acgbes geradoras de residuos sdo a manutengio dos relvados, do sistema de rega e do
sistema de drenagem, dos lagos e dos espagos envolventes do campo de golfe; e as actividades desenvolvidas na

oficina de manutengéo de maquinas e equipamentos do golfe.

Identificagéo e avaliacdo de impactes

Os impactes associados & gestdo de residuos dependem das condigdes de armazenagem temporaria, taxas de
valorizag&o e tipologia dos destinos finais a estabelecer para os diferentes tipos de residuos nas fases do projecto.

A producdo de residuos, tanto na fase de construgdo, como na fase de exploragio constitui um impacte negativo, na
medida em que ird consumir recursos para a sua gestdo. De qualquer modo, néo se prevéem impactes significativos
desde que o promotor implemente todas as medidas de minimizagdo propostas e com as quais se concorda.

AMBIENTE SONORO

Caracterizacio da situacéo referéncia

Na envolvente proxima do projecto, o EIA identifica como receptores de interesse as zonas de moderada densidade de
edificios de habitag&io (na sua maioria moradias com um maximo de 2 pisos), localizadas ao longo dos limites nascente
e sul do empreendimento turistico onde se integra o projecto, pertencentes, respectivamente, a Pinhal de Frades e a

Fernao Ferro.

Como principais fontes sonoras com contributo para a situagéo actstica actual, o EIA identifica o trafego rodoviario na
EN378 e, de uma forma menos perceptivel mas que ainda se faz sentir na parte norte da propriedade, a A2. Refere
ainda, com menor importéncia, o contributo da ETAR de Fernéo Ferro, localizada no extremo nordeste, a subestacéo de
Ferndo Ferro, localizada no extremo sudeste, e uma estrada local de ligacdo entre Ferndo Ferro e a EN 378, situada ao
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longo do limite sul da propriedade.

A situacéo acustica actual, junto dos receptores sensiveis e na area do projecto, foi caracterizada por recurso ao mapa

de ruido do municipio do Seixal e a medi¢des de ruido ambiente realizadas em cinco locais.

O trafego rodoviario na EN 378 afecta, de forma significativa, uma faixa de terreno de aproximadamente 200m
verificando-se, para o ponto de ensaio representativo desta situagio - PM2, localizado no limite nascente da Herdade do
Rego do Travesso, a 70m da EN378 - valores de Lden e Ln superiores aos limites legais estabelecidos para zonas que

ainda n&o foram objecto de classificagéo, mas enquadrados dentro dos limites estabelecidos para zona mista.

(A proposito desta questdo, e considerando as competéncias da EP, Estradas de Portugal — enquanto entidade
responsavel pela exploragio da EN 378 (artigo 19° do RGR) - e 4 Camara Municipal - enquanto entidade responsavel
pelas EM, pela classificagdo da area de influéncia do projecto (n° 2,3 e 4 do artigo 6° do RGR), por assegurar a
qualidade do ambiente sonoro promovendo a distribuicdo adequada dos usos do solo (n° 1 do artigo 6° do RGR,
conjugado com o n° 6 do artigo 12°) e pela execugdo dos planos municipais de reducéo de ruido (artigos 8° e 9° do

RGR) — a CA solicitou a emissao de parecer por parte destas duas entidades.

E de referir que a EP nao emitiu parecer e que a CMS né&o se pronunciou acerca da sua intengdo de classificagio para

esta zona, nem acerca de eventuais mudangas a nivel das acessibilidades que possam alterar a actual situaggo.)

Identificacéo e avaliacédo de impactes

O impacte do projecto na qualidade do ambiente sonoro durante a fase de exploracdo resulta das actividades de
manutengio, designadamente as operagdes de corte de relva, e do trafego gerado pelos ufilizadores do campo de golfe.

Ainda que a operagio de corte de relva se realize apenas durante meia hora por dia (do periodo diurno), em cada um
dos greens e dos fees do campo de golfe, o EIA perspectiva (com base em medi¢bes acusticas efectuadas durante
operagbes de corte de relva noutros campos de golfe), para as habitages localizadas ao longo do limite sul do
empreendimento e para as habitagbes pertencentes ao futuro aldeamento turistico, acréscimos dos niveis sonoros que
nao excederdo o limite estabelecido para o critério da incomodidade mas que poderdo estar préoximo desse valor — entre
3 e 5 dB(A), no periodo de referéncia em que o corte de relva ocorre —periodo diurno. Os niveis de exposi¢do ao ruido
ambiente exterior manter-se-do dentro dos limites estabelecidos para zonas que ainda ndo foram objecto de

classificacéo.

Face as estimativas de utilizagdo do campo de golfe — valor diario médio de 30 jogadores para o primeiro ano, com um
acréscimo na ordem dos 25% ao ano até ao valor de 90 jogadores no ano horizonte - e apesar de ndo terem sido
efectuados estudos de trafego no @mbito do projecto, ndo sdo previsiveis acréscimos de trafego relevantes para a rede
de estradas existente e futura e consequentemente, ndo se perspectiva a ocorréncia de impactes negativos significativos

ao nivel da qualidade do ambiente sonoro.

Em concluséo, considera-se que n&o é previsivel a ocorréncia de impactes negativos significativos ao nivel da qualidade
do ambiente sonoro. Concorda-se com o plano de monitorizagdo e com as medidas de boa pratica propostos no EIA e

subscrevem-se as medidas de minimizagéo constantes neste parecer.

PATRIMONIO

Considera-se que a metodologia utilizada na elaboragdo do descritor se apresenta adequada ao tipo de projecto e a fase

em gue este foi apresentado.
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A caracterizagio da situacio de referéncia baseou-se na pesquisa documental e bibliografica e na prospecgéo

arqueoldgica sistematica de toda a area de implantacéo do projecto.

A reduzida visibilidade da superficie do solo, na maior parte do territério prospectado, condicionou os trabalhos
realizados, ndo permitindo a relocalizagdo do elemento arqueolégico, identificado como “sitio A" (Rego Travesso 2),

referenciado na bibliografia como um achado isolado.

Concorda-se com as medidas de minimizagéo de caracter geral, propostas para a fase de construgéo.

Pareceres Técnicos das Entidades Pablicas (Anexo II)

Camara Municipal do Seixal (CMS)

Apesar de enquadrar o seu parecer no n° 3 do art. 14° do DL 69/2000 (contribuicdes no &mbito da consulta pablica), a
CMS remeteu & CA um parecer técnico, que inclui a andlise dos descritores ambiente sonoro, qualidade do ar, gestdo de
residuos, sistemas ecolégicos, patriménio cultural, paisagem, ocupacdo do solo, ordenamento do territério e componente
social. Sobre estes descritores séo feitas correcgdes, comentarios e sugestdes, contributos que foram tidos em conta
pela CA.

A CMS considera o projecto positivo uma vez que vai de encontro a uma estratégia de desenvolvimento turistico do

concelho mais vasta. Defende ainda que a relagdo beneficio/encargo urbanistico e ambiental & equilibrada.

Turismo de Portugal

Esclarece que, no que diz respeito aos campos de golfe, ndo constitui a entidade competente para a emissédo de parecer
em sede de AlA, pelo que o parecer que emite tem por base a relevancia que o golfe assume no sector do turismo (uma
vez que constitui um dos 10 produtos estratégicos consignados no Plano Estratégico Nacional de Turismo - PENT).

Considera que este tipo de equipamento desportivo &, do ponto de vista turistico (pela referéncia no PENT) um dos
produtos turisticos com melhores condigbes para reduzir a sazonalidade dos destinos na regido de Lisboa e que é
positiva a existéncia de conjuntos de campos de golfe distribuidos estrategicamente no territério, uma vez que os seus

utilizadores fazem habitualmente circuitos entre varios campos numa mesma regiéo.
Considera ainda que o projecto tera impactes econdémicos positivos nos empreendimentos localizados na envolvente
proxima.

Salienta positivamente o facto do campo de golfe ter sido previsto de modo integrado com os empreendimentos
turisticos associados, em sede de Plano de Pormenor, e refere que nada tem a opor a implementac&o do projecto desde

que sejam cumpridas todas a medidas de minimizac&o propostas no EIA.

EDP Distribuigdo — Energia, S.A.

Informa que nada tem a opor & implementagdo do projecto, chamando, no entanto a atenc8o para alguns aspectos
relacionados com a alimentagdo eléctrica do empreendimento, com a elaboragdo do projecto de Servigo Plblico, e com

as linhas de alta tensdo que atravessam o empreendimento.

Participagao Publica

GRUPO FLAMINGO - Associagéo de defesa do ambiente
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Considera que o projecto constitui um grave atentado aos valores ambientais e ecolégicos da regido e vai contra os
objectivos que levaram a classificagéo do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO054 -Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira.

Levanta as seguintes questdes:
Ecologia
- A no apresentacgao de alternativas constitui uma infrac¢&o a alinea d) do n° 6 do art. 10° do DL 45/2005.

Comentario da CA: No ambito PP aprovado, o EIA refere, correctamente, que ndo sdo consideradas
alternativas ao projecto. De facto, a intervencéo a realizar localiza-se totalmente no interior da area afecta
ao PP, constituindo, neste enquadramento, uma das pegas constituintes deste IGT aprovado e em vigor.

A CA considera, no entanto, que no ambito do disposto no n°® 4 da RCM n°® 115-A/2008, o PP do Rego
Travesso devera adaptar-se as disposigdes do PSRN2000, o que ndo ocorreu ainda.

- O projecto pde em causa a conservacio dos habitats do SIC PTCON0054 - Ferndo Ferro/Lagoa de
Albufeira.

- "0 impacte negativo no uso do solo & permanente e irreversivel se pesarmos os custos com 0s recursos
naturais perdidos e a utilizac8o que lhe esta adjacente”.

- O projecto pde em causa a conservagio de “uma zona semi-himida de importancia internacional para a

avifauna”.

- Impactes cumulativos: "toda esta area depois desta intervencéo possibilitara outras pretensées em toda a

sua envolvente acabando com a Rede Natura no Seixal.”

Estas questdes foram analisadas pela CA no capitulo “sistemas ecolégicos”.

Ordenamento do territério

- Toda esta area constitui um dos corredores estruturantes secundarios e encontra-se incluido na Lista
Nacional de Sitios, que segundo o relatério do PROTAML, contribui para a manutenc¢éo ou melhoria do
funcionamento do sistema hidrolégico, com elos de ligagdo entre corredores ecologicos ja referido neste
parecer, determinando ainda a dominante no uso florestal, o que infelizmente, ndo acontece.

- Asrecomendagdes do PROTAML, ao nivel da Estrutura Metropolitana de Protecgdo e Valorizagdo
Ambiental, concretizada na Rede Ecolégica Metropolitana (REM) e no modelo territorial, consistem
essencialmente num conjunto de acgbes e opgdes urbanisticas, que permitem concretizar os principais
corredores ecoldgicos e areas vitais ou estruturantes para o ambiente e qualidade de vida nesta regiéo.

- Devem ser reforgadas as necessarias ligagdes ecoldgicas estruturantes entre a zona das Matas de
Sesimbra, Arrabida e o Estuario do Tejo. Ao mesmo tempo a preservagéo e valorizagio da estrutura
ecoldgica, desta area em apreco, assegura a continuidade dos principais corredores e a valorizac&o dos
principais elementos naturais e paisagisticos.

- O projecto ndo garante a concretizagdo do corredor ecolégico de ligagéo entre o Pinhal das Freiras e a

Baixa do Seixal.

- O projecto nédo assegura a continuidade do sistema natural, designadamente o corredor ecolégico

essencial as trocas de energia e matéria entre os sistemas, corredor vital para o PROTAML,
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Relativamente a estas questdes a CA considera o seguinte:

- Os corredores mencionados no PROTAML tém caracter indicativo e visam assegurar a

conectividade entre as duas grandes areas Matas de Sesimbra e Estuario do Rio Tejo.

- O projecto esta previsto em plano de pormenor eficaz — Plano de Pormenor da Quinta do Rego
Travesso, publicado através da Declaracdo n.° 43/2002 (22 série) de 11 de Fevereiro, portanto,

anterior & entrada em vigor do PROTAML.

- Na proposta de alteracdo do PROTAML (em curso), a construgdo do campo de golfe em nada
interfere com o corredor secundario que passa a identificar-se com o Rio Judeu.

Recursos hidricos

- A utilizacdo de fertilizantes, nutrientes, pesticidas e outros quimicos para a manutenc&o da relva sera um

problema para a contaminacgéo das 4guas subterréneas.

Comentario da CA: Atendendo que estéa previsto o tratamento das aguas de drenagem do campo e que a

CA impbe no seu parecer:

- normas de qualidade das aguas destinadas para a rega, estabelecidas no Anexo XVI do
Decreto-Lei n° 236/98 de 1 de Agosto, pelo que a agua dos lagos e da ETAR s6 pode ser

utilizada para rega se cumprir estas normas;

- que a descargalinfiltracdo de aguas provenientes do campo s6 pode ser realizada se forem
cumpridos os valores limite de emissdo para a descarga de aguas residuais expressas no
Anexo XVIII do Decreto-Lei n° 236/98 de 1 de Agosto. (Caso estes ndo sejam cumpridos

devera proceder-se ao seu tratamento antes da descargal/infiltragéo);

considera-se que estad salvaguardada a minimizagdo dos impactes resultantes da contaminagéo das
aguas subterraneas, embora a longo prazo esteja previsto um aumento de nutrientes e sais nas aguas
subterraneas. Esta evolugdo sera devidamente monitorizada mediante a implementagéo do programa de

monitorizagé@o constante neste parecer.

-  Entende-se que o caudal das aguas tratadas pela ETAR nao sera suficiente, pelo que o recurso ao furo
sera uma constante, tornando significativo o volume de agua a retirar do aquifero. Principalmente no veréo
as condi¢bes de recarga das aguas subterrineas serdo agravadas e serd muito provavel o recurso a rede

publica com todas as consequéncias dai resultantes no abastecimento.

A CA considera que o furo (ja licenciado pela ARH do Tejo, I.P.) permite satisfazer as necessidades
complementares de agua para o campo de golfe, pelo que ndo é expectavel a ocorréncia de impactes
ambientais negativos ao nivel das disponibilidades hidricas subterraneas. Contudo a CA considera que se
deve proceder a recirculagio das aguas pluviais. Paralelamente podera ser implementado o programa de

monitorizagéo das aguas subterraneas que permite acompanhar a evolugdo do nivel piezométrico.

Socioeconomia

A edificagdo no Projecto de um condominio privado abre também um problema de segregacdo social, privilegiando
quem disponha de recursos financeiros para o usufruir, criando desta forma um getfo relativamente a area habitacional
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envolvente. Cada vez mais, a nivel psicolégico, as populagdes sente essas diferengas. O planeamento do territério, pelo

contrario, deve promover o enconfro das populagdes.

Comentario da CA: Importa, antes de mais, lembrar que o projecto em avaliagdo € um campo de golfe, e ndo um
empreendimento turistico. Por outro lado, ndo estd ainda disponivel informagdo que permita afirmar que o

empreendimento turistico associado é um "condominio fechado", no sentido restrito do termo.

A CA concorda com a ideia de que o planeamento do territério deve cada vez mais caminhar para os principios da
coesdo territorial e social, conceito este que abrange muitas outras areas como o acesso a salde, a educagéo, a
servigos, a espacos de lazer. Neste sentido um empreendimento deste tipo ndo tem em si um designio que promova a
exclus&o social, pelo contrario poderd mesmo vir a funcionar em primeiro lugar como um catalizador da economia, para
a criagdo de emprego, e contribuir para a diversidade de espacos de lazer e desporto para o concelho e regiéo enquanto
usufruto de todos, o que se tem vindo a verificar nalguns empreendimentos turisticos deste tipo (i.e. com areas verdes
de lazer na sua envolvente e campos de golfe é que estas areas sdo "abertas" & populagdo em geral, também para seu

usufruto).

Paisagem

O projecto induzirda um consideravel impacte negativo na paisagem, ficando grande parte da area fortemente
artificializada. A maior parte do macigo arbéreo existente, cerca de 80%, sera retirado, a area restara, unicamente, 20%

do macigo existente.

Comentario da CA: Em primeiro lugar a CA considera que a qualidade visual de uma determinada paisagem resulta da
interacgdo entre diferentes factores da paisagem (relevo, rede hidrologica, infra-estruturas) e os factores naturais e
construidos, e ainda a forma como esses factores se relacionam entre si (quer através de processos naturais ou
humanizados). A estes factores acresce ainda a sensibilidade do observador, dai que a analise da qualidade visual e
caracter de uma determinada paisagem ou de parte dela seja muito subjectiva. O valor estético de uma determinada
paisagem € ainda muito mais subjectivo pois esta directa e unicamente associado & sensibilidade do observador.

Considera também, tal como o EIA, que a implementagdo do projecto ira provocar uma alteragdo da paisagem,
substituindo uma paisagem com caracteristicas especificas por uma outra diferente, com caracteristicas associadas a
tipologia do projecto. A alteragéo do coberto vegetal existente por outro com diferentes caracteristicas (arbustivo e

herbaceo) ndo podera, no entanto, ser considerado uma intervencéo artificial.

Por outro lado, os impactes que o projecto induzira na paisagem podem ser minimizados através da implementag&o do
projecto de integragéo paisagistica. A minimizagéo deste tipo de impactes tem efeito a médio longo/prazo, quando toda a

vegetacio estiver devidamente adaptada.

Solos

Apesar de ser referido o contrario no EIA, os solos na area de implantagdo séo de boa qualidade e com aptid&o agricola.
Atente-se que ficam num vale, cuja continuidade territorial, a norte, € de Reserva Agricola Nacional, atravessados por
diversas linhas de agua dirigidas ao rio Judeu. No entanto, visualmente, sdo terrenos que estdo num estado “semi-
abandonados” relativamente a actividade agricola. Também aqui, a utilizacdo de fertilizantes, nutrientes, pesticidas e

outros quimicos para a manutengdo da relva serd um factor de salinizac8o dos solos.

Trata-se de um comentario ndo fundamentado, pelo que a CA, que tem como base de analise a informagéo
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disponibilizada no EIA, ndo tem elementos para refutar nem aceitar esta afirmacao.

Comentarios finais — razoes que
justificam a decisdo

Da analise efectuada salienta-se o seguinte:

O projecto induz impactes positivos na economia local/ regional,
contribuindo para o aumento e complementaridade da oferta deste
tipo de equipamentos desportivos, permitindo responder ao nimero
crescente de utilizadores destes espagos e originar um “cluster”
desta area turistica/ desportiva, promovendo desta forma a

atractividade da regiao.

O projecto induz impactes positivos no emprego com a criagdo de

12 postos de frabalho permanentes.

O projecto induz impactes negativos e potencialmente significativos
na qualidade da &gua superficial. No entanto o EIA prevé a
implementagdo de medidas de minimizacdo e um plano de
monitorizagdo que a CA considera adequado se introduzidas as

alteragdes constantes no presente parecer.

Ndo s8o expectaveis, a curto prazo, impactes negativos
significativos na qualidade da agua subterranea. Contudo, a médio
e longo prazo, podera haver afectagcdo da sua qualidade. O EIA
prevé a implementagio de medidas de minimizag&o e um plano de
monitorizagdo que a CA considera adequado se introduzidas as

alteragbes constantes no presente parecer.

O projecto implica a destruicdo directa de habitats e espécies sob
estatuto de conservagio prioritario, salientando-se a destruigéo de
espécies definidas no Anexo B-IV do DL n.° 49/2005 de 24 de
Fevereiro (Tomilho Thymus capitellatus).

Assim, no ambito da aplicagdo do regime juridico de protecgdo das
espécies, definido no art.® 12° DL n.® 49/2005 de 24 de Fevereiro, e ndo
sendo aplicaveis os pressupostos definidos para o regime excepcional
previsto no art.® 20° do mesmo diploma, propfe-se a emissdo de
parecer desfavoravel ao projecto “Campo de Golfe MONTEVERDE
GOLF & LIVING".

23




Comisséo e Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lishoa a
Vale do Tejo

fua Boagen nelauws s3\ven

Ana Borges Helena Silva

| Instituto e Gestdo do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico, I.P.

‘J José Correia

Administragao da Regiéo Hidrografica do Tejo, I.P.

Maria Helena Alves

Instituto de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, I.P.

4§

Ricardo Espirito Santo

24




ANEXO |

Area de Implantagio do Projecto



Area de implantagio do projecto

Campo de Golfe “Monteverde Golfe & Living”




ANEXO I

Pareceres Externos
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PeN®  EIA 731/2009. PoN°

A . Procedimento de AlA do Projecto do Campo de Golfe "Monteverde Golf &
ssunto: e . ‘e
Living": Envio de Original

Vimos pelo presente enviar o original do parecer emitido pela Camara Municipal do Seixal, no

ambito da Consulta Pablica do Estudo de Impacte Ambiental refativo ao Projecto do Campo de
Golfe “Monteverde Golf & Living".

O mesmo foi previamente enviado a v/entidade no passado dia 3 de Dezembro de 2008, via correio
electrénico, de acordo com o comprovativo que se anexa.

Com os melhores cumprimentos,

Por delegagéo de assinatura, no &mbito do Despacho de delegagéo
de competéncias n°® 757-PCM/2009, proferido em 04/11/2009
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO DE AMBIENTE E SERVICOS
URBANOS

Heton %Aw&o AT

JC{Q(}E ébARDO BICO MOURA DIDELET

4

Daparamento de Ambiente e Servigos Urbanos - Divislio de Amblante
Servigos Operacionals da Cmara hMunicipal do Seixal

R. tino da Carvatho 1

Cucena

2840-748 Aldela de Palo Fires

Tel.: 21 097 60 17, Fax: 21 097 60 18

E-mail, givamblante@om-saixal ot Intemnet: yww cm-seixal pt

AG
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PARECER CONJUNTO SOBRE O EIADO PRdJECTO DO CAMPO DE GOLFE
“MONTEVERDE GOLF & LIVING”

Ao abrigo do nimero 3 do Artigo 14° do Decreto-Lei n.° 69/2000 de 3 de Maio, com as alteragfes
introduzidas pelo Decreto-Lel n.° 197/2006, de 8 de Novembro, relativamente ao protesso de Avahagao

de Impacte Ambiental (AlA) do PrOJecto do Campo de Golfe “Monteverde Golf & Living”, as. DivisGes de- _
Amblente Salubridade, Agua,- Patnmémo Histérico e Naturat Plano Director Municipal e Planéamento ‘

«Urbanistico e a Socitloga do DASU realizaram -um ‘parecer conjunto para ser enviado & Comisséo de
Coordehagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo até ao dia 3 de Dezembro de 2009.

O proponente do projecto & a Urbifundo, Companhia Gestora do Fundo de Investimento Imobiliario, S.A.

O EIA diz respeito a constru'géo explorag&o e manutengéo de um projecto de um campo de golfe com 18

buracos e respectivas infra-estruturas de apcno designado por Campo de Golfe "Monteverde Golf &
L:vmg

o prOJecto do Campo de Golfe esta inseride na Quinta do Rego do Travesso, na Freguesna de Femao ‘

Ferro ocupa uma area de aproximadamente 70 ha.

Este projecto foi elaborade em conformidade com o Plano de Pormenor da Quinta do Rego do Travesso,
no qual esta previsto entre outros equipamentos, a criagéo de um campo de golfe.

A @rea onde se insere este projecto esta totaimen_te incluida no Sitic de Interesse Comunitaric — SIC -

Rede Natura 2000 Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira (PTCON0054), mas encostada a um dos seus limites
a nascente. ' ‘

~

1. ANALISE DOS DESCRITORES

1.1. Qualidade do Ar

Relativarmenie & qualidade do ar, apesar de ndo existirem fontes de holuigéo dentro ou nas proximidades
do campo de golfe, os dados existentes apontam para o facto de a pouca distancia as areas
metropolitanas de Lisboa e Setubal poder influenciar a qualidade do ar junto do projecto.

De ur modo giobal, a qualidade do ar é boa,

~ Os principais impactes previstos para a fase de construgéo serfio a emisséo de particulas, em resultado

das operagdes de limpeza, desmatagio, movimentagdes de terras e circulagéo de velculos e maquinas
nas frentes de obras e caminhos n&o pavimentados. '
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Na fase de exploragéo, as fontes de poluico atmosférica directas serdo a aplicagéo de produtos

fitossanitarios e a volatilizag&o do azoto aplicado como fertilizantes.

Prevé-se que o aumento de trafego devido ao funcionamento do campo de golfe seja reduzido, pelo que o

aumento de emissdes de poluentes atmosféricos sera pouco significativo.

Devem ser aplicadas todas as medidas de minimizagéo referidas no ElA para as fases de construgdo e

e)gplorai;éo.

No EIA néo se considera necessario proceder & monitorizagéo da Qualidade do Ar, uma vez que n&o se
verificardo impactes significativos na fase de exploragdo. Contudo, dado o facto do projecto se situar
numa zona que sofre a Infludncia das dreas metropolitanas de Lisboa e Setubal e de se preverem
aumentos no trafego nas estradas situadas na pro_ximidade do projecto, considera-se que se devia

proceder & monitorizagéio da qualidade do ar.
1.2. Ambiente Sonoro

Relativamente & metodologia adoptada para 'a caracterizacdo do ambiente sonoro actual da area de
intervengao, de acordo com os dados apresentados, foi feita apenas uma medigdc em cada dia em cada
ponto, com tempos de medig8o que variaram entre os 15 e os 30 minutos. Importa referir que para a
caracterizagéo do requisito acusfico Nivel de Exp'osigéo Méxima, cujos indicadores so niveis de longa
duragio, devem realizar-se medigdes em continuo, ou adoptar—se métodos de amostragem que
representem a flutuacdo didria do ambiente sonoro presente, normalmente com variagGes de acordo com

os fluxos da principal fonte de rufdo, que neste caso é a'EN 378.

Relativamente ao Cépitulo da predigéo de impaéte_s, apesar de se concordar com a andlise sobre a
[influéneta pouco significativa desta fonte devido as caracterfsticas, quer do empi’eendimento quer da zona
de habitagZo envolvente, se considera que uma andlise mais aprofundada das previsdes relativas a dados
de trafego provocados pelo empreendimento é urbanizaggo adjacente, poderiam justificar de forma mais
precisa a ba_ix_a magnitude do impacte no ambiente sonoro decorrente da exploragdo do empreendimento,

‘assim,'como da baixa significancia do mesmo.

De forma geral e de acordo com as caracteristicas do empreendimento, serd a Fase de Construgdo a que
rd implicar malores impactes no ambiente sonoro. Consideram-se adequadas as medidas de
minimizagao referidas, '
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1.3. Gestio de‘ Residuos

Devem ser referidos quais os residuos gerados na fase de construgo e na fase de exploragéo, fazendo
referencia & sua classificagéio segundo a Lista Europeia de Residuos (LER) de acordo com a Portaria n.*
209/2004, de '3 de Marg:o e identificagéo da sua perigosidade e respectivos destinos finais.

Os residuos biodegradaveis provenientes das acges de desmatagho na fase de construgao e da

manutengdo do campo de golfe (c_orte de relva) na fase de exploragio deverdio ser encaminhados para

valorizag&o. -

Existe a necessidade de garantir que todos o0s residuos sejam caracteriz'ados guantificados,
fransportados e encammhados para um destino final adequado, por entldades licenciadas para o efeifo e
com a respectiva Guia de Acompanhamento de Ressduos

1.4.'Sistemas Ecoldgicos

No que respeita aos Sistemas Ecolégicos, a 4rea de implantagéo do projecto situa-se no interior do Sitio
de Interesse Comunitario Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira (PTCON0054). A RCM 76/2000, de 5 de-Julho,
criou o Sitio Fernéo'FerrOILagoa de Albufeira(proposto para Sitio de Interesse Comunitario — SIC — Rede
Natura 2000). '

Segundo o Plano Sectorial da Rede Natura 2000 na Fieha de Sttios da Lista Nacional relativa ao Stio de
Ferndo Ferro / Lagoa de Albufeira (PTCONO0054) descreve como factores de ameaga “pressdo
urbanofturistica (incluindo a construgéo de campos de golfe, e tragado de novas vias); destruigdo da
vegetagcdo espontinea...”. Assim, aponta nas orientagdes de gestdo para este Sitio de Interesse
Comunitario®... a protecgio de habitats dunares e espécies classificadas pela Directiva Habitats".

A Rede Natura 2000 & composta por areas de importdncia comunitéria para a conservagio de
determinados habitals e espécies, nas quais as actividades humanas séo- compativeis com a
preSe'rvagéo'destes valores, visando uma gestéo sustentavel do ponto de vista ecoldgico, econdmico e
social.

O Plano Sectorial da Rede Natura 2000 constitui um instrumento de cbncretizagéo da politica de
conservagéo da biodiversidade, visando a salvaguarda e valorizagdo dos Sitios, bem como a manutengéo
nestas dreas das especnes & habitats | num estado de conservagéo favoravel,

Assim, para cada um dos Habztats em presenga o Plano Sectorial apresenta detalhadamente as
orientagBes de gestéo: o

- Habitat 2150 — condicionar a mobilizagéo do solo; condicionar a construgo de infra-estruturas;
conservar e recuperar o corddo dunar; impedir a introduglo de espécies ndo autdctones / controlaf as

existentes

Pégina3ded



g

MUNtC[PIO DO SEIXAL

CAMARA MUNICIPAL
Rua Fermnando de Scusa, 2 2840-515 SEIXAL
Tel 212276700 /292276500 Fax 212222298
) NIPC 606 173 068

- Habitat 4020 — condicionar expansao do uso agricola; cond;clonar drenagem

-Habitat 2250 promover a recuperagéo dos zimbrais; condlmonar a expansio urbano-turistica; ordenar
as acessibilidades; ordenar actividades de recreio e lazer; conservar e recuperar o cordéo dunar; definir
zonas de protecgdo para espécie / habitat

- Habitat91EQ — promover.a Eegeneragéo natural; condicionar drenagem; cdndicionar intervengdes nas -
margens e leito de linhas de &dgua;, manter / recuperar habitats contiguos.

E de referir que o Habitat 91E0 {Amiais e salgusirais paludosos) vem referenciado no PSRNZOOO como
habitat de elevada sensibilidade e com frequéncia e 4rea de ocupagéo baixa, sujeitos a ameagas
relevantes, mais exigentes em termos de objectivos de conservacéo.

Por outro lado o SIC de Fernfio Ferro / Lagoa de Albufeira (PTCONQO54) vem referenclado no Plano '

- Sectorial, como sendo muito distintas as suas caracteristicas bio geograf cas, t8m dreas reduzndas com

poucas espécies da flora no total, mas é considerado muito relevante para a conservagéo de todas as
especies em presenga, as quais tém ecologias muito diversas.

- Por se tratar de um projecto cuja natureza requer alguma modelag3io de terreno — escavacgio / aterro,

implantagéo de lagos, percursos, julga-se que a adopgdo das diversas orientagcdes de gest&o do Plano
Sectorial para cada um dos habitats em presenca era fundamenfal para se dar continuidade aos
objectivos fulcrais do Plano Sectorial, ou $eja “... concrelizagdo da polftica nacional de conservagéo da

' biodiversidade, visando a salvaguarda e valorizagdo dos Sitios e ZPE do territério continental, bem como

a manutengéo nestas dreas das espécies e habitats num estado de conservagio favoravel',

Além disso, uma das medidas compensatorias de afectagéo dos habitats apontadas é a constituicdio de
uma zona de viveiro a que se chama “Santudrio”. Tendo como referéncia a definigéo de Habitat Natural; -
“4reas terrestres ou aquétiéas naturais ou seminaturais que se distinguem por caracteristicas geogréficas

~ abidticas e bidticas” (Decreto-Lei n.° 140/99 de 24 de Abril com a redacgfo actualizada pelo Decreto-Lei

n.° 49/2005 de 24 Fevereiro, (Alinea ¢) do n.° 1 do Artigo 39), quando a nivel do descritor se avalia uma
afectag@o a um Habifat eété se a referir a um sistema onde para além da espééie vegetal (flora) também
s& enconira cartografado .o tipo de substrato (todo os sistema & afectado) ou seja hd a necessidade de
proceder & cnagao / reposngao do szstema no seu todo.

1.5, Patriménio Cultural

S&o consideradas correctas as referéncias produzidas que apontam para a inexisténcia de patriménio

Edificado na rea em Estudo,
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Considera-se contudo que & necessarioc contemplar e prever meios para o acompanhamento
arqueologico de todos os trabalhos que impliquem intrus8o no subsolo ou, de modo mais genérico,

movimentagéo de terras.

Deve ainda ser devidamente contemplado um plano de acompanhamento, o quat deve ser articulado com
0s servigos municipais competentes para o efeito (D.P.H.N./Ecomuseu Municipal/Servico de
Arqueologia). ' '

1.6 Paisagem

A paisagem da &rea em anélise corresponde a periferia de uma extensa area florestal (pinhal) que se
estende entre a Verdizela ¢ a EN 378, integralmente localizada no Sitio Ferndo Ferro Lagoa de Albufeira
(PTCONO0O054). A exploragdo florestal do coberto tem vindo a ser progressivaments abandonada,
encontrando-se resumida a existéncia de exemplares de pinheiro bravo .e pinheiro manso, em
coexisténeia com eucalipio. Trata-se de uma érea limitada a sut por‘uma zona urbana de génese ilegal
(Ferndo Ferro) e a nascente pela EN 378, numa situagéio de fraca qualidade visual da paisagem

~ envolvente.

A particularidade desta area prende-se com a presenca de habitats prioritérios, cujos limites ﬁéaram '

definigibs no ambito da publicagdo do Plano Sectorial da- Rede Natura 2000, associados a situacéo de

vales, dunas fixas e a dunas litorais. S&o habitats residuais, mas cuja raridade em contexto europeu Ilhes.

confere o estatuto de conservag&o (anteriormente descritos no capitule sobre sistemas ecoldgicos).

A presenca dos referidos ecossistemas confere por sua vez & paisagem semi-naturalizada que ainda é
possivel ancontrar na érea de implantacdo do campo de golife, um valor relativo elevado,

Atendendo ao facto anterior e s caracteristicas de um empreendimento deste tipo, pode afirmar-se gue o
impacte da intervengfo sobre a paisagem éxistente é negativo e significativo, quer na fase de construgéo
guer de explorag@o. N&o obstante as medidas de minimizagdo preconizadas, nomeadamente através de
*‘salvaguarda’ das areas ecologicamente sensiveis e Utilizagéo de espécies autdctones na transigdo entre
areas de jogo e habitats prioritarios, considera-se que 0s prejuizos em termos de patrimoénio paisagisticos
s8o avultados. Acresce, ainda, o facto de se estar a acentuar a fragmentagéo dos sistemas ecologicos
presentes, pelas perturbagdes introduzidas quer ao nivel da ocupagéio permanente do solo (com o green),
quer das operagbes de manutengéo (cortes, regas, fertilizagGes, e todo o tipo de tratamentes quimicos),
assim como as decorrentes da pratica da modalidade.
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Nao obsiante as consideragbes anteriores consideram-se as medidas de minimizag8o propostas
adequadas as diferentes fases do projecto. Alerta-se no entanto para a oportunidade em referir a

preservagdo das manchas de vegetagfo existente.

1.7. Ocupagédoe do Solo

Na caracterizag8o da ocupag&o actual do solo é feita referéncia a existéncia de'exemplarés de Quercus
suber (sobreiros), assim é de referir que ao se tratar de uma espécie protegida, mesmo que se trate de
elementos isolados, abrangida pelo Decreto-Lei 169/2001 de 25 de Maio. Assim, o abate de exemplares
desta espécie carece de pedido de autonzagao a Autondade Florestal Nacional {n.° 1 do Artigo 9° do
Diploma Legal referido anteriormente). ' '

1.8. Ordenamento e Condit.;iqnantes'

fe! projecto é enquadrado em varios instruménfos de gestéo territorial de ambito regional (Plano da Bacia
Hidrogréfica do Tejo, Piano Regional de Ordenamento do Teritorio de Lisboa e Vale do Tefo Plano
Estratégico da Regido de Lisboa, Qeste e vale do Tejo e Plano estratégico de Desenvolvimento da
peninsula de Seiubal) e mun:mpai (Plano Director Municipal, Plano de Pormenor e Projecto de
Loteamento do Rego Travesso). No entanto, ndo é enquadrado no Plano Sectorial da Rede Natura 2000-
PSRN {RCM n.° 115-A/2008, de 21 de Julho) '

Apesar de segundo o disposto no n.® 2 do Artigo 3° do Decreto-Lei 316/2007 de 19 de Setembro (RJT) —
80 os Planos Municipais de Ordenamento do Territério & os Planos Especiais de Ordenamento -do
Territério vinculam as entidades publicas e ainda directas e imediatamente os particulares, julga-se que
dada a sensibi]idade da 4rea em anélise (Sitio da Rede Natura 2000) — “rede ecolégfca de ambito -
Europeu que tem por objectivo contribuir para assegurar a biodiversidade através da conservagdo dos
habitats naturais e d_a fauna e da flora selvagens no territério da Unigo Europeta , bem como a presencga
de Habitats naturais prioritéarios e Habifafs nathrais classificados, as medidas e arientagdes de gestdo
previstas / expressas no PSRN deveriam ser tidas em consideragéo aguando a elaboragéo do presente
EIA, mais concretamente na definigdo das Medidas de Minimizaggo, Plano de Monitorizagﬁ'o, bem como
no Plano Gestdo Ambiental de Obra. - ' |

Por outro lado, 0 enquadramento feito no PROTAML ndo parece ser ¢ mais carrecto, visto inserir a area
de interveng@o na Unidade Territorial {UT} 5 Arco Ribeirinho Sul do Esquema do Modelo Territorial do
PROTAML, quando, na verdade, a area se insere na UT 7 — Planicie Interior Sul. Deve assim, rever-se
as normas orientadoras do PROT para esta 4rea, na sequéncia da sua integragéo rnuma Unidade

Territorial diferente.
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Deve ainda corrigir-se 0 enquadramento legal do processo de revisdo do PDM que é conferido pelo .
Devreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembrg, com a redacgfo dada pelo Decreto Lei n.? 46/2009, de 20 de

Fevereiro (e ndo pelo Decreto- Lei n.o 310/2003, de 10 de Dezembro}.

E referido que o regulamento do PDM em vigor n3o prevé para a drea em estudo o “uso turfstico” o que
ndo corresponde ao disposto no Regulamento. O Artigo 39° do Regulamento apenas refere que “... é o

possivel a construg&o de empreendimentos turlsticos e equipamentos de interesse municipal, mediante a
elaboragéo de plano de pormenor”. O uso previsto & Matas & Macigos Arbdreos, tendo no entanto, ‘sido
realizado e aprovado pela Assembieia Municipal do Seixal, o Plano de Pormenor da Qumta do Rego
‘Travesso que veio a possibilitar a construgéo do empreondlmento Monteverde Golf & Living.

Ao contrério do que se encontra redigido neste capitulo do EIA, ndo se frata de Rede Eco!églca nem de
Rede Agricola; trata-se de uma Reserva Ecologlca e de uma Reserva Agrfcola

1.9. Componente Social

A densidade populacicnal do municipio do Seixal tem vindo a aumentar nas (ltimas décadas, trata-se de
uma pop_ulégéojovem em idade acliva e que enfrenta o problema do desemprego. Este projecto sera uma
fonte de emprego, tanto na fase de consirug@o e como na fase exploracéo. Sera também um espago de
tazer paraa bopuiagéo, nomeadamente para 0s cidaddos que se dedicam & pratica do golfe. '
No entanto ndio se pode descurar o facto de que, enquanto espago de lazer, trata-se de um local que n3o
abrange os Interesses todos os nossbs municipes, uma vez que a pratica do golfe & afecta a um grupo
restrito de pessoas. Por outro lado, existem dois espacos semelhantes num raio de 20 Km, pelo que néo
se frata de ﬁm,espago imprescindivel. , o
Considera-se por issc que a execugdo deste projecto devera ser | efectiuada se néo contender
negativamente com os descritores patrimonio, ecologia, agua, entre outros, pois as influéncias negativas,
nestes dominios, a médio / longo prazo, irdo ter influéncias negativas na compenente social. '

2, CONSIDERAGOES FINAIS

Na andlise dos impactes devem ser revistas as orientagfes dadas pélo PROTAML, i@ que a unidade
territorial em que o projecto se insere é diferente da que o EIA menciona. '

Deve ser revista a redacgao do texto, onde é mencicnado que “o PDM do Seixal contempla e propée a
implantagédo do campo de Golf”, uma vez que tal, efectivamente, nfo se verifica. ‘

Deve ser carrigide o enquadramento legal da reviséo do PDM.
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Devemn ser substituidaﬁs_as designagdes de Rede Ecoldgica e Rede Agricola por Reserva Ecoldgica e

Reserva Agricola, respectivamente.

Deve ser devidamente contemplado um ‘plano de acompanhamento arqueoléglco 0 qual deve ser
articulado com os servigos municipais competentes para o efeito. '

Devem ser aplicadas todas as medidas de minimizagéo contempladas no EIA.

Devem ser cumpridos o Planc de Gestdo Ambiental da Obra e 6 Plano Geral de Momtonzaqao devendo a

este ultimo ser acrescentada a mon:tonzagao da qualidade do ar.
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Qo Sl Gndlonl uMbiat @ ordigepRLYT
b I VAR COM COORD DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE
uld “Sh LISBOA VALE TEJO
[b2-2¢10 A/C da Sra. Prof. PAULA SANTANA
R BRAANCAMP 7
1250-048 LISBOA
Sua Referéacia Sua Data Nossa Referéncla Dalz de Expedigdo
\ DSA/DAMA- o
OFIC. N. 000944-2009 2009-10-23 OFIC.N° 4038 2010.01.29
PoNS  EIA 731/2009 P.oN.e
A . Procedimento de ElA do Projecto do Campo de Golfe "Monteverde Golf &
ssunto: Living"

No ambito da andlise do Estudo de Impacte Ambiental do PROJECTO DO CAMPO DE GOLFE
"MONTEVERDE GOLF & LIVING”, e na sequéncia do Reg.° Salda N° 50984/2009, datado de 3 de
Dezembro de 2009 (via e-mail) ¢ do oficio n® 51977, datado de 14 de Dezembro de 2009 (via
correio), vimos pela presente enviar o parecer final desta Edilidade, considerando que & data, por
lapso administrativo, seguiu um documento primario e néo o parecer final, subscrito superiormente.

Com os melhores cumprimentos,

O VEREADOR DO PELOURO DE AMBIENTE E SERVIGOS URBANOS
no uso das competéncias delegadas por Despacho n® 757-PCM/2009,
de 06/11/2009

S

JOAQUIM CARLOS COELHOTAVARES

DOIR

Departamento de Ambients & Servigos Urbanos
Servigos Operacienals da Camara Municlpal do Seixa

R, Lina de Carvaino 4

Cucena

2840.748 Aldela de Paio Pires

Tel.: 21 087 60 00; Fax: 21 087 60 18
Internet: www.cr-sealxal. ot
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EIA DO PROJECTO DO CAMPO DE GOLFE “MONTEVERDE GOLF & LIVING”

PARECER FINAL

A drea objecto do presente EIA, foi objecto de um pland de pormenor, desighado por Plano de
Pormenor da Quinta do Rego Travesso (adiante designado apenas por PPRT), publicado na II?
Série do Diario da Republica n® 35, de 11.02.2002.

A elaboragéo deste __in_strument_o‘ de gestdo territorial acompanhou a legislagéo que entrou em
vigor sobre a _transposigéo ba.ra'o‘ direito interno da Directiva n® 92/43/CEE, do Cbnselho de 21
de Maio, pelo que, foi instruido com um Relatério contendo um Estudo Ambiental de
Capacidade Biofisica de Utilizac8io, que ponderou todos os elementos naturais observados e
contemplou medidas de conservagéo dos valores ambientais existentes no local.

Para além disso, e como forma de garantir 0 cumprimento efectivo destas medidas de
conservacéo em sede de aplicagdo do PPRT, no artigo 6° do Regulamento do PPRT foram
definidas regras especificas a observar sobre esta matéria.

Foi nesta perspectiva, e depois da apresentagdo de um estude' de incidéncias ambientais, que
a Camara Municipal do Seixal emitiu o alvari de licenca de loteamento para esta area,
condicionando a execugéo do projecto do campo de golf a aprovag#o do respectivo EIA.

E este EIA que se encontra agora em consulta piblica e que foi objecto de apreciagéo pelos
servigos desta Edilidade.

No dmbito desta apreciacéo foram feitas varios comentérios aos diferentes descritores do EIA,
considerando as fases de construgdo e de exploragdoc como fomentadoras de eventuais
impactos negativos. Da mesma forma, foi feita a avaliagdo das medidas mitigadoras desses

mesmos impactos, com a devida monitorizagéo de todos descritores em presenca no EIA.
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MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL
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Assim, e na medida em que, da avaliacdo realizada resulta que, o esforgo do
beneficio/encargo urbanistico e ambiental se apresenta como francamente equilibrado,
ndo podemos deixar de encarar este projecto como positivo e integrador de uma

- . estratégia mais vasta de desenvoivimento turistico do concelho, também com a

valorizacdo da Baia do Seixal,-onde_se criara_uma. oportunidade de desenvolvimento do.

Recreio Nautico no estuario do Tejo, dando expresséo urbana aos programas previstos
na ESTRATEGIA TERRITORIAL METROPOLITANA DO PROT-AML.

Seixal, 3 de Dezembro de 2009

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO DE AMBIENTE E SERVICOS URBANOS,
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distribuicdo
DIRECGAQ DE REDE E CLIENTES LISBOA
Rua D.Lufs1, 12
1200-151 Usboa
Telef. 210021 500
Fax 210028 620

Para
Ministério do Ambiente, Crdenamento do
Temitério e do Desenvolvimento Regional
CCDRLVT
Rua Braancamp, 7
1250 - 048 Lisboa

Suareferéncia Sua comunicacdn T Nossa referéncla Data:

DSA/DAMA-000953-2 Corta 3848/09/RCLER 25-11- 2009
e s——n

009

Assunto: Apreciagdo de Pedido de Viabilidade de Allmentagdio a Empreendimenta ,
Lecal: Seixal
Requerente: Fundo de Investimento Imobilidrio Urbifundo
Processo EDP-RCLER: 1269-4635

Exmos. Senhores,

Em resposta ao pedido que nos formularam, somos a informar que nada h& a opor quanto & implantagdo
do Empreendimento em aprego.

Chamamos a atengdo para os seguintes aspectos:

1-  As condigBes de alimentag&o ao Empreendimento, sd poderfo ser definidas apés conhecimento do
valor da poténcia a alimentar.

2- Qs encargos associados & desmontagem/modificagdo de redes eléclricas que eveniualmente
colidam com o loteamento serdo integralmente suportados pelo Promotor do mesmo.

3- O Técnico Projectista que ficar encarregue da elaboragéo do Projecto de Servige Plblico, devera
contactar previamente o Departamento de Estudo de Redes MT/BT, através do telefone 265 0038
00, afim de recolher todas as informag&es conducentes a elaboragéo do mesmo.

4- Dado que o local afecto ao Empreendimento é atravessado por linhas aéreas de Alta Tenséo,

deverdo ser ocbservadas algumas medidas de salvaguarda dessa instalagéo, nomeadamente:

4,1- O tragado desta linha n&o podera sofrer alteragBes, pelos inconvenientes de ordem técenica e
econdmica dai resuitante, devendo também ser evitada a necessidade de proceder ao alleamenio da
mesma;

4.2- A Linha de AT em causa € uma instalagéo fundamental na rede de distribuicdo de energia eléctrica
no Concetho, pelo que a sua consignagdo é de dificil realizagio e acarreta uma significativa
deterioragéo das condigdes de exploracdo da rede eléctrica local, sende como tal desaconselhéavel;

EDP Distribuigdo - Energiq, $.A. Seds Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal ~
Matrcula CRC Lishoa n® 8847 NIPC 504394029 Coapital Social: 1 024 500 000 euros
SGD - Carta 3848/09/RCLER - Pdg 1

£ al ¥311200%
AR
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4.3- De acordo com os pontos anteriores, no sentido de que ndo sejam necessarias quaisquer
modificagBes nesta linha, ndo deverdo ser autorizadas construgdes que colidam com a posigéo
actual da referida linha(s) aérea. Nas diversas edificagdes do Empreendimento em causa, devera
também ser respeitada uma distancia minima de 4 metros entre a linha (nas suas condigbes de
flecha maxima) e essas edificagdes, tomando como ponte de referéncia o ponto mais elevado das
construcdes;

4.4- Nestes termos, o promotor tera de verificar o cumprimento das condigdes impostas nos paragrafos
anteriores, do Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tenséo, procedendo,
eventualmente, aos ajustes necessarios, para que o empreendimento seja compativel com a Linha
Aérea de 60kV.

5- A informac¢do prestada & baseada nas actuais caracteristicas da rede existente, podendo ser
alterada caso haja intervengéo na Rede de Searvigo Pdblico.

Agradece-se que o Projecto de Servico Publico, seja acompanhado da presente informagéo de
viabilidade.

Com os melhores cumprimentos,

Direcgdo de Rede s Clientes Lisboa
Dsp. Estudo de Redas MT/BT

r / ORaﬁaév&l

Antdnio Aletxo

EDIS-LX-CCB/287254
AVIES

EDP Distribuicdo - Energia, $.A, Sede Secial: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Porlugal
Matricula CRC Lisboa n® 8847 NIPC 50439402¢ Capital Social: 1024 500 000 euros
SGD - Carta 3848/09/RCLER  -Pég 2
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Exm?. Senhora s
Dr2. Paula Santana
Vice-Presidente ot
CCDR-LVT o
Rua Braamcamp, 7 !

1250-048 LISBOA i

V/ Reft, 17471-S de 29.10.2009 N/ Ref2. 2009.8.21576/DQO/DOT
Proc®. 15.9/355 s

N 27.N0V 2009 o
ASSUNTO: AlA — Campo de Golfe Monteverde Golfe & Living - o)
Proponente: Fundo de Investimento Imobiliario Urbifundo

Licenciador: C.M. Seixal

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cépia da Informacéo de
Servico deste Instituto, com o n® DQO/DOT/2008.1.10638, bem como dos despachos que

sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Contribuirte Ne 508 666 236

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territorio

ETA[334[2009
AB
A olench 32 2009

Fernanda Praca

Em anexo: o mencionado
ffv

Turismo de Portugal, 1P
Rua Ivone Sliva, Lote & 1050-124 Lishoa-Portugal T 4351211140200 F +351 211140830  Info@turismodaportugalpt wwwiturismodeportugalpt wwwvisitportugal.com
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Ficha de Documento

Nitmero: 2009.1.10639

Data de Criagéo: 23-11-2009 20:10:55

Data de Moedificag&o: 24-11-2009 11:15:10

Criado por: Teresa Vargas

Ultimo Utilizador: Fernanda Viseu

Fluxo: interno

Tipo: Informagéo de Servigo

Assunto: 2009.1.10639-EIA-Campo de Golfe Monteverde Golf & Living

Enti . CCDRLVT - Comiss8o Coordenago e Desenvolvimento Regional de Lishoa e
hiidade: Vale Tejo

Confidencialidade: Uso Publico

Estado; Aberto

Resumo:

Despacho

Descritivo; Face ao exposto na informagéo de servigo e atento o parecer da Sr.? Direciora

de Departamento, com o qual concordo, emite-se parecer favoravel ao Estudo
de Impacte Ambiental do campo de golfe em aprego, reiterando o teor do
terceiro paragrafo do parecer atras citado.

Directora coordeandora da
Qualificagéo da Oferta
(por subdelegacéo de competéncias)

Inserido por: Fernanda Vara
Data: 26-11-2009, pelas 11:24
Assinatura/s; O despacho foi assinado em 26-11-2009 , pelas 11:26 , por Maria Fernanda da

Silva Vara Castor Teixeira

http://quadrante.turismodeportugal.pt/app/PrintDispatch.aspx?ID=417783& Tipo=Doc... 26-11-2009

h
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Ficha de Documento

Numero:

Data de Criagao;
Data de Modificacéo:
Crlado por:

Ultimo Utilizador:
Fluxo:

Tipo;

Assunto:

Entidade:

Confidencialidade:
Estado:
Resumo:

Despacho

2009.1.10639

23-11-2009 20:10:55

24-11-2008 11:16:10

Teresa Vargas

Fernanda Viseu

Interno

informacé&c de Servigo

2009.1.10839-EIA-Campo de Golfe Monteverde Golf & Living

CCDRLVT - Comiss&o Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale Tejo

Uso Puablico
Aberto

Descritivo:

Inserido por:
Data:
Assinaturals.

http://quadrante.turismodeportugal. pt/app/PrintDispatch.aspx?1D=417783& Tipo=Doc... 25-11-2009

Visto. Concordo.

O presente parecer incide sobre o Estudo de Impacte Ambiental do
campo de Golfe Montverde Golf and Living, concelho do Seixal.

Sublinha-se que, nfio detendo o Turismo de Portugal competéncia para a
emissio de parecer sobre o projecto nos termos do disposto no n.* 9 do
art.® 13 do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, nfo constitui entidade
competente para emissfo de parecer em sede de avaliagéo de impacte
ambiental. Nestes termos, o parecer agora emitido tem por base a
relevéncia que o golfe assume para o sector do turismo, um dos 10
produtos estratégicos consignados no PENT (Plano Estratégico Nacional
do Turismo), e assume um caticter informal.

Neste contexto, € atento o teor da informagfio de servigo, proponho a
emissfo de parecer favoravel ao EIA, sublinhando a relevéncia da
adequada implementacdo das medidas de minimizag¢#io preconizadas no
Estudo, bem como o desenvolvimento ¢ implementagéiio dos planos de
monitorizagfo propostos:

A consideragfo superior, com proposta de comunicagio 8 CCDR-LVT.

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territorio
Fernanda Praga )
25-11-2009, pelas 14:46 _
Nao existem assinaturas associadas ao despacho.
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DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA TURISMO DE
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO PORTUGAL

RS
Parecer: Despacho:
Informagéo de Servigo DQO/DOT n° 2009.1.10639 Data: 23 de Novembro 2009

Assunto: EIA — Monteverde Golf and Living
Requerente: CCDRLVT
Processo n.° 15.8/355

1. INTRODUGAO

1.1

A presente informac&o surge na sequéncia do oficio recebido da CCDRLVT, na qualidade de
Autoridade de Avaliag&o de Impacte Ambiental (AlA), com o registo de entrada n® 2009.E.61761, de
3 de Novembro, solicitando parecer relativo ao Estudo de Impacte Ambiental do Monteverde Golf
and Living, ao abrigo do art® 13° do DL 187/2005, de 8 de Novembro, que aiterou o DL 69/2000, de 3

de Maio,

Refira-se que o Turismo de Portugal ndo é entidade com competéncia para apreciagéo de projectos
de golfe; pelo que n&o tem também competéncia legal atribuida para a emisséo de parecer,
precisamente com base no n® g do artigo acima referido. O presente documento tem, assim, caracter
informal, sendo emitido atento o interesse para o turismo deste tipo de equipamento, considerado no
PENT (Plano Estratégico Nacional do Turismo) como um produto estratégico para o sector.

A presente andlise haseia-se no Resumo N&o Técnico (RNT), recebido em base digital, juntamente

com a versao completa do ElA e o projecto de execugéo do golfe.

1.2 O PROJECTO DO GOLFE
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)

)
O projecto do Campo de Golfe de 18 buracos, localiza-se no Concelho do Seixal, na Qta do Rego ?‘
Travesso, huma drea de cerca de 70 HA, onde predomina a floresta (pinheiro brave), embora i
parcialmente degradada e com escassa aptiddo agricola. Esta area florestada prolonga-se para L!
poente do empreendimento, que se encontra delimitado a nascente e sul por areas urbanizadas em 'ﬁ’
extensdo (Ferndo Ferro, Pinhal dos Frades). Faz parte de um empreendimento turistico constituido 'C_I}
por um hotel, um aldeamento turistico e um aparthotel ou apartamentos turlsticos. E"in.

P

O projecto pretende complementar e reforgar uma rede de equipamentos desportivos de golfe, com o
procura crescente, numa zona com bons acessos. Desenvolve-se em duas voltas de 9 buracos com
partida e chegada & zona do Hotel e Clubhouse. A adaptagéo ao terreno natural e a reducgéo de
areas impermeabilizadas, foram objectivos de foda a concepgfo. Prevé-se que 60% da agua
utilizada na rega seja 4gua residual tratada com origem na ETAR de Fern&o Ferro, sendo ,
preservada mais de metade da area, com vegetagao natural da zona.

Esta totalmente inserido no Sitio de Interesse Comunitaric Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira — SIC-
Rede Natura 2000 (RCM 76/2000, de 5§ de Julho). A nivel regional esta abrangido pelo PROTAML e
pelo PBH do Tejo e a nivel local pelo PDM do Seixal. O aproveitamento iuristico da area foi
elaborado conforme previsto no Plano de Pormenor da Qta do Rego Travesso publicado no Diario da
Reptiblica 35/2002, |i série, de 11 de Fevereiro.

2.2 0 ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL - INTERPRETAGAO

No ElA foram considerados os paradmefros ambientals relativos aos seguintes factores: Clima,
Geomorfologia e Geologia, Solos e Aptidio Agricola, Recursos Hidricos, Paisagem, Qualidade do Ar,
Aspectos Ecolégicos (Flora & Fauna), Planeamento e Gestdo do Territério, Ocupacéo do Solo,
Patrimonio Cultural e Gestéo de Residuos, Componente Social e Impactes Cumulativos.

E analisado o ferritério actual e as alteragbes decorrentes na fase de construgéo, exploragéo e
manuiengdo. S8o também identificadas as principais medidas ambientais de minimizac¢éo a adoptar,
de modo a reduzir os efeitos negativos e potenciar os positivos. No caso dos descritores Solos,
Recursos Hidricos Superficiais, Aguas Subterrneas, Ambiente Sonoro e Sistemas Ecolégicos, s&o
iguaimente propostos planos de monitorizag8o de modo a acompanhar a evolugic dos problemas e
verificar eventual necessidade de tomar medidas adicionais. Tais medidas permitirfio que o saldo

global do projecto seja positivo.

De modo geral os impactes negativos serdo pouco significativos, sendo gue alguns serdo mais
expressivos ou exclusivos da fase de construg@o. O EIA conclui que o projecto mostra preocupagéo
com o ambiente, tende incorporado solugdes projectuais que permitem reduzir os impactes negativos

mais significativos caracteristicos deste fipo de empreendimentos

N&o ha registo de sitios com valor patrimonial no local & no que toca & paisagem o aspecto mais
marcante sera a artificializagfo e desvalorizago da mesma, néio se prevendo que se venham a
pag. 2/4
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verificar pontos de conflito com a rede viaria envolvente. Na componente social, destacam-se os
impactes positivos significativos para o desenvolvimento sustentéavel do concelho e da regido.

Do ponto de vista do ordenamento do territdrio e condicionantes, uma vez que o projecto se integra
na estratégia prevista no PROTAML e estd de acordo com o previsto em plano de pormenor
aprovado, que por sua vez respeita o ordenamento e condicionantes do PDM, considera-se nao

existirem impactes a este nivel.
2. APRECIAGAO

Ira atender-se aqui, apenas acs aspectos mais relacionados com o sector do Turismo e na 6ptica do

ordenamento do territério.

Apenas com base na andlise do RNT, o estudo apresenta-se globalmente bem elaborado,

abrangendo um leque bastante completo de areas disciplinares.

Este tipo de equipamento desportivo & apontado do ponto de vista turlstico, pela referéncia no PENT,
como um dos produtos turisticos com melhores condigbes para reduzir a sazonalidade dos destinos

na regido de Lisboa.

...Do ponto de vista deste sector, € positiva a existéncia de conjuntos de campos de golfe distribuidos
estrategicamente ho territdrio, uma vez que os seus utilizadores fazem habitualmente circuitos entre
varios campos numa mesma regifio. No entanto, h& naturalmente um fimite para a sua viabilidade,
. que sera certamente analisado nos estudos de mercado elaborados pelos respectivos promotores,

Estando esie campo de golfe associado a uma componente de alojamento turistico, este
equipamento torna-se, sem dlvida, essencial para a oferla turistica em causa, pensada
correctamente em conjunto, no 8mbito de um plano de pormenor.

O aldeamento e apartamentos turisticos previstos no plano de pormenor ja referido, tém parecer
favoravel deste Instituto, datado de Juiho de 2008, ambos com classificagfio para 3* O aldeamento
tem capacidade 157 unidades de alojamento (u.a.) e 720 camas e os apartamentos tém capacidade

para 198 u.a. @ 620 camas.

Existe ja em funcionamento na envolvente proxima um hotel de 3* com 34 u.a. e 68 camas,
classificado em 1989 e alterado em 2007, estabelecimento que podera eventualmente vir a

beneficiar da existéncia do golfe na proximidade.

A andlise efectuada sobre os empreendimentos turisticos existentes e previstos, com
acompanhamento pelo Turismo de Porlugal, baseou-se num estudo do Sistema de Informagso
Geogréfica deste Instituto, que permitiu aferir com rigor a localizagdo dos mesmos.
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D)
Verifica-se assim, que na envolvente existem também dois Planos de Pormenor em desenvolvimento
gue incluem empreendimentos fturisticos: a norte, o PP da Qta do Matias, que prevé
empreendimentos de Turismo no Espago Rural e alguns equipamentos desportivos, e a sul, o PP da
Mata de Sesimbra (Zona Norte) com parecer favordvel deste instituto, que inclui também dois
campos de golfe {de 27 e 18 buracos) para além de um conjunto de outros equipamentos-ancora,
varios aldeamentos e apartamentos turisticos e hotéis, com categorias minimas previstas

essencialmente de 4* e um tofal de 10555 camas.

Na proximidade do campo em analise encontram-se actuaimente em funcionamento 3 campos de
golfe (Arosira i e i, Qta. do Pera e Aldeia dos Capuchos). Existe também um conjunto, j4 numeroso,
de empreendimentos turisticos, actualmente em estudo para a Peninsula de Setdbal, em particular
na sua metade poente, e que incluem campos de golfe, {conforme se pode observar no mapa
anexo).

A potencial utilizag#o turistica e desportiva dessa éarea, deverad naturaimente ser pensada de modo
integrado em fermos programaticos, também no que respeita as futuras redes de campos de goife.
Tendo em atengéio que a maior parte das pretensdes indicadas na planta anexa, se localiza num
mesmo concelho (Sesimbra), supde-se que estara salvaguardada essa visdo de conjunto.

3. CONCLUSAO

Parece-nos assim nada haver a opor a implementagéo do projecto em causa, desde que sejam
atendidas fodas as medidas de minimizagéo dos impactes negativos referidos no estudo, incluindo o

desenvolvimento dos planos de monitorizag8o propostos.

Acresce o impacte positivo para o sector do turismo, para os empreendimentos localizados na
envolvente proxima e sob o ponto de vista da sécio-economia, conforme alias sublinhado no PENT.
Também & de relevar o facto deste equipamento ter sido previsto de modo integrade com os

empreendimentos turisticos associados, em sede de Plano de Pormenor.

R
Teresa Vargasarg:

ANEXOS:

- Imagem com informagéo georreferenciada relativa & localizagéio do campo de Golife em analise e
dos empreendimentos turlsticos, em funcionamento e previstos na envolvente préxima.

- Imagem com informagéo georreferenciada relativa a localizagéo dos campos de golfe existentes e
previstos (apenas os que t&m associada componente turistica) na area da Peninsula de Settibal.
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ANEXO I

Delegagdes de Assinatura



Ana Borges

De: Jose Correia [jcorreia@igespar.pt]
Enviado: quarta-feira, 3 de Fevereiro de 2010 15:49

Para: ana.borges@ccdr-lvt.pt
Assunto: AIA n°731/2009: Campo de Golfe "Monteverde Golf & Living" - Delegacéo de assinatura

Boa tarde

Conforme conversa telefdnica, envio-lhe a delegagao de assinatura.

Cumprimentos

José da Costa Correla

IGESPAR,IP

Divisdo de Arqueclogla Preventiva e de Acompanhamento (DAPA}
Extensfo de Lisboa

Palacio da Ajuda, 1349-021 LISBOA

Teldirecto: +351-213614255 Tm: 962408511
Telgeral: +351-213614200 Fax: +351-213614202

M|

12€S
par

T OINSITIVIODEGESTAL
POPATRIJOS AR TIEG TR
B AROUEOLI MO

Departamente de Salvaguarda
Divisao de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento

Assunto: Procedimento de AlA 731/2009 — do Projecto: Campo de Golfe “Monteverde Gof &

Living” - Seixal
Processo: 2008/1 (101)

Na qualidade de representante do IGESPAR, IP na Comissdo de Avaliacio (CA) do
procedimento de AlA mencionado em epigrafe, venho por este meio delegar a minha
assinatura do Parecer Final do respectivo EIA na Dra. Ana Borges, presidente da referida CA.

O representante do IGESPAR, IP

José da Costa Correia

03-02-2010



