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1. INTRODUGAO

Dando cumprimento a legislacdo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de Maio, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de
Novembro, a Direccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo — Ministério da Economia e Inovagao
na qualidade de entidade licenciadora, remeteu a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), em 31 de Outubro de 2007,
para procedimento de AIA, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao projecto
“Commercia Setubal Retail Park”, em fase de Estudo Prévio, situado na freguesia de S.
Sebastido, concelho de Setubal, cujo proponente € a COMMERCIA PORTUGAL — Gestdo de

Empreendimentos Comerciais e de Lazer, S.A..

Para o efeito, foi nomeada a seguinte Comisséo de Avaliagao (CA):
= CCDR-LVT (entidade que preside) — Dr.? Téania Pontes da Silva, com a
colaboragao da Dr.? Joana Bustorff;
= CCDR-LVT (consulta publica) — Dr.? Helena Silva;
= Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitectéonico e Arqueoldgico, |.P.
(IGESPAR, I.P.) — Dr. José Correia.

Internamente, na CCDR-LVT, foram consultados os seguintes servigos: Divisdo de
Licenciamento Ambiental, Direccdo de Servicos de Aguas Interiores, Direcgdo de Servicos de

Ordenamento do Territério e a Divisao de Planeamento, Prospectiva e Avaliagao.

A presente pretensdo enquadra-se na alinea b) do n.° 10 do Anexo Il do Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de Maio, com a redacc¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de Novembro
— “operagbes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de comércio ou
conjunto comercial, nos termos definidos na Lei n.° 12/2004, de 30 de Margo, e parques de

estacionamento ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério”.

2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO
O método de avaliacédo seguido pela CA contemplou o seguinte:

e Analise global do EIA e avaliagdo da sua conformidade com as disposi¢cdes do artigo
12.°, do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua actual redaccéo e da Portaria
n.° 330/2001, de 2 de Abril. Na sequéncia da referida analise foram solicitados

elementos adicionais ao proponente em 30 de Novembro de 2007;

e Anadlise dos elementos adicionais entregues em 16 de Abril de 2008. Da referida
analise verificou-se que foram tidos em conta os comentarios e solicitacdes efectuadas

pela CA, pelo que, em 28 de Abril de 2008, foi emitida a Declaragdo de Conformidade;
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e Consulta as seguintes entidades externas: Estradas de Portugal, S.A., Direcgao-Geral
dos Recursos Florestais, Camara Municipal de Setubal, Direcgao Regional de Lisboa e
Vale do Tejo do Ministério da Economia e Inovagéo, Instituto Nacional de Engenharia,
Tecnologia e Inovagdo — INETI, Electricidade de Portugal — EDP e Rede Eléctrica
Nacional — REN;

o Realizacdo de uma visita ao local, no dia 03 de Junho de 2008, com a presenca de
representantes da CA, da COMMERCIA PORTUGAL, da equipa que realizou o EIA, da
DRLVT-MEI e da Camara Municipal de Setubal;

e Analise dos resultados da consulta publica;

o Realizacdo de reunides de trabalho, visando a analise técnica do EIA, a integracéo das

diferentes analises sectoriais, especificas e dos resultados da consulta publica.

3. JUSTIFICAGAO E OBJECTIVOS DO PROJECTO

Segundo o EIA, o projecto tem como objectivo a instalagdo de um conjunto comercial, numa
parcela de 2 ha no perimetro urbano de Setubal, facilitando o acesso a bens e servigos

diversos e promovendo o desenvolvimento sécio-econdmico local.

Segundo o descrito no aditamento ao EIA, a instalagdo do projecto assenta em pressupostos
estratégicos e de localizagao, ou seja, na localizagao geografica do concelho de Setubal e suas
caracteristicas e potencialidades. Neste sentido, em termos de pressupostos estratégicos é
identificado o poder de captagao da cidade de Setubal (de residentes de todas as freguesias do
concelho e de concelhos limitrofes), o facto deste concelho apresentar uma elevada densidade
populacional e tendéncia para o crescimento e a caréncia de oferta comercial. Por outro lado,
relativamente aos pressupostos de localizagao é referido a boa rede rodoviaria e excelente
visibilidade, o aproveitamento de zonas comerciais ja conhecidas e em expansédo e a facto de
ser um projecto com um formato inovador com amplos parques de estacionamento gratuitos e

a superficie.

Deste modo, o EIA justifica a localizagdo do presente projecto pelas boas infra-estruturas de
transportes que servem o local de implementacéo do projecto, nomeadamente a via ferroviaria,
o porto de Setubal, a Estrada Nacional 10 e a A12, existentes, bem como a proximidade de

varios terminais de camionagem.

Por outro lado, no que concerne a justificagdo da tipologia de projecto, de acordo com o EIA,
esta justifica-se pela reduzida e limitada oferta de conjuntos comerciais, capaz de satisfazer os
interesses e necessidades dos consumidores, localizados no concelho de Setubal, face a

procura, actual e futura.
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O EIA refere ainda que o presente projecto contribuira para o crescimento e dinamizagao da
economia local, criando emprego e beneficiando o consumidor, quer pelo aumento e
diversificagdo de oferta de bens e servigos, quer pelo fomento de uma concorréncia leal e

equilibrada no sector do comércio a retalho.

4. DESCRIGAO DO PROJECTO

A area de implantagdo do conjunto comercial “Commercia Setubal Retail Park” localiza-se a
Norte da EN-10, a curta distancia do n6 com a Estrada de Algeruz, e a Av. das Descobertas, na

proximidade da A12, no sitio da Cagarreta, freguesia de S. Sebastido e concelho de Setubal.

A pretensdo, do tipo retail, incidira sobre 20 446,10 m? de uma area mais vasta com 41
485,00m? (localizado na metade Norte do terreno) e dispora de uma Area Bruta Locavel de 7
630,30m? de (ABL).

Deste modo, a area sujeita a AlA corresponde a area de implantagcado do conjunto comercial e
respectivo parque de estacionamento — 20 446,10 m?, pelo que a restante area sera alvo,
segundo o EIA, de um outro estudo com a Camara Municipal de Setubal, ndo estando incluido
no ambito do presente procedimento de AlA. Segundo informagéo cedida pela C.M. Setubal, o
EIA refere que este terreno a Poente sera alvo de um loteamento (Quinta da Genovesa)
constituido por 12 lotes residenciais, num total de 192 fogos, e um lote destinado a

comécio/servigos.

O projecto contempla um edificio com uma altura maxima de 12 metros (2 pisos) e um parque
de estacionamento a superficie, com capacidade para 447 lugares, a localizar a Sul do edificio
numa area aproximada de 1,16 ha. Este parque de estacionamento, apesar de privado,
destinar-se-a a uso publico, continuando acessivel apds o encerramento dos estabelecimentos

comerciais como beneficio aos residentes da area envolvente.

Estdo previstas duas zonas de Cargas e Descargas, localizadas na zona posterior do edificio,

em area coberta, cada uma com capacidade para 2 veiculos pesados.

O Conjunto Comercial apresenta os seguintes parametros:
= Area total da propriedade = 41.485,00 m?
= Area do terreno para calculo do indice bruto de utilizagéo = 36 351,75 m?
= Area de terreno a abranger pelo Retail = 20.446,10 m?
= Area de implantagdo = 7.630,30 m?
* Area de construcdo = 7.630,30 m?
= Area de estacionamento (a superficie) = 1.16Ha (aprox.)
»  Area de impermeabilizacdo = 19933.90 m?
= Area Bruta Locavel (ABL total) = 7.630 m?
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* [ndice de implantacdo/construcdo global = 0.18
* [ndice de impermeabilizacdo global = 0.48
= N.°de lugares de estacionamento (superf.) = 447 lig + 4p

=  Altura maxima=12m

Sao propostos dois acessos a area do projecto: um, a Sul, através da EN10, com entradas e
saidas em mao; e outro apoiado no caminho existente de terra batida que converge a partir da
Estrada de Algeruz, a Poente. A Estrada de Algeruz sera o acesso principal para os veiculos

de cargas e descargas.

O terreno tem na sua envolvente préoxima diversos armazéns e equipamentos (sub-estacao da
EDP a Nascente, Mercado Abastecedor e instalagées dos Bombeiros Sapadores de Setubal a
Norte, unidades comerciais), tendo sido identificadas duas moradias confinantes com o

respectivo lote de implantagao, a Nascente.

Segundo o EIA estdo previstas trés lojas dos sectores de electronica e electrodomésticos,

bricolage e artigos de desporto.

De acordo com a programacgao temporal apresentada no EIA, estima-se que sejam necessarios
16 meses para a implantagéo e entrada em funcionamento do conjunto comercial — 11 meses
para as actividades de construgado, envolvendo um maximo de 50 trabalhadores em obra e
cerca de 5 meses para a instalacdo dos operadores. Estima-se um trafego médio diario
induzido de cerca de 25 veiculos pesados no periodo de maior intensidade da obra (cerca de 1

més) e cerca 3 pesados por dia nas restantes fases de obra.

Na fase de exploragdo o empreendimento gerara no periodo de ponta da tarde em dia Gtil um
trafego de 178 veiculos e de 401 veiculos para a tarde de sabado (ponto critico da procura).
Ndo se prevé a ocorréncia de tréfego de pesados intenso e regular visto que os

abastecimentos n&o serao diarios.

De acordo com o EIA ndo se prevé a existéncia de projectos complementares ou subsidiarios.

O EIA nao apresenta alternativas, contudo justifica a instalagdo do projecto com base na
localizagdo geografica do concelho de Setubal, suas caracteristicas e potencialidades,
nomeadamente no que concerne ao poder de captagdo da cidade de Setubal e as boa infra-

estruturas de transporte existentes (ver item 3. Justificagdo e Objectivos Projecto).
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5. APRECIAGAO ESPECIFICA

A CA analisou de forma especifica os seguintes factores ambientais: Ordenamento do
Territdrio, Socio-econdmica, Recursos Hidricos, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Paisagem,

Flora, Habitats e Fauna, e Patrimoénio.

No que concerne o factor ambiental Recursos Hidricos Superficiais, dada a inexisténcia de

linhas de aguas susceptiveis de serem afectadas, este factor ambiental ndo foi analisado.

5.1 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

No ambito do Instrumentos de Gestao Territorial (IGT), a area em estudo encontra-se
abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML) e pelo Plano Director Municipal de Setubal (PDMS).

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML),
ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 68/2002, publicado no Diario da
Republica n.° 264, | Série — B, de 8 de Abril, estabelece as directrizes e estratégias para o

desenvolvimento do territorio da AML.

De acordo com o Esquema do Modelo Territorial definido neste instrumento a area afecta ao
conjunto comercial insere-se em “Area Urbana a Articular e/ou Qualificar’ e pertence a Unidade

Territorial n.° 6 “Setubal/Palmela”, sub-unidade “Setubal/Palmela/Mitrena’.

O local em apreco nado se insere na Estrutura Ecolégica Metropolitana (EEM).

No que concerne as acgdes urbanisticas estabelecidas para a “Area Urbana a Articular e/ou
Qualificar”, entende-se que nenhuma delas é directamente aplicavel ao caso concreto.
Relativamente a Unidade Territorial n.° 6, as orientagdes especificas deste IGT n&o se aplicam
directamente a area em apreco. No que concerne as orientagdes para a sub-unidade
“Setubal/Palmela/Mitrena, importa referir as constantes da norma 3.2.1 atinentes a elaboragéao

dos IPT, que deveréo ser salvaguardadas em sede de elaboragéo de planos.

Tendo presente a dimensao e caracteristicas da proposta, considera-se que a mesma nao vem
colidir com as normas orientadoras que decorrem do PROT-AML, nem vem colocar em causa

qualquer valor regional que se pretendeu salvaguardar para o territério em causa.

A zona da pretensao encontra-se também abrangida pelo Plano Director Municipal de Setubal
(publicado em Diario da Republica por Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 65/94, de 10 de
Agosto), recaindo nas seguintes classes:

e “Espagos Urbanizéveis — Areas Habitacionais de Alta Densidade — H3" — maior parte

do terreno;
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e  “Espagos Urbanos — Areas Consolidadas — Malhas Urbanas Habitacionais” - pequena
area a Sudeste,

e “Espacos Canais” Rede Rodoviaria — Vias existentes — sistema Primarios” — EN10
confinante a sul; Rede Eléctrica (AT-Alta Tensdo, ME-Média Tensé&o) — linha eléctrica
que atravessa o terreno.

o “Espacos verdes de protecgdo e Enquadramento” — pequena faixa paralela a EN10,

Assim sendo, do ponto de vista do uso proposto a pretensdo conforma-se com o PDM,

designadamente com os Espagos Urbanizaveis onde se pretende inserir.

Em termos de pardmetros urbanisticos, havera que atender as areas parciais afectas as
classes/categorias de espacgo abrangidas e apresentadas no EIA, que sao:
e Areas habitacionais de Alta Densidade (incluindo a area a estudar futuramente e a area
afecta a EN10 ja cedida anteriormente) = 36.351,75 m2
e Malhas Urbanas habitacionais = 5.133,25 m2

Assim, no que concerne a proporgéo de usos (art. 99° do RPDM) conclui-se que a pretensao
respeita o PDM porquanto se encontra garantida 30% da area de construgdo maxima para
terciério e outros usos:
— Area de construgdo maxima permitida (art. 100°) > 36.351,75 m2 x 0.70 = 25.446,23
m2

— Percentagem méxima para terciario (art. 99°) > 25.446,23 m2 x 0.30 = 7633.87 m?

Quanto as restantes regras aplicaveis do art. 100°, verifica-se que a cércea maxima permitida

é respeitada (12m<25m) e a dimensao minima da parcela é superior a 250 m?.

Relativamente a capitagdo de estacionamento e ndo obstante a tipologia de Retail Park nao se
encontre expressamente consagrada em PDM, dadas as caracteristicas deste tipo de conjunto
comercial, podera o mesmo equiparar-se em termos de atractividade a um hipermercado.
Assim sendo, havera que atender as regras constantes do n.° 2 do art. 119°, em que se remete
para um estudo especifico e capitagdo nunca inferior a 5 lugares/100 m? de area bruta de

vendas + 1 lugar/500 m® de area de armazenagem.

Assim sendo e atendendo a ABL prevista para o “Commercial Setubal Retail Park”, verifica-se
a necessidade de 382 lugares de estacionamento (5 lug x 7630 m? / 100 m2). Quanto aos
lugares pesados e face aos 1900 m? de area de armazenagem, € necessaria a reserva de 4

lugares para pesados.

Deste modo, face as disposi¢gdes do PDM eficaz considera-se que o projecto respeita este IGT,
ndo obstante se considerar que em sede licenciamento cabera & Camara Municipal de Setubal

assegurar a verificagdo inequivoca das areas parciais referidas no EIA, afectas a classe de
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espago em causa, no sentido da aferigdo do cumprimento da propor¢do maxima de terciario

permitida pelo PDM.

No que se refere as condicionantes legais, o terreno confina com a EN10 (que dispde de faixa

de servidao legalmente estabelecida), e é atravessado por uma linha(s) eléctrica(s).

No ambito da consulta as entidades externas, a Camara Municipal de Setubal referiu no seu
parecer o seguinte:
= A pretensao nao decorre de uma operagao de loteamento urbano.
= Esta no entanto integrada num estudo urbanistico de conjunto que a Camara Municipal
de Setubal esta a elaborar para a zona, abrangendo varias parcelas.
= A C.M. reconhece a transformagao da area em analise para o uso predominantemente
terciario que se tem vindo a desenvolver nesta zona do concelho, tendo iniciado ja o
estudo para que em sede de revisdo do PDM em curso o mesmo possa ser integrado

na proposta final.

Neste sentido, as duvidas suscitadas em sede de conformidade quanto a operagao urbanistica
que iria suportar a pretenséo, ficaram esclarecidas com o parecer da Camara Municipal. Assim,
uma vez que nao estda em causa uma operagao de loteamento, havera apenas que assegurar
que a operagao em causa se reporte a globalidade da propriedade, ndo obstante parte dela
nao venha a ser intervencionada (ficando livre de ocupacédo). Apenas nesse pressuposto se

fara cumprir os parametros do PDM.

Face ao anteriormente exposto e relativamente aos potenciais impactes do projecto em
matéria de Ordenamento do Territério, conclui-se que 0 mesmo se apresenta conforme com o
PDM, compativel com o PROT-AML e vem dar resposta a vocagao urbanistica da zona que se

verifica ter vindo a mudar a longo dos anos.

Considera-se, contudo, de alertar para os seguintes aspectos a ter em atencdo em fase de
licenciamento pela C.M.S.:
= O acesso ao local, a efectuar por Norte, pressupde a concretizagcdo de obras no
ambito do Alvara de Loteamento n.° 1/07 (contiguo) a executar num arruamento de
terra batida actualmente existente, pelo que devera ser assegurada a sua execugao
prévia.
= Prevé-se ainda que o referido arruamento tenha continuidade para Nascente,
desconhecendo-se as propostas da Camara Municipal de Setubal para essa mesma
area, designadamente o enquadramento das propostas no futuro “estudo urbanistico”
em elaboragéo na C.M..
= |ndependentemente do PDM ndo estabelecer indicadores maximos de
impermeabilizagdo do solo, afigura-se que 512.20 m? de area permeavel constituem

um valor insuficiente que n&o garante ao projecto a qualidade desejavel, devendo ser
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garantida e reforcada uma imagem verde de enquadramento do proprio retail e,
eventualmente, de usufruto da populagao.

= Uma vez que a Camara Municipal de Setubal se encontra a elaborar um estudo
urbanistico de conjunto mais abrangente, considera-se que do ponto de vista do
planeamento territorial, cabera a autarquia assegurar que a transformacéo da area em
apre¢co nado venha a culminar em excessos que levem a sobrecargas da zona
dificilmente ultrapassaveis e penalizadores da populagao.

= Havera que assegurar a verificacdo inequivoca das areas parciais referidas no EIA,
afectas a classe de espago em causa, no sentido da afericdo do cumprimento da

propor¢gao maxima de terciario permitida pelo PDM.

Considera-se ainda de salientar o parecer emitido pela EP em 24/06/2008 no ambito da Lei n.°
12/2004 e que refere o seguinte: a EP autoriza a acessibilidade prevista para a EN10 (22
Adenda ao Estudo de Trafego), desde que a Camara Municipal de Setubal assegure na data
da abertura do empreendimento, a duplicacdo da faixa de rodagem do troco da EN10, entre a

interseccéo giratéria com a estrada de Algeruz e o actual N6 da Alto da Guerra.

Face ao exposto, considera-se que o projecto apresenta condi¢des para merecer aceitagao,

condicionado aos aspectos que devem ser acautelados em fase de licenciamento pela CMS.

5.2 SOCIO-ECONOMIA

Os principais efeitos do projecto na sécio-economia prendem-se com a criagao de postos de

trabalho, com a criagado de riqueza e com a diversificagao da oferta comercial.

Dada a baixa ocupacgao residencial actual da envolvente proxima da area de implantagdo do
projecto, ndo se esperam impactes negativos significativos na qualidade de vida da populagéo

residente durante a execug¢ao das obras.

Nao se prevéem grandes alteragbes nas condigbes de circulagdo nas vias envolventes
atendendo a que os acréscimos de trafego induzidos pelo projecto na fase de obra nao séo
muito significativos (0,2 e 0,9 fora do periodo de pico e 1,7 e 7,6% para o periodo de pico, na

EN10 e Estrada Allgeruz, respectivamente).

Por outro lado, o ponto mais critico em termos das acessibilidades — o entroncamento da EN10
com a Estrada de Algeruz e a Av. das Descobertas — foi recentemente reformulado para uma
configuragdo em rotunda, conferindo ao né um acréscimo acentuado de capacidade e

melhorias na fluidez do trafego.

De acordo com o EIA, o impacte do tréfego gerado pela exploragdo do projecto na capacidade
dos respectivos acessos sera pouco significativo, dado o acentuado acréscimo de capacidade

conferido pela rotunda recentemente concretizada, que de acordo com o estudo de trafego
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permite reservas de capacidade das vias de intercepgao, para os cenarios considerados com o

empreendimento.

Na fase de exploragdo prevé-se a criagado directa de 161 postos de trabalho (6 afectos a
entidade exploradora e 155 aos futuros operadores) e de outros de forma indirecta, para
assegurar multiplos servigos. O impacte global no emprego é positivo e podera ser muito
significativo se estes postos de trabalho forem preenchidos por trabalhadores locais (ha grande
probabilidade de assim acontecer visto que as caracteristicas de uma parte significativa dos

desempregados do concelho tém correspondéncia directa com os postos de trabalho a criar).

A diversidade de escolha e acréscimo de concorréncia, com possivel baixa de pregos, podera
reverter favoravelmente para o consumidor, porém o acréscimo de concorréncia pode também
conduzir ao encerramento ou deslocalizagcdo de estabelecimentos comerciais menos

competitivos ou a dispensa de mao-de-obra.

Havendo expectativas de desenvolvimento de outros projectos, visto a zona envolvente ndo
estar ainda consolidada, o EIA refere que poderdo ocorrer impactes cumulativos,

designadamente em termos de trafego.

Para além das medidas propostas especificamente para a soécio-economia reitera-se a
necessidade da adopcdo das medidas de mitigacdo propostas para os factores que mais

interagem com este descritor, designadamente, qualidade do ar, ambiente sonoro e paisagem.

Neste sentido, no ambito do factor ambiental Sécio-economia, deverdo ser cumpridas as
seguintes medidas de minimiza¢ao avangadas no EIA e aceites pela CA:

e Antes do inicio das obras devem ser cuidadosamente planeados os fluxos de trafego
pesado, tentando na medida do possivel evitar as horas de maior congestionamento de
trafego e desconcentrar a afluéncia diaria de pesados (medida geral);

e Deverdo ser objecto de compensacdo adequada possiveis afectacdes de éareas
exteriores e de habitacdes;

e Privilegiar a contratagdo de mao-de-obra local;

e Privilegiar as empresas locais na subcontratacdo de servigos.

Face ao anteriormente exposto, considera-se que os impactes do projecto na sécio-economia
sdo maioritariamente de natureza positiva (criagdo de postos de trabalho, criagdo de riqueza e
diversificagdo da oferta comercial), sendo o0s impactes negativos identificados pouco

significativos e susceptiveis de minimizagdo com adopg¢ao das medidas propostas no EIA.
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5.3 QUALIDADE DO AR

O trafego em circulagdo na EN10, adjacente a area do projecto, constitui a principal fonte de

poluigdo atmosférica na area de influéncia do projecto.

Como receptores sensiveis mais expostos aos poluentes atmosféricos eventualmente gerados
pelo projecto, tendo em conta a direcgdo predominante dos ventos, o EIA identifica duas
vivendas situadas a Este da area de intervengao e as areas comerciais situadas a Sul da
EN10.

A qualidade do ar no local de implantagdo do projecto foi caracterizada com base nos dados
medidos em duas das trés esta¢cdes de monitorizagdo da qualidade do ar localizadas na cidade
de Setubal: Camarinha, estagéo urbana de fundo mais préxima do local do projecto (a 830 m) e
Quebedo, estagao de trafego, localizada na zona central da cidade de Setubal e destinada a
avaliar a influéncia do tréfego automoével nas concentragdes de poluentes atmosféricos. No
periodo analisado (2003-2005), registaram-se excedéncias ao valor limite (VL) diario legislado
para as particulas PM10 em ambas as estagcbes. Deste modo, registaram-se excedéncias ao
VL anual para as particulas PM10 na estacdo do Quebedo e excedéncias ao limiar de

informagao ao publico para o0 ozono na estacdo da Camarinha.

Os impactes na qualidade do ar durante a fase de construgao do projecto seréo resultantes das
actividades de movimentagéo de terras, do transporte e manuseamento de materiais finos ou
pulverulentos e da circulagdo de veiculos e maquinaria associados a obra. Estas acgdes, que
terdo como consequéncia a emissao de poluentes atmosféricos, especialmente de particulas
de origem mineral, provocarao impactes negativos, directos, temporarios e reversiveis na
qualidade do ar da zona envolvente do projecto. Em termos de magnitude considera-se que,
nesta fase, os impactes serdo pouco significativos, face ao tipo de particulas emitidas e as
caracteristicas e dimenséao do terreno a intervir, e dado que os mesmos poderao ser facilmente

minorados através da aplicagdo das medidas preconizadas no EIA.

O trafego automoével gerado pelo funcionamento do “Commercia Setubal Retail Park” sera a
principal fonte emissora de poluentes atmosféricos durante a fase de exploragdo do projecto.
Tendo em conta o acréscimo de trafego previsto para 2010 na auséncia e com a
implementagao do projecto, concorda-se com a avaliagado efectuada no EIA, que refere que os
impactes negativos nesta fase serao de reduzida magnitude e pouco significativos, embora

apresentem um caracter permanente.

Na fase de construgdo sao ainda expectaveis impactes residuais na qualidade do ar da zona
envolvente do projecto, de magnitude reduzida e localizados, devido a emisséo de particulas
associadas as actividades de construcdo do projecto, sobretudo nos dias mais secos e mais

ventosos.
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Nao foi apresentado Plano de Monitorizagéo, facto com o qual se concorda.

Tendo em atencdo a natureza do projecto e a informagao disponivel no EIA, sobretudo a
relativa ao volume de trafego associado ao funcionamento do Retail Park, considera-se que a
implementacdo do “Commercia Setubal Retail Park” provocara impactes negativos pouco

significativos e de reduzida magnitude na qualidade do ar da sua envolvente.

5.4 AMBIENTE SONORO

Na envolvente da area do projecto existem receptores com sensibilidade a exposi¢éo ao ruido,

designadamente habitacdes.

Relativamente a classificagao zonal, o EIA assume a classificagdo de zona Mista. Embora esta
classificagdo ndo produza efeitos, uma vez que nao se encontra delimitada em instrumento de
planeamento municipal plenamente eficaz, € assumida no EIA como uma classificagao

provavel dada a tipologia do projecto e do tecido urbano da zona de implantacao.

Sobre este assunto, importa salientar o parecer da Camara Municipal de Setubal que informa
que “a proposta de classificagdo apresentada conjuntamente com os Mapas de Ruido do
Concelho de Setubal insere a area identificada para a implementagcdo do projecto em aprego

numa zona com classificagao acustica de Zona Mista”.

Da andlise dos mapas de ruido para a situagdo actual, resulta que o indicador de ruido global,
Leen, € excedido em determinados pontos de medigdo, o que constitui um conflito acustico
(cruzamento das zonas sensiveis, mistas e/ou receptores sensiveis localizados em area sem
classificagdo zonal com a informagédo acustica constante nos mapas de ruido e/ou dados
acusticos). Estes conflitos ocorrem sobretudo na envolvente imediata da Estrada de Algeruz e

em torno da EN10.

Relativamente ao Indicador de ruido nocturno, L,,, os conflitos acusticos mantém-se, contudo, a

situacdo agrava-se face a maior exigéncia dos valores-limite para esse periodo.

A evolucédo do ambiente sonoro na situacao de referéncia na area envolvente do projecto, para
0 ano 2010, aponta para um acréscimo dos niveis sonoros resultante do aumento de trafego

rodoviario, tanto para o indicador L4, cOmo para o indicador L.

Relativamente aos potenciais impactes do projecto, para a fase de construgao, tendo em conta
a caracterizagdo do impacte acustico efectuada com base em dados bibliogréficos, e dada a
falta de elementos relativos a maquinaria afecta as obras de construgao, considera-se que o

impacte sera negativo e de magnitude reduzida a moderada.
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Por outro lado, no que concerne a fase de exploragao, segundo o EIA, a rotunda entre a EN10
e a Estrada de Algeruz foi recentemente concluida pela autarquia. Nao obstante esta alteragao,
foi efectuada a avaliagdo com e sem rotunda para efeitos de comparagdo, no entanto, o
cenario a ser considerado devera ser a insergdo da rotunda ja existente. Assim, analisado o
projecto, verifica-se para o ano 2010 (inicio da exploragao do projecto), que os cenarios para o
projecto com o cruzamento ou com o projecto e a rotunda, ndo apresentam variagdes do ponto

de vista acustico significativas.

Relativamente ao ano horizonte do projecto, 2020, os cenarios atras mencionados também nao

apresentam alteragdes significativas.

O incremento no volume de trafego previsto entre 2010 e 2020, leva a aumentos do nivel

sonoro junto aos receptores sensiveis da ordem de grandeza das 0.2 dB(A).

Segundo o EIA, o impacte da concretizagdo do projecto sobre o ambiente sonoro sera nulo,

uma vez que o futuro Retail Park ndo tem praticamente influéncia no ambiente sonoro.

Actualmente, regista-se o incumprimento dos valores-limite para zonas mistas na area
envolvente do local de implantagdo do projecto, devido ao trafego que circula nas principais
rodovias existentes (EN10, Estrada de Algeruz e Avenida das Descobertas). Assim, do ponto
de vista dos impactes cumulativos verificar-se-4 um ligeiro aumento dos niveis sonoros,

contudo, tal ndo é imputavel ao projecto.

Relativamente as Medidas de Minimizagcao, para a fase de construcido, devera ser cumprida a

seguinte:
e Restricdo do horario de constru¢do ao periodo diurno, compreendido entre as 8 horas e
as 20 horas e restringido aos dias uteis. As excepcbes a esta regra terdo que ser

objecto de licenciamento especial de ruido junto da respectiva autarquia.

Quanto as medidas de minimizacdo para a fase de exploracdo, concorda-se com as

apresentadas no o EIA.

Relativamente ao trafego rodoviario foram simuladas barreiras acusticas acrilicas (entre outras
medidas, nomeadamente pavimento e redugdo de trafego, que se revelaram ineficazes dadas
as caracteristicas do local), com vista a proteger os receptores sensiveis, cujos resultados
revelaram o cumprimento dos valores-limite preconizados pela legislacdo. Foi ainda
identificada a autarquia como a entidade a responsavel pela concretizagdo desta medida. Face
ao disposto no Regulamento Geral do Ruido, sempre que uma area esteja em incumprimento
com os valores-limite legalmente impostos, devera ser objecto de Planos de Reducado de

Ruido, da responsabilidade da autarquia.
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Na sequéncia da consulta as entidades externas, a Camara Municipal de Setubal referiu que
esta a elaborar Planos Municipais de Redugao de Ruido (PMRR) nas zonas com ocupagéo
expostas a ruido ambiente excessivo, os quais deverao estar concluidos no inicio do préximo
ano e conterdo medidas faseadas de acordo com os critérios de prioridade em consonancia
com o Regulamento Geral do Ruido. Os PMRR terdo que ser articulados com acgbes de
gestdo com as entidades competentes na execugéo do plano, nomeadamente a EP — Estradas
de Portugal, SA.

O EIA nao apresentou planos de monitorizagao, por um lado, dada a fase em se encontra o
projecto (estudo prévio), por outro, por ndo serem expectaveis impactes na componente

acustica do ambiente, facto com o qual se concorda.

Apesar do empreendimento, por si s6, ndo incrementar impactes negativos significativos na
componente acustica do ambiente, verificar-se-a um agravamento da exposi¢cdo sonora dos

receptores sensiveis, 0s quais actualmente ja estdo exposto a niveis sonoros elevados.

Em fase de RECAPE e no que concerne ao equipamento electromecanico, devera ser
apresentado um estudo integrado no projecto de condicionamento acustico, visando o
dimensionamento de medidas de redugdo sonora em fase de licenciamento do projecto de

execucao.

Face ao exposto considera-se o projecto viavel desde que cumpridas as medidas de

minimizacgao atras propostas.

5.5 PAISAGEM

De acordo com a analise apresentada no EIA, e apds a identificagcdo das unidades de
paisagem, verifica-se que o projecto localiza-se na sua maioria na unidade de paisagem “Area
infraestruturada desocupada” abrangendo uma pequena parte da unidade de paisagem “Areas
espectantes”. Em termos de visibilidade e devido a existéncia de obstaculos fisicos, a area do

projecto apresenta uma visibilidade reduzida.

Em termos de qualidade visual, a mesma é reduzida devido a inumeras degradacbes visuais
identificadas. Toda a area apresenta uma elevada capacidade de absorgéo visual e uma baixa

sensibilidade visual.

Os principais impactes negativos decorrentes da implantagdo do projecto na fase de
construgdo, passam essencialmente pela implantagdo e funcionamento do estaleiro,
preparagao do terreno, modelagao do terreno, alterando assim, temporariamente o caracter
visual da paisagem e pelas construgbes das infra-estruturas e do edificado, alterando

definitivamente o caracter visual da paisagem.
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Estes impactes, para além de negativos, sdo na sua maioria permanentes mas de magnitude

média e pouco significativos.

Para a fase de construgdo, os impactes visuais esperados estdo directamente relacionados
com a volumetria do edificado, acessos e estacionamento que segundo o EIA nao representa

impactes visuais negativos significativos.

A alteracdo do uso do solo segundo o EIA constitui, um impacte visual positivo permanente
mas pouco significativo uma vez que sera transformada uma area degradada, sem valor
paisagistico numa area com caracter comercial permanente integrada na unidade de paisagem

urbana envolvente.

Concorda-se com as medidas de minimizagado apresentadas no EIA, no entanto propbe-se as
seguintes medidas de minimizagao:
Fase de construgéo:

e Todas as espécies vegetais autdctones/com interesse ecoldgico existentes no local,
que sejam afectadas pela implantagdo do projecto e que apresentem boas condi¢des
fitossanitarias, deverdo ser devidamente transplantadas para local provisério para
posterior utilizagdo na execugao no plano de plantagdo do projecto de espacos verdes.

e O projecto de integracdo paisagistica devera promover a utilizacdo de espécies
autoctones e caracteristicas da regido mediterranica, e ndo deverdo ser utilizadas
espécies exoticas nem listadas como invasoras no Decreto-Lei n.° 565/99 de 21 de

Dezembro.

Fase de Exploragéo:
e A rega dos espacos verdes devera processar-se nos periodos menos quentes do dia,
de modo a evitar a perda de agua por evaporagao;
e A rede de rega e os equipamentos deverdo ser mantidos em bom estado de
funcionamento, de modo a minimizar perdas de agua no sistema;
e A manutengdo dos espacos verdes deve ser permanente, cuidada e efectuada

recorrendo o minimo possivel a agentes pesticidas, adubos, fertilizantes e fitofarmacos.

Face ao anteriormente exposto considera-se o projecto viavel, desde que seja dado
cumprimento as medidas de minimizag&o previstas no EIA e propostas no presente parecer, de

modo a minimizar os impactes negativos decorrentes da implementacéo do projecto.

Considera-se ainda que na fase do RECAPE, nos termos da Portaria n° 330/2001 de 2 de Abril,

devera ser entregue o Projecto de Integracédo Paisagistica do Commercia Setubal Retail Park.
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5.6 FLORA, HABITATS E FAUNA

A area do projecto insere-se a Nordeste da malha urbana da cidade de Setubal, numa zona
marcadamente urbana. Neste sentido, a area de intervencéo e sua envolvente, apresentam-se

significativamente intervencionadas.

Na area de implantagdo do projecto, e sua envolvente, ndo existem areas naturais/semi-
naturais que lhe atribuam a fungéo de corredor ecolégico, nem habitats protegidos ao abrigo da

legislagdo nacional e comunitaria.

Nesta area verifica-se a presenca de duas tipologias de biétopos: drea de matos mediterradneos

e area de vegetacgao ruderal.

A area de matos mediterraneos localiza-se a Oeste da area de intervengao, com cerca de 0,37
ha, e caracteriza-se pela presenca de um coberto vegetal, com um estrato arbustivo mais
desenvolvido e um estrato arbéreo esparso. Nesta area verifica-se a presenga, entre outras
espécies, de 40 exemplares de Quercus suber, bem como, de exemplares de Quercus
coccifera. Relativamente a fauna, de acordo com o EIA, considera-se de salientar, neste
biétopo, a presenca de espécies como 0 Psammodromus algirus (lagartixa-do-mato), o Turdus
merula (melro preto) e o Oryctolagus cuniculus (coelho-bravo), sendo que esta ultima espécie
apresenta o estatuto de protecgdo de quase ameagado. Esta area ndo se encontra aterrada

nem impermeabilizada.

A area de vegetacdo ruderal, que ocupa a restante &rea do projecto, é ocupada
maioritariamente por areas artificializadas. Deste modo, caracteriza-se pela presenga de
Dittrichia viscosa, de gramineas como Piptatherum miliaceum, de algumas espécies exdticas e
de um estrato arbéreo constituido por dois individuos de Pinus pinea (pinheiro-manso) e dois
exemplares de Quercus suber. No que diz respeito a fauna existente nesta area, segundo o
EIA, verificou-se a presenca de Psammodromus algirus (lagartixa-do-mato) e de Oryctolagus

cuniculus (coelho-bravo).

Face ao anteriormente exposto, relativamente a flora e vegetacéo presente, considera-se que,
com excepgado dos exemplares de sobreiros existentes, a area em estudo nao apresenta
espécies com valor conservacionista. Por outro lado, relativamente a fauna, e com excepgao

do coelho-bravo, néo se verifica a presencga de espécies com estatuto de protecgéo.

No que concerne os potenciais impactes do projecto, considera-se que estes ocorrem
essencialmente na fase de constru¢do, mantendo-se na fase de exploragdo do projecto. Estes
impactes relacionam-se fundamentalmente com abate/corte de exemplares de sobreiros, perda
de habitats e perturbagdo das comunidades faunisticas, homeadamente do coelho-bravo

(espécie com estatuto de conservagéao).
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Relativamente aos exemplares de sobreiros, considera-se que devera ser tido em conta o
parecer da DGRF, nomeadamente no que se refere ao cumprimento do DL 169/2001, de 25 de
Maio, com as alteragdes introduzidas pelo DL 155/2004, de 30 de Junho, “(...) ou seja, o corte
ou arranque de exemplares de Sobreiros e Azinheiras esta sujeito a autorizagcdo da Direcg¢do-
Geral dos Recursos Florestais (art.° 3°)”. Acresce ainda referir que, também o abate/corte de

qualquer pinheiro esta sujeito a autorizagao prévia da DGRF.

Quanto as medidas de minimizagéo, considera-se que dever&o ser cumpridas as seguintes:

e O planeamento e execugdo de todos os trabalhos, na fase de construgdo, deverdo
reduzir ao minimo indispensavel o corte de arvoredo, preservando, o mais possivel, os
exemplares de sobreiros existentes.

e Nas areas verdes previstas deverao ser utilizadas espécies arbéreas como o Sobreiro

e o Pinheiro.

Face ao anteriormente exposto e tendo em conta que a area em estudo, espago
marcadamente urbano e significativamente intervencionado, caracteriza-se pela presenga de
espécies de fauna e flora de caracter ubiquista, sem interesse conservacionista, com excepgao
dos exemplares de sobreiros existentes e da presenga do coelho-bravo, considera-se que o
projecto ndo é susceptivel de gerar impactes ambientais significativos, desde que cumpridas as

medidas de minimizagao constantes do presente parecer.

Acresce ainda referir que, devera ser cumprida a legislagao referente as medidas de protecgao
dos sobreiros, bem como, as restricbes impostas para o controlo e erradicagdo do nematode
da madeira do pinheiro, pelo que o abate/corte de sobreiros e pinheiros devera ter a prévia

autorizacao da Direcgao-Geral dos Recursos Florestais.

5.7 PATRIMONIO

A metodologia utilizada na elaboracédo do descritor apresenta-se adequada ao tipo de projecto
e a fase em que este foi apresentado em sede de AIA. Deste modo, a caracterizagdo da
situacdo de referéncia do descritor baseou-se na pesquisa documental e bibliografica, bem
como na prospeccao sistematica de toda a area de implantacéo do projecto.

A referida prospecgdo incidiu, segundo o descritor, em terreno “...bastante alterado pelo
Homem, existindo apenas uma faixa onde se conservam os niveis de deposi¢do natural do
solo” (pag. 105). Nessa faixa, o coberto vegetal permitiu um grau de visibilidade média da

superficie.

Se bem que, da metodologia aplicada, ndo tenha resultado qualquer registo patrimonial, na
area objecto do Estudo, ndo se considera correcto deduzir o impacte como nulo (v. pag.163).
Em Arqueologia, a auséncia de resultados na prospecgao superficial, ndo prova a inexisténcia

de vestigios, pelo que o mais correcto teria sido considerar o impacte como indeterminado,
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como fez alias a arquedloga responsavel pelo trabalho, no relatério apresentado a Tutela, cujo

teor deveria ter sido transposto na integra para o Relatério do EIA.

Concorda-se com as medidas de minimizagdo apresentadas no EIA. Complementa-se,
contudo, que o acompanhamento arqueoldgico devera ser permanente em todas as acgdes
que impliquem a mobilizacdo do solo, incluindo desmatacdes, decapagens, escavagoes,
terraplanagens, abertura de caminhos de acesso, instalacdo de estaleiros e outras infra-
estruturas ou areas funcionais da obra. Os resultados destes trabalhos poderao determinar a
adopgao de medidas de minimizacdo subsequentes, designadamente, a realizagdo de
sondagens de caracterizagdo, em numero e dimensdo a determinar pelo arquedlogo

responsavel por estes trabalhos especificos.

5.8 RECURSOS HiDRICOS

= Recursos Hidricos Subterraneos

No ambito dos Recursos Hidricos Subterraneos, os aspectos ambientais mais relevantes dizem
respeito a potencial contaminagéo do solo e agua subterranea, devido a eventuais derrames de
hidrocarbonetos (a partir de 6leos e massas lubrificantes, combustiveis, etc.) provenientes da
maquinaria e veiculos afectos a obra, durante a fase de construgdo e a impermeabilizagao do

solo e consequente diminuigdo da area de recarga do aquifero freatico.
Relativamente as medidas de minimizagao concorda-se com as apresentadas no EIA.

Em sintese, considera-se que o Projecto em apreco ndo é susceptivel de gerar impactes
ambientais relevantes e/ou significativos nos recursos hidricos subterrdneos, desde que

adoptadas as medidas previstas no EIA.

» Aguas Residuais
No que respeita ao tratamento e destino final das aguas residuais, estando previsto o
encaminhamento dos efluentes ao colector municipal, nada ha opor a implementagdo do

projecto.

6. REsibuos
De acordo com o referido no EIA, os residuos gerados na fase de construgdo resultam
essencialmente dos trabalhos de limpeza do terreno e da demoligdo dos pavimentos existentes
na area de intervengcdo e ainda os residuos provenientes da manutengdao da maquinaria

pesada utilizada na obra.
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No EIA foram identificados e classificados os residuos que serdo gerados durante a fase de

construcao e de exploragao e indicado o seu destino final.

Para a fase de exploragdo os residuos produzidos estao directamente ligados a actividade

comercial, restauragao e servicos.

A gestao de residuos produzida pelo empreendimento devera ser de acordo com o previsto no
Decreto-lei n.° 178/2006 de 5 de Setembro, no entanto devera ser dada especial atengédo a
prevengdo e minimizagdo em detrimento da valorizagcdo e eliminagdo, de modo a reduzir a

quantidade de residuos indiferenciados ndo agregados.

Concorda-se com as medidas de minimizagdo apresentadas no EIA, no entanto propde-se as
seguintes medidas de minimizacao para a fase de construgao:
e No caso das operagdes de eliminacao, estudar e definir cuidadosamente, consultando
a legislagdo em vigor, as entidades oficiais competentes (Camara Municipal de
Setubal, CCDRLVT) ou a entidade certificada a quem tenha sido atribuida a
responsabilidade da gestdo dos residuos da obra, os locais e possibilidades de
deposito definitivo de terras escavadas e outros materiais residuais da obra, em fungéo
das suas caracteristicas, da auséncia/presenga de contaminagdo e da reducido da
distancia entre a area afecta a obra e o depdsito definitivo.
e Definir opera¢des de armazenagem em locais e em contentores especificos para todo
o tipo de materiais residuais produzidos na area afecta a obra.
e Definir operagdes de transporte de todo o tipo de materiais residuais produzidos para
destino final adequado a cada um, tendo em conta o seu tratamento, valorizagao, ou

eliminagao.

Da analise do tema Residuos, considera-se o projecto viavel, desde que seja dado
cumprimento as medidas de minimizagao previstas no EIA e propostas no presente parecer, de

modo a minimizar os impactes negativos decorrentes da implementacéo do projecto.

7. PARECERES EXTERNOS

No ambito dos pareceres externos foram recepcionados os contributos da Direcgdo Regional
de Lisboa e Vale do Tejo do Ministério da Economia e Inovacdo (DRLVT-MEI), EDP
Distribuigdo — Energia, S.A., Direcgdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do
Tejo (DRAP-LVT), Estradas de Portugal, S.A. (EP), Rede Eléctrica Nacional, S.A. (REN),
Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovagao, I.P. (INETI), Camara Municipal de
Setubal (CMS) e Direcgédo-Geral dos Recursos Florestais (DGRF) (Anexo I).

A DRLVT-MEI remeteu o parecer emitido pela Direcgdo Geral das Actividades Econdémicas no
ambito da Lei n.° 12/2004.
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A EDP, a DRAP-LVT e o INETI comunicaram que nada tém a opor a implantacdo do presente

projecto.

Acresce ainda referir que, a EDP, no seu parecer, alerta ainda para alguns aspectos que o

proponente tera que ter em conta.

A EP informou que o projecto proposto, ndo ira provocar impactes negativos significativos,
desde que cumpridas as alteracdes impostas em sede de Autorizagédo de Localizagao.

O parecer emitido pela EP em 24/06/2008 no ambito da Lei n.° 12/2004, que salienta o
seguinte: a EP autoriza a acessibilidade prevista para a EN10 (22 Adenda ao Estudo de
Trafego), desde que a Camara Municipal de Setubal assegure na data da abertura do
empreendimento, a duplicagdo da faixa de rodagem do trogco da EN10, entre a intersecgéo

giratéria com a estrada de Algeruz e o actual N6 da Alto da Guerra.

A REN, no seu parecer, menciona que “o Commercia Setubal Retail Park (...) situara a cerca
de vinte metros de distancia da Subestagao de Setubal ainda que no que diz respeito a area de
construgcao aquela distdncia passe para trinta metros, localizada imediatamente a Leste-
Nordeste do limite da area de intervencdo do Projecto”, referem ainda que’ndo ocorreréo
quaisquer interferéncias com Linhas da RNT e/ou com outras infra-estruturas da RNT, da REN,
S.A”

Quanto a CMS, aquando do pedido de parecer externo foi solicitada a posigdo desta entidade
relativamente as implicagdes da concretizagdo na qualidade do ambiente sonoro, bem como

em termos de ordenamento do territério.

Deste modo, relativamente ao ambiente sonoro a CMS comunicou que estdo em aprovagao os
Mapas de Ruido do Concelho de Setubal, tendo sido ja remetidos a Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA), mapas estes que classificam a area de implantacédo do projecto em apreco de
Zona Mista e, que estdo em elaboragdo Planos de Reducido do Ruido, para as zonas com
ocupacao exposta a ruido ambiente exterior acima dos limites fixados no RGR. Refere ainda
que apesar do presente projecto ndo se enquadrar no disposto no n.° 6 do art. 12° do RGR,
que impede o licenciamento ou a autorizagdo de novos edificios habitacionais, bem como de
novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer enquanto se verifique violagao dos
valores limite fixados, devera apresentar medidas de minimizagéo e controlo do ruido, quer na

fase de construgéo, quer na de exploragédo, em cumprimento do disposto no art.13° do RGR.

Por outro lado, relativamente as questdes de ordenamento do territério, a CMS refere que a
pretensdo nado decorre de uma operacdo de loteamento urbano, mas sim de um Estudo
Urbanistico de conjunto que a C.M.S. esta a elaborar para a zona abrangendo varias parcelas,

nas quais se insere a presente pretensao.
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Por ultimo, a DGRF veio informar que dada a existéncia de sobreiros, espécies protegidas
mesmo que isoladas, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio,
com as alteragOes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho, tera que ser
solicitada a autorizagcédo desta entidade para o corte ou arranque de exemplares desta espécie.
Informa ainda que, tendo em conta que a area de implantagdo do projecto se insere na Zona
Afectada (ZA) do Nematode da Madeira do Pinheiro, “o corte de resinosas e os despojos dai
decorrentes, encontram-se sujeitos as restricbes impostas para o controlo e erradicagdo desta
doenca (...)", pelo que “o abate ou corte de qualquer pinheiro, dentro da Zona de Restrigao,

esta sujeita a prévia autorizagdo a obter junto da Direc¢do-Geral dos Recursos Florestais”.

Esta entidade considera ainda que as medidas de minimizagdo apresentadas sdo pouco
esclarecedoras, pelo que propde duas medidas que o projecto devera englobar, as quais foram
consideradas no presente parecer, no admbito do factor ambiental Sistemas Ecoldgicos e

Biodiversidade.

Os pareceres anteriormente enunciados foram considerados na apreciagao especifica de cada

factor ambiental.

8. CONSULTA PUBLICA
Considerando que o projecto se integra na alinea b) do ponto 10 do anexo Il do Decreto-Lei n°
69/2000, de 3 de Maio, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 197/2005, de 8 de
Novembro, a Consulta Publica decorreu durante 25 dias uteis, tendo o seu inicio no dia 15 de
Maio de 2008 e o seu termo no dia 20 de Junho de 2008.

No ambito da Consulta Publica foram recebidos dois pareceres provenientes da Direcgao Geral

de Saude e da Liga para a Protecgao da Natureza (LPN).

A Direcgado Geral da Saude, propbe que no desenvolvimento do projecto sejam tidos em
consideragao os aspectos que seguidamente se enunciam:

e Devem ser tidas em conta as condigdes climaticas do local;

e Tendo em conta a existéncia de uma linha de Alta Tensdo, devera garantir-se que os
limites previstos na Lei no que respeita a exposigdo da populagdo aos campos
magnéticos, ndo séo ultrapassados.

e Devem ser acautelados os riscos possiveis de electrocussao e de exposigdo ao 0zono
gerado nas proximidades das linhas de alta tenséo;

e Deverdo ser privilegiadas solugdes que permitam e incentivem a utilizagdo de
transportes publicos;

e A fim de serem minimizados os elevados niveis de ruido registados na area, deverao
ser adoptados materiais de revestimento e vedagdes que possuam propriedades

absorventes ou isoladoras;
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e No que respeita aos passeios e aos espagos publicos, estes devem permitir a
circulacdo de pessoas com mobilidade condicionada, através de rampas e com
medidas ajustadas a circulagdo de cadeiras de rodas;

e Devem ser previstas formas de acesso e utilizagao para pessoas com outros tipos de
deficiéncias, nomeadamente invisuais;

e Relativamente ao parque de estacionamento a superficie, devem ser previstas formas
de permitir o ensombramento dos veiculos, de modo a evitar grandes diferencas de

temperatura, entre o interior e exterior do veiculo.

A Liga para a Protecgcdo da Natureza (LPN), denuncia a existéncia de uma situagao ilegal,
uma vez que foram iniciadas obras de aterro, em Margo. O aterro foi efectuado numa area de
povoamento de sobreiros que inclui exemplares jovens e adultos (Figura 1). Afirma que,
contrariamente ao que foi referido no Resumo Nao Técnico, o povoamento de sobreiros

enquadra-se no Decreto-Lei 155/2004 de 30 de Junho, como pode ser observado na Figura 1.

Esta Associagdo considera que o projecto em causa incorreu num crime ambiental grave,
porque iniciou uma obra de aterro, com destruicao de patriménio natural antes de concluido o
processo de AlA e violou a regulamentagcdo de proteccdo aos povoamentos de sobreiro e de

azinheira.

Comentdrios CA:

Tendo em conta a existéncia de uma linha de Alta Tenséo, no ambito da consulta as entidades
externas com competéncia na matéria, foi solicitado parecer a EDP-Distribuigdo, a qual veio
informar que nada tinha a opor quanto a implementagdo do loteamento em aprecgo. Esta

entidade salienta ainda alguns aspectos que o proponente tera que ter em conta (Anexo I).

No que concerne a existéncia de sobreiros, de facto, estas sdo espécies protegidas mesmo
que isoladas, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho (aspecto considerado no
presente parecer, na analise especifica do factor ambiental Sistemas Ecolégicos e
Biodiversidade e transmitida no parecer da DGRF), pelo que tera que ser solicitada a
autorizacdo da Direcgdo-Geral dos Recursos Florestais para o corte ou arranque de

exemplares desta espécie.

Quanto a existéncia de obras de aterro, aquando da visita ao local, por se ter verificado a
existéncia do aterro foi solicitado ao proponente que esclarecesse esta situagdo. Relativamente
a este facto foi comunicado a CA que a area sujeita a obra, ndo pertencia ao proponente, e que

esta se encontrava fora do limite da area de implantacao do projecto.
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9. CONCLUSAO

O presente projecto, em fase de estudo prévio, diz respeito a instalagdo/constru¢do de uma
unidade comercial denominada “Commercia Setubal Retail Park” a localizar entre a EN-10 e a
Estrada de Algeruz, freguesia de S. Sebastido, concelho de Setubal, numa area de expanséao

actualmente em crescimento.

Segundo o EIA, o projecto tem como objectivo a instalagdo de um conjunto comercial, numa
parcela de 2 ha no perimetro urbano de Setubal, facilitando o acesso a bens e servigos

diversos e promovendo o desenvolvimento sécio-econdémico local.

Da avaliagdo global efectuada, ressaltam os impactes mais significativos que passamos a
detalhar:
> IMPACTES POSITIVOS

Fase de Construcdo

e Criagao de postos de trabalho.

Fase de Exploracao

e Transformagdo de uma area degradada, sem valor paisagistico numa area com
caracter comercial permanente integrada na unidade de paisagem urbana envolvente.

e Criacao directa de 161 postos de trabalho (6 afectos a entidade exploradora e 155 aos
futuros operadores) e de outros de forma indirecta, para assegurar multiplos servigos —
impacte que podera ser significativo se estes postos de trabalho forem preenchidos por
trabalhadores locais.

e Criagao de riqueza;

e Diversificagao da oferta comercial.

e Transformagdo de uma area degradada, sem valor paisagistico numa area com

caracter comercial permanente integrada na unidade de paisagem urbana envolvente.

» IMPACTES NEGATIVOS

Fase de Construcéo

e Agravamento da exposi¢cédo sonora dos receptores sensiveis — negativo e de magnitude
reduzida a moderada.

e Emissédo de particulas associadas as actividades de construgédo do projecto — impactes
residuais de magnitude reduzida;

e Alteracdo temporaria do caracter visual da paisagem, pelas constru¢des das infra-
estruturas e do edificado, e alteracdo definitiva do caracter visual da paisagem —
permanentes, de magnitude média e pouco significativos.

e Abate/corte de exemplares de sobreiros, perda de habitats e perturbagdo das
comunidades faunisticas, nomeadamente do coelho-bravo (espécie com estatuto de

conservagao) — negativos, pouco significativos, permanentes.
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Fase de Exploracéao

e Emissdo de poluentes atmosféricos devido ao trafego gerado pelo funcionamento da
unidade comercial — reduzida magnitude, pouco significativos e permanentes.

e O incremento no volume de trafego previsto entre 2010 e 2020, leva a aumentos do
nivel sonoro junto aos receptores sensiveis, com consequente agravamento da

exposicao sonora dos receptores sensiveis.

Face ao exposto, emite-se parecer Favoravel Condicionado ao cumprimento das seguintes
condicionantes:
1. Obtencgao de autorizacédo da Direcgao-Geral dos Recursos Florestais, nos termos
do disposto no DL 169/2001, de 25 de Maio, com as alteragdes introduzidas pelo
DL 155/2004, de 30 de Junho, relativamente ao corte/arranque de sobreiros.
2. Obtengdo de autorizagdo da Direcgdo-Geral dos Recursos Florestais,
relativamente ao abate/corte de pinheiros.
3. Apresentacdo em fase de RECAPE/Projecto de Execugdo dos seguintes

elementos:

3.1 Estudo integrado no projecto de condicionamento acustico, visando o
dimensionamento de medidas de redugcdo sonora em fase de
licenciamento do projecto de execucéo, relativamente ao equipamento

electromecanico.

3.2 Projecto de Integragéo Paisagistica do Commercia Setubal Retail Park,
nos termos da Portaria n® 330/2001 de 2 de Abril.
4. Inclusdo, no caderno de encargos, das medidas de minimizagédo referentes a
fase de construgéo.

5. Implementagao das medidas de minimizagao referidas no Anexo |l deste parecer.

As condigbes anteriormente identificadas deverao ser verificadas pela Autoridade de AlA, na
fase de RECAPE.

A situagéo acustica identificada no EIA, devera ser acompanhada pela Camara Municipal de
Setubal.

Considera-se ainda de alertar para os seguintes aspectos que deverédo ser acautelados em
fase de licenciamento pela C.M.S.:

e O acesso ao local, a efectuar por Norte, pressupde a concretizacdo de obras no ambito
do Alvara de Loteamento n.° 1/07 (contiguo) a executar num arruamento de terra
batida actualmente existente, pelo que devera ser assegurada a sua execugao prévia.

e Prevé-se ainda que o referido arruamento tenha continuidade para Nascente,

desconhecendo-se as propostas da Camara Municipal de Setubal para essa mesma
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area, designadamente o enquadramento das propostas no futuro “estudo urbanistico”
em elaboragéo na C.M..

e Independentemente do PDM n&o estabelecer indicadores maximos de
impermeabilizagdo do solo, afigura-se que 512.20 m2 de area permeavel constitui um
valor insuficiente que ndo garante ao projecto a qualidade desejavel, devendo ser
garantida e reforcada uma imagem verde de enquadramento do proprio retail e,
eventualmente, de usufruto da populagao.

e Uma vez que a Camara Municipal de Setubal se encontra a elaborar um estudo
urbanistico de conjunto mais abrangente, considera-se que do ponto de vista do
planeamento territorial, cabera a C.M. assegurar que a transformacdo da area em
apreco ndo venha a culminar em excessos que levem a sobrecargas da zona
dificilmente ultrapassaveis e penalizadores da populagao.

e Haverd que assegurar a verificagdo inequivoca das éareas parciais referidas no EIA,
afectas a classe de espago em causa, no sentido da afericdo do cumprimento da
propor¢ao maxima de terciario permitida pelo PDM.

Acresce ainda referir que, a EP autoriza a acessibilidade prevista para a EN10 (22 Adenda ao
Estudo de Trafego), desde que a Camara Municipal de Setubal assegure na data da abertura
do empreendimento, a duplicagdo da faixa de rodagem do trogo da EN10, entre a intersec¢éo
giratéria com a estrada de Algeruz e o actual N6 da Alto da Guerra (parecer emitido pela EP
em 24/06/2008 no ambito da Lei n.° 12/2004).

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 555/2007
“Commercia SetUbal Retail Park” 25/25



Parecer da Comissdo de Avaliacao

COMISSAO DE AVALIACAO

COMISSAO DE COORDENAGCAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE
DE TEJO (CCDR-LVT)

\Y Dr.2 Tania Pontes da Silva Dr.2 Helena Silva

- ‘“”"))

INSTITUTO DE GESTAO DO PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO, I.P.

\ Dr. José Correia
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Pareceres Externos

16052008 T

DIRECCAO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Exmo. Senhor

Presidente da

Comissio de Coordenaciio e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Registado Rua Artilharia Um, n° 33
c/aviso de recenciio 1269 — 145 LISBOA
104702008 MAT 12
S/referéncia S/comunicagio de N/referéncia data
DAS/DAMA-000629-2008 NUI-2008-013979-S DSCST 2008-05-12
Proc AIA 555/2007 2008-05-02

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental — AIA 555/2007
Parecer sobre o conjunto comercial “COMMERCIA SETUBAL RETAIL PARK”
freguesia de Séo Sebastido, concelho de Setubal (RE/3/251/07)

De acordo com o solicitado no v/oficio em referéncia, junto se remete a V. Exa. copia do parecer
técnico elaborado pela Direcg@o-Geral das Actividades Econémicas, relativo a vertente econdmica

do projecto correspondente a0 pedido de instalag@o do conjunto comercial em questdo.

Com os melhores cumprimentos.

O Director de Servigos

.

Hugo Vargas Carolino

Anexo: Oficio/4299/2007/DSCED/DGAE de 2007-11-12, da DGAE
Inf/2464/2007/DSCED/DGAE de 2007-11-06.

PC

Estrada da Portela - Zambujal « Apartado 7546 - Alfragide ¢ 2611- 858 AMADORA
Tel: 21 472 95 00 Fax: 21 471 40 80 ¢ Email: mail.geral@dre-Ivt min-economia.pt URL: www.dre-ivt.pt
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15052000 Oficio 15052008

Direcgio-Geral das Actividades Econémicas
Ministério da Economia e da Inovagao

%leNlSTERID DA ECONOMIA
J'DKF—?EC,CIXO REGIONAL DE
'LisS20A £ VALE DO TEJUO

MNINV. 19 019347

U e
((\ Exma. Senhora L .
e .
A Directora da Direcgéo Regional de Lisboa e
(15 S Vale do Tejo
e }i:‘/@—L

Hugo Varﬁas éamlino

Estrada da Porteia - Bairro do Zambujal -

Director de Servigos Apartado 7546 - Alfragide

2721 - 858 Amadora

Sua Referéncia Sua Comunicagao
Data Agregado ao Documento
12-11-2007

Nossa Referéncia
OF/4299/2007/DSCED/DGAE
12 Classif.

Assunto: Pedido de autorizagdo de instalacéo de um conjunto comercial "Commercia
Setubal Retail Park", na freguesia de S&o Sebastido, concelho de Setlbal

Proc. n.°: CC/3/251/07
N/Ref.: 2875/SS

Junto se envia o parecer desta Direcgdo-Geral, sobre 0
termos da Lei n° 12/2004, de 30 de Margo.

pedido acima referenciado, nos

Informo V. Exa. que foram retirados os elementos considerados como confidenciais pelo

requerente.
Com os melhores cumprimentos.
A Directora de Servigos

ﬁ%g\w

(Cristina Pinto)

Av. Visconde Valmor, 72 1069-041 LISBOA * Tel. : 21 791 91 00 * Fax : 21 796 51 58"

E-mail dgae@dgae.min-economia.pt URL: hnp:/Iwww.dgae.min-economia‘pt
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NUI NUI-2008-022051-€ Nimero do Regiso: DSA-001864-2006 Data do Regist: 16-05-2008 Tipo do Documento: Oficio Data do Documento: 15-06.2005

Direcgio-Geral das Actividades Econémicas
Ministério da Economia e da Inovagéo INFORMAGAO

N°e  INF/2464/2007/DSCED/DGAE
Data 06-11-2007
Ref. 2875/Commercia Retail Park/SS

[Ea——_

DESPACHO

Com base na avaliagio efectuada, concordo com a : 5 215
proposta de atribuicdo 2.67 pontos. Este parecer e)"s\”}j 233 ';Q ”DG
devera ser enviado para a DRE de Lisboa e Vale do Visw. €owmtondo
Tejo.

Py & M6 Lut
A Considerac&o Superior. Q‘“M o< e
Lisboa, 8 de Novembro de 2007
A Chefe de Diviso, M

A4

A. Mira dos Santos
Subdirector-Geral

( Isabel Travassos)

Visto. Concordo.

A consideragao superior.
DGAE, 8 de Novembro de 2007
A Directora de Servigos,

(GhafaSmre
(Cristina Nunes Pinto)

ASSUNTO: Pedido de autorizagZo de instalagio de um conjunto comercial "Commercia Setubal Retail
Park”, na freguesia de S&o Sebastido, conceiho de Setubal - Proc. n.%: CC/3/2561/07
Data limite do parecer da DGAE - 2 de Janeiro de 2008
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16.05.2008 e

Direcgao-Geral das Actividades Econdmicas 73 = A
Ministério da Economia e da Inovagao l MINISTERIO DA '_r;C ONO l\?\l A
!D\DE o REGIONAL U= 4, .
L ispon & VALE DO TEYD agina 2

TNy 19 019347

o

EMISSAO DE PARECER PREVIO PELA DGE NO AMBITO DO N.° 1 DO
ARTIGO 7° DA LEI N.° 12/2004

1. IDENTIFICACAO DO REQUERENTE/CONJUNTO COMERCIAL

Requerente - Commercia Portugal - Gestdo de Empreendimentos Comerciais e de Lazer,
S.A.

Designagéo do conjunto comercial - Commercia Setibal Retail Park
Area bruta locével total - 7.630,30 m2

Area bruta locével para efeito da Lein.° 12/2004 - 7.630,30 m2

N.° de estabelecimentos comerciais que integram o conjunto comercial - 3
N.° de pisos - 2

Area de armazéns, servigos de apoio e escritérios - 1.900,00 m2
Localizagdo - Setubal/Sao Sebastido/Local - Cagarreta

Data de entrada na Direcgéo Regional de Lisboa e Vale do Tejo - 28 de Setembro de
2007

2% Fase - Setembro de 2007

Data de entrada na DGAE - 19 de Outubro de 2007

Solicitagio de esclarecimentos complementares & DRE - 23 de Outubro de 2007

Data de recepgdo das informagdes complementares solicitadas a DRE - 29 de Outubro
de 2007

Data limite do parecer da DGAE - 2 de Janeiro de 2008

Entidade exploradora no caso de nio ser o requerente: -
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1505.2008

15062008

Direcgao-Geral das Actividades Econémicas
Ministério da Economia e da Inovagao

Pagina 3

2. AREA DE INFLUENCIA

r

A 4rea de influéncia é constituida pelas seguintes freguesias onde se registam 0s
indicadores per capita correspondentes:

QUADRO 1
Populagdo Populagado | Variag&o
Concelhos Freguesias Residente Residente | percentual IPC
1991 2001 Populagéo
Setubal Todas 103.634 113.934 9,94%
Total concelho 103.634 113.934 9,94%} 106,81
TOTAL Al 103.634 113.934 9,94%] 106,81

Conjuntos comerciais (em funcionamento ou em construgdo, com base no Anuario da
Associagio Portuguesa dos Centros Comerciais - APCC 2006 e em actualizagdes que
tém vindo a ser efectuadas pela DGAE) existentes na area de influéncia definida, e que
apresentam areas brutas locaveis totais'susceptiveis de enquadramento, nas dimensoes
definidas no artigo 4° da Lei n.° 12/2004, considerando também a 4rea bruta locavel do
conjunto comercial a instalar:

QUADRO 2
Concelho Freguesia Designagéo Areabrutalocavel | Populagdo |Densidade
Al

Setlbal Sao Sebastido |CC Jumbo de Setibal 35.421,00

Setbal S0 Sebastido |CC Atiantico Retail Park 8.000,00
SUB-TOTAL 43.421,00 113.934 381,11

Centro a instalar 7.630,30
TOTAL 51.051,30 113.934 448,08

! Atendendo a que a DGAE no possuia registos destas unidades - conjuntos comerciais -, os dados disponiveis
s30 os constantes de diversos artigos - Cushman, Wakefield, Healey & Baker - € publicagdes tais como 0 Anuério
da APCC onde ndo se evidenciam elementos que possam Ser considerados para aferir a ABL, tal como aparece
definida na alinea 1) do artigo 3° da Lein° 12/2004. Assim, e para efeito de caracterizagdo/avaliagio da densidade
comercial da 4rea de influéncia ir-se-d considerar a ABL total do conjuntos comerciais ai situados em
comparagio com 0 mesmo indicador da presente unidade. Situagdo idéntica sera efectuada para a avaliagdo dos
outros indicadores médios caracteristicos desta tipologia de formatos, designadamente, para efeito de apreciag@o
da criagdo de emprego.
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3. APRECIACAO DO PEDIDO DE AUTORIZAGAO DE INSTALACAO
SEGUNDO OS CRITERIOS DEFINIDOS NAS ALINEAS C), e D), DO N2 DO
ARTIGO 9° DA LEI 12/2004.

3.1 - Critério C conforme previsto na alinea ) don.° 2 do artigo 9° da Lei n.* 12/2004 -

Contribuicio para a melhoria das condicdes concorrenciais do sector da
distribuigéo.

Segundo este critério avaliou-se 2 envolvente comercial, nomeadamente. a
densidade da estrutura comercial existente na éarea de influéncia do conjunto
comercial, tendo, também, subjacente a variagio percentual da populagio na area
de influéncia e o IPCR médio da 4rea de influéncia do conjunto comercial.

Da analise do quadro 1 acima indicado verifica-se que 0 IPC médio da area de
influéncia é de 106,81, ligeiramente superior (cerca de 5,7 %) 2 média nacional do
Continente - 101, 04 2. Constata-se, ainda, que no decénio 1991-2001, se verificou
uma evolugdo da populagdo residente de 9,94 %, acima da média nacional, que,
para o Continente, foi de 5,3% no decénio considerado.

No quadro 2, ao analisar-se 0 equipamento comercial desta tipologia - conjuntos
comerciais - instalado na 4rea de influéncia verifica-se que a densidade comercial
dai resultante de 448,08 m2/1.000 hb, quase triplica os valores nacionais
verificados, que, de acordo com a Cushman, Wakefield, Healey & Baker, apresenta
uma média de 152 m2/1.000 hb, no que se refere ao universo de Centros
Comerciais com dimens3o superior a 5.000 m2°,

Tendo em atengdio as condicionantes da area de influéncia acima referidas foi
atribuido a este critério a classificagdo de negativo, que corresponde uma
pontuagdo de 2,00 pontos.

3.2 - Critério D conforme previsto na alinea d) do n.° 2 do artigo 9° da Lei n.* 12/2004 -
Compromissos assumidos em matéria de estabilidade e qualidade do
emprego.

2 O indice do poder de compra foi recalculado com base no valo do Continente, expurgando-o, deste modo do
valores referentes as Regides Auténomas as Madeira e Agores

3 Atendendo a que o Anuario da APCC incide sobre a totalidade do universo dos Centros Comerciais - desde os
Locais (com ABL < 2.500 m2) até os Supra-regionais ( com ABL > 80.000 m2) ir-se-4 utilizar como valor médio
o indicado pela Cushman, Wakefield, Healey & Baker ja que 0 universo sobre o qual incide ( CC com ABL >
5.000 m2) ¢ mais adequado tendo em atengdo que O universo da Lei n° 12/2004 abrange os conjuntos comerciais
com dimensio igual ou superior a 6.000 m2.
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No Aambito deste critério analisou-se 0 contributo  do projecto para 0
desenvolvimento do emprego atendendo-se ndo sé & criagdo de emprego da
responsabilidade da entidade exploradora do conjunto comercial, como a
estimativa de postos de trabalho a criar pelas lojas que o integram. Esta analise tem
subjacente as médias apuradas com base nos elementos constantes do Anuério da
Associagio Portuguesa de Centros Comerciais 2004, uma vez que a DGAE, face &

anterior legislag@o, ndo dispde de registos desta tipologia de formatos comerciais.

Quadro 3

Criagao de emprego no cC Postos de trabalho Area bruta locavel total Empregados/m2*10000
Responsabilidade do gestor do centro 6 7.630,30 7.86
Responsabilidade das lojas 155 7.830,30 203,14

Assim, tendo em atengdo estes indicadores e o impacte médio que esta tipologia de
formatos induz na criagio de emprego local, atribuiu-se a este critério a

classificacio de positivo, que corresponde uma pontuagao 4,00 pontos.

4 - PONTUACAO FINAL DO PROJECTO DE ACORDO COM O PREVISTO
NO N.° 1 DO ARTIGO 6* DA PORTARIA N.° 520/2004, DE 20 DE MAIO

P=2/3C+1/3D
P =2/3 * 2,00+ 1/3 * 4,00
P =2,67

A consideragio superior

Lisboa, 6 de Novembro de 2007

A Técnica Superior

4

M-- oo i&f\

(Silvia Barros Santos)
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Avaliacdo , Pontuacéo e Hierarquizagio dos Projectos Anexo
CONJUNTO COMERCIAL: Retail Park/Outlet

Valia do Projecto (VP)

Grupo: ........... Commercia Portugal SA
Insignia: ........ Commercia Setiibal Retail Park
Localizagdo:.. Setabal/Sao Sebastido

Determinada em fungdo :

Avaliagdo positiva ou negativa dos critérios previstos nas alineas a) e b) do n°2 do Art.9.
Pontuacdo atribuida aos critérios previstos nas alineas c) e d) don°2 do Art.9.

PONTUACAO
P=23C+1/3D
C D .
P = 2/3 2,00 + 13 400 2,67

C - melhoria das condigdes concorrenciais definido da alinea ¢) do n°2 do Art.9 (1)
D - contributo para o desenvolvimento do emprego definido da alinea d) don°2 do Art.9 (1T1)

(1) ¢ aferido tendo em conta as pontuagdes parcelares obtidas para cada um dos subcritérios constantes na alinea c)
don®2do Art.9

a ) Os subcritérios C1 sgo aferidos de acordo com o previsto na alinea b) e ) do Ar.8, sendo classificados em :
Muito Positivo =5 pontos Positivo = 4 pontos Neutro = 3 pontos Dispensével =2 pontos Negativo= 1 ponto

Nestes Subcritérios sio tidos em conta seguintes indicadores :

C1 densidade da estrutura comercial da area de influéncia (50%)
C2 adequago as condigdes de consumo (25%)
C3 evolugdo da populagao ( 25%)

C=0,50C1+0,25 C2+ 0,25 C3

(I1) ¢ aferido tendo em conta a pontuagdo obtida na avaliagio de Criagdo de Emprego constante da alinea d) don°3
do Art9 . considerando-se a seguinte graduagio
Muito Positivo = 5 pontos Neutro =3 pontos Muito Negativo=1 ponto

Neste critério e a fim de aferir a Criagio de Emprego tem-se em conta a criagdo de postos de trabatho no centro
( da responsabilidade do promotor )/ 10.000 m2 de ABL

E’rocedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n°® 555/2007
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CONJUNTO COMERCIAL - Retail Park/Outlet
C - melhoria das condigdes concorrenciais definido da alinea ¢) do n°2 do Art.9 (1)

(1) Ocritério C¢ aferido de acordo com o previsto nas alineas b) e c) ,sendo tidos em conta 0s seguintes indicadores de acordo com cada
um dos subcritérios parciais sendo calculado segundo a seguinte ponderagao:

C=0,50C1+025C2+0,25C3
esses subcritérios so classificados em :

Muito Positivo= 5 pontos Positivo = 4 pontos Neutro = 3 pontos Dispensdvel = 2 pontos Negativo= 1 ponto

densidade da estrutura comercial da drca de influéncia 448,08

>300 todos os C(, da Al 1 ponto [x]
>200e <300 2 pontos -
>100 e <200 " 3 pontos |

>50e<100 " 4 pontos ||

< 50 " 5 pontos ]

<50 1PC 1 pon\o
>=50e<80 " 2 pontos L |
>=80e<120 " 3 poutos | x |
=120e<150 " 4 pontos L |
>=150 " 5 pontos L]
C3 adequacao a cvolugdo da populagdo na érea de influéncia m
<0% 1 ponto

>=0%¢e<53% " 2 pontos r
>=53%e<10% " Ipun(os
=10%e<15% " 4ponl0s
>=15% " 5 pontos L]

oo a2s% 300 25% 300 | =] 2,00

Procedimento de Avaliacao de Im i
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NUI: NUI-2008-022051-E Nu
imero do Registo: DSA-001864-2008 Data do Registo: 15-05-2008 Tipo do Documento: Oficio Data do Documento: 15-05-200:
nto: 15-05-2008

CONJUNTOS COMERCIAIS - Retail Park/Outlet
D - contributo para o desenvolvimento do emprego definido da alinea d) do n°2 do Art.9 (1 1)

(I T) é aferido tendo em conta a pontuagdo obtida na avaliagio de Criagao de Emprego constante da alinea d)

do n°3 do Art.9 . e acordo com acordo com 0 previsto nas alineas b) e c),para o periodo estipulado
no n° 4 do Art.9. e calculados de acordo com a seguinte ponderago

D =50% * D1 + 50% * D2
sendo os dois subcritérios classificados em:

Muito Positivo = 5 pontos Neutro = 3 pontos Muito Negativo= 1 panto

D Criaciio de Emprego
D1 Compromisso de criagio de crprego no centro

criagio de postos de trabalho no centro (i) = 6,00

ABL(m2) (ii) = g Xix k]
DILA 786 = 3,00 (i)/(i))*10 000
< 7 1 ponto D
> 7 < 13 3 pontos
> 13 5 pontos D

D2 Estimativa de criagao de emprego nas lojas

criagio de postos de trabalho no lojas (i) = 155,00
ABL(m2 ) (ii) : = - . 7.630,30

DLA 203,14 = 5.00 (i)/(ii)*10 000

< 125 1 ponto D

> 125 < 200 3 pontos D

> 200 5 pontos
D = 50% 3,00 50% 5.00

Procedimento de Avaliacao de Im i
i r ' C pacte Ambiental n°
Commercia Setubal Retail Park” R

11/24



Parecer da Comiss&o de Avaliagao
Pareceres Externos

NUI: NUI-2008-025182-E Numero do Registo: DSAI-002261-2008 Data do Registo: 04-06-2008 Tipo do Documento: 01.01 - Oficio 05/2008 Data do Documento: 30-05-2008

- _
edp

distribuicdo

DIRECGAO DE REDE E CLIENTES LISBOA

Rua D. Luis|, 12

1200-151 Lisboa

Telef. 210 021 500
Fax 210028 620

V3.

Para
CCDRLVT-Comisstio de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do tejo
R. Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data:

Carta 2099/08/RCLER 30-5- 2008

Assunto: Apreciagdo de Pedido de Viabilidade de Aimentagdo a Loteamento
Local: Commercia SetGbal Retail Park - S. Sebastido - Settbal
Requerente: Commercia Portugdl, S.A.

Proc. Camardrio: S/ Refe.
Processo EDP-RCLER: 0451-3816

Exmos. Senhores,

Em resposta ao pedido que formulou, somos a informar que nada ha a opor quanto & implantagéo do
Loteamento em aprego.

Chamamos a atengao para os seguintes aspectos:

- As condicdes de alimentagdo ao loteamento, BT ou MT, sé poderdo ser determinadas apos
conhecimento da previsdo de poténcia necessaria, podendo vir a ser necessério a construgio de
um(s) novo(s) Posto(s) de Transformacdo de Servigo Publico.

- Os encargos associados & desmontagem/modificagdo de redes eléctricas que colidem com o
loteamento serdo integralmente suportados pelo Promotor do mesmo.

- O Técnico Projectista que ficar encarregue da elaboragéo do Projecto de Servigo Publico, devera
contactar previamente o Departamento de Estudo de Redes MT/BT, através do telefone 265 0038
00, afim de recolher todas as informagdes conducentes a elaboragdo do mesmo.

- A informacdo prestada é baseada nas actuais caracteristicas da rede existente, podendo ser
alterada caso haja intervencdo na Rede de Servigo Publico.

Agradece-se que o Projecto de Servigo Publico, seja acompanhado da presente informagio de
viabilidade.

Com os melhores cumprimentos,
Direcgao de Rede e Clientes Lisboa
Dep. Estudo de Redes MT/BT

O Responsave!

Anténio Aleixo
EDIS-LX-CCB/261073
AV/IMC

EDP Distribui¢c&o - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n° 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 1 024 500 000 euros
SGD - Carta 2099/08/RCLER - Pag 1
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=/ Ministério da DRAP LVT
s Agricuitura, b TR T PR 1 Direcgéo Regional
do Desenvoivimento " gt
Rural e das Pescas
Direcgéo de Servigos de Agricultura e Pescas
Exm.° Senhor Presidente da
Comissdo Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Braamcamp, 7
1250-084 LISBOA
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data
DAS/DAMA-000645-2008 2008/05/02 6100

ASSUNTO: AlA n.° 555/2007 — Projecto Commercia Setubal Retail Park
Proponente: Comercia Portugal, S.A.

Em resposta ao solicitado no oficio n. NUI -2008 — 014258 — S, de 2008/05/02,
informa-se V. Ex., que nao ha matérias da competéncia desta DRAPLVT, pelo que
nada obsta ao prosseguimento do processo.

A referéncia no EIA a existéncia de sobreiros, embora podendo nao constituir
povoamento, leva-nos a recomendar a consulta a Direcgdao Geral dos Recursos
Florestais (DGRF), porquanto a legislagdo em vigor visa proteger também as arvores
isoladas.

Com os melhores cumprimentos

?l O Director Regional
\

José Antonio Canha
(Eng.° Agronomo)

bt ——

Céndido S.Per:ira Batista
Director Regional- Adjunto

DJ/

RUA JOAQUIM PEDRO MONTEIRO, N° 8 - 2600-164 VILA FRANCA DE XIRA | T. 263286600 | F. 263286646
Gabinete do Director Regional | QUINTA DAS OLIVEIRAS, EN. 3 Apartado 477 - 2001-906 SANTAREM | T. 243 377 500 | F. 243 377 545

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 555/2007
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N NUJ-2008-027150:2" i do Regists: DSAL0A% 22008 Dt o Rigisy 19-08-2008 Tio do Document: Fax Detado Document 1

EP

Estfadas de Portugal, 5.4,

FAX

DE!/FROM; Gabinete de Ambiente
Enderego; Praga da Portagem, 2809-013, Aimada
N/ el 1244/GAMBI2008 PROC.: DATA/DATE: SAIDA:

PARA/TO: Exma. &ra. Directora de Servicos de Ambiente da Comissfo de Coordenagio e
Desenvolvimento Reginal de Lishoa e Vale do Tejo, Dr® Maria {sabel Rosmaninho

CG:
FAX N®: 2101 01 302 N° DE PAGs. {incluindo esta): 4
S/refe: Proc. N° AIA — 555/2007 DATA/ DATE

MOAMARIL  AAASAT AARO

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental
Projecto; Commercia Setiibal Retail Park
Proponente; Commercia Portugal, 5.A.
Licenciador: DR LVT-MEI

Em resposta ao vosso oficio DSA/DAMA-000827-2008, cumpre-nos informar que o projecio em causa,
desde que as alterages impostas pela E.P., S.A, em sede de Autorizagao de Localizagio, sejam
devidamente impiementadas, ndo ivd provocar impactes negativos significativos na rede viaria envolvente.

Com os melhores cumprimentos; Voo gt

A Directora do Gabinete de Ambiente

A Canvo s

Ana Cristina Martins

|

=

o

=

a

3

(ARM/GAMB)

EP — Estredas da Portugal, 5.A Sede:  Praga da Porlagem 2809-013 ALMADA- PORTUGAL
Capital Socltal: 200.000.000 Euros Telefone: +351-21 287 50 00 / Fax:+351-21 285 19 97
NIF: 504598688 #i e~mail: epge: Jasdef Lpt = vy, Jasdeportugal.pt
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REN - Rede Eléctrica Nacional, S.A.

Av. Estados Unidos da América, 55 1749-061 LISBOA
Apartado 50316 1708-001 LISBOA

NIPC 507 866 673 Capital Social: 586 758 993 euros
Telefone (351) 210013500 Fax (351) 210013310

Ex.ma Sr.? Vice-Presidente da
Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Ministério do Ambiente, do Ordenamento do
Territorio e do Desenvolvimento Regional
Rua Braancamp, 7
1250-048 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

DSA/DAMA-000637-2008 2008-05-02 Carta EQPJ 118/2008 19- 6-08

Assunto  Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental - AlA 555/2007
Projecto: Commercia Setubal Retail Park
Interferéncias com as Infra-estruturas da RNT - Rede Nacional de Transporte

Ex.™ Senhora,

Sobre o assunto em titulo, na sequéncia do S. Oficio Circular de 2 de Maio de 2008, com a referéncia DSA/DAMA-
000637-2008; Proc. AlA 555/2007; cumpre-nos assinalar:

A REN - Rede Eléctrica Nacional, S.A. é, nos termos da legislacdo em vigor, a concessionaria da RNT, constituida pelas
infra-estruturas da Rede de Muito Alta Tensao (subestagées e linhas eléctricas de Muito Alta Tensao, com tensao
nominal superior a 110 kV). A referida concessao € exercida em regime de servico plblico, pelo que as infra-estruturas
da RNT tém associada, para todos os efeitos, uma servidao de utilidade plblica (conforme o n.° 1 do artigo 12.° do DL
29/2006, de 15 de Fevereiro).

Por analise dos elementos recebidos, nomeadamente, do ‘Resumo NAO TECNIcO’ do ESTuDO DE IMPACTE AMBIENTAL do
Projecto: Commercia Setubal Retail Park, localizado no Sitio da Cagarreta, imediatamente a Nordeste de Setubal,
verifica-se que a respectiva area de implantaco, segundo os desenhos Figura 1 - ‘Enquadramento geografico do
projecto’ e Figura 2 - ‘Planta de sintese’, constantes do ‘Resumo NAo TEcNICO’ - no concelho de Settbal (freguesia de Sao
Sebastiao), distrito de Set(ibal, em terreno representado na carta militar 455 -, se situara a cerca de vinte metros de
distancia da Subestagao de Settibal ainda que no que diz respeito a area de construcao aquela distancia passe para 30
metros, localizada imediatamente a Leste - Nordeste do limite da area de intervencao do Projecto em titulo, conforme
se pode observar na carta com a representacao cartografica das infra-estruturas da RNT na zona: desenho LD 10606,
folha 455 (de que se junta copia em anexo).

Assim, na area do Projecto: Commercia Setubal Retail Park, em titulo, nao ocorrerao quaisquer interferéncias com
Linhas da RNT e/ou com outras infra-estruturas da RNT, da REN, SA.

Alerta-se que, quanto as infra-estruturas da Rede de Distribuicao (subestacdes e linhas eléctricas de Média e Alta
Tenséo, com tensio nominal ndo superior a 110 KV) existentes na regiao em analise e as possiveis interferéncias com as
mesmas, deve ser consultada, de modo a garantir a Seguranca de Pessoas e Bens, a empresa EDP - Distribuicdo (a Rua
Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 LISBOA). REW T

A

ecioncd DAL

www.ren.pt

& Com os melhores cumprimentos,
g P
g
4
5 : -
[
I; Anexo: Cépia do desenho LD 10606, folha 455, da REN, SA {Subdirscton
k1
Ll
]
g sl
5/

Redes Energéticas Nacionais
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NUL U2 x 01 - Oflowo 052008 22002008

INETI

Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovagéo, I.P.

Gabinete da Vice-Presidente

[ l

Exma. Senhora

Dra. Fernanda do Carmo

Digma. Vice-Presidente da Comisséo de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7
1250 - 048 LISBOA

L |

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data
OF. DSA / DAMA-000630-2008
Proc® AIA 555/2007

ASSUNTO:  Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental - AIA 555/2007
Projecto: “Commercia Setiibal Retail Park”
Proponente: Commercia Portugal, SA
Entidade Licenciadora:: DR LVT-MEI - Concelho: Setubal

Na sequéncia do oficio de V. Exa. supra mencionado, relativo ao Procedimento de Avaliagdo de
Impacte Ambiental AIA n° 555/2007 do Projecto: “Commercia Settbal Retail Park’, junto se envia o
respectivo parecer desta instituigao.

Com os melhores cumprimentos,

{ .l(f,éu e

Teresa Ponce de Ledo
Vice-Presidente

Anexo: 0 mencionado.

Estrada do Pago do Lumiar 1649-038 Lisboa — Portugal Telf: +351 210 924 600 Fax: +351 21 716 36 88
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PARECER
Descritor Geologia

Né&o ha aspectos impeditivos & implementagao do Projecto no ambito do descritor Geologia, sendo a

identificaco, avaliagdo e minimizagdo dos impactes devidamente considerada.

Quanto a questes de pormenor, sem implicages nas consideragdes de ordem global expressas no
paragrafo anterior, comenta-se o texto da pagina 37 referente & sismicidade histérica (EIA Vol.1 -
4.2.4.3. ManifestagGes sismicas). Neste texto, interrogamo-nos sobre o motivo por que é citado o
sismo de 1722 (27-12-1722 com epicentro em Tavira) e ndo é citado o de 01-11-1755 (atingindo
grau X na regido em causa), ou ainda o de 11-11-1858 (com epicentro perto de Setibal' e

intensidade provdvel IX, na escala de Mercalli modificada).

Descritor Hidrogeologia

A caracterizagdo da situacdo de referéncia da Hidrogeologia estd aceitavel tendo em conta o
aditamento pedido, os principais impactes estao identificados bem como as respectivas medidas de

minimizagao.

Recursos Minerais

O presente estudo confunde o factor ambiental Recursos Minerais com industria extractiva. Deste
modo, ndo apresenta a devida caracterizagdo do factor ambiental Recursos Minerais, nem procede
a avaliagio de potenciais impactos e medidas de mitigagdo, conforme estipulado nas secgdes IV e
V do n° 3 do Anexo |l da Portaria 330/2001 de 2 de Abril, a fim de contribuir para a salvaguarda dos

recursos minerais com valor econémico no territério nacional.

No entanto, 0s conhecimentos detidos pelo INETI acerca da drea em estudo permitem inferir da

pouca relevancia deste descritor para a regido em causa.

' http://www-ext.Inec.pt/ NEC/DE/NESDE/divulgacao/tectonica.htmi
Estrada do Pago do Lumiar 1649-038 Lisboa — Portugal —
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MUNICIFIO DE SETUSAL
CAMARA MUNICIPAL
qudammln de Lirbanismo """ =
DivisSe Téenlca-Adminisirativa CODR-LYT COMISEAD COURDENACAD
TEL. 265537000 - TELEFAX 266535121 DESEMYOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E
YALE D TEMY

Expedido sab regisio RLUA BRAAMCAMP, 7
of avisg da raceicdo
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Ay "PROCEDIMEMTS DE AVALIACAC DE IMPACTE AMBIENTAL — AlA 5552007

- LOCAL CAGARRITA - SETUTHAL.
-  REQUERENTE COMMERCIA PORTLEAL, 387

Sobre 0 assunto em referdncia, ficam V. Exas. notificados de todo o conteddo do despacho de
17/06/08, cuja copia 58 anixa, bem como da proposia gue o modivow, profando pelo Vereador do
Peloung do Urbanismes, ne uso de compeléncia delegada pela Presidents da Camara, par seu
despacho 1" 2G2M06MEAP, cxn A% alleragies previstas nos despachos n® 4730NGAP de 5 de
Maorernbng & T48MNEGAP de 2 de Mai,

Ciom o5 melhores cumprimanios,

A Chefe da Divisio de Planeamenio Urbanistico, com subdelegacio de competénclas,
de acordo com o despacho N* 480TDURE

_-—qw-]m\:.

Ana Pisco (Arg®,)

ANEXO: Cépia de 1 informacio,
de 160608,

ASA,
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Camara Municipal de Setiibal
Andalise / Informagio Técnica

Processo MN.° 331807

Requerimento N.° : 12120708

Data de Entrada: 200805707

Designacio do Requerinento ; Informagio

Requerente Principal :BOGARIS RETAIL POR, 5A COMMERCIA PORTUGAL,
SA (COMMERCIA SETUBAL RETAIL PARK)

Localizagio da Obra :2CAGARRETA

Concordo
e 0 Vereadar
Mome do Téenieo 144 PISCO Andrd Martins |
Unidade Orgdnica : Divisio Planeamento Urbanistico # -
Data da informagio: 16/6/2008 I[‘-’*'L“['i"'-_'"r
| 17-06-2008
Parecer:

Em respostn ao pedido de esclarecimento peln CCDR-LVT no segumento do
procedimenta da AlA sobre o projecto “Commercia Setibal Retail Park™ apresentado
por Commercip Portugal, SA, informa-se o seguinte;

s Mapas de Ruido do congelho de Setibal, aprovados em Reunido de Cémara
(Dreliberacio 1" G20/07) foram remetidos &4 APA para apreciaglo através do Oficio n®
22R90WDIS0OA a 24 de Agosto de 2007, em consondncia com o definido ne
Regulamento Geral de Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n® 9/2007, de 17 de
Janeirp;

Oz Mapes de Ruido supra-citados apresentam uma proposta de classificagio e
delimitagfio das zonas sensiveis e mistas, aguardando a classificagio efectiva no novo
Plano Director Municipal,

A proposta de classificag@o epresentada conjuntamente com os Mapas de Ruido do
concelho de Setibal insere a drea identificada para implementa¢fio do projecto em
iprego numa zona com ¢lassificagio acnstica de Zona Mista;

A Cémara Municipal de Setibal encontra-se a elaborar Plancs de Redugiio de Ruido
(PPR) nas zonas com ocupagdn cxposta & ruido ambiente exterior que se verificaram
exceder os limites fixados no an. 117 de RGR, aprovade pelo Decreto-lei n.® 22007, de
17 de Janeiro. Estes deverdo estar concluides no inicio do proximo ano, em que irdo ser
apresentadas medidas faseadas de ncordo com os critérios de pricridade em consondncia
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com o RGER. No entanto, os PRE terSo, ainda, de ser articulados com acgdes de gestio
com as entidedes competentes na execugdo do plano de redugio de muido,
nomezdamente a EP - Estradas de Portugal, SA, neste caso concreia;

0 n® 6 doart. 12° do RGR define que “é interdito o licenciamento ou a autorizagio de
novos edificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares €
espagos de lazer enguanto se verifique vielagEo dos valores limite fixados no art. 11° do
RGR",

0 projecto “Commercia Setabal Retail Park” prevé a implementagfio de um conjunto
comercial (que de acordo com a definicio dada pela Lei 1272004 de 30 de Margo:
aCenfitrnto comercialy - o empreendimento planeadso ¢ imtegrads, composio por um on
muns ediffcios Mos quais se erconfva  instalade wm confundo diversificads e
estabelecimenios de condreio a retalfio ¢ de presfapdo de servigos guer sgiam o ado
propriedade ou exploradas pela mesma eptidade, que preencha cummlativamente o5
seguimtes requisitos: Disparba de wm cottfunto de facilidades concebidas pava permitir
a wmg mesma clientela o acesse gox diversos esfabelecimentos; Sefo objecro oy nmo
pesidie  comen responsaveld,  destgnadomerte peln disporibilizocio de servigos
colectivos, pela instineigdo de praticas comuns ¢ pele poliiica de comunicagdo ¢
eRrr g oo empreendimmeniio),

Aszim, constderamos que o projecto em apreco ndo se insere na “categona” definida no
0® 6 do art 12° do RGR, estando no entanto o mesmo sujeito ao cumprimenta do
definido pelon® 1 doart 137 do RGR;

Em resumo, é nosso parccer que o projecie “Commiercia SetGbal Retail Park™ nfio se
ingere ao definido no ponmto 6 do art. 12 do RGR devendo, no entanto apresentar
medidas de minimizagio ¢ controlo de ruido, quer na faze de construglo quer no dmbito
do. desenvolvimento da suz actividade, em cumprimento do art. 13° do RGR sprovado
pelo Decreto-Led 0" %2007, de 17 de Janeiro.

Mo tocante s questies relacionadas com o ordenamento do termtorio; ¢ de referir que a
pretens3o niio decorre de uma operagio de Loteamento Urbano, estando sim integrada
hum Estude Urbanigtica de conjunto que a CMS. estd a elaborar parn a zong,
Abrangendo varias parceélas, designadamente a parcels em causa
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Reconhecendo-se o transformacio da drea em andlise para o uso predominantemente
tercidrio que 22 tem vinde a desenvolver nesta zona do Concelho, 8 Cdmara Municipal
de Setiibal iniciou o estudo ja referido para que em sede de revisio do Plano Director

Municipal em curse, o mesmo possa ser integrado na proposta final,

De qualquer mode, ¢ em sede de processo de licenciamento, niio deéixard a CM.S. de
assegurar o cumprimente do P.D.M, em vigor que ¢, alias, um Plano Municipal

A Chefe de Dvisio,

i -Jm-:ilﬁ‘ﬁ- B lenw-l"-ﬂ*a
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Agricultura,
.. G0 Desenvolvimenta

= Ministesrio da I

 DGRF Y

Rurat e das Pescas Direccao-Geral dos Recursos Florestais

Ex.mo Senhor

Presidente da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo

R. Braamcamp, 7

1250m- 048 LISBOA

Sua referéncia Sua data Nossa referéncia i o 2 Nossa data
DSA/DAMA-000363-2008  02.05.2008 DSGPF Y

Assunto: " Procedimento de AIA - Commercia Settibal Retail Park

Apés andlise do Resumo Ndo Técnico do EIA relativo ao estudo prévio do projecto acima referi-

do e visita ao local, informamos V.Exa. do seguinte:

1 - A drea em causa para a instalagdo da unidade comercial, 0,76 ha, insere-se, na quase totali-
dade, em “Espagos Urbanizdveis - Area Habitacional de Alta Densidade" no PDM de Setibal.
Em termos de ocupagdo vegetal do solo, existem sobreiros jovens constituindo dois pequenos

nicleos e outros dispersos, num total de 46. Na restante drea a vegetagdo é apenas herbdcea.

2 - Os Sobreiros, tal como as Azinheiras sdo espécies protegidas, mesmo que em elementos iso-
lados.

Assim recordamos que o abate de exemplares destas espécies deve obrigatoriamente cumprir
com o determinado no Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de Maio, com as alterag¢des introduzidas
pela Decreto-Lei n° 155/2004, de 30 de Junho - medidas de proteccdo ao sobreiro e a azinhei-
ra -, ou seja, o corte ou arranque de exemplares de Sobreiros e de Azinheiras estd sujeito a

autorizacdo da Direccdo-Geral dos Recursos Florestais (art. 3°).

3 - O concelho de Setibal situa-se na Zona Afectada (ZA) do Nemdtodo da Madeira do Pinhei-

ro.
DIRECGAO-GERAL DOS RECLRSOS FLORESTAIS
SEDE DIRECGCAO DE SERVICOS DE GESTAQ DO PATRIMONIO FLO- NIPC
Av. Jo8o Criséstomo, 26-28. 1069-040 LISBOA. Portugal RESTAL 600077853
® +351.21 312 4800 W +351.21 312 4980 Avenida lo&o Crisdstomo, 28, 1069-040 Lisboa
info@dgrf.min-agricultura.pt ® +351.21 312 4949 ® +351. 21 312 4991
www.dgrf.min-agricuftura.pt info@dgrf.min-agricultura.pt
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N
= Minist d i
to
iniater a i
Agricuitura, o e DGRF
... do Desenvolvimenta S
Rural e das Pescas Direccao-Gerat dos Recursos Florestais

O corte de resinosas e os despojos dai decorrentes, encontram-se sujeito ds restrigdes impos-
tas para o controlo e erradicagdo desta doenga, sendo obrigatoriamente aplicadas as medidas
previstas na Portaria n® 103/2006, de 06 de Fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelas
Portarias n® 815/2006, de 16 de Agosto e n® 305-A/2008 de 21 de Abril.

O abate/corte de qualquer pinheiro, dentro da Zona de Restricdo, estd sujeita a prévia autori-

zacdo a obter junto da Direcglo-Geral dos Recursos Florestais.

4 - O planeamento e execugdo de todos os trabathos, na fase de construgdo, deverdo reduzir ao
minimo indispensdvel o corte de arvoredo, preservando, o mais possivel, os exemplares de

Sobreiro e de Azinheira.

5- As Medidas de minimizacdo preconizadas sdo pouco esclarecedores pelo que sugerimos a uti-

lizagdo de espécies arbdreas como o sobreiro e o pinheiro, nas dreas verdes previstas.

Com os melhores cumprimentos,

O Director-Ge

o DD

ANTONIO REGO

AA
DIRECCAO-GERAL DOS RECURSOS FLORESTAIS
SEDE DIRECCAO DE SERVICOS DE GESTAO DO PATRIMONIO FLO- NIPC
Av. JoSo Criséstomo, 26-28. 1069-040 LISBOA. Portugal RESTAL 600077853
® +351.21 312 4800 ® +351.21 312 4980 Avenida JoJa Crisdstomo, 28, 1069-040 Lisboa
info@dgrf.min-agricultura.pt ® +351.21 312 4949 ® +351. 21 312 4991
www.dgrf.min-agricultura.pt info@dgrf.min- agricultura.pt
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MEDIDAS DE MINIMIZAGAO

Deverao ser cumpridas as seguintes medidas de minimizacdo gerais tais como
descritas no documento da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA): 1, 3, 7, 8, 9, 10,
11,17, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 51, 52.

Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental da Obra tal como descrito no documento da
APA

FASE DE CONSTRUCAO

3.

10.

11.

Evitar a realizagao de actividades no local de obra que possam provocar o derrame de
combustiveis, 6leos ou outros produtos poluentes e consequentemente gerar situagdes

pontuais de contaminag&o dos solos, das aguas superficiais e subterréneas.

O transporte dos materiais das escavacgbes devera ser efectuado para zonas de
deposigao de terras, previamente definidas. O mesmo se devera aplicar as eventuais

terras de empréstimo.

Apds a execugao de todas as intervencgdes, deverdo ser recuperadas todas as areas
que tenham sido afectadas (incluindo estaleiro), repondo-se a situagao original ou outra
que seja mais adequada do ponto de vista paisagistico e ecoldgico, de forma a eliminar
quaisquer sinais de intervencdo, incluindo nas zonas de remate do projecto com a
envolvente. Devera ser realizada a limpeza da area afecta a obra, removendo entulhos

e demais residuos gerados durante esta fase.

Deve limitar-se a velocidade de circulagao no estaleiro e acessos (30 - 40 km/h).
Privilegiar a contratacdo de mao-de-obra local.

Privilegiar as empresas locais na subcontratagao de servicos.

Utilizar equipamentos com regulagcédo de altura de queda nas descargas de materiais
pulverulentos (cimento, brita e areias). Deve ser garantida a menor altura de queda

possivel aquando da realizagao destas operagoes.

Proceder a compactagao do pavimento no estaleiro e acessos nao asfaltados de forma
a minimizar a suspenséao de poeiras devido a circulagido de maquinas e veiculos. Como
recomendacgao adicional propde-se a pavimentagao do acesso ao local de obra através
da Estrada d’Algeruz o mais cedo possivel, de forma a minimizar possiveis incbmodos

para o quartel de bombeiros contiguo.

Sempre que possivel, devera ser utilizado betdo pronto na obra procurando evitar a
instalagao de centrais de betdo no local de obra, atendendo a insergdo da mesma na

malha urbana. Se houver necessidade imperativa de instalar uma central de betéo, a
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manipulagédo do cimento deve ser realizada em circuito fechado, utilizando sistemas de

despoeiramento e controle de emissoes;

12. Restricdo do horario de construgao ao periodo diurno, compreendido entre as 8 horas e
as 20 horas e restringido aos dias Uteis. As excepg¢des a esta regra, terdo que ser

objecto de licenciamento especial de ruido junto da respectiva autarquia.

13. Os depdsitos de materiais inerentes a empreitada deverdo efectuar-se no interior da
zona de obra, sempre que possivel em zonas resguardadas visualmente da

envolvente, ou nos estaleiros.

14. A execugdo das plantagdes associadas aos espagos exteriores propostos devera ser
feita logo no inicio das obras, de forma a permitir uma maior contencéo visual das
mesmas, e para que, quando estas estiverem concluidas, a vegetacdo apresente um
maior grau de desenvolvimento e assuma mais rapidamente as fungcbes a que se

destina.

15. Na construgdo de espagos verdes deverao ser utilizadas espécies de crescimento

rapido.

16. Todas as espécies vegetais autoctones/com interesse ecoldgico existentes no local,
que sejam afectadas pela implantagdo do projecto e que apresentem boas condi¢des
fitossanitarias, deverdo ser devidamente transplantadas para local provisério para

posterior utilizagdo na execugao no plano de plantagdo do projecto de espacos verdes.

17. O projecto de integragdo paisagistica devera promover a utilizacdo de espécies
autoctones e caracteristicas da regido mediterranica, e ndo deverdo ser utilizadas
espécies exoticas nem listadas como invasoras no Decreto-Lei n.° 565/99 de 21 de

Dezembro.

18. O planeamento e execugdo de todos os trabalhos, na fase de construgdo, deverao
reduzir ao minimo indispensavel o corte de arvoredo, preservando, o0 mais possivel, os

exemplares de sobreiros existentes.

19. Implementacdo de um Programa de Acompanhamento Arqueoldgico, estabelecido e
programado previamente de acordo com as fases de execugdo e com as areas de

incidéncia do projecto. Este programa deve assegurar o seguinte:

» Acompanhamento arqueoldgico permanente em todas as acgdes que
impliquem a mobilizacdo do solo, incluindo desmatagdes, decapagens,
escavacgles, terraplanagens, abertura de caminhos de acesso, instalagdo de
estaleiros e outras infra-estruturas ou areas funcionais da obra. Os resultados
destes trabalhos poderdo determinar a adopgdao de medidas de minimizagao
subsequentes, designadamente, a realizacdo de sondagens de caracterizagao,
em numero e dimensdo a determinar pelo arquedlogo responsavel por estes

trabalhos especificos.
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» Caso a area seleccionada para implantacdo do estaleiro se localize fora da
area alvo de avaliagdo de impactes no ambito do presente estudo, devera ser
efectuada uma prospecgdo prévia, de acordo com os procedimentos
considerados indispensaveis pelo Instituto de Gestdo do Patriménio

Arquitecténico e Arqueolégico e com vista a identificacdo de potenciais

ocorréncias patrimoniais;

» Todos os revolvimentos de terras directamente relacionados com o projecto em
causa, bem como todos os trabalhos de preparagao do terreno, deverédo ser
alvo de acompanhamento arqueoldgico, de acordo com os procedimentos
considerados indispensaveis pelo Instituto de Gestdo do Patriménio

Arquitecténico e Arqueoldgico;

» O acompanhamento arqueoldgico devera ser realizado por uma equipa técnica
dimensionada as necessidades da empreitada, sendo a direccdo da

responsabilidade de um arquedlogo credenciado.

20. Nao proceder a manutengdo e abastecimento de viaturas e maquinaria no local de
obra. Em casos excepcionais de necessidade imperativa, devera estar prevista uma
area impermeabilizada no interior do estaleiro, utilizando uma bacia de retencéo
amovivel para efectuar mudangas de 6leos ou outras operagdes de manuseamento de
substancias poluentes, devendo o0s mesmos ser recolhidos e armazenados
temporariamente em local seguro e ser expedidos para destino final adequado com a
maior brevidade possivel. O transporte destes residuos tera de ser realizado por uma

empresa licenciada para o efeito, nos termos previsto na lei.

21. As instalagbes provisérias de esgotos da obra deverao respeitar as disposi¢des legais
definidas para o efeito. Sempre que possivel devera ser dada prioridade a colocagéo
de instalagdes sanitarias amoviveis. No caso de nao ser exequivel, as instalagdes
provisorias de esgotos da obra deverédo respeitar as disposi¢cdes legais definidas para o
efeito, devendo ser efectuada uma ligacédo proviséria a rede municipal, em articulagéo

com a Aguas do Sado, S.A..

22. Limpeza do terreno, no inicio da fase de construgdo: Os residuos recolhidos dever&do
ter um destino final adequado, favorecendo, sempre que possivel, a sua

reciclagem/valorizagao;

23. No caso das operagdes de eliminagao, estudar e definir cuidadosamente, consultando
a legislagdo em vigor, as entidades oficiais competentes (Camara Municipal de
Setubal, CCDRLVT) ou a entidade certificada a quem tenha sido atribuida a
responsabilidade da gestdo dos residuos da obra, os locais e possibilidades de
deposito definitivo de terras escavadas e outros materiais residuais da obra, em funcao
das suas caracteristicas, da auséncia/presenga de contaminagao e da redugdo da

distancia entre a area afecta a obra e o depdsito definitivo.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n° 555/2007
“Setubal Retail Park” 4/6



Parecer da Comiss&o de Avaliagao
Medidas de Minimizagéo

24.

25.

Definir operagbes de armazenagem em locais e em contentores especificos para todo

o tipo de materiais residuais produzidos na area afecta a obra.

Definir operacdes de transporte de todo o tipo de materiais residuais produzidos para
destino final adequado a cada um, tendo em conta o seu tratamento, valorizagao, ou

eliminagao.

FASE DE EXPLORACAO

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Limitar as operagdes de fornecimento da zona comercial ao periodo diurno (7h as 20h),

salvo em casos excepcionais;

As operagdes de manuteng¢ao que possam produzir niveis de ruido mais significativos,

devem ficar limitadas ao horario entre as 8 e as 20 horas e somente nos dias Uteis;

Proceder a uma manutencdo periddica das estruturas construidas (infraestruturas e

edificios) e dos seus espacos exteriores

A rega dos espagos verdes devera processar-se nos periodos menos quentes do dia,

de modo a evitar a perda de agua por evaporagao;

A rede de rega e os equipamentos deverdo ser mantidos em bom estado de

funcionamento, de modo a minimizar perdas de agua no sistema;

A manutengdo dos espacgos verdes deve ser permanente, cuidada e efectuada

recorrendo o minimo possivel a agentes pesticidas, adubos, fertilizantes e fitofarmacos.

Nas areas verdes previstas deverao ser utilizadas espécies arbéreas como o Sobreiro

e o Pinheiro.

Na eventualidade de ser necessario proceder ao revolvimento de terras durante a fase
de exploragdo, no ambito de eventuais obras de manutengdo/conservagdo, que
afectem areas ndo perturbadas durante a fase de construgdo, o planeamento destas

acgdes devera prever 0 acompanhamento por um arquedlogo.

Deverdo ser devidamente acauteladas as ligagcdes ao colector municipal de aguas
residuais (domésticas e pluviais), de forma a evitar sobrecargas. Estas ligacdes
deverao ser estudadas em conjunto com a entidade gestora deste sistemas, de modo a

encontrar a solu¢gdo mais adequada, e respeitando sempre o regulamento municipal.

O projecto de espagos exteriores e de espagos verdes devera obedecer a critérios de
redugédo dos consumos de agua de rega, estudando a instalagdo de espécies vegetais
adaptadas e que minimizem as necessidades hidricas e também dispositivos de rega

adequados a esse objectivo.

Implementagdo do Projecto de Especialidade de Residuos Solidos previsto que, de

acordo com as quantidades e tipos de residuos, indique o sistema de recolha e destino
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final a ser adoptado, estabelecendo metas para a redugéo da produgao e para as taxas
de recolha selectiva:

- A zona de recolha de residuos do Retail Park devera ter acesso facil e ventilagao
adequada, devendo ser tido em conta as dimensdes dos veiculos de recolha e o
espaco de manobra dos mesmos. O projecto desta zona devera ser desenvolvido
no ambito do Projecto de Especialidade de Residuos Solidos, a elaborar

posteriormente;

- A recolha dos residuos devera dar prioridade a opgdo de valorizagao,
nomeadamente a reciclagem. A entidade gestora devera garantir que existem
condigdes para que tal seja possivel, nomeadamente através da instalagdo de
ecopontos para recolha separativa de vidro, papel/cartao, embalagens (plastico e
metal) e indiferenciados, estrategicamente colocados, de modo a sensibilizar os

utentes e maximizar a fracgao recolhida selectivamente;

37. O transporte dos residuos a destino final adequado devera ser efectuado por empresas
devidamente licenciadas. Os residuos do tipo orgénico deverdo ser depositados em
contentores apropriados e ser recolhidos por uma empresa licenciada para o efeito e
preferencialmente encaminhadas para valorizagao organica, dada a existéncia de uma

central de compostagem nas imediacgoes.
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Joana Bustorff

De: Jodo Muralha [jmuralha@igespar.pt]
Enviado: terca-feira, 12 de Agosto de 2008 9:59
Para: dsga_daal@ccdr-Ivt.pt

Assunto: Delegacao de assinatura /AIA 555/2008
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Departamento de Sa[Vaguarda
Divisdo de Arqueologia Preventiva e de Acompanhamento

Assunto: Procedimento de AIA 555/2008 do Projecto: “Commercia Setiubal Retail Park (Estudo
Prévio)”
Processo: 2007/1 (580)

Na impossibilidade da presenga do Dr. José Correia, na qualidade de representante do IGESPAR,
IP. na assinatura do Relatério final da Comissdo de Avaliagéo (CA), relativo ao processo de AIA
mencionado em epigrafe, venho por este meio delegar a sua assinatura, na Eng.? Isabel
Rosmaninho, presidente da referida CA.

Dr. Jodo Muralha

(Chefe de Divisdo)

12-08-2008





