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Identificagao

Designacao do

ElA/projecto: Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos

Fase em que se

. . Estudo Prévio
encontra o projecto:

Tipologia de projecto. | Empreendimento Turistico

Proponente: Sulway LCC.

Entidade

Licenciadora: Camara Municipal de Alcochete

Equipa responsavel

pela elaboragéao do Outras Paisagens, Lda.
ElA:
Autoridade de AlA: Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

e CCDRLVT (DSA/DAMA) - alinea a) - Dra. Ana
Borges e Dra. Helena Silva;

Comisséo de ¢ ICNB, |.P - alinea c) — Eng.? Helena Silva Pinto Data: | 29-04-2009
Avaliagao: ’
e IGESPAR, I.P. - alinea d) - Dr. José Correia

e Turismo de Portugal, I.P - alinea f) — Arg®. Ana Pinto

Enquadramento Alinea c) do n.° 12 do Anexo Il do Decreto-Lei n.° 69/2000 de 3 de Maio, com as
Legal: alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 197/2005 de 8 de Outubro.

1. CARACTERIZAGAO DO PROJECTO

Localizacio', Objectivos e Justificacio

O projecto em andlise localiza-se na freguesia e concelho de Alcochete, distrito de Setubal, numa
area localmente designada por Secas do Bacalhau/Praia dos Moinhos. Em termos de morfologia
urbana, o local constitui o extremo da malha urbana poente da Vila de Alcochete, ndo constituindo no
entanto, nem morfolégica nem funcionalmente, uma area urbana de continuidade. Esta inserido na
Zona de Protecgao Especial PTZPE0010-Estuario do Tejo e no Sitio de Importancia Comunitaria
PTCONO0009-Estuério do Tejo.

O projecto apresenta como objectivo estratégico a requalificagdo e valorizagdo de um espacgo
edificado expectante, pouco atractivo e nido gerido, localizado numa area de elevado potencial
paisagistico e ambiental. Propde a reconversao das antigas instalagdes de seca de bacalhau da
Empresa Comercial Industrial de Pesca — PESCAL, unidade industrial desactivada ha varias
décadas, transformando-a num Hotel de Apartamentos de 5***** estrelas. O terreno objecto da

pretensdo articula-se com um terreno contiguo, a Poente, propriedade do mesmo promotor, a

! Localizagdo da area de implantacso do projecto no Anexo | do presente parecer.



SULWAY LLC, ambos locais da antiga seca do bacalhau de Portugal, sendo o segundo terreno

simultaneamente objecto de Avaliagdo de Impacte Ambiental.

O EIA |justifica o projecto como sendo uma solugdo para a necessidade de oferta turistica de
qualidade actualmente sentida na regido, assim como uma forma de dar resposta ao objectivo da
Camara Municipal de Alcochete em qualificar o concelho como pdlo turistico da Area Metropolitana
de Lisboa (AML), destacando as suas potencialidades, nomeadamente aproveitar a relagdo de
proximidade entre o rio, a reserva natural e o centro histérico, em conjugagdo com as tradigbes de

Alcochete.

Dos pontos indicados no EIA para sustentar a procura turistica no concelho, no quadro global da
situagdo existente e das tendéncias identificadas, destacam-se o crescimento do turismo a nivel
mundial nos ultimos anos; o surgimento de novos segmentos de mercado dirigidos a negécios,
educagao e formagdo, conhecimento, cultura e patrimoénio; a proximidade geografica a cidade de
Lisboa e localizagdo na sua Area Metropolitana com um forte potencial em termos de turismo
domeéstico; e as caracteristicas biofisicas e culturais do concelho, com especial relevancia para a

paisagem da orla ribeirinha e a paisagem rural.

Descricao do Projecto

A area de intervengao do projecto do Hotel de Apartamentos divide-se em:

e Area privada onde se implantard um Hotel de Apartamentos e edificios anexos, com as

respectivas areas de estacionamento, servigo, lazer e espagos verdes.

e Area de cedéncia para espago publico, que consiste na construcdo de uma via paralela a
estrada de acesso as Salinas do Samouco. Esta via interior do empreendimento garante
também o acesso ao Conjunto Turistico contiguo a poente (também em avaliagédo) e sera
publica até a zona de entrada do complexo, em frente ao Hotel. A continuagéo desta via para
Este (ja existente) sera beneficiada até ao Esteiro do Brito, onde o atravessara em ponte,
estabelecendo continuidade com o tro¢co da responsabilidade do promotor do projecto (ja
aprovado) da Praia dos Moinhos Resort.

e Area de cedéncia para a frente ribeirinha (em toda a frente do terreno) no extremo Norte
confinante com a Praia dos Moinhos.

A area privada consiste num Hotel de Apartamentos com 119 unidades de alojamento,
correspondendo a 292 camas na totalidade. As tipologias das unidades de alojamento séo TO para o
edificio principal (99 unidades de alojamento, 198 camas) e T2 e T3 para os trés edificios anexos,
respectivamente com 6 e 14 unidades de alojamento (24 e 70 camas). O edificio principal apresenta
dois pisos a superficie e uma cave destinada a estacionamento e areas de servigo, e os trés blocos
independentes sdo implantados sobre uma cave comum destinada a estacionamento. O projecto
prevé ainda a construgdo de piscinas, parque infantil e area de desporto. E proposto que a area
privada seja vedada, formando um grande espaco exterior ajardinado privativo



Entre a via de acesso as Salinas do Samouco e a via proposta, o projecto prevé a criagdo de uma

faixa arbustiva que minimize a perturbagao da avifauna presente nas salinas.

Na proposta de arranjo da frente ribeirinha, esta prevista uma estrutura linear paralela a margem,
que se articula com o arranjo previsto para o Conjunto Turistico contiguo, onde se incluem dois
passadigcos pedonais; um mais perto da praia € o segundo mais interior perto do limite do
empreendimento turistico, ambos se desenvolvem ao longo da frente de rio. Varios passadigos
transversais em deck de madeira, ligeiramente sobrelevados, gravitam sobre uma estrutura dunar
cuja vegetagdo (habitat protegido 2120-Dunas méveis do corddo dunar com Amophila arenaria -

dunas brancas), se propde regenerar e proteger do pisoteio.

Em termos de abastecimento de agua previsto para a fase de exploragéo, o EIA estima um consumo
médio diario de 94,90 m3/dia e um consumo de ponta de 6,42 I/s. Quanto as aguas residuais prevé
um caudal médio diario de 75,92 m3/dia.

O projecto prevé criar 13 postos de trabalho directos fixos, tendo associado um significativo n°

potencial de postos de trabalho directos variaveis (associados a ocupagao do hotel).

A populacdo estimada gerada pelo projecto é de 332 habitantes, o que inclui turistas do hotel, os
respectivos funcionarios e a populagado que frequentara a area para usufruto do novo espago de

recreio e lazer.

Estima-se que a duragéo da obra seja de 18 meses, incluindo a fase de demoligdo das edificacbes
existentes.

O EIA refere ndo ser previsivel, num horizonte temporal aceitavel, a desactivagdo do
empreendimento.

O quadro seguinte apresenta as quantificagdes gerais do projecto:

AREAS UNID TOTAL iNDICES VALOR
Area total do terreno m2 40.900,00

Area de intervencgao m2 33.508,51 indice liquido de ocupagao 0,26
Area de implantagdo das pré-  m2 7.638,00 indice liquido de utilizagdo 0,51
existéncias edificadas

Area privada m?2 27.203,50

Area de cedéncia (frente ribeirinha) m2 6.305,46

Area de implantaggo m2 7.049,00 indice bruto de ocupagao 0,21
Area de construgdo m2 13.773,00 indice bruto de utilizacdo 0,41
Area de construgcdo em cave m2 7.945,50

Numero maximo de pisos n.° 2+cv

N.° de unidades de alojamento n.c 119 Densidade ua/ha bruta @ 43,7
N.° de camas n.° 292 Densidade ua/ha liquida @ 35,5




Equipamentos privados m2 2.242,707 Densidade camas/ha bruta ® 87,1
Passeios e vias privados m2 6.794,45 Densidade camas/ha liquida ® 107,4
Espagos \(erdes e de utilizacédo m2 11.117,53
colectiva privados
N.° de estacionamentos privativos n.° 245
N.° de estacionamentos privativos em n.° 204
cave
N.° de estacionamentos publicos (a n.°
- 67
superficie)

(@)
Considerou-se a densidade de unidades de alojamento por hectare para garantir uma comparagdo com a
densidade de fogos por hectare de areas habitacionais.

)
Considerou-se a densidade de camas por hectare para garantir uma comparagdo com a densidade de
habitante por hectare de areas habitacionais.

2. ALTERNATIVAS AO PROJECTO

O EIA ndo faz nenhum tipo de referéncia directa a alternativas ao projecto proposto, referindo apenas que o
projecto agora em analise resulta de varios alteragdes que foram sendo introduzidas na sequéncia do

dialogo mantido entre o promotor e as varias entidades envolvidas.

Considera que as preexisténcias constituidas pelos antigos edificios das secas de bacalhau constituem um
claro impacte negativo na Frente Ribeirinha de Alcochete e refere que a reabilitagdo da unidade industrial
nao se enquadra na estratégia da Camara Municipal de Alcochete para a requalificacdo do tecido urbano
degradado e da Frente Ribeirinha, enquadrando-se a intervencdo proposta nas orientagbes do Plano
Director Municipal, que classificou a area como Espaco de Recreio e Lazer, destinado predominantemente
a usos publicos de recreio e lazer, ou de caracter turistico, desde que relacionadas com as caracteristicas e

com a envolvente natural em que se inserem.

Uma vez que nao foram apresentadas outras alternativas, infere-se que a alternativa a proposta
apresentada seria equacionar a hipétese de auséncia de qualquer intervencdo (alternativa 0), que se
apresentaria em desvantagem relativamente a proposta actual no que diz respeito aos descritores
“Paisagem”, “Socio-Economia” e “Patriménio Arqueoldgico e Construido” e que se poderia considerar
também desvantajosa para os descritores “Sistemas Ecoldgicos” e “Ordenamento do Territério”, caso seja
mantido o uso pouco disciplinado da praia que apresenta impactes negativos sobre os habitats e avifauna

protegidos que ai ocorrem.

Importa no entanto referir que para além da possibilidade de “reconversado de actividades em parcelas ja
edificadas para actividades de recreio e lazer ou turisticas”, o Regulamento do PDMA admite também para
o Espaco de Recreio e Lazer RL1 “interven¢des em parcelas ja edificadas relacionadas com as actividades
instaladas”. Assim sendo, considera-se que a reabilitacdo das actividades instaladas constituiria uma

alternativa ao projecto apresentado.

Por outro lado, a conjugagéo do Regulamento do Plano de Gestao da ZPE e do Regulamento do PDMA,

obriga as novas constru¢gbes a manterem-se nas areas de implantagdo dos edificios originais e nao



possibilita a abertura ou alargamento de vias de comunicagdo ou acessos ndo previstos em PDM
plenamente eficaz’. Considera-se, pois, que deveria também ter sido analisada uma alternativa que

mantém a localizagao dos edificios sem abertura de novas vias.

3. APRECIAGAO DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL
ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Instrumentos de Gestao Territorial

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML?)

A area insere-se, de acordo com o Esquema de Modelo Territorial, na transicdo entre a Unidade 1 —
Estuario do Tejo e a Unidade 9 — Espago de Transigdo Nascente que se definem como Areas de

Dispersao Urbana a Controlar.

Em termos de Estrutura Metropolitana de Protecc¢do e Valorizagdo Ambiental (EMPVA), localiza-se
na area de influéncia do Estuario do Tejo, integrado na Rede Primaria e nas proximidades ao
Corredor Estruturante Primario Estuario do Tejo — Estuario do Sado e a um corredor secundario
essencial para o equilibrio dos sistemas hidroldgicos, controle das cheias e qualidade do ambiente

metropolitano.

Nos Estudos de Fundamentagéo Técnica realizados no ambito do PROTAML, a area do projecto foi
integrada, em termos da Conservagéo da Natureza, na Area Importante para Aves e na Area Nuclear
para a Conservagdo da Natureza 11, sendo, neste caso, classificada de “notavel pela grande
extenséo relativa da faixa entre-marés, que desempenha fungbes essenciais para a manutengdo dos
ecossistemas estuarinos e do litoral adjacente” e assumidos como conflitos e ameacas a “Expanséo
urbanistica com proliferagdo de empreendimentos nas margens do estuario”, o “Crescimento da rede

viaria” e “Contaminag¢do das aguas do estuario por efluentes urbanos”.

Estes Estudos motivaram a inclusdo das areas do projecto na Unidade Territorial “Estuario do Tejo”,
revelando deste modo a sua importancia e interesse, designadamente, em termos de Conservagao

da Natureza.

De facto, o Estuario € uma area humida de importancia estratégica ao nivel metropolitano, nacional e
europeu, e constitui um elemento de referéncia simbdlica da cidade de Lisboa e da sua area
metropolitana. A sua importancia decorre particularmente da sua dimensao, da sua diversidade
paisagistica e da sua elevada biodiversidade, quer a nivel de ecossistemas quer ao nivel de

espécies.

2 Ver no capitulo seguinte a secgéo dedicada a analise dos impactes do projecto sobre o ordenamento do territorio, em
particular a secgao relativa ao PDMA e a ZPE.

% Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de Abril.



O PROTALM menciona especificamente que “na margem sul assumem particular importancia, pelas
ameacas a que estdo sujeitos, os esteiros e as zonas entre marés das linhas de agua da Peninsula

de Setubal que drenam para o Estuario”.

O PROTAML preconiza, pois, para a area do projecto, a preservagao e a recuperagao dos recursos
naturais, cujo valor ambiental € um elemento central e estruturante da AML, a requalificagdo das
margens do estuario e a promog¢ao de um enquadramento paisagistico e funcional adequado ao seu
valor ambiental e ao seu papel como elemento de centralidade e de identidade sociocultural. Para
além disso pretende que sejam salvaguardadas as frentes viradas ao Tejo, enquanto patrimoénio
paisagistico de enquadramento do Estuario, e que a fungdo ecolégica destes territérios seja
considerada como dominante, prioritaria e estruturante, garantindo que as intervengdes nas areas de
fronteira e no seu interior ndo pdem em causa a sua fungao dominante nem lhe diminuem ou alteram

o caracter.

Sendo certo que o uso turistico € compativel com o preconizado pelo PROTAML, entende-se que o
projecto ndo assegura a salvaguarda e requalificagdo ambiental e ecolégica das margens do

estuario, pondo em causa a sua fungdo dominante, prioritaria e estruturante.

Para além disso considera-se que a integral demolicdo das estruturas de seca de bacalhau existente
e a sua substituicdo por empreendimentos turisticos de cariz genérico pouco contribuem para a
valorizagado das margens do estuario como elemento de centralidade e de identidade sociocultural.

Por outro lado, uma vez que a area de intervengao se localiza na Unidade Territorial do Estuario do
Tejo, mas nas proximidades da Unidade Territorial do Espago de Transigao Nascente, considera-se-
Ihe logicamente aplicaveis as normas explicitas mais restritivas desta ultima unidade quanto a
implementacdo de projectos turisticos. Efectivamente, tendo presente que a delimitacdo da UT
Estuario do Tejo integra escassas areas de terra (ndo tendo incorporado por esse motivo orientagdes
explicitas quanto aos modos de ocupacgao do solo), e tendo em conta a sensibilidade ambiental da
area, afigura-se que a previsdo constante da norma orientadora 1.3.9.1., que prescreve parametros
de baixa densidade para os empreendimentos turisticos a implementar nos espagos de transigao
nascente se aplica ao territorio em questdo. Neste ambito, considera-se que o projecto ndo se
configura como uma ocupagdo de baixa densidade, uma vez que propde para o hotel de

apartamentos 87 camas por hectare.

Quanto a esta questao, salienta-se que foi solicitado ao proponente que apresentasse uma analise
quanto as questdes da densidade, tendo o mesmo apresentado uma comparagao, nado com turismos
de baixa densidade ou com os padroes de baixa densidade definidos pela Direcgcao Geral de
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU), mas com parametros de
densidade de aglomerados urbanos, concluindo que se tratava de uma empreendimento turistico
equiparado a densidades urbanas de média / baixa densidade. Nao apenas o EIA nido equiparou as
densidades do projecto com as de empreendimentos turisticos, como, tendo em consideragéo que o
solo, nos termos do PDM, nao se encontra qualificado como solo urbano, o fez relativamente a

densidades urbanas e nao para-urbanas, que seria o parametros mais equiparavel.



Por fim sublinha-se que, embora o PROTALM néo seja aplicavel aos particulares (uma vez que se
trata de um instrumento de natureza estratégica que integra um conjunto de orientagées territoriais
essencialmente dirigidas para os planos municipais de ordenamento do territério e planos sectoriais
da responsabilidade da administragdo central), ndo deixa de ser um documento orientador e
disciplinador para a correcta ocupagdo da AML, que no caso em apreco, vé adulterada
significativamente a sua convicgado de que este territério apenas admitiria ocupacgao turistica de baixa

densidade.

Tal como expresso no Despacho MAOTDR n.° 12722/2006 de 20 de Junho, o PROTAML é um
instrumento que vincula a administracao e todos os actos autorizativos por si praticados a acolher as
orientacdes dele emanadas, tanto na adaptacéo dos instrumentos de gestao territorial que |he estéo

sujeitos, como na apreciagao das pretensdes que com ele possam conflituar.

Plano Director Municipal de Alcochete (PDMA4)

De acordo com a planta de ordenamento, a area em questéo insere-se na categoria de “Espacos de
Recreio e Lazer”, especificamente na RL1, sendo-lhe aplicaveis as disposicbes constantes dos art.°
49.°e 50.°.

Tendo presente que a area de intervencgao se localiza na area ocupada pelas “secas de bacalhau”, e
atento o disposto no n.° 1 do art.° 50.°, é possivel a reconversdo dessas parcelas ja edificadas em
actividades de recreio e lazer desde que se mantenha “obrigatoriamente areas de implantagcéo e

cérceas nao superiores as existentes e respeitando o disposto no DL 280/94°".

Relativamente a questdo de uso, considera-se que os usos turisticos preconizados, ndo obstante o
seu caracter privado predominante ndo se afigurar a opgdo mais adequada, integram-se no conceito

de actividades de recreio e lazer definidos pelo PDMA como uso possivel para a area em questao.

As intervencgdes promovem a demoligao integral dos edificios existentes e o EIA alega cumprir com o
n°® 1 do art. 50 pelo facto do projecto ter uma area de implantagdo em metros quadrados equivalente
a existente. Ora, uma vez que o PDMA nado define esse conceito, e de forma a analisar a
abrangéncia da disposigao normativa, sera necessario socorrermo-nos da documentagéo elaborada
pela DGOTDU em termos de terminologia urbanistica (no ambito do projecto de regulamentacéo da
alinea c¢) do n.° 2 do art.° 155.° do RJIGT).

O documento Vocabulario Urbanistico de 1994 (2.2 edigdo) define a area de implantagdo como “area
do terreno ocupada pela edificagdo, medida em metros quadrados” e a area de implantagao da
construgéo (também por vezes designada por area ocupada pelos edificios, ou ainda area de terreno
ocupada) como a projecgdo da construgdo sobre o terreno, medida pelo extradorso das paredes

exteriores, incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas”.

* Ratificado pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 141/97 de 22 de Agosto.

® O Decreto-Lei n.° 280/94 de 5 de Novembro define a Zona de Proteccéo Especial do Estuario do Tejo.



Ainda no mesmo ambito, a DGOTDU propoe em 2008 a definicdo de area de implantagcdo como
“valor expresso em metros quadrados, do somatério das areas resultantes da projeccao do plano
horizontal de todos os edificios” e area de implantacao do edificio como “area de solo delimitada pelo
perimetro exterior do contacto do edificio com o solo, acrescida, quando aplicavel, da area de solo
delimitada pelo perimetro exterior das paredes exteriores do piso em cave, na parte que se situa fora
da prumada do perimetro exterior do contacto do edificio com o solo”. Define ainda a area total de
implantacdo como o “somatério das areas de implantagdo de todos os edificios existentes ou

previstos numa porcgao delimitada de territério”.

A terminologia que vigorava aquando da ratificagcdo do PDMA definia a area de implantagdo como a
area de terreno ocupada pela edificacdo. Nao obstante ela se medir em metros quadrados, ela é
definida cumulativamente como uma localizagdo especifica no terreno. Acresce a este argumento
que, tendo presente que a disposicdo do PDMA em analise reporta para uma comparagao das areas
de implantagdo propostas face as existentes, teremos que considerar que o conceito em questéo se
reporta especificamente a implantagdo das construgbes existentes, devendo assim considerar-se
para efeitos de aplicagdo dessa disposi¢gao o conceito de “area de implantagao da construcao” e,
deste modo, ter-se a area de terreno ocupada pelos edificios existentes como aquela a qual nao

podera ser acrescida outra area de implantagao.

O aperfeicoamento recente do conceito, conforme apresentado em 2008 pela DGOTDU, vem
solidificar a interpretacao de que a area de implantagcdo possui duas dimensdes: uma quantitativa,
expressa em metros quadrados; outra de localizagdo, expressa na delimitagdo da area de solo

provocada pela projec¢ao do plano horizontal dos edificios.

Resulta do acima exposto que, para efeitos de cumprimento da disposi¢cao constante do n.° 1 do art.°
50.° do PDMA, e tendo em conta a definicdo do conceito “area de implantacdo da construgéo” em
vigor a data da ratificacdo desse plano, o projecto teria de apresentar areas de implantagdo nao
superiores em termos quantitativos nem em termos de localizagcdo as existentes entao.
Apresentando os projectos em questdo areas de implantagdo em localizagao distintas das areas de
implantacdo das construgdes existentes, ndo obstante a equivaléncia em termos quantitativos, tal
configura areas de implantagao superiores as existentes e constitui uma desconformidade com a
disposicao constante do n.° 1 do art.° 50.° do PDMA.

Salienta-se que a Camara Municipal de Alcochete emitiu uma Informagdo Prévia favoravel ao
projecto e pronunciou-se no ambito do presente procedimento de forma favoravel, concluindo-se
assim que a edilidade aceita a interpretacdo do proponente de que a area de implantacao se limita a
sua dimensao quantitativa e que, propondo o projecto metros quadrados de areas de implantagéo

equivalentes aos existentes, tal ndo configura uma desconformidade com o PDMA.



Condicionantes legais

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Tendo presente que o municipio de Alcochete ndo possui carta de REN publicada em Diario da
Republica, nos termos do n.° 1 do art.° 42.° do DL n.° 166/2008 de 22 de Agosto, o projecto em
questdo carece de autorizagdo da CCDR, uma vez que se trata de uma acgéo prevista no n.° 1 do

art.® 20.° e que as areas em questao sao identificadas no Anexo Il do mesmo DL.

611: Tal como referido no EIA, no terreno em estudo foram identificadas as seguintes areas referidas
no Anexo lll: “Faixa de Proteccao ao Estuario” e “Faixa de Protecg¢ao ao Sapal”, existindo também na

sua envolvente directa areas de “Estuario (Rio Tejo) ”; “Sapal’; “Dunas Costeiras” e “Praia”.

Relativamente a avaliagdo da susceptibilidade do projecto em afectar o equilibrio ecolégico das
varias tipologias de REN (ecossistemas) e a dindmica dos processos biofisicos em presenga, o EIA
refere, no seu 2° aditamento, que as areas referidas no Anexo lll que foram identificadas na area do

projecto correspondem as actuais areas edificadas, legalmente autorizadas, da PESCAL.

Ora, tal como ja referido no presente parecer, a area do empreendimento proposto ndo coincide com

as actuais areas edificadas, verificando-se uma redistribui¢gdo da actual area edificada pela parcela.

O EIA defende que as propostas apresentadas para requalificagdo das antigas instalagbes nao
introduzem impactes negativos significativos nos ecossistemas localizados no interior das areas em
causa e na sua envolvente préxima, posigdo com a qual ndo se pode concordar, pelas razdes a

seguir explanadas.

No ambito da REN é significativamente diferente cingir a ocupag¢ao ao perimetro das “actuais areas
edificadas” ou redistribuir as “actuais areas edificadas” pelas parcelas. Com efeito, tal como disposto
no DL n.° 166/2008:

e 0s “Estuarios”, integrados nas “aguas de transi¢do e respectivos leitos”, caracterizam-se
pela sua elevada produtividade em termos de recursos biolégicos.

e as “Faixas de Proteccdo aos Estudrios”, integradas nas “Faixas de Protec¢do das Aguas de

Transigcdo”, sdo faixas envolventes as aguas de transicdo que asseguram a dinamica dos

processos fisicos e bioldgicos associados a estes interfaces fluvio-marinhos.

Relativamente a estes ecossistemas nao podem ser colocadas em causa, cumulativamente, as

seguintes fungdes:
i) Conservagao de habitats naturais e das espécies da flora e da fauna;
i) Manutengéo do equilibrio e da dindmica flivio-marinha.

Em primeiro lugar, € importante salientar a particularidade das areas em presenga, cujo solo e
subsolo é constituido por materiais sedimentares e que estdo perfeitamente encaixadas entre
ambientes aquaticos — Estuario e Sapal — condi¢ao que Ihes confere uma vulnerabilidade acrescida
aos factores erosivos naturais — ventos, correntes e marés — e antropicos. Este facto motiva que seja

ainda mais premente assegurar as condigdes necessarias ao desenvolvimento das fungbes referidas



do que numa outra area em que as dindmicas das aguas nao sejam tdo marcadas, o que
seguramente implica a ndo realizacdo de acg¢des desajustadas a capacidade de carga do territério

em presenca.

Assim, se os habitats naturais e as espécies da flora e da fauna foram alvo de analise no EIA (ndo
tendo os impactes associados sido considerados relevantes, principalmente se forem implementadas
as medidas de minimizacao propostas), a manutengao do equilibrio e da dindmica flivio-marinha, no
que respeita as areas edificadas, ndo mereceu qualquer abordagem, o que se considera
preocupante face as especificidades que se apontaram para a area.

Desde logo, ja as denominadas “massas edificadas” de caracteristicas industriais, aquando da sua
edificacdo, introduziram alteragbes nos equilibrios e nas dinamicas flivio-marinhas existentes até
entao, que ndo sao possiveis de avaliar na sua totalidade. Essas areas edificadas funcionam como

barreiras que interferem ou condicionam as dindmicas proéprias/ naturais do territério em causa.
Tendo em conta que:

e as “actuais areas edificadas” se constituem como existéncias;

e outros equilibrios foram entretanto estabelecidos;

e as propostas correspondem também a utilizagdo de terreno natural com novas edificagoes;

e 0s empreendimentos vao implicar uma densidade excessivamente elevada para uma area

localizada “entre aguas”;

e abaixo da cota de soleira, os projectos propéem estacionamento e areas de servico em
superficies muito significativas e excedendo em varios locais os poligonos de implantagéo
das construgdes, numa area encaixada entre ambientes aquaticos e com uma topografia
praticamente plana;

e a proposta de decomposi¢cao das “massas edificadas” existentes, em diversas implantagdes
nao resulta, efectivamente e na sua totalidade, numa redugéo da barreira edificada ao longo
dos limites do estuario e do sapal, mas sim num aproveitamento ao maximo das vistas pelos

projectos, privilegiando-se as vistas sobre a cidade de Lisboa, o Rio Tejo e as salinas;

e a “multiplicacdo das volumetrias de forma a criar uma descontinuidade edificada na frente

de rio” “obrigara” o ecossistema a estabelecer novos equilibrios;

ndo se considera adequada a proposta efectuada para a area, concordando-se com o que chega a
ser admitido nos EIA quando se refere que “devera interferir-se 0 menos possivel no espago natural
existente”, o que, naturalmente, ndo poderia implicar a utilizagdo de terreno (acima e abaixo da cota

de soleira) para além do perimetro das “actuais areas edificadas”.

Nao deixa de ser curioso que somente nas intervengdes com menos impactes (as areas de cedéncia
para requalificagcao da frente ribeirinha) o EIA tenha assumido a sua inclusdo na “Faixa de protecgao
ao Estuario” e tenha aludido, ainda que sumariamente, as fungdes que se apontaram para estas

faixas. Nas restantes intervencbes foi apenas assumido que as areas referidas no Anexo Ill do DL

10



n.° 166/2008 nao ocorrem no interior das areas dos projectos, uma vez que estas correspondem as
actuais areas edificadas, legalmente autorizadas, dando entdo a entender que, se assim nao fosse
(como nado é, no ambito da REN), seriam efectivamente colocadas em causa as fungbes de
conservacdo de habitats naturais e das espécies da flora e da fauna e de manutengéo do equilibrio e

da dindmica fluvio-marinha.

Por fim, e tal como disposto no DL n.° 166/2008, nas Praias ndo podem ser colocadas em causa,

cumulativamente, as seguintes fungdes:
i) Manutencgdo dos processos de dindmica costeira;
i) Conservagao dos habitats naturais e das espécies da flora e da fauna;
iii) Manutencgio da linha de costa;
iv) Seguranca de pessoas e bens.

Neste caso, ndo se verifica a ocupagéo efectiva da area de praia, logo ndo se pode defender que
sdo colocadas em causa as fungbes mencionadas, apesar de lhe serem contiguas Dunas
classificadas como moveis (ver Desenhos n® 14 do Volume lll — Anexo do EIA) e da significativa

proximidade das edificagbes propostas.

Por outro lado e em termos globais, a elevada sensibilidade ambiental da area estd bem
demonstrada, quer na cartografia dos préprios EIA, quer na integragdo da area na ZPE do Estuario
do Tejo, quer ainda nos estudos realizados no ambito do PROTAML. A estes Ultimos foi ja feita
referéncia acima neste parecer, entendendo-se que o projecto em avaliagdo nao assegura a
salvaguarda e requalificagdo ambiental e ecolégica das margens do estuario e pde em causa a sua

fungéo estruturante.

Por ultimo, entende-se que a localizagao proxima da area do projecto em relagédo ao Estuario, a sua
topografia praticamente plana e a particularidade da area estar perfeitamente encaixada entre
ambientes aquaticos, aconselham a que se extrapole, neste caso concreto, a aplicagao de medidas
similares as identificadas na Estratégia Nacional da Gestdo Integrada das Zonas Costeiras
(ENGIZC).

Isto porque, de entre os riscos ambientais nela considerados, julgam-se aplicaveis a area em causa:

e a aceleragdo da erosdo costeira, como consequéncia do aumento da frequéncia de
ocorréncia de situagbes extremas, nomeadamente de temporais maritimos e de “storm
surge” (sobrelevagéo do nivel do mar acima do que é imposto pela maré causado por baixas

pressdes atmosféricas) em resultado das alteragdes climaticas e do aquecimento global;

e 0 aumento da frequéncia de ocorréncia e duracdo das inundagbes ribeirinhas, com
penetracdo mais para o interior da cunha salina nos estuarios e nos aquiferos costeiros, em

consequéncia das alteragdes climaticas.

A ENGIZC defende que os riscos que ameagam a zona costeira, nomeadamente os resultantes das

alteragbes climaticas ou da crescente pressdo antropica, obrigam a adop¢do de medidas
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sustentaveis, cautelares, que previnam ou reduzam o impacte negativo dos fendmenos naturais e
promovam modelos adequados de uso dos recursos costeiros € de ocupacao do solo, visando
melhorar a qualidade de vida das comunidades humanas, nomeadamente com o objectivo de reduzir

0S riscos para pessoas e bens.

Na descricdo da sua visdo sao referidas duas dimensbes (que dao origem a varios objectivos que

por sua vez se concretizam através de medidas) relevantes para o presente parecer:

- Uma zona costeira bem ordenada, adequando os usos e ocupagdes as capacidades de
carga e de resiliéncia dos sistemas naturais, bem como a sensibilidade das diferentes areas,
no ambito de uma visdo sistémica e prospectiva do ordenamento e planeamento destas

areas.

- Uma zona costeira segura e publica, conjugando de forma harmoniosa a utilizagéo e fruicdo
publica e a ocupagdo humana com a gestdo preventiva dos riscos associados,
nomeadamente erosivos, especialmente em zonas ameagadas pela subida do nivel médio

das aguas do mar.

Neste contexto, em particular a assump¢ao de uma zona costeira segura, destaca-se a medida
M_07 (medida de seguranga): Identificar e caracterizar as areas de risco e vulneraveis e tipificar
mecanismos de salvaguarda. Esta medida destina-se a prevenir e reduzir os efeitos dos riscos
naturais e em particular os decorrentes das alteragdes climaticas nas actividades humanas e no seu

planeamento.

A M_07 refere o seguinte: “o reconhecimento que a zona costeira funciona como um espago tampéao
- fungdo especialmente relevante no quadro das alteragbes climaticas e de subida geral do nivel
médio das aguas do mar, que n&o se invertera nos préximos anos - € um conceito fundamental que
deve ser assumido como um principio de ordenamento do territério. A introducédo deste principio
associado a um estatuto non aedificandi da orla costeira devera ser considerado um mecanismo de
salvaguarda fundamental para as situagbes de risco e para os trogos de maior vulnerabilidade na

zona costeira.

Esta dimensdo fundamental da ENGIZC, que prevé a conjugacdo da ocupagdo humana com a
gestdo preventiva dos riscos associados, permite suportar decisdes como o recuo de frentes

edificadas ou a interdicdo de novas construgdes em areas de risco e em areas vulneraveis”.

Ora, considera-se que estes riscos ambientais terdo ainda maior susceptibilidade de aparecimento
nas zonas de costa baixa e arenosa, como a que esta em causa, pelo que a aprovagao deste

projecto iria no sentido contréario (e pouco razoavel) do proposto pela ENGIZC.
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Zona de Proteccao Especial

A area de intervengao encontra-se inserida na Zona de Proteccédo Especial PTZPEO010 — Estuario
do TejoG, sendo-lhe aplicavel o Plano de Gestdo da PTZPEOQ010 — Estuario do Tejo7, e no Sitio de

Importancia Comunitaria PTCONO0OQ9 - Estuario do Tejos.

A zona onde actualmente se encontram implantados a maioria dos edificios, encontra-se classificada
como Zona de Especial Interesse para a Conservagdo da Avifauna — Prioridade | (ZEICA 1), no
Regulamento do Plano de Gestdao da ZPE (RPGZPE). A porgdo remanescente esta classificada

como Zona de Especial Interesse para a Conservagao da Avifauna — Prioridade Il (ZEICA II).

A classificacdo do espago edificado como ZEICA | aparenta resultar de erro de cartografia que
podera eventualmente estar relacionada com a escala de trabalho utilizada em 1997/98 durante a
preparagéo do Plano. Esta ideia é reforgada pelo facto de nos terrenos da SNAB adjacentes parte da
area edificada estar também assim classificada “cortando” ao meio varios edificios classificando-os
simultaneamente como ZEICA | e ZEICA Il. Independentemente de se tratar ou ndo de um erro de
cartografia, é claro que toda a area de intervengao estaria, pelo menos, classificada como ZEICA Il. Essa
classificagdo decorre do facto dos terrenos se encontrarem entre zonas importantes enquanto
habitats de abrigo, nidificacdo e alimentagdo de aves aquaticas protegidas: os lodagais e areias a

descoberto na maré baixa, a Norte/Noroeste, e as salinas, a Sul/Sudeste.

De acordo com o RPGZPE, tanto nos espacos classificados como ZEICA | como nos espagos
classificados como ZEICA |l ndo é passivel de autorizagdo “qualquer nova edificagdo, a abertura ou
alargamento de vias de comunicagdo ou acessos nao previstos no plano director municipal

plenamente eficaz”.

Tendo em conta que o projecto prevé novas edificagbes em locais diferentes das preexistentes e a
abertura de uma nova via (ndo previstas no PDMA), conclui-se que incorre em desconformidade com
as disposigdes constantes do n.° 3 do art. 5° e do n.° 4 do art.° 6° do RPGZPE, enquanto o
regulamento do PDM de Alcochete n&do prever explicitamente a necessidade de uma nova via e
novas edificacbes desde que mantida as cérceas e as areas ocupadas pelas edificacbes

preexistentes.

Medidas Preventivas do Novo Aeroporto de Lisboa

A éarea de intervencao encontra-se abrangida pelas Medidas Preventivas do Novo Aeroporto
de Lisboa®’. No entanto, tendo o projecto obtido Informacédo Prévia Favoravel por parte da

Camara Municipal de Alcochete (CMA), esta excluido do ambito das medidas preventivas.

® Criada pelo Decreto-Lei n.° 280/94 de 5 de Novembro.

" Estabelecido pela Portaria n.° 670-A/99 de 30 de Junho.

8 Aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n°® 142/97 de 28 de Agosto.
® Estabelecidas pelo Decreto n.° 19/2008 de 1 de Julho.
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A CMA informou também que o projecto em avaliagcdo é o mesmo que foi apreciado aquando do

pedido de informagéao prévia.

Assim, no que diz respeito ao ordenamento do territério, considera-se que o projecto, para além de
nao estar conforme com as disposi¢gdes do RPDMA, do RPGZPE e de ndo se enquadrar nas normas
orientadoras do PROTAML (que prevéem para a zona turismo de baixa densidade), provocara

impactes nos ecossistemas biofisicos de REN ai presentes.

Para alem disso, e tendo como base as orienta¢cdes da ENGIZC, considera-se que o projecto implica

uma edificabilidade elevada numa area de risco, em termos de seguranga.

SISTEMAS ECOLOGICOS E REDE NATURA 2000"°

Caracterizacdo do ambiente afectado

O projecto localiza-se num espago bastante degradado, de uso industrial, onde se desenvolvia até
data recente a actividade de seca de bacalhau. Nao ocorrem na area dedicada a implementagao do
projecto turistico (acessos, estacionamentos, espagos verdes privados, piscinas, court de ténis e
edificagbes) valores bioldgicos significativos, no que se refere a habitats e populagbes de espécies
protegidas. O mesmo ndo acontece, porém, nas areas envolventes de salina e ambiente estuarino,

nem na area de cedéncia na Frente Ribeirinha.

Na area de implantacdo do projecto a vegetagédo existente é essencialmente ruderal, com baixa

diversidade, ndo se encontrando presentes espécies de flora importantes para a conservagido da
natureza, em resultado de ai se ter desenvolvido a secagem de bacalhau em estendais e de se
encontrar em parte coberta com lajes de cimento. O tipo de cobertura do solo, a auséncia de pontos
de agua doce e a proximidade de zonas salgadas e de éareas edificadas justificam os resultados da
prospeccao de fauna realizada, na qual se verifica a auséncia de espécies protegidas, assim como a
ocorréncia de espécies de larga distribuicdo, grande espectro de habitat e adaptagdo a usos

antropicos.

Apesar de ndo ser reconhecida a presencga de qualquer espécie de avifauna protegida na zona onde
actualmente se encontram implantados a maioria dos edificios (adjacente ao complexo das salinas

do Samouco), ela encontra-se classificada como ZEICA |, correspondendo a area remanescente do

10 Regulados pelo disposto no DL n° 140/99 de 24 Abril com a redacgdo dada pelo DL n° 49/2005 de 24 de Fevereiro, que
transpde para a ordem juridica nacional a Directiva Aves e a Directiva Habitats; na Resolugdo do Conselho de Ministros n°®
115-A/2008 de 21 de Julho, relativa ao Plano Sectorial Rede Natura 2000, no DL n°® 280/94 de 5 de Novembro, que cria a
Zona de Protecgdo Especial PTZPE0010 — Estuario do Tejo; na Portaria n°® 670-A/99 de 30 de Junho, que estabelece o
Plano de Gestdo da ZPE e na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 142/97 de 28 de Agosto, que aprova o Sitio de
Importancia Comunitaria PTCONO0OQ9 - Estuario do Tejo.
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terreno a ZEICA Il, uma vez que se encontra encaixada entre duas areas de ocorréncia de habitats

para abrigo, alimentacao e nidificagao de avifauna protegida.

De facto, contiguo a Praia dos Moinhos, desenvolve-se o ambiente estuarino formando uma vasta
planicie de areias vasosas junto a margem, e de lodacgais, a medida que se avanga para o interior do
estuario. Avancando para o exterior, para a zona definida como a area de cedéncia na frente
ribeirinha, verifica-se a ocorréncia do habitat protegido 2120 - Dunas moveis do corddo dunar com
Amophila arenaria (dunas brancas), que confina a Norte/Noroeste com a Praia, da qual se encontra
separada por um murete de alvenaria ao longo do qual se desenvolve um caminho pedonal/bicicleta
com piso em saibro e delimitado do sistema dunar por tabuado de madeira. A praia corresponde aos
habitats protegidos 1210 - Zona de acumulagao de detritos pela maré e 1140 - Lodagais e areias a
descoberto na maré baixa, que se encontram sujeitos a razoavel pressao antropica, com algum
significado na época estival, em particular durante a maré cheia, verificando-se actualmente um
aumento de veraneantes a percorrer o areal a descoberto pela maré. Entre o Outono e o inicio de
Primavera, os espacgos sob influéncia da maré entre Alcochete e a Base aérea do Montijo sdo
utilizados por varias espécies de aves, quer como local de alimentacdo quer como local de repouso.

Por esse facto estdo classificados como ZEICA II.

De entre as orientagbes de gestao previstas para esses habitats pelo Plano Sectorial da rede Natura
2000 (PSRN2000), destacam-se as seguintes: condicionar obras de engenharia indutoras de
alteragdes ao regime de correntes e a dinadmica sedimentar ou que impliquem a destruicao directa do
habitat, condicionar a expansao urbano-turistica e a edificagdo ou instalagdo de estruturas que
impliquem a destruicdo directa do habitat, reforgar a fiscalizagdo do acesso e da circulagdo de
veiculos motorizados, construir passadigos para acesso pedonal a praia e sinalizar nas areas

balneares as de ocorréncia dos habitat 1210 e 2120.

As salinas, confinantes a sul com a area de implantagdo do projecto, encontram-se classificadas

como ZEICA |, e ai ocorrerem efectivos interessantes de aves aquaticas migradoras protegidas,
sendo necessario que as actividades ai desenvolvidas assegurem a manutengdo de niveis de
tranquilidade adequados a avifauna protegida. A vegetagdo das salinas integra espacgos
correspondentes aos habitats protegidos 1310 - Vegetagédo halonitréfila anual estival e outonal de
plantas suculentas de sapal alto e de salinas, 1410 - Prados salgados mediterranicos (Juncetalia
maritimi), 1420 - Matos haldfilos mediterranicos e termoatlanticos (Sarcocornetea fruticosi) cujas
orientacbes de gestdo passam, entre outras, por condicionar a expansdo urbano-turistica e a

edificagcao ou instalagao de estruturas que impliquem a destruicao directa do habitat.

Identificacdo e Avaliacdo de Impactes

Apesar de ndo ocorrerem valores bioldgicos significativos na area de implementagdo do projecto,
qualquer intervengcdo que venha a ocorrer neste territorio terd de precaver a eventual
destruicao/perturbacdo dos habitats e avifauna protegidos dos espacos envolventes referidos. Com o
objectivo de assegurar que a perturbagéo provocada pela presencga e actividade humana nao afecte
significativamente de forma negativa a manutencao do estado de conservagao favoravel dos habitats e

das populagdes de espécies protegidos que conduziram a classificagéo do territério como PTZPEOQ010 e
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PTCONOO009, torna-se importante que se ordenem/limitem os usos previstos no PDM, num gradiente
decrescente desde o Esteiro do Brito até ao extremo poente do estacionamento existente na Praia
dos Moinhos.

Apesar do EIA apresentar uma caracterizagdo de situagao de referéncia adequada, propor solugdes
concordantes com os objectivos de conservagdo da natureza que vao no sentido de reduzir a
perturbagdo antropogénica nas salinas'' e de recuperar e salvaguardar o habitat protegido 2120
existente na area de implementacao do projecto, ndo faz 0 mesmo esforgo relativamente a praia e ao
estuario. Nao foram equacionados os impactes sobre esses espacos decorrentes das actividades
induzidas pelo projecto nem foram propostas solugbes para os minimizar. Considera-se que nao foi
também dada a devida atencgdo aos niveis de perturbagédo sobre a avifauna das salinas, decorrente

da fase de construcéo.

A fase de construgdo de qualquer empreendimento € invariavelmente indutora de alteragbées no
funcionamento dos sistemas ecologicos. As varias etapas desta fase (construgéo/alteracdo de
acessos a obra/ instalagdo de estaleiros/ construgdo das componentes do projecto/ acabamentos),
envolvem um conjunto de ac¢des com efeitos sobre a tranquilidade dos espacgos, que podem afectar
negativamente habitats, flora e fauna. Tendo em conta que o espaco a intervir se encontra entre dois
espacos sensiveis (salinas e estuario), considera-se que esses impactes terdo bastante significado,
ainda que sejam temporarios e minimizaveis (através das medidas propostas no EIA e de outras

adicionais).

Durante a fase de exploracdo, o projecto contribuira para o aumento da presengca de pessoas e
viaturas, sejam utentes do empreendimento ou publico atraido pelas novas infra-estruturas
instaladas na praia. Se as movimentagdes das pessoas e viaturas se mantiverem no interior da area
privada do empreendimento, nos acessos criados ou nas infra-estruturas da praia, e os usos do
plano de agua, areias e lodagais ndo comprometam a sua utilizagdo pela avifauna aquatica, os
impactes relacionados com a perturbacao/destruicdo dos espagos sensiveis decorrentes dessa
maior presenca humana nao serao significativamente negativos.

Considera-se que é importante retirar o trafego do actual acesso a praia e salinas abrindo uma nova
via de acesso que o afaste das salinas sem aproximar demasiado da praia, na perspectiva de
garantir os melhores niveis de tranquilidade nestes biétopos. O projecto em analise apresenta uma
boa solugéo para esse aspecto, sobretudo se a cortina verde a instalar entre a nova via (V4)13 ea
antiga apresentar uma largura superior a 15 m (em todo o comprimento da vias) e seja constituida
por arbustos e arvores autdctones. Apesar de constituir uma boa solugéo, a abertura de uma nova via
nao prevista no PDMA, esta em desconformidade com o RGZPE.

A separacao fisica do empreendimento das salinas, isolando a actual via de acesso para seu uso exclusivo, e a criagdo de
um corredor verde e o afastamento do trafego rodoviario para o interior da propriedade vem ao encontro dos objectivos de
gestao da PTZPE0010 relativamente a salvaguarda de habitats e niveis de tranquilidade nas salinas (ZEICA 1).

2 Propde a erradicagdo das espécies exoticas e a recuperacgao e preservacao do habitat, com instalagdo de passadigos que
evitem o seu pisoteio, de acordo com as orientagdes de gestdo preconizadas para esses habitat pelo PSRN2000.

'® A planta de acessos viarios (parte integrante do EIA) apresenta-se no Anexo Il do presente parecer.
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Importa também referir que quando o ex-ICN deu parecer favoravel ao RPDMA admitindo a reconversao
das secas de bacalhau em actividades de recreio e lazer ou turisticas e interven¢des em parcelas ja
edificadas desde que mantidas as areas de implantagéo e cérceas, fé-lo no pressuposto que, tratando-se
de um territério sensivel em termos de conservagéo de avifauna protegida, apenas seria aceitavel uma
carga humana equivalente ao maximo de camas que se pudessem colocar nos volumes edificados
preexistentes, no respeito pelas regras de ocupagdo e edificabilidade legalmente impostas para a

actividade turistica e tal como previsto no PROTAML para a area em questao.

O EIA em analise ndo demonstra que nao foi ultrapassado o maximo de camas que se poderiam colocar
nos volumes edificados preexistentes, tampouco analisa se ocorrera um gradiente decrescente de
presenca e perturbagdo humana desde o Esteiro do Brito até ao extremo poente do Espago RL1,
cartografado no PDMA, e também nao apresenta analise que permita avaliar se o projecto minimiza a
carga humana optimizando a relagdo beneficio/custo em termos ambientais e econémicos. Estas
questdes sdo mais relevantes a medida que aumenta o afastamento relativamente ao Esteiro do
Brito.

Andlise de outras alternativas

A manutencdo do espaco sem intervencdo podera implicar uma situagdo de menos valia ao nivel

sécio-econdmico e ambiental, decorrente da progressiva degradacao das construgdes e colonizagao
do espacgo por espécies vegetais ruderais e mesmo invasoras como Carpobrotus edulis e Arundo
donax, num territério que por se encontrar incluido em Rede Natura 2000 deveria apresentar

padrdes de exceléncia com o garante da conservagao dos habitats e espécies.

Atendendo ainda que actualmente se verifica um aumento de pressao balnear da praia com pisoteio
sobre o habitat 1210, assim como circulagao ilegal de veiculos motorizados e de cavaleiros também

sobre o habitat 2120, considera-se que interessa optar por uma rapida intervengao no territorio.

A reabilitacdo das actividades instaladas implica obras de recuperagéo dos edificios cujos impactes sobre

as salinas deveriam ser minimizados. Conduziria também a um aumento de trafego de veiculos pesados na
via V2 adjacente as salinas, enquanto o acesso a via V3 nao for realizado a partir do Férum Cultural de
Alcochete, obrigando ainda que essa nova via seja projectada prevendo a sua utilizagéo por esse tipo de
veiculos. Nao implicaria obrigatoriamente a abertura de novos acessos ou a relocalizagdo das areas
edificadas, mas dificilmente contribuiria para a requalificagdo da frente ribeirinha de Alcochete ou para o
ordenamento dos actuais usos dos habitats atras referidos, desvirtuando os usos preferenciais previstos no
PDMA. Também n&o traria qualquer mais valia em termos das condigbes de tranquilidade necessarias as
aves migradoras14 ou de garantia e refor¢o da conservagéo de zonas humidas constituidas pelos lodagais e
areais a descoberto na maré vasa e salinas, também elas importantes para as aves aquaticas

migradoras.

" A nao ser que o trafego de acesso a praia e aos terrenos da SNAB fosse desviado para o caminho junto a fachada
Norte dos actuais edificios o que obrigaria ao seu alargamento e consolidagdo como via de acesso, algo que também
nao esta explicitamente previsto no RPDMA.
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O respeito pelo disposto no DL n°® 280/94 pressupde que qualquer intervengao a realizar deve garantir
o cumprimento dos objectivos que estiveram na origem da designagédo desta ZPE, ou seja proteger
um conjunto significativo de espécies de aves bravias e assegurar a defesa e manutengéo do respectivo
habitat, salvaguardando ou repondo as caracteristicas ecoldgicas do habitat e as condigdes de tranquilidade
necessarias a utilizagdo continuada da PTZPEOQ010 pelas aves migradoras e garantindo e reforgando a
conservagdo de zonas humidas de significado internacional, nomeadamente como habitat de aves

aquaticas migradoras.

A reconversao dos edificios das secas de bacalhau para actividades turisticas mediante um_projecto que

mantenha a localizacdo dos edificios e sem abertura de novas vias também implica obras cujos

impactes sobre as salinas deveriam ser minimizadas. Conduziria também a um aumento de trafego de
veiculos na via V2, enquanto o acesso a via V3 nao for realizado a partir do Forum Cultural de Alcochete. A
disposicdo actual dos edificios ndo é favoravel em termos paisagisticos nem de eficiéncia térmica,
contribuindo dificimente para a requalificagdo da frente ribeirinha de Alcochete. Também implicaria
forcosamente o alargamento e consolidagdo como via de acesso do caminho actualmente existente junto a
fachada a Norte aos edificios. Ficando com essa localizagdo, essa via constituiria um elemento de
separacao entre os edificios de alojamento e os espacos verdes de recreio e lazer do empreendimento
turistico, podendo apenas funcionar como via privada, ndo viabilizando a possibilidade de afastar das
salinas o trafego de acesso a praia e aos terrenos da SNAB. Relativamente as medidas de minimizagao
de impactes sobre aos valores a preservar no ambito do PSRN2000, decorrentes da fase de exploragéo,

ficaria sujeito as mesmas que o projecto em analise.

Um projecto que promova a reconversdo das parcelas edificadas das secas de bacalhau apenas para

actividades de recreio e lazer (sem turismo), para além de apresentar as mesmas implicagdes referidas

no paragrafo anterior, sera potencialmente a pior solugdo mesmo que reduza a area edificada, uma vez
que a respectiva viabilizagdo econdémica conduziria a uma carga humana significativamente superior e o

desenvolvimento de actividades mais perturbadoras.

Das alternativas apresentadas, nenhuma se adequa aos objectivos do DL n® 280/94, nem aos de

requalificagcdo da Frente Ribeirinha de Alcochete.

Impactes cumulativos

O EIA refere a existéncia do projecto Praia dos Moinhos Resort (410 camas em 17 783 m’e ja com DIA
favoravel condicionada), localizado a nascente do Esteiro do Brito, e do projecto Conjunto Turistico da
Praia dos Moinhos (629 camas em 88 572 m2), nos terrenos da SNAB, adjacentes a poente e

propriedade do mesmo promotor.

Na avaliagdo dos impactes cumulativos sobre os sistemas ecolégicos, refere que a expansao das
areas edificadas em torno de Alcochete determinam a substituicdo das biocenoses caracteristicas de
meios agricolas, por biocenoses caracteristicas de meios urbanos. Reconhece que apesar de manter
a area de construcao existente, o projecto contribuira para essa evolugao, aumentando a presenca
de pessoas e o incremento das actividades econdmicas. Menciona também que o valor

conservacionista das biocenoses actuais e das futuras seria semelhante.
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A avaliacdo dos impactes sobre os valores avifaunisticos presentes nas salinas foi feita incluindo os
dois empreendimentos turisticos adjacentes pelo que na pratica funcionou como uma analise de
impactes cumulativos. No entanto, e como ja referido, ndo foi dada a devida atengao aos impactes

durante a fase de construgéo.

Para além disso, apesar de propor a recuperagao do sistema dunar entre 0 empreendimento e a
praia (habitat 2120), o EIA ndo equacionou os impactes sobre as populagbes de aves que utilizam a
praia e o estuario (habitat 1210 e habitat 1140) decorrentes da sua implantagdo, como se os seus

utentes nao pudessem vir a utilizar aqueles espacos.
Conclusao

Relativamente aos sistemas ecoldgicos presentes na area de implementagao do projecto considera-se
que a proposta apresentada no EIA (acrescida de medidas de minimizacao adicionais) poderia assegurar
os objectivos do DL n 280/94, ndo afectando significativamente de forma negativa a manuteng¢édo do
estado de conservagéao favoravel dos habitats e das populagdes de espécies protegidos que conduziram
a classificagao do territério como PTZPE0010 e PTCONO009.

No entanto, para além de nao terem sido avaliados os impactes sobre os espagos envolventes a area do
projecto (praia e ao estuario) e de nao ter sido dada a devida atengdo aos niveis de perturbagéo sobre a
avifauna das salinas, o projecto, como ja foi referido, ndo cumpre as normas estabelecidas pela
conjugacdo do RPGZPE e do RPDMA (apesar de corresponder a uma solucao mais adequada aos
objectivos de conservagdo da natureza e biodiversidade, relativamente a outra que mantenha a

localizagéo da via de acesso e das edificagcdes actuais).

A este proposito o ICNB refere que, tendo em conta que o afastamento do trafego junto as salinas é
importante para os objectivos conservacionistas relativos a avifauna protegida e que a actual localizagao
e orientacdo das areas edificadas ndo possui qualquer valor em termos paisagisticos e de eficiéncia
térmica, considera-se que seria de ponderar a necessidade de rever o texto do RPDMA de forma a
permitir a implementagdo de uma melhor solu¢gdo em termos de salvaguarda dos valores protegidos pela
RN2000, no ambito da requalificagdo da frente ribeirinha de Alcochete que se pretende para o Espacgo
RL1, nos termos referidos no subcapitulo relativo ao Ordenamento de Territério - Zona de Protecgao

Especial.

SOLOS

Os solos existentes na area em questdo sao solos arenosos, mais ou menos acidos, que possuem
um horizonte delgado superficial com pequena acumulacdo de matéria organica. Correspondem a
areias dunares antigas com um grau de vegetagao xerofitica baixa. Os principais impactes sobre os
solos ocorrem na fase de construgdo e sao causados pela sua decapagem e desmatacéo,
movimentagao de terras em operagbes de regularizagdo da superficie do terreno, construgdo das
vias/estacionamento e passeios, e implementagdo das estruturas de apoio a obra, nomeadamente
estaleiros e depodsito de materiais. Estas actividades provocardao compactacdo € aumento da

susceptibilidade dos solos a erosdo. Podera ainda ocorrer contaminagao dos solos com 6leos e
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combustiveis resultantes de derrames acidentais. Tendo em conta que o projecto se encontra quase
na totalidade numa zona industrial bastante degradada, consideram-se os impactes como negativos

mas pouco significativos.

No entanto a CA partilha as preocupagdes da Quercus que alerta para o facto de, apesar do EIA
considerar que os solos na zona de implantagao sao sensiveis, o projecto inclui a construgéo de 204

garagens em cave, potenciando o risco de eroséao.

USO DO SOLO

Relativamente ao uso do solo, actualmente a area de implantacdo do projecto é ocupada por
vegetacdo ruderal e nitréfila, e pelas construgbes abandonadas da antiga seca do bacalhau. De
acordo com a classificagao de Capacidade do Uso do Solo, os solos presentes na area pertencem a
classe C e apresentam fraca aptidao agricola e elevados riscos de erosao. Na auséncia do projecto

nao se prevé alteragao significativa a actual situagao.

Durante a fase de construgdo as acgdes de construcdo de acessos temporarios, demolicbes de
estruturas e movimentagdes de terras resultam em impactes directos sobre a ocupagéo do solo. No
entanto, tendo em conta que se trata de uma area industrial desactivada com sinais nitidos de
abandono e de degradacdo e que serdo afectados solos com baixa aptidao agricola, considera-se
que as alteragbes constituem um impacte positivo significativo. Considera-se também que os

impactes cumulativos sobre o uso do solo sao positivos.

RECURSOS HIiDRICOS

Recursos Hidricos Subterraneos

A area de intervencdo do projecto fica localizada no sistema aquifero “Margem Esquerda”
pertencente a Unidade Hidrogeoldgica da Bacia do Tejo-Sado. O EIA identifica na area de estudo 6
furos e 4 pogos, todos desactivados, com profundidades variaveis entre 5 e 7 metros e fornecendo
aguas essencialmente salobras. O escoamento subterrdneo faz-se de Este (estagdo de
monitorizagao JKp1 de Rilvas) para Oeste (estagao JK2 da Soalheira), na direcgdo do estuario do

Tejo.

O Plano da Bacia Hidrografica do Tejo, classifica como V3 e V4" a vulnerabilidade a poluicao
existente no sistema aquifero em questdo. Todavia, considera-se que o sistema hidrogeoldgico que
alimenta Alcochete possui ligagdo hidraulica com agua superficial. Isto, segundo o mesmo estudo,
implica uma classificagdo V3 de vulnerabilidade a poluicdo, ou seja, uma vulnerabilidade alta.
Segundo o método DRASTIC, e de acordo com os valores obtidos para a Bacia do Tejo-Sado

/Margem Esquerda, a vulnerabilidade é elevada.

Bv3- Aquiferos em sedimentos ndo consolidados com ligagao hidraulica com a agua superficial/Alto e V4 - Aquiferos em
sedimentos néo consolidados sem ligag&o hidraulica com a agua superficial/Médio.
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Relativamente a caracterizagdo da agua subterranea o EIA conclui'® que esta conforme a categoria
A1 para aguas para consumo humano. Estas aguas necessitam de tratamento fisico e de
desinfecgédo para ser utilizada. Verifica-se também que pode ser utilizada como agua para rega.

Relativamente aos impactes potencialmente induzidos pelo projecto, eles derivam, na fase de
construgdo, da instalacdo do estaleiro, da movimentagdo de maquinaria e veiculos pesados, dos
trabalhos de desmatacdo e movimentagao de terras e da construgdo das infra-estruturas inerentes
ao projecto. Estas acgdes poderéo levar a um aumento da compactagao e impermeabilizagdo dos
terrenos (que se reflectird na diminuigdo da area de recarga dos niveis aquiferos locais e eventuais
descidas dos niveis piezométricos); a degradagcdo e contaminagdo das aguas superficiais e
subterraneas, e ao aumento da susceptibilidade dos solos a erosao (em caso de precipitagdo intensa

e alteragao da drenagem natural da area).

Podera também haver contaminagdo do solo, do aquifero e cursos de agua durante a fase de
construgdo resultante da libertagdo acidental de dleos e outros lubrificantes, combustiveis, solventes
e outras substancias perigosas utilizadas na maquinaria ou de derrames acidentais. A libertacdo
destas substadncias pode provocar a contaminagcdo dos solos e das aguas de superficie e

subterréneas e exigir a adopg¢éo de processos de recuperagdo dos meios afectados.
Considera-se que os impactes nesta fase sdo negativos mas pouco significativos.

Na fase de exploragado os principais impactes estao relacionados com a impermeabilizagdo do solo e

consequente impermeabilizagdo das zonas de recarga dos niveis aquiferos locais.

Outra acgéo susceptivel de causar impacte negativo diz respeito as operagdes de manutencgao,
nomeadamente a rega e aplicagéo de fertilizantes dos espagos verdes. Estas acgbes podem causar
impactes negativos e directos que serdo pouco significativos, caso se proceda uma correcta

aplicagao dos fertilizantes, adaptada as condi¢des locais e as necessidades do coberto vegetal.

No que respeita a andlise conjunta com outros projectos, a decorrer ou previstos para a area
circundante, os impactes cumulativos mais significativos decorrerdo do incremento das
movimentagdes de terras, modificando a topografia e aumentando a erosdo e a impermeabilizagédo
dos terrenos. Segundo o EIA ndo se identificam motivos para ocorrerem efeitos de caracter

sinergistico.

A instalagao de outros estaleiros referentes a outras obras na envolvente ira aumentar a producéo de
efluentes residuais, como aguas de lavagem de maquinas e 6leos usados nos motores. O facto de
todos efluentes e residuos liquidos produzidos no &mbito deste projecto terem como destino as

solugdes de tratamento previstas na lei determina que nédo se preveja a ocorréncia de efeitos

'® O EIA recorreu a dados do INAG referentes a uma estagdo de qualidade de agua subterranea (432/724) situada na
freguesia do Samouco, com a designagéo de PS2, a cerca 3.200 metros a Sudoeste da area em estudo. Estes dados foram
comparados com 0s, valores estabelecidos no Anexo | (Qualidade das aguas doces superficiais destinadas & produgéao de
agua para consumo humano, categoria A1), Anexo XVI (Qualidade das aguas destinadas a rega) e Anexo XXI (Objectivos
ambientais de qualidade minima para as aguas superficiais) do Decreto-Lei n.° 236/98 de 1 de Agosto, que estabelece
normas, critérios e objectivos de qualidade com a finalidade de proteger o meio aquatico e melhorar a qualidade das aguas
em fungdo dos seus principais usos.
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sinergisticos. Assim, o efeito conjunto com outros projectos determinara apenas um aumento da

carga dos circuitos de tratamento.

A construgdo de aterros e a construgao de edificios pode reduzir ou mesmo impermeabilizar os
terrenos e formagdes atravessadas, diminuindo a recarga do aquifero, que ja de si € um aquifero
bastante vulneravel a poluigdo. Ainda segundo o EIA, os impactes associados s6 terdo expressao
significativa se a taxa de impermeabilizagdo for suficientemente extensa para ultrapassar a
capacidade de infiltracdo dos terrenos. No entanto, para ter pertinéncia, esta analise s6 devera ser
feita no ambito de toda a area de recarga do aquifero, ultrapassando largamente o ambito deste

estudo.

Recursos Hidricos Superficiais

O local do projecto enquadra-se na bacia hidrografica do Rio Tejo e ndo é atravessada por nenhum

curso de agua, nem possui outros corpos de agua a superficie.

O suave declive da area de estudo, associado ao tipo de solos existentes, favorece escoamentos
superficiais lentos e, consequentemente, velocidades de infiltracdo bastante elevadas. Uma vez que
a area em estudo confina com o estuario, o EIA verificou a area de influéncia do efeito de maré e as
areas sujeitas a inundagao (cheias) - areas das zonas inundaveis para o periodo de retorno dos 100
anos ou da maxima cheia. Contudo, a planta 11 do EIA ndo apresenta correctamente a indicagao da
linha de maxima cheia do Tejo (T=100anos), uma vez que na carta apresentada a linha de maxima

cheia apresenta-se a cotas inferiores a linha de maxima preia-mar.

Relativamente a qualidade das aguas superficiais, o EIA concluiu’’ que a qualidade das aguas do
estuario do Tejo na envolvente da area em estudo sao impréprias para o uso balnear, decorrente das

concentragdes dos parametros microbiolégicos (Coliformes Totais e Fecais, Estreptococos Fecais)18.

No que se refere & Qualidade Minima Ambiental das Aguas Superficiais, os valores obtidos nas
diversas campanhas de amostragem resultam inferiores aos valores aos limites legislados, excepto

para os parametros Azoto Amoniacal e Azoto Kjeldah.

Relativamente aos impactes potencialmente induzidos pelo projecto na fase de construgcdo, eles
derivam dos trabalhos de desmatacéo, limpeza e modelagéo do terreno assim como da demoligéo
de algumas estruturas que poderdo produzir poeiras e detritos, que em condigcbes de forte
precipitacdo poderdo ser arrastados para o estuario ou para o complexo de salinas. A natureza
arenosa dos solos minimiza esta probabilidade porque facilita a infitragcdo das aguas pluviais,
evitando a escorréncia superficial. No entanto, e uma vez que ndo existem corpos de agua a

superficie na area de intervencdo do projecto, a afectagdo de recursos hidricos superficiais, se

" No sentido de melhor caracterizar os planos de agua mais proximos, nomeadamente o estuario do Tejo, na area adjacente
ao projecto, o EIA recorreu aos dados provenientes de diversas fontes, nomeadamente o INAG (estag&o Esteiro do Montijo
21C/07), a SIMTEJO — Grupo Aguas de Portugal (dois pontos de amostragem localizados na envolvente da area em estudo
— ST64 e ST74) e a Camara Municipal de Alcochete (ponto de amostragem localizado na Praia dos Moinhos).

'® Que s3o mais elevadas nos dados disponibilizados pelo Municipio de Alcochete, com ponto de amostragem localizado na
zona junto a praia.
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ocorrer, incidira sobre areas exteriores a area do projecto, designadamente o complexo das salinas

Samouco ou o estuério do Tejo.

O desnudamento do solo favorece a ocorréncia de fenémenos erosivos e o transporte de sedimentos

para o estuario.

Devido a construgdo de edificios e pavimentos, ocorrera ainda a impermeabilizagdo de grandes
superficies, em consequéncia disso, verifica-se um aumento da drenagem superficial ao nivel local

em detrimento dos processos de infiltragdo, ndo atingindo, porém expressdes significativas.

No que se refere a qualidade da &gua, podem ocorrer eventuais derrames acidentais de
combustiveis e 6leos dos veiculos envolvidos nas operagcbes de construgdo e dos estaleiros, cujo
impacte pode ser significativo.

Em fase de obra, as aguas residuais serdo armazenadas em fossas estanques e/ou unidades
sanitarias moéveis. Posteriormente, estas unidades serdo removidas do local, e o efluente sera
encaminhado para destino adequado, de acordo com a legislagdo em vigor. Assim, nao existira
qualquer descarga no meio.

Também para minimizar a possibilidade de contaminagao acidental dos corpos de agua adjacentes,
os residuos sdlidos (RSU, entulhos, paletes, etc.) o EIA propde a triagem no local de produgao,
sendo armazenados temporariamente no estaleiro de obra e posteriormente encaminhados para

destinos adequados, de acordo com a legislagdo em vigor.

No local apenas serdo efectuadas, em condi¢des adequadas, algumas operagdes que poderao
originar pequenas quantidades de 6leos usados e pegas contaminadas. O projecto prevé que estes
residuos sejam armazenados em contentores, colocados em zona impermeabilizada e coberta, no
estaleiro de obra, sendo encaminhados para destino final autorizado, de acordo com a legislacdo em

vigor.

Na fase de exploragdo ndo sédo expectaveis impactes negativos significativos ao nivel da qualidade

da agua, uma vez que os efluentes liquidos serédo ligados a futura ETAR de Alcochete.

No que diz respeito as aguas pluviais, estas serao descarregadas no meio hidrico envolvente, sendo
que o ponto de descarga é uma linha fora da zona de intervengéo e o outro o Rio Tejo. O EIA refere
que antes das referidas descargas o projecto incluira a colocagdo de separadores de

6leos/hidrocarbonetos a montante de todas as descargas.

Embora o EIA ndo avalie os impactes cumulativos decorrentes no projecto (tendo em conta o outro
empreendimentos em avaliagdo da responsabilidade do mesmo promotor, e o empreendimento ja
aprovado - Praia dos Moinhos Resort), considera que estes serdo muito limitados, devido ao facto de
ndo existirem corpos de agua a superficie, na area de implantagdo do projecto. Por este motivo
refere que o acréscimo da afectagdo dos recursos hidricos a escala regional decorrente do projecto é

praticamente nulo, no contexto dos efeitos das actuais intervengdes humanas.
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Relativamente ao facto de se tratar de uma zona sujeita a inundagdes, a CA partilha as
preocupacdes da Autoridade Nacional de Protecgao Civil e da Quercus'®, que alerta para o facto de,
apesar de o EIA considerar que os solos na zona de implantagao sao sensiveis, o projecto incluir a
construcdo de 204 garagens em cave, potenciando o risco de eroséo e de inundagéo (ndo tendo sido
avaliados os impactes sobre pessoas e bens), o que, tendo em conta os cenarios possiveis face as

alteragdes climaticas, € considerado perigoso.

Em Conclusdo, concorda-se com a identificacdo e avaliacdo de impactes efectuada, considerando-
se estarem previstas as medidas necessarias para evitar a contaminagao dos recursos hidricos que
possam eventualmente surgir. No entanto, a aprovac¢ao do projecto é condicionada a apresentagéo
de um estudo que indique a cota maxima cheia conhecida para um periodo de retorno de 100 anos e
a linha de preia-mar de aguas vivas equinociais, bem como a inclusdo dos aspectos mencionados
pela Quercus e pela Autoridade Nacional de Protecgéo Civil no que se refere ao estacionamento em

cave.

GESTAO DE RESIDUOS

Na fase de construgdo os residuos produzidos estdo directamente associados as actividades de
preparacgao do terreno para a edificagdo e ainda todo o tipo de residuos resultantes da remocgao das
infra-estruturas existentes, com armazenamento e ftransporte dos residuos de demolicdo e
construgdo a destino adequado. Estes impactes sdo negativos pouco significativos e minimizaveis

através da correcta gestdo dos mesmos.

Na fase de exploragdo serdo gerados residuos equiparaveis a RSU provenientes da actividade e

cuja producgao diaria sera significativa, principalmente quando a taxa de ocupagao for elevada.

Dependendo da perigosidade, grau de contaminagdo e do destino final assegurado, os residuos
segregados induzirdo impactes negativos, de significado variavel, indirectos e reversiveis, quer na

fase de construgdo, quer na fase de exploragéo.

A gestao sustentavel dos residuos, através de praticas ambientalmente eficazes, permitira reduzir os
impactes directos e indirectos no ambiente e no sistema de gestao de residuos da area de influéncia

do Projecto.

Considera-se que a implementacao do projecto é viadvel se a gestdo dos residuos for implementada
de acordo com o previsto no Decreto-lei n.° 178/2006 de 5 de Setembro, e for privilegiada a

prevencao e minimizagao em detrimento da valorizagao e eliminagao.

"9 Ver capitulo relativo a consulta publica, mais a frente neste parecer.
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PAISAGEM

O EIA identifica as unidades de paisagem na area em estudo, sendo que a area de implantagéo do
projecto se insere na Unidade de Paisagem “Incultos” caracterizada por algumas construgdes e
estruturas utilizadas para a seca do bacalhau, a unidade de paisagem onde se insere o projecto tem

assim uma forte identidade de forte ligagéo histoérica da vivéncia daquele espaco.

Segundo o EIA, e devido a reduzida qualidade e a média fragilidade visual, esta unidade de

paisagem apresenta uma sensibilidade paisagistica média a reduzida.

No EIA foi assumido que esta unidade de paisagem tem uma forte relagdo com as unidades de
paisagem envolventes que apresentam uma média a elevada qualidade visual (Areal/Cordao Dunar
e Salinas) que serdo afectadas negativamente pela implantagdo do Hotel de Apartamentos da Praia

dos Moinhos.

Os principais impactes negativos ocorrem na fase de construgdo devido a todas as acg¢des que estdo
directamente relacionadas com este tipo de obras, nomeadamente, a desmatacéao, implantagao de
estaleiros, movimentagdo de terras (aterro/desaterro) e implantacdo de todas as infra-estruturas
associadas a obra. Considera-se, contudo, que as medidas de minimizagdo apresentadas no EIA,

permitem, se correctamente implementadas, minimizar os impactes identificados.

Os impactes positivos na paisagem, s6 ocorrerdo apds a correcta execu¢cado do Projecto de
Integragdo Paisagista, que apos devidamente estabelecido e consolidado permitira minimizar os

impactes resultantes da alteragao da paisagem.

Na fase de exploracdo os impactes negativos associados a edificacdo estdo directamente
dependentes da correcta manutencdo dos espagos verdes, que devera ter em consideragéo o
aumento de pressdo que se fara sentir na paisagem, principalmente nos espagos de acesso ao

publico.

GEOLOGIA E RECURSOS MINERAIS

No entender do Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovacgao, I.P. (INETI) o EIA procede a
uma correcta identificagao, e avaliagao de impactes no que diz respeito a geologia, considerando que nao

ha aspectos impeditivos a implementagéo do projecto.

Quanto aos recursos minerais, apesar da analise feita no EIA nao incluir este factor ambiental, o INETI

nao considera relevante a sua omissao, tendo em conta a area em questao.

PATRIMONIO

Considera-se que a metodologia utilizada foi adequada ao tipo de projecto e a fase em que este foi
apresentado, tendo a caracterizagdo da situagao de referéncia sido baseada na pesquisa documental e
bibliografica e na prospecgao arqueoldgica sistematica de toda a area de implantagdo do projecto. Os

trabalhos foram realizados com boas condigdes de visibilidade da superficie do solo e permitiram apenas

25



identificar elementos patrimoniais que se enquadram na categoria de “Arqueologia Industrial” — as antigas
instalagdes industriais da Pescal. Neste complexo salientam-se a area da torre, respectiva habitagao

limitrofe e o depdsito de agua.

Face a necessidade de remover estas estruturas, o EIA classifica os impactes associados como
negativos, de média magnitude, irreversiveis e directos. Propde no entanto medidas de minimizagdo que

se consideram adequadas.

AMBIENTE SONORO

De acordo com o EIA a zona envolvente a area de intervencao do projecto apresenta caracteristicas
urbanas, ndo existem, no entanto, receptores sensiveis na proximidade imediata relacionados com a
existéncia de aglomerados populacionais (embora existam na envolvente alguns edificios isolados
que nado servem a fungdo residencial, nomeadamente o Férum de Alcochete e os futuros

empreendimento turisticos).

O EIA revelou que o municipio de Alcochete ainda nao procedeu a classificacdo e delimitagdao das
zonas sensiveis e mistas, prevista no Regulamento Geral do Ruido®®, mas no seu parecer a Camara

Municipal de Alcochete informou que pretende classificar a area de estudo como zona mista.

A evolugdo do ambiente sonoro no horizonte do projecto prevé o incremento dos niveis sonoros na
area envolvente a area de implantagdo do empreendimento resultante, sobretudo, do aumento de
trafego expectavel. Este trafego sera gerado pelos empreendimentos previstos para a vizinhanga da
area do projecto. Segundo o EIA, os impactes circunscrevem-se a area de influéncia directa da
Estrada Municipal n.° 501 (EM501).

Relativamente aos impactes na componente acustica do ambiente decorrentes das fases de
construgéo e exploragao do projecto, o EIA evidencia que o impacte, consequéncia do aumento dos

niveis sonoros, é negativo e de baixa magnitude.

O EIA refere que poderdo ser atingidos niveis sonoros superiores aos valores-limite estabelecidos
para zonas sensiveis, pelo que no interior do empreendimento as vias principais a construir poderao
gerar perturbagéo sonora para os moradores de algumas das habitagdes. No entanto, se a zona for

classificada como mista os valores limite ndo serdo ultrapassados.

Considera-se que o projecto ndo provocara impactes negativos significativos na componente

acustica do ambiente.

% Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 09/2007 de 17 de Janeiro.
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SOCIOECONOMIA

Caracterizacdo do Ambiente Afectado

A area de insergéo do projecto esta actualmente ocupada pelos edificios da antiga unidade industrial
da Empresa Comercial Industrial de Pesca — PESCAL. A sua desactivagao e a passagem dos anos
determinaram a degradacdo das areas edificadas e da sua envolvente préxima, onde a situacéo é
igualmente marcada pela presenga de infra-estruturas associadas a pesca e antigas secas do
bacalhau.

Na éarea de enquadramento local incidem actualmente 3 propostas de investimento no &mbito
turistico, com continuidade territorial (Conjunto Turistico Praia dos Moinhos, do mesmo proponente
do projecto em apreciagao - a Oeste, e Praia dos Moinhos Resort a Leste, de outro Proponente),

estabelecendo uma faixa de recuperagéao e de valorizagao territorial nos termos dos projectos/EIA.
Em termos de alojamento, Alcochete possui actualmente a seguinte oferta:

= 1 Estabelecimento hoteleiro de 3 * com 32 quartos e 64 camas (Hotel Alfoz), 1 Hotel Rural com 27
quartos (Herdade da Barroca d’Alva) e 1 turismo rural com 6 quartos (Quinta da Praia das Fontes)

e 1 apartamento turistico com 2 camas;
- 2 Estabelecimentos de alojamento local (Pensao Alfredo, 3% categoria e Residencial Casablanca);
= 1 Centro de Estagio/Albergue da Juventude, com 70 camas.

As duas intengdes de investimento referidas, com caracteristicas semelhantes a implementar nos
terrenos contiguos ao terreno do projecto em analise, prevéem: Conjunto Turistico da Praia dos
Moinhos — 81 unidades de alojamento e 629 camas; Praia dos Moinhos Resort — 170 unidades de

alojamento e 410 camas.

A taxa média de ocupagédo para os estabelecimentos hoteleiros na Peninsula de Setubal situa-se em
32,4% (INE, 2004).

O principal acesso a area do projecto € uma estrada secundaria, a partir da EM501, e que constitui a
via existente de acesso as Salinas a partir de Alcochete. Esta estrada secundaria estabelece ainda

ligagdo com a EN119, a Sul da EM 501, que constitui acesso alternativo a Alcochete.

O acesso Norte por Alcochete realiza-se através da ligagao rodoviaria a Ponte Vasco da Gama. No
sentido Sul, o principal acesso é através da A12 (ligagdo Montijo-Setubal). Estas vias tém depois
ligacao com as EN119 e EN 501. O IC32, ligando o IC21 e a A12 com ligacado a Ponte Vasco da
Gama, assegura 0s acessos regionais, designadamente aos concelhos Montijo, Moita e Barreiro, e,
pela ligagdo a A2, a Palmela, Seixal e Aimada. Como alternativa a A2 e para leste, a EN4 estabelece
ligacdo com os concelhos Vendas Novas e Montemor-o-Novo.

A referida via existente de acesso a parcela do futuro Hotel de Apartamento, bem como a parcela do

futuro Conjunto Turistico, apresenta reduzidas condi¢des de circulagado, designadamente ao nivel da
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capacidade de entrecruzamento e das suas bermas, sem protecgao e sem passeios. Por outro lado,

é esta via que estabelece a separagéo entre a area do projecto e a afecta as Salinas do Samouco.

A situagdo existente em termos de trafego, referenciada a EM501, considera 3.104 veiculos/dia,
correspondendo 2.496 veiculos ao periodo diurno (143 dos quais pesados); 288 veiculos ao periodo

do entardecer (18 dos quais pesados) e 320 veiculos ao periodo nocturno (32 dos quais pesados).

Identificacdo e Avaliacdo de Impactes

O EIA considerou os dados relativos ao Hotel de apartamentos e ao Conjunto Turistico
conjuntamente, pelo que se trata de uma analise cumulativa dos impactes dos dois projectos. Foi
admitido que 50% da afluéncia aos Hotéis e 20% da afluéncia aos Apartamentos Turisticos se

efectuara por via de transporte colectivo (taxi, autocarro ou transfer associado ao servigo do Hotel).
Durante a fase de construgéo os principais impactes serao:

e 0 acréscimo do trafego médio diario de veiculos pesados, num maximo de 5 veiculos
pesados/dia em circulagdo (juntando-se os pesados presentes em obra, aqui nao
considerados em circulagdo); associa-se 2 a 4 viagens/ dia e uma circulagdo sobretudo

diurna (entre as 7h e as 20h);
e 0 acréscimo do trafego médio diario de veiculos ligeiros (7 veiculos/dia e 2 viagens/dia);
e a perturbagao da circulagao associada;
e a perturbacao associada as poeiras e ao ruido.
Durante a fase de exploracao o EIA salienta como principais impactes:

e a contribuigdo para o aumento de oferta turistica de qualidade nos concelhos de Alcochete e

Montijo;
e a contribuigdo para a diversificagado da estrutura econémica da regiao;
e arequalificacdo de uma antiga area industrial desactivada;
e acriagdo de 13 postos de trabalho fixos e um n° significativo de postos de trabalho variaveis;
e o fortalecimento/aumento do emprego indirecto associado.

O projecto tem também associado um efeito de ordenar e conceder um uso sustentavel a frente
ribeirinha da Praia dos Moinhos, oferecendo a integragdo paisagistica dos empreendimentos e
permitindo ligagdo com as zonas adjacentes. A area de intervengao abrange as areas de cedéncia
associadas aos dois projectos contiguos, prolongando a requalificagdo até ao empreendimento
turistico denominado Praia dos Moinhos Resort localizado a Nascente. O efeito de valorizagcao
relaciona-se também com o tipo de arranjo previsto para a Frente Ribeirinha, considerando que
devera interferir-se o menos possivel no espago natural existente e reforcando os objectivos de

preservacao e conciliagdo de actividades em meio natural.
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O projecto cria também uma nova via, estabelecendo continuidade com a via existente junto ao
projecto situado a Leste, incluindo uma travessia em ponte e o seu prolongamento paralelo a via
existente de acesso as Salinas. A via existente no trogo de acesso as Salinas manter-se-a como
acesso local e mais condicionado, servindo apenas para a manutencgao/visitagdo controlada das
salinas, ja que apos a realizagdo da via prevista nos dois projectos a CM de Acolchete pretende

restringir o seu acesso e a sua circulagao rodoviaria nesse trogo.

Embora o EIA considere que o trafego gerado é significativo face ao contexto de pequena dimenséao
de Alcochete, considera que a rede viaria prevista para o empreendimento (considerando as
melhorias a introduzir) é adequada a gestédo dos fluxos (ja que os valores de acréscimo de trafego se
revelam pouco significativos para a rede considerada) e tem capacidade de integragdo do trafego a

gerar.

Relativamente ao nivel de ocupagéo esperada, o EIA prevé taxas médias de ocupagao superiores
aos valores registados actualmente para a Peninsula de Setubal. A taxa de ocupagédo média prevista
situa-se entre 44,8% e 52,2%.

Face ao acima exposto, considera-se que os efeitos de valorizagdo do territério gerados pelo
projecto, incluindo o incremento e a melhoria das condigbes de permanéncia dos visitantes do
concelho, bem como, inversamente, os efeitos negativos pouco significativos e passiveis de um
controlo e minimizacao, tendo também em conta o facto de se tratar de uma area industrial que deve

ser objecto de recuperacgao, justificam a sua viabilizagdo no dmbito socioeconémico.

4. PARECERES EXTERNOS*

Camara Municipal de Alcochete

Informa que ndo vé inconveniente na implementagédo do projecto desde que este se enquadre nas
exigéncias da autoridade de AlA. Confirma ainda que o projecto agora em avaliagdo € o mesmo que

foi apreciado aquando do pedido de informacéo prévia, o qual foi objecto de informacgao favoravel.

Relativamente a classificagdo da zona no dmbito do Regulamento Geral do Ruido, informa que

pretende atribuir a area em questao a classificacdo de “zona mista”.
Administracao do Porto de Lisboa, S.A.

Informa que parte da area do projecto se localiza em Dominio Publico Maritimo (DPM), em area de
jurisdicdo portuaria, pelo que o projecto esta sujeito a licenga de obras, licenga de ocupacgao e

licenga de utilizagdo do DPM.
Alerta para a necessidade de garantir o livre acesso as areas de DPM.

Refere a importancia de ter em conta a altura prevista para as vedagdes junto a frente ribeirinha, no

sentido de minimizar as barreiras visuais entre o espaco publico e privado.

' Apresentados integralmente no Anexo Il
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Alerta para a necessidade de apresentar uma alternativa para o encaminhamento das aguas
residuais no caso da ETAR de Alcochete (em remodelagdo) ndo se encontrara em funcionamento
pleno no momento do inicio da actividade desta infra-estrutura turistica.

Alerta para o facto de nao ser propicia a criagdo de condi¢gdes que legitimem a pratica balnear ou
mesmo o desenvolvimento de infra-estruturas de apoio ao uso desta frente, uma vez que esta praia
se encontra interdita a banhos de acordo com a Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale
do Tejo.

Propde a eventual criacdo de um depdsito de aguas pluviais para uso na rega, com vista & economia

de recursos.
Administragdo da Regiao Hidrografica do Tejo, I.P.
O parecer desta entidade esta vertido no capitulo referente aos recursos hidricos.

Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovagao, I.P. (INETI)

Analisa os factores ambientais “geologia”, “recursos minerais” e “hidrogeologia”. Essa analise foi

incluida no presente parecer, nos respectivos temas.

5. CONSULTA PUBLICA
Autoridade Nacional de Protecgdo Civil (ANPC)

Alerta para o facto de o projecto ndo respeitar o artigo 50° do RPDM. (A CA concorda com esta

posicao).

Alerta para o facto de, em picos de ocupagao, o numero de pessoas na area poder ser superior a
1500. (a CA expressa a sua posicdo quanto a densidade de camas prevista no capitulo do
ordenamento do territorio).

Considera que nao sao clarificados os impactes decorrentes do acréscimo do fluxo viario. (Esta
questao é analisada no capitulo da socioeconmia).

Considera que nao sao avaliados os impactes das marés nas pessoas e bens e que deveriam ter
sido equacionados cenarios de subida do nivel médio das aguas. (A CA pronuncia-se sobre este
tema no capitulo da REN e recursos hidricos).

Alerta para o facto de, sendo uma zona sujeita a inundagdes e prevendo o projecto a construgéo de
estacionamentos em cave, nao terem sido avaliados os impactes sobre pessoas e bens. Refere o DL
n® 39/2008 (regime juridico da instalacdo de empreendimentos turisticos) e o DL 54/2005 (que
estabelece a titularidade dos recursos hidricos) e lembra a necessidade de obter parecer favoravel
por parte da autoridade competente para o licenciamento de utilizagao de recursos hidricos quando
estejam dentro do limite da cheia com periodo de retorno de 100 anos. (A este propésito refira-se
que a CA partilha as preocupacédo da ANPC, tal como se pode verificar no capitulo relativo aos
recursos hidricos e solos).
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Considera que deve ser esclarecida a potencialidade dos solos para a liquefacgao devido ao risco

sismico da zona.
Apresenta alguns aspectos a ter em conta na fase de execugéo e exploragao.
QUERCUS - Associagado Nacional de Conservagao da Natureza

Considera que nao é avaliado o impacte do que considera ser uma densificacdo urbana na
envolvente do projecto, nomeadamente nas Salinas do Samouco - zona identificada para a

proteccao da avifauna como contrapartida pela construgdo da Ponte Vasco da Gama.

(A CA concorda que ndo foi dada a devida atencdo aos habitats envolventes do projecto,
nomeadamente na avaliagdo dos impactes do projecto sobre a avifauna das salinas — ver capitulo

sistemas ecoldgicos.

No que diz respeito ao facto das Salinas do Samouco terem sido identificadas como zonas de
protecgdo da avifauna como contrapartida pela construgdo da Ponte Vasco da Gama, importa referir
que os compromissos assumidos e garantias dadas pelo Estado Portugués nas negociagdes com a
Comissdo Europeia (realizadas através dos gabinetes dos antecessores dos actuais Ministério da
Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes e do Ministério do Ambiente, do Ordenamento do
Territério e do Desenvolvimento Regional), no ambito do financiamento europeu a Ponte Vasco da
Gama e da respectiva AlA, relativamente aos terrenos da PESCAL e da SNAB, conduziram a
decisao do Governo de ndo os expropriar, como se pode verificar no disposto no Despacho SEOT 5-
XIII/97 de 31 de Margo, e na Clausula XI da Resolugao de Conselho de Ministros n° 25-B/2000 de 13
de Maio, alterando o disposto na base LXVIII do Anexo | do Decreto-Lei n.° 168/94 de 15 de Junho.).

Considera que nao sdo avaliados os impactes decorrentes do acréscimo de cerca de 500 pessoas

em permanéncia (considerando a ocupagao média de 60%).

Insurge-se contra o facto de n&o ter sido apresentado estudo de viabilidade econdémica para o
projecto. (Apesar de ndo ser da responsabilidade da CA proceder a avaliacdo da viabilidade
econdémica do projecto, considera-se que deveria ter sido apresentada uma analise que permitisse
avaliar se o projecto minimiza a carga humana optimizando a relagdo beneficio/custo em termos

ambientais e econdmicos, tal como expresso no capitulo “sistemas ecoldgicos e rede natura 2000”).

Alerta para o facto de, apesar do EIA considerar que os solos na zona de implantagdo sao sensiveis,
0 projecto inclui a construgdo de 204 garagens em cave, potenciando o risco de erosdo e de
inundacao, o que, tendo em conta os cenarios possiveis face as alteragcbes climaticas, e estando
esta zona sujeita a cheias periddicas, considera perigoso. (A este propdsito, e como ja referido, a CA
partilha as preocupacado da Quercus, tal como se pode verificar no capitulo relativo aos recursos

hidricos, solos e ordenamento do territério).

Propde a alteracdo de algumas caracteristicas do projecto, nhomeadamente a substituicdo do

estacionamento em cave por estacionamento a superficie.

Considera que o EIA nao avalia os impactes cumulativos. (Sobre este assunto ver a posicdo da CA

para cada factor ambiental).
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Considera que, numa Optica de requalificagdo do espago, poderiam ser encontradas formas
alternativas de valoriza-lo, nomeadamente através da implantagdo de equipamentos sociais e
educativos e usufruto para as populagcbes locais em consonancia com a area de elevado valor

ambiental e patrimonial em que se inserem.
Direc¢édo-Geral da Saude

Alerta para o facto de haver também em avaliagdo para a area de estudo um outro projecto do
mesmo proponente (Conjunto Turistico), bem como um Hotel Resort j& aprovado no terreno
imediatamente a Este do Esteiro do Brito. Tendo em conta que, no conjunto, os 3 projectos
apresentam uma capacidade
de alojamento da ordem das 1300 camas, entende que a dimensao global aconselha a que sejam
ponderados os efeitos cumulativos especialmente no que respeita aos periodos considerados de
“época alta”.
Considera ainda que devem ser acauteladas diversas situagbes no interesse de maximizar a
qualidade de vida e as condicbes de saude dos residentes e trabalhadores, pelo que propde

a incluséo de algumas medidas de minimizacgéo.
Estradas de Portugal, S.A.

Informa que o presente projecto ndo interfere com a rede viaria existente e ndo existem em curso
estudos ou projectos de novas estradas da sua responsabilidade, pelo que nada tem a opor a

implementagéo do projecto.
Autoridade Nacional de Comunicagées (ANACOM)

Informa que a area do projecto ndo se encontra presentemente sujeita a qualquer condicionante
decorrente da existéncia de ligagdes hertzianas ou centros radioeléctricos com serviddo associada ja
constituida ou em processo de constituicdo, pelo que ndo coloca objeccdo a implementagdo do

projecto no local em causa.

6. CONCLUSAO

O projecto em andlise localiza-se na Area Metropolitana de Lisboa, freguesia e concelho de
Alcochete, distrito de Setubal, numa area localmente designada por Secas do Bacalhau/Praia dos
Moinhos. Em termos de morfologia urbana, o local constitui o extremo da malha urbana poente da
Vila de Alcochete, ndo constituindo no entanto, morfologicamente nem funcionalmente, uma area
urbana de continuidade. Esta inserido na Zona de Protecgédo Especial PTZPE0010-Estuario do Tejo

e no Sitio de Importancia Comunitaria PTCONO0009-Estuario do Tejo.

O projecto apresenta como objectivo estratégico a requalificagdo e valorizagdo de um espacgo
edificado expectante, pouco atractivo e ndo gerido, localizado numa area de elevado potencial
paisagistico e ambiental. Propde a reconversao das antigas instalagdes de seca de bacalhau da
Empresa Comercial Industrial de Pesca — PESCAL, unidade industrial desactivada ha varias

décadas, transformando-a num Hotel de Apartamentos de 5***** estrelas com 292 camas. O terreno
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objecto da pretensdo articula-se com um terreno contiguo, a Poente, propriedade do mesmo
promotor, a SULWAY LLC, ambos locais da antiga seca do bacalhau de Portugal, sendo o segundo
terreno simultaneamente objecto de Avaliagdo de Impacte Ambiental.

O EIA |justifica o projecto como sendo uma solugdo para a necessidade de oferta turistica de
qualidade actualmente sentida na regido, assim como uma forma de dar resposta ao objectivo da
Camara Municipal de Alcochete em qualificar o concelho como pdlo turistico da AML, destacando as
sua potencialidades, nomeadamente aproveitar a relagdo de proximidade entre o rio, a reserva

natural e o centro histérico, em conjugagéo com as tradigdes de Alcochete.

De facto, ao nivel socioecondmico, a CA considera que se trata de um projecto que contribuiria para
o0 aumento de oferta turistica de qualidade no concelho de Alcochete ao mesmo tempo que permitiria
a requalificagdo de uma antiga area industrial desactivada. As acessibilidades a area séo directas,

incluindo a proximidade ao novo aeroporto de Lisboa.

Embora o EIA considere que o trafego gerado é significativo face ao contexto de pequena dimenséao
de Alcochete, considera também que a rede viaria prevista para o empreendimento (nomeadamente
as melhorias a introduzir) é adequada a gestao dos fluxos e tem capacidade de integracéo do trafego

a gerar.

No entanto, e justamente tendo em conta que o turismo (e em especial o turismo costeiro) € um dos
sectores estratégicos da economia portuguesa, e que o turismo associado a qualidade do territério &
uma mais valia para o crescente desenvolvimento do sector, importa garantir que a sua evolugao se
faca num quadro de desenvolvimento sustentavel e de salvaguarda da integridade da zona costeira,

0 que se considera nao acontecer neste caso.

Em termos de orientagdes estratégicas para a area, o PROTAML prevé a salvaguarda das frentes
viradas ao Tejo, enquanto patriménio paisagistico e de identidade sociocultural de enquadramento
do Estuario, e a manutencdo da fungdo ecolégica deste territério como dominante, prioritaria e
estruturante, prescrevendo parametros de baixa densidade para os empreendimentos turisticos a
implementar nestes espacos.

Julga-se que a densidade preconizada no projecto em analise colide com a estratégia territorial
definida pelo PROTAML uma vez que se considera que 87 camas por hectare ndo constituem um
empreendimento turistico de baixa densidade.

Considera-se também que a integral demoli¢cdo das estruturas de seca de bacalhau existente e a sua
substituicdo por empreendimentos turisticos de cariz genérico pouco contribuem para a valorizagao

das margens do estuario como elemento de centralidade e de identidade sociocultural.

Entende-se ainda que a localizagao proxima da area do projecto em relagdo ao Estuario, a sua
topografia praticamente plana e a particularidade das areas estarem perfeitamente encaixadas entre
ambientes aquaticos, aconselha a que se extrapole, neste caso, a aplicagdo de medidas similares as
identificadas na Estratégia Nacional da Gestado Integrada das Zonas Costeiras (ENGIZC), que alerta
para a necessidade de uma zona costeira segura através da prevencao e reducado dos efeitos dos

riscos naturais e em particular os decorrentes das alteragbes climaticas. A ENGIZC refere que “o
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reconhecimento de que a zona costeira funciona como um espago tampao - fungdo especialmente
relevante no quadro das alteragdes climaticas e de subida geral do nivel médio das aguas do mar,
que nao se invertera nos proximos anos - € um conceito fundamental que deve ser assumido como
um principio de ordenamento do territério. A introdugao deste principio associado a um estatuto non
aedificandi da orla costeira devera ser considerado um mecanismo de salvaguarda fundamental para

as situagdes de risco e para os trogos de maior vulnerabilidade na zona costeira.

Em termos da Reserva Ecoldgica Nacional, considera-se que o projecto vai afectar o equilibrio
ecolégico dos varios ecossistemas presentes (estuario, praia) e a dindmica dos seus processos
biofisicos, pondo em causa a manutencao do equilibrio e da dindmica flvio-marinha, dos processos
de dindmica costeira, da manutencao da linha de costa e da seguranga de pessoas e bens.

Acresce ao anteriormente exposto que o projecto incorre em desconformidade com o disposto no n.°
1 do art.° 50.° do PDMA, que impede que sejam alteradas as areas de implantagéo existentes, e com
o disposto no n° 3 do art. 5° e do n.° 4 do art.° 6° do RPGZPE, que interdita qualquer nova edificagdo

e a abertura de uma nova via que ndo estejam previstas no PDMA.

Em suma, considera-se que o projecto, para além de ndo estar conforme com as disposi¢cdes do
RPDMA, do RPGZPE e de nado se enquadrar nas normas orientadoras do PROTAML (que prevéem
para a zona turismo de baixa densidade), provocara impactes nos ecossistemas biofisicos de REN ai

presentes.

Para além disso, e tendo como base as orientagdes da ENGIZC, considera-se que o projecto implica

uma edificabilidade elevada numa area de risco, em termos de segurancga.

Pelas razbes expostas no presente parecer, propde-se a emissao de parecer desfavoravel ao

projecto.
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ANEXO |

Localizacdo da area de implantagéo do Projecto
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ANEXO II

Planta de acessos viarios
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MUNICIPIO DE ALCOCHETE s

n
CAMARA MUNICIPAL L2
Largo de S.Jodio — 2894-001 Alcochete - PORTUGAL - Contribuinte Fiscal : 506 788 450
TEL: 212 348 600 - FAX: 212 348 690 - EMAIL: geralgcm-alcochete.pt
www.cm-alcochete.pt

A: 1
Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento fi
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Braamcamp, n.° 7

1250-048 LISBOA

L ] %
C/ registo e A.R. ,_,f
Sua referéncia Sua Comunicagiio de Nossa referéncia Data
DAS/DAMA-
000009-fax- DOTU/AA —140/09 2009/01/29
2009

Assunto:  Procedimento de Avaliaciio de impacto Ambiental
Projectos: Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos(611/2008) e
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos (612/2008)
Proc®. N° IA.1/08 — SULWAY, LCC

Na sequéncia e em resposta ao solicitado pela CCDRLVT como autoridade de avaliagio de
impacto ambiental (AIA), sua referéncia DAS/DAMA-001497 — 2008; processo AIA-611/2008,
e fax sua referéncia DAS/DAMA-000009-fax-2009, somos a informar o seguinte

respectivamente:
1.Ndo vemos inconveniente no estudo em referéncia desde que o mesmo se enquadre 1os

pressupostos exigidos pela autoridade de AIA.

2.0 projecto agora em avaliagio € o mesmo que foi apreciado aquando do pedido de Informagao
Prévia; Processo IE.012.07, o qual foi objecto de informag&o favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

O Vice-Presidente

HS/PF

Pagina 1 de 1
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,2.5.0,3,07//_‘
MUNICIPIO DE ALCOCHETE

CAMARA MUNICIPAL
Largo de S Jodo — 2894-001 Alcochete - PORTUGAL - Contribuinte Fiscal : 506 788 490
TEL: 212 348 600 - FAN: 212 348 690 - EMAIL: geralwemalcochete pt
www.cm-alcochete.pt

v

A:

Comissao de Coordena¢do e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, n.” 7

1250-048 LISBOA

C/ registo e A.R.
Sua referéncia Sua Comunicagiio de Nossa referéncia Data
DAS/DAMA- DOTU/AA -277/09 2009/03/16

000096-2009

Assunto:  Procedimento de Avaliaciio de Impacte Ambiental
Projectos:Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos (611/2008) e
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos (612/2008)
Sulway, LCC
Classificaciio no Ambito do Regulamento Geral do Ruido
Proc’ n’ IA.1/08 e IA.2/08

Na sequéncia e em resposta ao solicitado no vosso oficio em referéncia informamos que de
acordo com o PDM de Alcochete as intervengdes se localizam em espago de Recreio e Lazer
RL1, com o objectivo de reconversio de usos industriais existentes (unidades de seca do
bacalhau) e criar espagos predominantemente de uso publico de recreio e lazer ou de caracter
turistico, sugerimos que seja atribuida a classificagdo como zona mista -

Com os melhores cumprimentos,

O Vice-Presidente

HS/MR

AB

Pagina 1 de 1




‘ NUL: NUI-2009-005284-E Numero do Registo: DSA-000811-2009 Data do Registo: 04-03-2009 Tipo do Documento: 01.4

Reg. Comercial de Lisboa n® 7013 NIPC 501 207 021 Capstal Social €60 000000

Com

APL # Administragdo do Porto de Lisboa, SA

Rua da Junqueita, 94 Tel +(351)213611 000
1349-026 LISBOA Fax +(351)213611 076
PORTUCAL

www.portodelisboa pt admin junqueira@portodelisboa pt

A/C

Exma. Senhora Vice Presidente da
CCDR-LVT

Rua Brancamp, n° 7

1250-048 Lisboa

Lisboa, 02 de Margo de 2009

N/Ref.: 308391 EP/IG
V/Ref,: DAS/DAMA-000086-2009 Data Ref.: 11.02.2009

JAssunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental. Projectos: Hotel
de Apartamentos e Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos -
Alcochete. Proponente: SULWAY LLC. Licenciados: Céamara
Municipal de Alcochete. Processos n%s: AIA 611/2008 e AIA
612/2008.

Em resposta ao solicitado no V. oficio, com Ref. em epigrafe e analisados os elementos
que compdem os Estudos de Impacte Ambiental (EIA’s) por V. remetidos,
correspondentes aos dois projectos: Hotel de Apartamentos e Conjunto Turistico da Praia
dos Moinhos, a implementar em Alcochete, somos a informar que parte dos mesmos se
localiza em Dominio Publico Maritimo (DPM), em &rea sob jurisdigdo portudria, pelo que
estes projectos se encontram sujeitos a licenga de obras, licenga de ocupacdo e licenga
de utilizagdo do DPM.

Mais, dada a localizac8io e natureza dos projectos, optou-se por se efectuar uma analise
conjunta e integrada dos EIA’s e pela emissdo de um parecer Unico, como se segue.

Assim, entende esta Administragdo referir o seguinte:

7
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; 284-E Numero do Registo: DSA-000811-2009 Data do Registo: 04-03-2009 Tipo do Dacumento: 01.01 - Offcio 05/2008 Dala do Documento: 02-03-2009

a.

(i)

Prevé-se que, na ponta mais a Sudoeste do Conjunto Turistico se localize o
Centro de Desporto constituido por dois courts de ténis, um campo de jogos
polivalente, um jardim infantil e um pequeno edificlo de apoio para bar e
esplanada, sede da entidade concessionaria. Prevé-se, também, que este espago
seja utilizado pelos utentes do Hotel de Apartamentos e Conjunto Turistico,
sendo, no entanto, a sua utilizagdo aberta a utentes externos. Posto isto, €
conveniente que se explique melhor o modo como serd efectuada esta distingdo
entre os diferentes tipos de utentes, bem como, se este espaco se encontra
sujeito a algum tipo de vedac8o, uma vez que importa garantir o livre acesso as
dreas de DPM adjacentes a localizagdo dos projectos.

Igualmente, esta prevista a construcdo de vedagdes junto a frente ribeirinha, as
quals serdo compostas por estruturas metdlicas baixas, conjugadas com planos
de arbustos, por forma a evitar vedagdes macigas em alvenaria de tijolo ou
bet&o, optando-se por solugbes construtivas de menor impacte visual. Contudo,
e porque é espectavel que estas vedagbes criem barreiras visuais entre 0S
espagos publico e o privado, dever-se-4 indicar qual a altura prevista para as

mesmas.

Por a Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) de Alcochete se
encontrar, de momento, em remodelagdo e por estar indicado, em projecto, que
as aguas residuals domésticas recolhidas no Hotel de Apartamentos e no
Conjunto Turistico seré@o encaminhadas para a referida ETAR, colocando-se a
hipétese da mesma ndo estar em funcionamento pleno no momento do inicio da
actividade destas infra-estruturas turisticas, é necessario que seja apresentada
uma solugdo alternativa para o correcto encaminhamento destas aguas, com
vista a eliminagdo do impacte negativo que as mesmas terdo sobre a drea
sensivel em questdio, tendo em consideragéo a proximidade das Salinas do

Samouco.

No que diz respeito a qualidade da dgua do estudrio nesta zona, e uma vez que
estes empreendimentos se encontram junto 3 frente ribeirinha do concelho de
Alcochete, na Praia dos Moinhos, entende-se, por ora, ndo ser propicia a criagdo
de condigdes que legitimem a préatica balnear, ou mesmo 0 desenvolvimento de

7
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1 NUL NUI-2009-005284-E Numero do Registo: DSA-000811-2009 Data do Registo: 04-03-2009 Tipo do Documenteo: 01.01 - Oficio 05/2008 Data do Documento: 02-03-2009

-

e,

(@)

infra-estruturas de apoio ao uso desta frente, uma vez que esta praia se
encontra interdita a banhos, de acordo com a Administragdo Regional de Satde
de Lisbhoa e Vale do Tejo, por nZo apresentar niveis de qualidade
correspondentes aos exigidos por lei.

Por ultimo, ndo é feita qualquer referéncia a metodologia a adoptar aquando da
demolicdo dos edificios existentes, considerando-se que devera ser elaborado
um projecto de demolicdo das antigas Instalagdes Industriais da Sociedade
Nacional dos Armadores de Bacalhau (SNAB), o qual seja complementar ou
associado aos projectos as infra-estruturas turisticas — Hotel de Apartamentos e
Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos.

Finalmente e na perspectiva da poupanga dos recursos hidricos, uma vez que se prevé

que este Hotel de Apartamentos e Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos possua uma

area ajardinada de relativa dimensdo, considera-se interessante a eventual criagdo de

um depdsito de dguas pluviais, para uso nha rega, com vista a economia de recursos,

tornando estas infra-estruturas turisticas mais sustentaveis.

Com os melhores cumprimentos,

Conselho de Administragéo

—f =

Daniel Esaguy
(Vogal)

Oficio N°,: 308391 3/3
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Exmo. Senhor

Eng. Anténio Fonseca Ferreira

Digmo. Presidente da Comisséo de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

09FEy 10, 00567 Rua Braamcamp, 7
1250 — 048 LISBOA

L |

Sua referéncia Sua comunicagio de Nossa referéncia Data

Oficio 038756 - S - DSA/DAMA 1530-2008 2008 12 11
Oficio 038844 - S — DSA/DAMA 1542-2008 2008 12 12
Oficio 040015 - S - DSA/DAMA 1591-2008 2008 12 22

ASSUNTO: Consulta Publica no ambito do procedimento de AlA 611/2009-CP
Projecto: “Hotel de Apartamentos da Paria dos Moinhos"

Consulta Publica no &mbito do procedimento de AIA 612/2009-CP
Projecto: “Conjunto Turistico da Praia dos Moinhos”

Processo de Pés-Avaliagdo (RECAPE) — AlA 655/2008-CP
Projecto: “Loja IKEA Portugal — Mdveis e Decoragéo, Lda.

Pedido de Parecer.

Na sequéncia dos oficios de V. Exa. no &mbito dos Projectos supra mencionados, junto se enviam

0s respectivos pareceres desta instituigao.

Com os melhores cumprimentos,

A Vice-Presidente do Conselho Directivo,
(Em substituigao do Senhor Presidente)

(P Prcesto

Teresa Ponce Ledo
AS

Anexo: o mencionado.

Estrada da Portela — Zambujal — Alfragide — Apartado 7586 — 2720 — 866 Amadora - Portugal
Telf: +351 210 924 600 Fax: +351 21 716 36 88

www.ineti.pt



INSTITUTO NACIONAL DE ENGENHARIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO, IP

CCDRLVT - Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento

Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Offcio 38756-S de 2008-12-11- Refa. DSA/DAMA - 001530-2008

Consulta Publica no &mbito do Procedimento de Avaliagéo de
Impacte Ambiental - AIA n.° 611/2008 - CP

Projecto: “Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos”
Proponente: SULWAY LLC

Descritor Geologia

Responsavel: Dr. Paulo Alves

Descritor Hidrogeologia

Responsdvel: Doutor Augusto Costa

Descritor Recursos Minerais

Responsdveis: Dr. Jorge Carvalho, Eng®. Augusto Filipe e Dr. Vitor
Lisboa

Fevereiro/ 2009

Estrada da Portela — Zambujal — Alfragide — Apartado 7586 - 2720 -866 — Amadora - Portugal — www.ineti.pt
g : [
Tel: +351 210 924 600
Fax: +351 217 163 688
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PARECER

Descritor Geologia

Informamos que ndo hé aspectos impeditivos & implementagéo do Projecto no 4mbito do descritor
Geologia, sendo a identificagao, avaliagdo e minimizagé&o dos impactes devidamente considerada.

Descritor Hidrogeologia

Deve referir-se que este EIA, embora inclua um capitulo sobre Recursos Hidricos, no qual se incluem
08 recursos hidricos subterraneos, onde se podem ver sub-capitulos sobre piezometria e inventario de
pontos de agua, ndo faz um reconhecimento local dos aquiferos existentes nem utiliza os 6 furos e 4
pogos identificados na 4rea do projecto para fazer esse reconhecimento local dos aquiferos que ai
existem. A transposi¢ao de informagao regional sobre sistemas aquiferos para a drea do projecto, em
particular no que se refere & piezometria e & qualidade da agua subterranea, nao tem qualquer

validade.

Seria de toda a utilidade que fosse considerada toda a informagéo local existente (pontos de agua
identificados na érea do projecto) num estudo hidrogeoldgico local. Esta informagdo, devidamente
contextualizada a nivel regional, deveria constituir o suporte necessario para a Avaliagdo de Impactes
do projecto nos recursos hidricos subterraneos, constituindo também informagéo Util para o préprio

projecto de excussdo do empreendimento.

Apesar de ndo existir uma verdadeira avaliagdo de impactes ao nivel dos recursos hidricos
subterraneos no presente EIA, o conhecimento que existe sobre o sistema aquifero e os aquiferos
locais, permite concluir que no sdo previsiveis impactes significativos nestes recursos atendendo ao

seguinte:

- O projecto localiza-se numa zona terminal do aquifero fredtico da zona, que descarrega

directamente no esturio do Tejo;

- A qualidade quimica da dgua deste aquifero fredtico na zona, j& deve apresentar indicios de

contaminagéo agricola e outras, relativamente elevados:

- Este aquifero fredtico ndo é presentemente explorado nesta zona, limitando-se a algum eventual
abastecimento agricola, em pontos relativamente distantes e a montante desta zona, que nao

serdo afectados:

Estrada da Portela ~ Zambujal - Alfragide — Apartado 7586 — 2720 -866 — Amadora - Portugal — www.ineti.pt Pag.2/3
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PARECER - Continuagéao

- Os niveis aquiferos confinados, realmente muito importantes para o abastecimento publico do
concelho de Alcochete e de todos os outros concelhos da regido da Peninsula de Setubal, além
dos abastecimentos industriais e agricolas, encontram-se naturalmente protegidos pelos niveis
argilosos que os confinam e pela prépria existéncia de niveis aquiferos superiores,

essencialmente ndo confinados e a descarregar para o estuario;

- Ndo se prevéem neste projecto quaisquer perfuragbes da ordem de algumas dezenas de metros

que pudessem vir a afectar os niveis aquiferos profundos.

Neste local os niveis aquiferos profundos devem ter um potencial hidraulico superior & cota do terreno,
pelo que se pensa que os furos identificados na &rea do projecto ndo devem ter mais do que 40/50 m

de profundidade. Seria contudo importante fazer essa verificagdo, pois se esta profundidade for

ultrapassada em algum ou alguns dos furos identificados, serd necessério proceder a um cimentagéo

cuidadosa (com injecgdo de calda de cimento de baixo para cima) dos niveis aquiferos profundos,

para que o entulhamento de tais furos ndo venha a consagrar definitivamente esses focos locais de

contaminagéo de niveis aquiferos profundos, por mistura com a dgua contaminada supetrior.

Descritor Recursos Minerais

O Estudo de Impacte Ambiental do projecto referido em epigrafe, ndo apresenta a caracterizagéo do
Factor Ambiental Recursos Minerais nem procede a avaliagao de potenciais impactes e medidas de
mitigag&o, conforme estipulado nas secgdes IV e V do n° 3 do Anexo Il da Portaria 330/2001 de 2 de
Abril.

No entanto, os conhecimentos detidos pelo INETI acerca desta zona permitem inferir da pouca
relevéancia deste descritor na drea deste projecto, pelo que consideramos nao ser relevante a omisséo

no EIA de uma adequada caracterizagao dos recursos minerais.
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Exmo. Senhor

Presidente da Comissé&o de
Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, n.°7

1250-048 Lisboa 1902709 0

Sua referéncia Sua comunicacido Nossa referéncia
GEA-00024-0OFI1-2009

Proc. ARHT/GEA/0557.09/T

Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental

Projecto: Hotel de Apartamentos Praia dos Moinhos
ASSUNTO:  Proponente: Sulway, LCC.

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Alcochete

Parecer Final

Relativamente ao assunto citado em epigrafe, junto se anexa o parecer final deste Organismo
relativamente ao EIA "Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos”.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente

MO LS

Manuel Lacerda

Anexo: o citado
TPS

S

ARH do Tejo, I.P. 1/14
Administragdo da Regido Hidrografica do Tejo, LLP.

Rua Braamcamp, 7 1250-048 Lishoa PORTUGAL

tel.: 210 101 387  fax: 210 101 349

e-mail: geral@arhtejo.pt  www.arhtejo.pt
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1 - Introdugéo

O presente parecer visa dar resposta a solicitagdo de parecer final feita pela CCDR-LVT
(Autoridade de AlA), relativamente ao factor ambiental Recursos Hidricos.

O proponente deste Projecto é a Sulway LLC.
O presente EIA foi desenvolvido pela firma Outras Paisagens, Lda.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Alcochete.

O projecto em analise tem como objectivo a reconverséo das instalacées industriais da
Empresa Comercial Industrial de Pesca (PESCAL), unidade industrial que se encontra
desactivada as varias décadas, transformando-a num Hotel de Apartamentos.
Complementarmente, mas ainda no &mbito deste projecto, proceder-se-a a construgdo de um
percurso pedonal na frente ribeirinha da Praia dos Moinhos, associado a um espago de
estacionamento e a equipamentos de apoio de praia (area de cedéncia de 5 460 m“) e a
construgéo de uma via de acesso a partir da via ja existente (area de espaco publico de 6 306
m2), que garante o acesso ao hotel de apartamentos, entrada principal e areas de servigo, ao
estacionamento publico de apoio a Praia dos Moinhos, bem como ao terreno contiguo a este a
Sudoeste.

2 — Descrigédo do Projecto

A drea de implantacdo do projecto do Hotel de Apartamentos da Praia dos Moinhos de
Alcochete insere-se no concelho e na freguesia de Alcochete, apresenta uma area de 38 970
m?, e desenvolve-se no sentido Sudoeste — Nordeste.

O terreno apresenta limites algo irregulares e inscreve-se num rectangulo. Apresenta uma
topografia praticamente plana e com um ligeiro declive no sentido da praia. E limitada a Norte
pelo rio Tejo (Mar da Palha), a Sul e a Oeste pelas Salinas do Samouco e dista cerca de 1 km,
para Oeste, do centro urbano de Alcochete.

A drea de insergéo do projecto situa-se dentro do Sitio de Interesse Comunitario do Estuario do
Tejo (PTCONO0009) (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 142/97 de 28 de Agosto) e Zona
de Proteccdo Especial para Avifauna (PTZPE0010) do Estuério do Tejo (Decreto de Lei n.°
280/94 de 5 de Novembro).

O principal acesso & area de implantag&o do projecto é através uma estrada secundaria, que
deriva da estrada municipal E.M. 501.

NIPC: 508 608 015

O terreno apresenta pré existéncias edificadas, constituidas pelos antigos edificios fabris das
secas de bacalhau presentemente desactivadas, encontrando-se o conjunto edificado e os
espagos exteriores em franco estado de degradagdo pela auséncia de uso. Os edificios
existentes, de tipologia industrial, apresentam caracteristicas volumétricas e construtivas
proprias da actividade, impondo-se no territério com uma grande volumetria concentrada e sem
cuidados estéticos, resultando num claro impacto negativo na frente ribeirinha de Alcochete.

A area de interveng&o (38 970 m?) divide-se em:
e Uma area privada onde se implantara um Hotel de Apartamentos e edificios anexos,
cozm as respectivas 4reas de estacionamento, servigo, lazer e espagos verdes (27 203
m°);
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o Uma area de cedéncia para espaco ptblico constituida pelo desenvolvimento de uma
via de acesso a partir da via de acesso existente para as salinas. Esta via interior do
empreendimento garante o acesso ao Hotel de Apartamentos, entrada principal e areas
de servico, ao estacionamento publico de apoio a Praia dos Moinhos, bem como ao
terreno contiguo a Este e a Sudoeste (6.306m?);

e Uma area de cedéncia do lado da Praia dos Moinhos, para desenvolvimento da frente
ribeirinha equipada (5.460 m?).

Pretende-se para o efeito o Licenciamento de um Hotel de Apartamentos, de 5 ***** estrelas,
com 119 unidades de alojamento, correspondendo a 292 camas na totalidade. As tipologias
das unidades de alojamento sdo TO para o edificio principal (99 unidades de alojamento, 198
camas) e T2 eT3 para os edificios anexos (complementares), respectivamente com 6 e 14
unidades de alojamento (24 e 70 camas). A estimativa da populagéo gerada pelo projecto € de
332 hab.

Para a parcela do Hotel de Apartamentos s&o previstas areas de estacionamento privadas, a
superficie (41 lugares) e em cave (204 lugares), num total de 245 lugares.

Na proposta de arranjo da frente ribeirinha, o Estudo Prévio prevé uma estrutura linear paralela
a margem, que se articula com o arranjo previsto para o Conjunto Turistico contiguo, onde se
localizam dois passadigos pedonais; um mais perto da praia e o segundo mais interior perto do
limite do empreendimento turistico, ambos desenvolvem-se ao longo da frente de rio. Varios
passadigos transversais em deck de madeira, ligeiramente sobrelevados, gravitam sobre uma
estrutura dunar (ver arranjos exteriores), e permitem o atravessamento pedonal do
empreendimento turistico para a Praia dos Moinhos de forma panoramica e salvaguardando a
vegetacdo dunar.

o Abastecimento de agua
Fase de construgédo

A agua necessaria durante esta fase sera fornecida através de camibes cisterna, com origem
na rede municipal de abastecimento.

Fase de exploragdo

A Rede de Distribuicao de Agua, tera como ponto de origem a rede municipal existente e o seu
tragado devera acompanhar e seguir sob zona pedonal/zona verde.

» Consumo médio diario = 94,90 m3/dia

* Consumo de ponta = 6,42 lis

o Aguas Residuais

Fase de construgédo

Durante a execucgdo das obras seréo colocadas em obra pelo empreiteiro fossas estanques
efou unidades sanitarias méveis, que incluem compartimentos estanques, pelo que ndo existira
qualquer descarga no meio. Posteriormente, estas unidades ser&o removidas do local pela
empresa responsavel pelo aluguer, devendo o efluente gerado ser encaminhado para destino
adequado, de acordo com a legislagéo em vigor.

Caso ocorram operagdes de lavagem de maquinas e equipamentos, estas seréo efectuadas
em locais adequados, dotados de meios para minimizac¢&o dos efeitos no meio receptor.
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Fase de exploragédo

O funcionamento do sistema de drenagem sera do tipo separativo, na sua grande maioria, por
gravidade, estando, no entanto prevista uma Estagdo Elevatédria, junto ao Hotel de
Apartamentos do Conjunto Turistico, a partir desse ponto o esgoto doméstico sera elevado e
conduzido até a caixa de visita do colector municipal existente junto da rotunda na EM501 que
posteriormente liga a futura ETAR de Alcochete (o EIA apresenta uma Declaragéo emitida pela
Camara Municipal de Alcochete a 23/09/2008 referindo a possibilidade de recepgéo de agua
residuais domeésticas).

* Caudal médio diario = 75,92 m3/dia.

e Aguas pluviais

A parcela em estudo — parcela A — Hotel de Apartamentos, pertence a uma zona de transicéo
que sofre influéncia das marés, logo, sensivel aos poluentes rodovidrios, nomeadamente a
descarga de aguas pluviais provenientes da drenagem da rede viaria a implantar.

As &guas pluviais serdo recolhidas através do sistema de drenagem e drenadas para sistema
de tratamento adequado, equipamento para remog&o de o6leos/ hidrocarbonetos a montante de
todos os pontos de descarga no meio receptor.

As aguas pluviais serdo descarregadas no meio hidrico envolvente, sendo que um ponto de
descarga sera uma linha de agua fora da zona de intervengédo, e o outro ponto de descarga
sera para o Rio Tejo. Antes das referidas descargas e tendo em conta o estudo, o projecto das
aguas pluviais incluira a colocacéo de separadores de o¢leos/hidrocarbonetos a montante de
todas as descargas.

Os colectores de aguas pluviais no exterior seréo instalados em vala. Os materiais dos
colectores serdo em manilhas de betéo.

3 - Caracterizagao da Situacao de Referéncia

O EIA apresenta uma caracterizagdo adequada da area em estudo permitindo o conhecimento
do tipo de aquiferos presentes. Localiza as captagbes existentes na area envolvente,
caracteriza quantitativamente duas estacdes (piezometria), caracteriza a recarga e descarga do
sistema hidrogeoldgico e a vulnerabilidade a poluicdo. No que se refere a qualidade das aguas
subterréneas, recorreu a dados do INAG referentes a uma estagdo de qualidade de agua
subterrénea (432/724) situada na freguesia do Samouco.

No que concerne as aguas superficiais, o EIA apresentou o enquadramento hidrolégico da area
em estudo, caracterizou as areas inundaveis, e caracterizou os planos de agua mais proximos
recorrendo a dados provenientes do INAG, SIMTEJO-Grupo Aguas de Portugal e Camara
Municipal de Alcochete.

NIPC: 508 608 015

Recursos Hidricos Subterrdneos
A area de intervengdo do projecto fica localizada no sistema aquifero Margem Esquerda
pertencente a Unidade Hidrogeologica da Bacia do Tejo—Sado.

Segundo o EIA, na area de estudo foram identificados 6 furos e 4 pogos, todos desactivados.
Destes, apenas um pogo néo localiza na area de implantagdo de projecto, estando localizado
na area do projecto do Hotel de Apartamentos (Parcela A). Estes pogos tém profundidades
varidveis entre 5 e 7 metros, fornecendo aguas essencialmente salobras (de acordo com
informag&o obtida pela Geoarea na visita de campo 2008).
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Vista de um dos pogos localizados na drea em estudo.

Para a caracterizagdo da evolugédo dos niveis piezométricos e do nivel de profundidade da
agua entre os anos de 2000 e 2007, o EIA recolheu dados, de duas estagbes de monitorizagéo,
localizadas em Soalheira (JK2) e Rilvas (JKp1). Analisando os dados o EIA confirma que o
escoamento subterraneo se faz de Este (estagdo JKp1) para Oeste (esta¢éo JK2), na direcgao
do estuario do Tejo.

Localizagéo das estagées

O Plano da Bacia Hidrogréafica do Tejo, classifica como V3 e V4 (V3 - Aquiferos em sedimentos
ndo consolidados com ligagéo hidraulica com a agua superficial/Alto e V4 - Aquiferos em
sedimentos n&o consolidados sem ligag&o hidraulica com a agua superficial/Médio). Todavia,
considera-se que o sistema hidrogeolégico que alimenta Alcochete possui ligag&o hidraulica
com agua superficial. Isto, segundo o mesmo estudo, implica uma classificagdo V3 de
vulnerabilidade a poluigéo, ou seja, uma vulnerabilidade alta. Segundo o método DRASTIC, e
de acordo com os valores obtidos para a Bacia do Tejo-Sado /Margem Esquerda, a
vulnerabilidade é elevada.

Para a caracterizagéo da agua subterranea o EIA recorreu a dados do INAG referentes a uma
estagdo de qualidade de agua subterranea (432/724) situada na freguesia do Samouco, com a
designagéo de PS2, a cerca 3.200 metros a Sudoeste da area em estudo. Estes dados foram
comparados com os, valores estabelecidos no Anexo | (Qualidade das &guas doces
superficiais destinadas & produg8o de agua para consumo humano, categoria A1), Anexo XVI
(Qualidade das aguas destinadas a rega) e Anexo XXI (Objectivos ambientais de qualidade
minima para as &guas superficiais) do Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto, que estabelece
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normas, critérios e objectivos de qualidade com a finalidade de proteger o meio aquético e
melhorar a qualidade das aguas em fung&o dos seus principais usos.

De acordo com os dados disponibilizados, verificou-se que a agua retirada deste furo esta
conforme a categoria A1 para aguas para consumo humano. Estas aguas necessitam de
tratamento fisico e de desinfecgéo para ser utilizada. Verifica-se também que a &gua extraida
deste furo de captagdo cumpre os requisitos do Anexo XVI do Decreto-Lei n.® 236/98, estando
por isso habilitada a ser utilizada como agua para rega.

Recursos Hidricos Supetficiais

O local do projecto enquadra-se na bacia hidrografica do Rio Tejo, a qual tem uma area de
80.629 km2, 31% da qual se situa em territério portugués.

A area em estudo confina com o estuario do rio Tejo, no seu limite Noroeste e, com o complexo
das salinas do Samouco, no seu limite Sul. Nao é atravessada por nenhum curso de agua, nem
possui outros corpos de agua a superficie.

O suave declive da area de estudo, associado ao tipo de solos existentes, favorece
escoamentos superficiais lentos e, consequentemente, velocidades de infiltracdo bastante
elevadas. Contudo, uma vez que a area em estudo confina com o estuario do rio Tejo, o EIA
verificou se a area de influéncia do efeito de maré e a areas sujeitas a inundagéo (cheias)
recorrendo & informacgéo disponibilizada pelo INAG, na qual se identificam as areas das zonas
inundaveis para o periodo de retorno dos 100 anos ou da maxima cheia.

Contudo, a planta 11 do EIA n&o apresenta correctamente a indicagdo da linha de maxima
cheia do Tejo (T=100anos). Na carta apresentada a linha de maxima cheia apresenta-se a
cotas inferiores a linha de maxima preia-mar.

No sentido de melhor caracterizar os planos de dgua mais préximos, nomeadamente o estuario
do Tejo, na area adjacente ao projecto, o EIA recorreu aos dados provenientes de diversas
fontes, nomeadamente o INAG (estagdo Esteiro do Montijo 21C/07), a SIMTEJO — Grupo
Aguas de Portugal (dois pontos de amostragem localizados na envolvente da area em estudo —
ST64 e ST74) e a Camara Municipal de Alcochete (ponto de amostragem localizado na Praia
dos Moinhos). Depois de analisados, o EIA concluiu que a qualidade das aguas do estuério do
Tejo na envolvente da area em estudo sdo impréprias para o uso balnear, decorrente das
concentragdes dos parametros microbiologicos (Coliformes Totais e Fecais, Estreptococos
Fecais), que sdo mais elevadas nos dados disponibilizados pelo Municipio de Alcochete, com
ponto de amostragem localizado na zona junto a praia. No que se refere & Qualidade Minima
Ambiental das Aguas Superficiais, os valores obtidos nas diversas campanhas de amostragem
resultam inferiores aos valores aos limites legislados, excepto para os parametros Azoto
Amoniacal e Azoto Kjeldah.

4 - Impactes

Recursos hidricos subterrdneos

Fase de Construgéo

Na fase de construgéo, as principais acgdes que podem induzir impactes negativos na area de
estudo sdo a instalagéo do estaleiro, a movimentacdo de maquinaria e veiculos pesados, os
trabalhos de desmatag&o, movimentacéo de terras e construg@o das infra-estruturas inerentes
ao projecto. Estas acgbes poderdo ser indutoras dos seguintes impactes: compactagéo e
impermeabilizagéo dos terrenos que se reflectird na diminuicdo da area de recarga dos niveis
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aquiferos locais e eventuais descidas dos niveis piezométricos; degradagéo e contaminagéo
das aguas superficiais e subterraneas, aumento da susceptibilidade dos solos a erosao, em
caso de precipitagdo intensa e alteraco da drenagem natural da area.

A contaminacdo do solo, aquiferos e cursos de agua durante a fase de construgdo também
podera resultar da libertagdo acidental de éleos e outros lubrificantes, combustiveis, solventes
e outras substancias perigosas utilizadas na maquinaria ou de derrames a partir do eventual
local de armazenamento destes produtos. A libertagdo destas substancias pode provocar a
contaminacdo dos solos e das aguas de superficie e subterraneas e exigir a adopgdo de
processos de recuperagdo dos meios afectados.

Assume-se que, com a implementag&o de um plano de gestdo ambiental, seréo observados
todos os cuidados no armazenamento e manuseamento das substancias referidas, ou de
outras que coloquem um qualquer risco ambiental adveniente da sua libertagéo acidental, bem
como sera prevista e assegurada a formagdo e sensibilizagdo dos recursos humanos
envolvidos.

Relativamente & gestdo das aguas residuais domésticas geradas no decorrer da fase de
construcéo assume-se que estas serdo enviadas para fossas sépticas estanques que devem
ser objecto de particular cuidado ndo sé no que se refere & sua construgdo mas também
relativamente & sua limpeza periédica, devendo existir procedimentos de emergéncia para
eventuais derrames acidentais.

Face ao exposto, os impactes nesta fase séo negativos mas pouco significativos.
Fase de Exploragdo

Na fase de exploragéo os principais impactes estéo relacionados com a impermeabilizagéo do
solo. A impermeabilizagdo das zonas de recarga dos niveis aquiferos locais devido a
construcgdo ira persistir nesta fase.

Outra acgéo, na fase de exploragéo susceptivel de causar impacte negativo, ao nivel dos
recursos hidricos subterraneos, diz respeito as operagdes de manutencdo, nomeadamente a
rega e aplicagéo de fertilizantes dos espagos verdes. Estas acgbes podem causar impactes
negativos e directos que serdo pouco significativos, caso se proceda uma correcta aplicagao
dos fertilizantes, adaptada as condigbes locais e as necessidades do coberto vegetal.

O EIA refere “Do ponto de vista hidrogeolégico o principal impacte associado a fase de
exploragio resulta da eventual ocorréncia de roturas nas redes de saneamento, que
eventualmente possam atingir o subsolo e os niveis aquiferos mais superficiais. Refira-se,
contudo, que a intruséo salina é acentuada e que a qualidade da agua subterrdnea é por
natureza imprépria para consumo humano, sendo esporadicamente utilizada para rega”.

Recursos Hidricos Superficiais

Fase de Construgdo

Na area de intervengéo do projecto n&o existem corpos de agua a superficie. Por este motivo,
a afectacéo de recursos hidricos superficiais, se ocorresse, incidiria sobre areas exteriores a
area do projecto, designadamente o complexo das salinas Samouco ou o estuério do Tejo.

Os trabalhos de desmatagéo, de limpeza e de modelagdo do terreno assim como a demoligéo
de algumas estruturas poderdo produzir poeiras e detritos, que em condigdes de forte
precipitagio poderdo ser arrastados para o estuério ou para o complexo de salinas. A natureza
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arenosa dos solos minimiza esta probabilidade porque facilita a inflitrac&o das aguas pluviais,
evitando a escorréncia superficial.

Durante a fase de construgdo as operages de modelacéo da topografia, associadas &
movimentacdo de maquinaria e trabalhadores, irdo provocar a compactacdo dos solos
susceptivel de causar impacte negativo pouco significativo, directo embora temporério a nivel
da recarga do aquifero local.

O desnudamento do solo favorece a ocorréncia de fenémenos erosivos e o transporte de
sedimentos para o estuario.

Devida a construgéo de edificios e pavimentos, ocorrera ainda a impermeabilizagéo de grandes
superficies, em consequéncia disso, verifica-se um aumento da drenagem superficial ao nivel
local em detrimento dos processos de infiltragdo, n&o atingindo, porém expressdes
significativas.

No que se refere a qualidade da agua considera-se que devem ser tomados cuidados
especiais relativamente a eventuais derrames acidentais de combustiveis e 6leos dos veiculos
envolvidos nas operagées de construga@o e dos estaleiros, cujo impacte pode ser significativo.

Em fase de obra, as aguas residuais serdo armazenadas em fossas estanques e/ou unidades
sanitarias moveis. Posteriormente, estas unidades serdo removidas do local, e o efluente sera
encaminhado para destino adequado, de acordo com a legislag&o em vigor. Assim, n&o existira
qualquer descarga no meio.

Também para minimizar a possibilidade de contaminagdo acidental dos corpos de agua
adjacentes, os residuos soélidos (RSU, entulhos, paletes, etc.) seréo sujeitos a triagem no local
de produgdo, sendo armazenados temporariamente, e de forma adequada, no estaleiro de
obra, como foi ja referido.

Posteriormente, serdo encaminhados para destinos adequados, de acordo com a legislagéo
em vigor.

No local apenas seréo efectuadas, em condigbes adequadas, algumas operagbes que poderéo
originar pequenas quantidades de 6leos usados e pecas contaminadas. O projecto prevé que
estes residuos sejam armazenados em contentores, colocados em zona impermeabilizada e
coberta, no estaleiro de obra, sendo encaminhados para destino final autorizado, de acordo
com a legislagdo em vigor.

Fase de exploragéo

Na fase de exploragéo, os efluentes liquidos ser&o ligados a futura ETAR de Alcochete.

NIPC: 508 608 015

Outra acgdo sera as aguas das aguas pluviais que serdo descarregadas no meio hidrico
envolvente, sendo um ponto de descarga uma linha fora da zona de intervengé&o e o outro para
o Rio Tejo. O EIA refere que antes das referidas descargas o projecto incluira a colocagéo de
separadores de éleos/hidrocarbonetos a montante de todas as descargas.

Devera a descarga das aguas pluviais, ter em ateng&o as marés.

A Autoridade Nacional de Proteccgio Civil refere no seu parecer o seguinte: “Cheias e
Inundagées — Na pégina 23 do Volume [-RNT faz-se alus§o a existéncia de éreas de inundagéo
na zona do plano, e o projecto prevé estacionamentos em caves abaixo da cota natural do
terreno, mas néo se apresenta cartografia nem estimativas de possiveis impactos nas pessoas
e bens.
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A Quercus — Associagédo Nacional de Conservacgio da Natureza referiu no seu parecer que
“Apesar de o EIA considerar que os solos na zona de implantagdo sédo sensiveis, o projecto
inclui a construgéo de dezenas de garagens em cave potenciando o risco de erosédo e mesmo,
em fase de exploragéo, de inundagao.

Considerando os cendrios possiveis face as alteragbes climéticas, e estando o concelho de
Alcochete e em particufar a sua zona ribeirinha sujeitos periodicamente a episédios de cheias
(...), esta opgéo afigura-se-nos bastante duvidosa, para ndo dizer mesmo perigosa, assumindo
contornos de negligéncia.”

Esta associacéo salienta ainda “a necessidade de alterar algumas das caracteristicas do
projecto, nomeadamente a substituicdo do estacionamento em cave por estacionamenfo a
superficie, a minimizagdo de area de impermeabilizagdo (em particular no estacionamento e
nas &reas de acesso exleriores), a adopgdo de materiais de construgdo mais ecoldgicos a
utilizagdo de espécies autéctones, caracteristicas do clima mediterrdnico, nos arranjos
paisagisticos exteriores.”

Este aspecto deve ser contemplado em projecto de execugéo.
Assim, ao nivel da qualidade da agua ndo sdo expectaveis impactes negativos significativos.
No que se refere aos aspectos quantitativos considera-se necessario a apresentagdo de um

estudo que indique a cota maxima cheia conhecida para um periodo de retorno de 100 anos e
a linha de preia-mar de aguas vivas equinociais.

Impactes cumulativos

Recursos Hidricos Subterraneos

Segundo o EIA no que respeita & analise conjunta com outros projectos, a decorrer ou
previstos para a area circundante, os impactes cumulativos mais significativos decorreréo do
incremento das movimentagdes de terras, modificando a topografia e aumentando a eroséo e a
impermeabilizacdo dos terrenos. Segundo o EIA neste ambito, n&o se identificam motivos para
ocorrerem efeitos de caracter sinergistico.

A instalacdo de outros estaleiros referentes a outras obras na envolvente, ird aumentar a
producéo de efluentes residuais, como aguas de lavagem de maquinas e éleos usados nos
motores. O facto de todos efluentes e residuos liquidos produzidos no ambito deste projecto
terem como destino as solugdes de tratamento previstas na lei determina que néo se preveja a
ocorréncia de efeitos sinergisticos. Assim, o efeito conjunto com outros projectos determinara
apenas um aumento da carga dos circuitos de tratamento.

A construgdo de aterros e a construg&o de edificios pode reduzir ou mesmo impermeabilizar os
terrenos e formacgdes atravessadas, diminuindo a recarga dos aquiferos, que ja de si, se trata
de um aquifero bastante vulneravel a poluicdo. Ainda segundo o EIA, os impactes associados
s terdo expresséo significativa se a taxa de impermeabilizagdo for suficientemente extensa
para ultrapassar a capacidade de infiltragcdo dos terrenos. No entanto, para ter pertinéncia, esta
analise s6 devera ser feita no ambito de toda a area de recarga do aquifero, ultrapassando
largamente o ambito deste estudo.

Recursos Hidricos Superficiais

Segundo o EIA, os impactes cumulativos decorrentes no projecto serdo muito limitados, devido
ao facto de n&o existirem corpos de agua a superficie, na area de implantacéo do projecto. Por
este motivo, o acréscimo da afectagdo dos recursos hidricos a escala regional de corrente do
projecto & praticamente nulo, no contexto dos efeitos das actuais intervengbes humanas.
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Os impactes cumulativos deveriam ter atendido aos outros empreendimentos em avaliagéo, da
responsabilidade do mesmo promotor, e ja aprovados (Praia dos Moinhos Resort).

5 - Conclusao

Concorda-se com a identificagéo e avaliagdo efectuada quer para a fase de construgéo quer de
exploracdo, estando previstas as medidas necessarias para evitar a contaminagdo dos
recursos hidricos que possam eventualmente surgir, ndo se prevendo deste modo elevados
constrangimentos se forem cumpridas as medidas de minimizac&o e plano de monitorizagao
que a se seguir se descriminam.

Assim, emite-se parecer favoravel condicionado:
o A apresentacéo de um estudo que indique a cota maxima cheia conhecida para um
periodo de retorno de 100 anos e a linha de preia-mar de aguas vivas equinociais.

e Ao cumprimento integral das medidas de minimizag&o e planos de monitorizag&o.
Considera-se que na fase de RECAPE deverd ser atendido ao seguinte:

e Esclarecer se na fase de exploragéo pretendem efectuar furos de captagéo. Indicagao
do fim a que se destinam.

e Criar, a fim de evitar a afluéncia de escorréncias durante a fase de obra as salinas,
pequenas bacias de decantagdo das aguas de escorréncia, para evitar a chegada a
rede pluvial de quantidades significativas de sedimentos arrastados devido a
ocorréncia de chuvadas intensas, reduzindo-se assim a potencial carga solida afluente

o Escolher, sempre que possivel, materiais para os pavimentos das vias de circulagéo e
das areas de estacionamento com caracteristicas porosas de forma a facilitar a
infiltragdo das &guas superficiais, reduzindo assim os efeitos negativos da
impermeabilizagdo, que ja se verifica actualmente.

o Contemplar os aspectos mencionados pela Quercus e pela Autoridade Nacional de
Protecgdo Civil no que se refere ao estacionamento em cave.

6 - Medidas de Minimizagéao

Fase de Construgcdo

O EIA propde a seguinte medida, com a qual se concorda:

o Deve ser proibida a lavagem de equipamentos e méaquinas e a manutengdo da
maquinaria na area de intervengédo, a ndo ser em zonas previamente autorizadas,
devidamente assinaladas e preparadas para o efeito. Essas zonas tém de ser
impermeabilizadas para evitar contaminagdo do solo com possiveis derrames
resultantes da actividade do estaleiro ou abastecimento/mudanca de lubrificantes e os
efluentes gerados deverdo ser encaminhados para separador de hidrocarbonetos com
ligagéo ao colector municipal e/ou descarga em fossa séptica estanque com posterior
recolha por entidade licenciada para o efeito.
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A ANPC refere no seu parecer a seguinte medida:

e Os locais de armazenamento deverdo estar devidamente assinalados e
compartimentados com vista a evitar situacdes de derrame, explos&o ou incéndio.

Fase de exploracédo

O EIA propde as seguintes medidas, as quais se concorda:

o Aplicagcdo optimizada de fertilizantes nos espagos verdes, restringido a aplicagéo ao
minimo necessario, ou em alternativa, utilizagdo de espécies que necessitem de uma
quantidade minima de nutrientes. Deste modo, podera aplicar-se apenas as
quantidades necessarias para o seu desenvolvimento;

e Ter o maior cuidado no uso, na aplicagido e no armazenamento de todos os produtos
quimicos e fertilizantes, nomeadamente nos seus residuos e embalagens, de modo a
prevenir a contaminagéo ou lixiviagdo para os lengois freaticos;

e Criag8o de planos de rega, de aplicagdo de fertilizantes e planos de monitorizagéo da
gestao da rega;

¢ Devem-se manter limpos e desobstruidos todos os o6rgdos de drenagem do
empreendimento, de modo a contribuir para a funcionalidade dos mesmos;

¢ Sensibilizagéo de colaboradores afectos & manutencéo do empreendimento de modo a
usar a agua de um modo racional nas suas actividades diarias;
Devera ser ainda acrescentadas as seguintes medidas:

e A rede de rega e os equipamentos devem ser mantidos em bom estado de
funcionamento de modo a minimizar perdas no sistema;

e Assegurar que sejam aplicadas as medidas constantes no Programa Nacional para o
Uso Eficiente da Agua no que se refere aos espacos verdes de recreio e piscinas.

Considera-se que deverdo ainda ser cumpridas as seguintes medidas, retiradas do documento
“Medidas de Minimizac8o Gerais da Fase de Construcéo” elaboradas pela Agéncia Portuguesa
do Ambiente:

7. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervengéo
ou em areas degradadas; devem ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso
préximo, para evitar ou minimizar movimentacées de terras e abertura de acessos.

N&o devem ser ocupados os seguintes locais:

s Areas do dominio hidrico;

s Areas inundaveis;

* Zonas de protecgdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltrag&o);

* Perimetros de proteccéo de captagbes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecologica Nacional
(REN)

» Qutras areas com estatuto de protecgdo, nomeadamente no ambito da conservagéo da
natureza;
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« Outras areas onde possam ser afectadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros ef/ou azinheiras;

» Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

» Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

+ Areas de ocupagao agricola;

» Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

» Zonas de protecgao do patriménio;

15. Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagao de terras de
forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a
diminuir a erosao hidrica e o transporte solido;

16. A execugdo de escavacbes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaucdes para assegurar a estabilidade dos
taludes e evitar o respectivo deslizamento;

19. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavag@o com vestigios de contaminagéo,
estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das &guas
subterréneas, por infiltragdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem
encaminhados para destino final adequado;

20. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efectuar-se a sua proteccdo com
coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua
estabilidade.

21. Caso haja necessidade de levar a depésito terras sobrantes, a seleccéo dessas zonas de
deposito deve excluir as seguintes areas:

+ Areas do dominio hidrico;

+ Areas inundaveis;

« Zonas de protecgdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragc&o);

* Perimetros de protecgao de captagdes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecol6gica Nacional
(REN);

» Qutras areas com estatuto de protecgcdo, nomeadamente no ambito da conservagéo da
natureza,

« Qutras areas onde possam ser afectadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros efou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

-+ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

« Areas de ocupacao agricola;
* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
« Zonas de protecgao do patriménio.

22. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a
execucdo das obras respeitar os seguintes aspectos para a selecgdo dos locais de
empréstimo:
* As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicacéo,
para minimizar o transporte;
* As terras de empréstimo nao devem ser provenientes de:

— terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

— zonas ameagcadas por cheias, zonas de infiltragao elevada, perimetros de protec¢éo de

captacdes de agua;
— areas classificadas da RAN ou da REN,;
— areas classificadas para a conservagao da natureza;
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— outras areas onde as operagdes de movimentagao das terras possam afectar espécies
de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros efou azinheiras;

— locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

— locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

— areas com ocupagao agricola;

— areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

— zonas de protecgao do patriménio;

33. Proceder & manuteng&o e revis@o periédica de todas as maquinas e veiculos afectos a
obra, de forma a manter as normais condi¢gdes de funcionamento e assegurar a minimizagéo
das emissdes gasosas, dos riscos de contaminacéo dos solos e das aguas, e de forma a dar
cumprimento as normas relativas a emissao de ruido;

37. Proceder a asperséo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e
ventosos, nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde
podera ocorrer a produgdo, acumulagéo e ressuspensao de poeiras.

38. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via ptiblica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afectagéo por arrastamento de terras e lamas
pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverado ser instalados dispositivos de
lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizagdo e manutencéo desses dispositivos
adequados.

41. Assegurar o correcto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com
a sua tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a
contencdo/retengéo de eventuais escorréncias/derrames. Nao é admissivel a deposicdo de
residuos, ainda que provisoria, nas margens, leitos de linhas de agua e zonas de maxima
infiltrac&o.

47. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro,
de acordo com a legislagdo em vigor — ligagc@o ao sistema municipal ou, alternativamente,
recolha em tanques ou fossas estanques e posteriormente encaminhados para tratamento.

48. A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem
ser drenados para uma bacia de retengéo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem
natural, de forma a evitar que os derrames acidentais de oleos, combustiveis ou outros
produtos perigosos contaminem os solos e as aguas. Esta bacia de retencdo deve estar
equipada com um separador de hidrocarbonetos.

49, Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha
do solo contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao
seu armazenamento e envio para destino final ou recolha por operador licenciado.

50. Proceder a desactivagio da area afecta aos trabalhos para a execug&o da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remogéo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depositos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a
reposigdo das condigbes existentes antes do inicio dos trabalhos.

53. Assegurar a desobstrucéo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que
possam ter sido afectados pelas obras de construcéo.
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7 - Plano de Monitorizagdo
Recursos Hidricos Superficiais

e Objectivos
Detectar alteragdes na qualidade da agua superficial decorrentes da implementacéo do
projecto.
e Actividades de monitorizagio
Fases a monitorizar
Fase de construgéo.

Parametros a monitorizar

O programa de monitorizagdo da qualidade das aguas superficiais devera incluir, no minimo, a
avaliagdo dos seguintes parametros:

+ Salinidade; Oxigénio dissolvido; Solidos em Suspenséo Total; Fosfatos; Nitratos; Azoto
amoniacal; Clorofila a

Locais de amostragem
Dois locais, no sistema de salinas, em localizac&o adjacente ao projecto, a definir em fase de
obra,

Materiais e métodos

A recolha de amostras relativa a cada campanha de monitorizagéo da fase de Construgéo
devera ser efectuada de acordo com as normas 1SO 5667/5, NP EN 25667-2 e SMEWW 1060.
O material dos recipientes utilizados na recolha manual de amostras devera cumprir com o
recomendado no Anexo lll do Decreto-Lei n.°236/98, de 1 de Agosto.

As amostras recolhidas deverdo ser condicionadas e transportadas para o Laboratorio no
préprio dia da recolha e em conformidade com as normas 1SO 5667/3 e SMEWW 1060.

Os métodos adoptados nas determinactes analiticas devem ter em conta o tipo de meio a
analisar, cumprido com o definido nos métodos analiticos de referéncia indicados no Anexos IlI,
relativo a aguas superficiais, do Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.

Frequéncia periodos e de amostragem
Esta monitorizagéo devera ser efectuada semestraimente durante toda a fase de construgéo
em dois pontos de amostragem, localizados junto aos locais de obra.

Resultados expectaveis e sua relagdo com os impactes gerados pelo projecto

Os parametros propostos para monitorizagdo relacionam-se com os impactes previstos para o
projecto, designadamente a possibilidade de arrastamento de materiais para o meio adjacente,
por erosao, ou derrame acidental de éleos no solo.

Medidas de gestdo ambiental a adoptar na sequéncia dos resultados
Identificac&o da origem das contaminagbes e implementagéo de medidas de correcgéo.
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