FICHAE

Parecer Final

| PINHAL NOVO RETAIL PARK

Conjunto Comercial Estudo Prévio

| Freguesia de Pinhal Novo, concetho de Palmela

Iberian Retail Development Company, SGPS, S.A.

Matos, Fonseca & Associados, Estudos e Projecios, Lda

| Direcchio Regional de Lisboa e Vale do Tejo do Ministério da Economia e da Inovagéo

| Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Art® 9° n° 1, do DL n® 69/2000, de 3 de Maio, com 1.
as alteragdes introduzidas pelo DL n® 197/2005, de |
8 de Novembro:

o CCDR-LVT (DSA/DAMA}- alinea a)- Patricia |
Cabrita e Helena Silva;

e« IGESPAR- alinea d)- José Correia.

2007-10-10

Decreto-Lei n.¢ 69/2000, de 3 de Maio, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.® 197/2005, de 8 de Outubro - Anexo 1, n.° 10, alinea b), conjugado com o parecer n® 1
do Conselho Consultivo de AlA

Considera-se relevante a referéncia & legislagdo enquadradora do licenciamento de
conjuntos comerciais, a Lei n® 12/2004, de 30 de Margo, cuja fase de emissio de parecer
de localizagio ira ser condicionada pela presente DIA. Em fase de parecer de localizacio
aquele diploma define que “O parecer a emilir pela CCDR deve ponderar os efeifos da
implantagéo do estabelscimento de coméreio ou do conjunfo comercial sob o ponfo de
vista ambiental e de ordenamento do ferritério, afendendo aos seguinfes aspectos: a)
Integragdio paisagistica na drea envolvents; b} Gestdo dos efluentes liquidos e dos
residuos sélidos gerados; ¢) Valores de ruldo resultantes da respectiva enlrada em
funcionamento, fendo em conta ¢ aumento do trdfeqo rodovidrio previsto, as
caractleristicas dos acessos e 0s equipamentos a instalar; d) Articulagdo com um correcto
ordenamento do temmitério, designadamente em termos de enguadramenio urbanistico e
dos aspectos relacionados com o dominio do frafego”, pelo que se considera que a AlA
em fase de estudo prévio devera salvaguardar aqueles requisitos de avaliagéo.

; Pretende-se a construgdo de um Retail Park num terreno com cerca de 73.065 m2,
integrado na érea urbana de Pinhal Novo.

O projecto localiza-se na érea ocupada pelas instalagtes da antiga fabrica de cer&mica

“CERAPA", ao km 8+700 da Estrada Nacional 252 (EN252), que liga Setibal ac Mentijo,

juntc & entrada Sut da povoacdo de Pinhal Novo. Prevé-se que o acesso se efeciue
directamente pela EN252.
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| O terreno é delimitado a poente pela EN252 e a nascente pela Rua Bariolomeu Dias,
sendo a ocupagfo da envolvente marcada por espagos comerciais, zonas de armazéns,
1 area urbana, areas agricolas e pequenas dreas florestais.

1 O projecto integra unidades comerciais de média escala, uma unidade de grande
1 dimensdop {lcja dncora), uma area de estacionamento exierior para ligeiros (com 1064
lugares), um posio de abastecimento de combustiveis e espagcos verdes de
| enquadramento. Preconiza-se também 37 lugares de estacionamento para pesados.

| Segundo o EIA, néo existem projectos associados ao empreendimento.
+ O EIA prevé a criagéo de 410 postos de trabalho permanentes.

| O EIA ndo apresenta alternativas de localizag8o, sendo esta decisfio justificada pelas
| exigéncias de localizacAo asscciadas a esta tipologia de projectos, nomeadamente:
bolsa de terrenc existente; boas acessibilidades; integragdo numa vasta zona de
influéncia; existéncia de piblico-alvo. E também assumido ndo existir alternativas de
| concepcio de arquitectura e de utilizacio do espago.

.| Segundo o EIA, a concepgéo, as técnicas e os procedimentos de construgo, operacio,
| manuseamento e desactivagho serdo desenvolvidos em fase de Projecto de Execugéo.

" Associagdo para a Elevagdo de Pinhal
1 Novo

| Ndo estda de acordo com a presente
| pretenséo, tendo em conta que, de acordo

com o Plano Director Municipal (PDM) de

| Palmela, a &rea proposta para o Retail Park
1 ndo estd prevista para esse fim, mas sim
| para Habitag&o de Média Densidade

| Refere ainda que, de acordo com o PDM, s6
| existem no Pinhal
| compativeis com este tipo de investimentos:
] uma no extremo Sul e outra junto & estacéo.

Novo duas manchas

| Realga que, embora néo seja contra este tipo

de equipamentos, € da opinido que a
dimensfo deste empreendimento ndo se
coaduna com as necessidades nem com as
caracteristicas da localidade.

| Informa que ndo & vidvel o acesso directo

pela Estrada Nacional 252, uma vez a Junta
Auténoma das Estradas ndo autforizou a
ligag8o &4 EN 252 aquando da construgéo de
oufras empresas na envolvente.

Informa que o edificio estd implantado em
plena zona de cheia da Vala Real, onde se
verificam-se graves cheias que impedem o
acesso ao0s armazéns do outro lado da Vala
Real e inundam a EN 252, provocando ¢
corte da circulagéio. Refere ainda, que, as
cheias da EN 252 fornar-se-d30 muito mais
graves e frequentes com a
impermeabilizagdo dos 61.563 m” que estao
previstos. E da opinifc que o retail
conjugado com 0s armazéns j& existentes na

Resposta neste parecer no ambito do
factor ambiental Uso do Solo e
Ordenamento do Territério.

Resposia no parecer da Esiradas de
Poriugal, S.A.fransposio no presente
parecer e constante no Anexo I.

Resposta no parecer do Instifuto da
Agua., transposto no presente parecer e
constante no Anexo |, & no presente
parecer no ambitc do factor ambiental
Recursos Hidricos.
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margem Sul da Vala Real, originardo uma
barreira & passagem da cheia ficando a EN
252 e a Zona Industrial transformadas numa
bacia de retengéo

Menciona que o nimero de lugares de
estacionamento automével previsto é muito
inferior ac exigido peloc PDM e muito inferior
a0 necessario para o volume de trafego
previsto.

Refere que se propde o derrube de sobreiros
e realca o facto destas arvores serem
protegidas por lei.

Resposta no presente parecer no ambito
do factor ambienial Usc do Solo ¢
Ordenamento do Territorio.

Resposta no parecer da Direcgdo Geral
dos Recursos Florestais., transposto no
presente parecer e constante no Anexo |,
e no presente parecer no &mbito do
factor ambiental Ecologia.

Direcgéo Geral de Satde

Propde que no desenvolvimento do projecto
sejam  desenvolvidas  solugdes  que
favorecam e maximizem o conforto humano
e minimizem as perturbagbes que suram
aquando da ocorréncia de  situagBes
adversas, devendo ser tidos em conta alguns
factores meteoroldgicos.

Considera importante o incentivo a utilizagéo
de transportes publicos, com vista a
diminuicio de poluicBo atmosférica e de
congestionamento de transito.

Refere que 0s passeios e espagos publicos
devem permitir a circulagio de pessoas com
mobilidade condicionada, bem como formas
de acesso e ulilizagBo para pessoas com
outro tipo de deficiéncias, nomeadamente
invisuais, Refere ainda que no parque de
esfacionamento a superficie, devem ser
previstas formas de proteger os velculos do
sol, de forma a evitar grandes diferencas de
temperatura entre o exterior e interior dos
mesmos.

INET{ — Instituto Nacional de Engenharia,
Tecnologia e Inovagao, |L.P.

Relativamente ao factor ambiental Geologia-
Geomorfologia, informa que ndo ha aspectos
impeditivos a implemeniagdo do projecto,
sendo a identificagdo, avaliacio e
minimizagdo dos impactes devidamente
considerada. Recomenda, no enianto, a
obtencdc de um estudo geotécnico
adequado na fase de projecto, atendendo ao
trajecto local da falha Pinhal Novo-Alcochete,
considerada como falha activa.

No que se refere ao descritor Hidrogeologia
indica que nfdo s#o expectaveis grandes
impactes negativos. No entanto, eventuais
derrames de combustiveis e lubrificantes do
equipamentos e maquinaria a utilizar
poderdo constifuir impactes negativos sobre
a qualidade da é&gua superficial e
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subterranea.

Informa que relativamente ao descritor
Recursos Minerais, ndo tem conhecimento
da existéncia de condicionantes &
concretizacio do referido projecto pelo que
considera o estudo adequado e nada tem a
opor.

Junta de Freguesia de Pinhal Novo

Considera que a transformagdc das
instalacbes da antiga fabrica de ceramica
“Cerapa” se afigura como um projecto com
eventuais mails-valias para a freguesia,
considerando a actual inoperdncia de um
espaco industrial devoluto e a alternativa de
construgdo de habitacio naquele local.

Relativamente aos acessos na ligagdo a EN
252, considera imprescindivel a construgéo
de uma ou mais rotundas, devido ao intenso
transito naquela via. A inexisténcia de
solugbes viadrias desse ftipo ira provocar
conflitos nos acessos e saidas do
empreendimento, confribuindo para o
aumento da sinistralidade na EN. Refere a
importdncia da melhoria dos acessos a
nascente e norte, nomeadamente através da
repavimentacio do firogo sul da Rua
Bartolomeu Dias e da construgio da ligag8o
a Rua 1° de Janeiro.

Relativamente ao dominio hidrico, considera
grave a impermeabilizagdo de 61.563 m?,
numa zona de bacia hidrogréfica plana e
com tendéncia para cheias, dada a
proximidade com a Vala da Salgueirinha,
pelo que considera indispensavel que seja
feita a regularizag8c da referida linha de
Agua existente a nascente, nos termos do
projecto do INAG, designadamente através
do reforco dos taludes com gabibes de
pedra.

Relativamente aos espagos a desmatar e
aos espagos verdes a construir, refere a
importdncia de manter as espécies
existentes e reflorestar, optando pela
plantacfo de espécies autdctones.

Considera importante que, na fase de obra,
sejam tomadas as medidas necessérias para
minimizar impactes negativos como ruido e
poeirag, bem como manter os caminhos em
bom estado de conservagao.

Considera muito importante que seja mantida
a antiga chaminé da ceramica, como forma
de evocar a memdria do focal, & que importa
o acompanhamente das obras por
arquedlogo e a realizagdo de
sondagensfescavagies nas zonas com
vestigios.

Resposta no parecer da Estradas de
Portugal, S.A., transposto no presente
parecer e constante no Anexo .

Resposta no parecer do Inslituto da
Agua., transposto no presente parecer €
constante no Anexo |, e no presente
parecer no &mbito do factor ambiental
Recursos Hidricos.

Resposta no parecer da Direcgdo Geral
dos Recursos Florestais., transposto no
presente parecer e constante no Anexo 1,
e no presente parecer no ambito do
factor ambiental Ecologia.

A manutengio da chaminé esta prevista
no EIA.

Relativamente a0 patrimonio
arqueologico, a resposta consta do
presente parecer relativamente ao factor
ambiental Patriménio.
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AMARSUL- Valorizagdo e Tratamento de

Residuos Sdlidos, S.A.

Aceita os residuos sdlidos urbanos e
equiparados, nfio se responsabilizando pela
respectiva recolha.

Camara Municipal de Palmela (CM

Palmela)

Informa que o pedido de informagio prévia
teve parecer favoravel condicionado.

Constata que, de acordo com os elementos
fornecidos, trata-se da mesma proposta de
intervengdo sem as alteragbes solicitadas
nos pareceres emitidos.

Refere que o mapa de ruido estd em
elaboragdo no &mbito da Revisdo do PDM e
corrobora a andlise realizada pelo EIA de
que existem receptores sensiveis na
envolvente (habitacBes) actualmente sujelios
a niveis sonoros superiores aos valores-
limite.

Refere gue os estudos de tfrafego retratam
uma solugio viaria que ndo defende.

A -CA teve conhecimento deste parecer
pelo proponente, em 23-01-2008 (ver
Anexo ), e solicitou elementos
adicionais ao proponente, de forma que
o projecto e o EIA contemplassem todas
as condicionantes impostas no mesmo.

O parecer ndo é claro relativamente ao
acréscimo dos niveis sonoros previsto
devido ao aumento de trafego na EN 252
associado ao Retail Park, atendendo as
competéncias da autarquia no ambito do
RGR, designadamente no que se refere
a eventual necessidade de Planos
Municipais de Redugéo de Ruido (art.8%).

Direcgdo-Geral dos Recursos Floresfais
{DGRF)

Refere que, na malor parte da area, a
vegetacfio & apenas herbacea e as plantas
denotam alguma degradacao dos solos.

Refere que junto ao limite da propriedade
existem alguns sobreiros em regular estado
vegetativo, pinheiros bravos ¢ mansos e
alguns eucaliptos.

Refere o enquadramento legal do abate de
sobreiros, de resinosas naquele local (o
concelho de Palmela situa-se na Zona de
Restriggo do Nematodo da Madeira do
Pinheiro) e de sucaliptos.

Considera que as medidas de minimizac&o
preconizadas s8o pouco esclarecedoras,
sugerindo a utilizagio de espécies arbéreas,
como o sobreiro e o pinheiro, nas areas
verdes previstas.

Direcgéio Regional de Lishoa e Vale do
Tejo do Ministério da Economia e
inovagio (DRLVT/MEI)

Refere que, do ponto de vista da area de
energia, parece nfc haver inconveniente 2
implementagédo do projecto.

EDP-Distribuigéo

Refere nada ter a opor quanto &
implementagio do projecto e coloca algumas
condicdes para a fase de Projecto de
Execucio.

Estradas de Portugal, S.A. (E.P., S.A)

| Gomega por referir “ndo estarem reunidas as
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.

condi¢Bes adequadas para a emissdo de um
parecer favordvel a execugdic do projecto’,
solicitando o aprofundamento de alguns
aspectos. '

Refere que a Adenda ac estudo de Tréafego,
CirculagBio e Estacionamento n3o integra
questies essenciais a avaliagio dos
impactes na rede vidria decorrentes da
entrada em funcionamento do
empreendimento (ja comunicadas & CM
Palmela), nomeadamente; a capacidade da
roiunda existente na EN252, o projectc de
beneficiaggo da EN252, a alteragio do
tracado da EN252 preconizada pela
CMPalmsla e os efeitos de um outro
empreendimento do mesmo tipo a localizar
nas proximidades.,

A E.P., S.A. entende ndo poder aceilar a
degradacio do nivel de servico da EN252
considerada na mencionada Adenda, onde
se explicita qgue no trecho em causa o nivel
de servico passara de D para E, porquanto
esse nfvel de servico ndc € compativel com
o estabelecide nas bases de concessfo da
Rede Rodoviaria Nacional, publicadas no
D.L. N° 38072007, de 13 de Novembro.

No que respeila especificamente ao
ambiente sonoro, a E.P., 8.A. considera que
o estudo actslico possui lacunas (que
decorrem do ja mencionado relativamente ao
estudo de trafego) e refere também que o
estudo remete para eventuais medidas de
reducio de ruide que a empresa venha a
implementar sem que esta ienha sido
contactada para verificac8o da adequacio
das medidas ao aumento de ruido gerado
pelo empreendimento.

A E.P., S.A. considera que o acréscimo de
trafego de velculos ligeiros & significativo,
ocorrendo sobretudo nos periodos nos quais
0 ambiente aclstico & mais perturbado.

Conclui:

- gue nfo poderd responsabilizar-se pelo
acréscimo de ruido gerado  pelo
funcionamento do empreendimento;

- que o projecto devera ser reformulado no
respeitante aos acessos rodovidrios e
pedonais, 4 compatibilizagdo com o nivel de
servico actualmente verificado na EN252, a
compatibilizagdo com  os impactes
cumulativos e 4 adopcio de medidas de
minimizagio do rufdo gerado pelo acréscimo
de trafego.

A E.P, S.A. & a entidade responsavel
pelo cumprimento dos niveis maximos de
ruido ambiente exterior na area de
influéncia da EN252, de acordo com o
artigo 19° do Regulamento Geral do
Ruide.

Instituto da Agua, LP. (INAG)

Refere que os impactes induzidos pelo
projecto ao nivel do Recursos Hidricos
Superficiais estéo relacionados com o
incremento da area impermeabilizada e
consequentemente aumenic do escoamento
superficial afluente a vala da Salgueirinha.

Refere que, de acordo com ¢ Plano Director
de Drenagem Pluvial das Bacias deo
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Concelho de Palmela, mandado elaborar
pela Camara Municipal de Palmela, a vala da
Salgueirinha na zona em estudo possui
capacidade de escoamento muito
insuficiente, o caudal de ponta de cheia
centenaria (cerca de 3% de Qe) e as
passagens hidraulicas na proximidade do
projecto enfermam de igual comportamento
(PH na EN 252 — 1% de Quue a PH na rua
Bartolomeu Dias 5% de Qo). Ainda segundo
o mesmo esfudo cerca de 40% da area a
ocupar por este empreendimento localiza-se
em zona ameagada por chefa.

Considera que as solugSes apresentadas,
segundo o ElA que “permifam retirar a 4rea
objecto de infervencdo da zona de inundagéo
da vala da Salgueirinha™ ndo se enguadram
na estratégia que se pretende para a
reabilitagioc e melhoramentc da rede
hidrogréafica, enquadrada na Lei da Agua.

Conclui que o projecto devera ser revisto de
forma a que a area sujeita a risco de cheia,
constitua uma &rea non aedificandi., devendo
o projecto prever a ocupagdo apenas da area
néo inundavel.

Setgas- Sociedade de Produgdo e
Distribuigéo de Gés, S.A.

Nada fem a opor ao projecto, podendo ©
promotor abastecer faciimente as novas
edificagbes com gas natural, desde que o
projecto seja dotadc de rede interior de
abastecimento de gas.

SIMARSUL- Sistema Integrado
Multimunicipal de Aguas Residuais da
Peninsula de Setdbal, S.A.

Informa que o caudal de aguas residuais
domésticas produzidas no empreendimento
podera ser conduzido para tratamento na
ETAR de Pinhal Novo.

No caso de ndo ser possivel a enlrega em
baixa (a validar juntc da CM Palmela), é
indicado o ponto de entrega no Emissario do
Pinhal Novo, 0 qual passa junto & 4rea de
infervencio.

Informa que a Estagio Elevatéria da ZI
Cascalheira ndc tem capacidade para
receber o acréscimo de caudal do
empreendimento sem alteragtes
significativas da mesma.

Geologia e Geomorfologia

De acordo com o parecer do INETI - Instituto Macional de Engenharia, Tecnologia e
inovacdo, IP, ndo ha aspectos impeditivos & imptementacfo do projecto no &mbito do
descritor Geologia-Geomorfologia.

E também recomendado, para a fase de Projecto de Execugéo, a obtencéo de estudo
geotécnico adequado, inclusive atendendo ac trajecto local da falha Pinhal Novo —
Alcochete, considerada como falha activa.
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1 No que respeita aos recursos minerais, o INETI refere ndc ter conhecimento da
| exist&ncia de condicicnantes a concretizagio do projecto.

Recursos Hidricos
Recursos Hidricos Superficiais

A érea de intervencéo localiza-se na bacia hidrografica da Vala da Salgueirinha, em area
sujeita a risco de Inundagéo.

Atendendo a que se verificou que esta linha de 4gua possuia um projecto de
regularizagéio desenvolvido sob responsabilidade do INAG e ainda n#o concretizado e
que, confrariamente ao que era mencionado no EIA, no local também néo existia rede de
aguas pluviais, fol solicitado um Adilamento ao proponente que deveria caracterizar a
situacdo real existente no terreno relativamente a linhas de agua, existéncia de rede
publica de aguas pluviais, drenagem pluvial e inundabilidade da area.

O Aditamento refere gue nesta fase ainda n8o existe projecto de infra-estruturas pelo que
“se desconhece a configuragdo da rede de drenagem e o local onde serd efactuada a
descarga das dguas pluviais do Empreendimenfo. No entanifo, de forma a ndo
incremnentar os impactes actualmente existentes, decorrenfes da ndo execugdo do
Projecfo de Regularizago da Vala da Salgueirinha, na elaboragdo do Projecio de
Execugdo das Infra-estruturas do empreendimento, deverd ser fido em conta o referido
projecto, nomeadamente no que diz respeifo as condicBes de drenagern da linha de gua
e 4rea de inundagfio. Sera também aferida a 4rea de inundagdo em fungdo de
fevantamentos lopogréaficos de pormenor e de eventuais novos estudos hidrol6gicos.”.

Segundo o parecer do INAG, 40% da érea a ocupar pelo projecto localiza-se em zona
ameacada por cheia e as solugbes apresentadas pelo EIA que “permifam refirar a area
objecto de intervengdo da zona de inundagdo da vala da Salgueirinha® [citagéio do EIA]
ndo se enquadram na estratégia que se pretende para a reabilitagdo e melhoramento da
rede hidrografica, enquadrada na Lei da Agua.

Atendendo a que o INAG conclui que o projecto devera ser revisto de forma a que a area
sujeita a risco de cheia constitua uma area non aedificand!, devendo o projecto prever a
ocupagio apenas da area n#o inundavel, considera-se que a questéo da inundabilidade
da area constitui uma restrigio relevante a concretizagdo do projecto.

Para além do parecer do INAG importa referir que a questdo da inundabilidade da area
foi mencionada na Consulta Publica pela Associagéo para a Elevacio de Pinhal Novo e
pela Junta de Freguesia de Pinhal Novo. No pedido de informagéo prévia (Anexo i), a
Camara Municipal de Palmela també&m aleriou para a necessidade de acautelar esta

questéo.

Relativamente as 4guas residuais, face aos pareceres da CM Palmela {relativo ac pedido
de informacfio prévia- Anexo Il) e da Simarsul, o encaminhamento para os sistemas
pliblicos de saneamentio das aguas residuais produzidas durante a fase de exploragéo
do Projecto ndo se enconira definido.

O Aditamento ao EIA {Fevereiro de 2008), na Secgfo 2.2.8 relativa ao tratamento a dar
as aguas pluviais contaminadas com 6leos e combustivels, nfio se encontra completo,
pois, mesmo em fase de Estudo Prévio, deveriam ter sido previstas as éreas de recclha
que ficardo adstritas ao posto de combustiveis (valor do parametro A na f6rmula da pag.
13) e apresentado o célculo dos valores de precipitagio considerados para efeitos do
dimensionamento que justificassem o coeficiente 0,018 da mesma férmula.

Na mesma secgdo & feita referéncia 4 eventual criaggo de uma &rea verde para
armazenamento de aguas pluviais provenientes do posto de combustivel — 3° paragrafo
da pagina 14 — o que parece a partida uma solugio a evitar liminarmente, pelos 0bvios
inconvenientes que iria criar - impacies visuais negativos, cheiros, entre outros.

Também n#o esta definido qual o destino a dar a estas &guas — colector pablico ou linha
de agua.

Recursos Hidricos Subterrneos

Os aspectos ambientais mais relevantes dizem respeito & potencial contaminag&o do
solo e dgua subterrAnea, devido a eventuais derrames de hidrocarbonetos (de dlecs e
massas lubrificantes, combustiveis, etc.) provenientes da maquinaria e veiculos afectos a
obra, durante a fase de construgdo, e a impermeabilizagio de mais de metade da area
de estudo (56%) e consequente diminuigdo da area de recarga do aquifero freatico,

Considera-se que o projecto ndc é susceptivel de gerar impactes ambientais relevantes
efou significativos nos recursos hidricos subterraneos, desde que adoptadas as medidas
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de minimizagiio preconizadas no EIA relativamente & Geomorfologia, Geologia e
Hidrogeolegia.

Uso do Solo e Ordenamento do Territério

A Area em apreco enconira-se abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento do
Territarlo da Area Metropolilana de Lisboa (PROTAML), ratificado pela RCM n.° 68/2002,
publicada no Diario da Republica n.° 82, | Série-B, de 8 de Abril.

Trata-se de uma &rea inserida na Unidade Territorial 9 — Espago de Transi¢o Nascente,
recaindo em “Area de Disperséic Urbana a Conirolar”, como demonstra o Esquema do
Maodelo Territorial.

Ainda segundo o esquema do modelo territorial, n&c se identifica qualquer interferéncia
com a Rede Ecolégica Metropolitana.

O PROTAML constilui um instrumento de natureza estratégica que integra um conjunto
de orientagbes territoriais essencialmente dirigidas para os planes municipais de

-ordenamento do territéric e planos de natureza sectorial.

Trata-se de um instrumento orientador que nfo vincula directamente os interesses
particulares, mas que vincula a administracdo e todos os actos aulorizativos por si
praticados a acolher as orientacies dele emanadas, tanto na adaptacio dos
instrumentos de gestdo femitorial que lhe estdo sujeitos, como na apreciagdo das
diversas pretensfes que com ele possam conflituar, tal como expresso no Despacho
MAOTDR n.° 12722/2008, de 20 de Junho.

No caso em apreco, e em sintonia com a posigfio ja defendida pela CCDRLVT no dmbito
da apreciagiio desta pretensfio para efeitos do disposto no D.L. n.® 12/2004, de 30 de
Margo (aprovacgfio de localizagdo do conjunto comerctal), pode-se afirmar, com relativa
seguranga, gue a pretensdo ndo colide com as orientagdes territorials estabelecidas no
PROTAML para este territério, que apontam para um incremento do desenvolvimento do
Pinhal Novo em complemento com a area de Coina.

Por conseguinte, néo se vislumbra inconveniente na localizagdo da pretenséo, no quadro
da estratégia e modelo territorial estabelecido no PROTAML para este local.

A drea de intervengio enconira-se iguaimente abrangida pelo Plano Director Municipal
de Palmela (PDMP), ratificado pela RCM n.® 115/87, publicada no Didrio da Repfblica n.°
156, | Série-B, de 9 de Julho.

De acorde com a Planta de Ordenamento do PDMP, a area de intervengio recal em
solos qualificados como “Espagos Urbanos”, categoria de “Tecido Urbano Habitacional
Consolidade — H2C”, sendo o seu limite nascente marginal a um troco da Vala da
Salgueirinha, classificada como “Espago Natural®,

Relativamente ao “Espago Natural” associado a Vala da Salgueirinha {classificada como
REN), os elementos apresentados demonstram que esta linha de dgua se situa no lado
oposto da Rua Bartolomeu Dias, que margina a &rea de intervenglo a Nascente, pslo
gue se pode concluir que esta recai na sua fotalidade em *Espagos Urbanos - Tecido
Urbano Habitacional Consolidado — H2C", nfo interferindo portanio com o aludido
“Espago Natural”.

Considerando o esclaraecimento prestado pela proponente, de que a pretenséo néo
configura uma operagio de loteamento, antes sim uma obra de edificacdo, encontra-se a
mesma sujeita ao regime de uso do solo estabelecido do artigo 11.° do Regulamento do
PDMP, para os “Espagos Urbanos”, os quais sdo consiituidos por areas com elevado
nivel de infra-estruturagio e concentragio de edificactes, onde o solo se destina
predominantemente & construciio e onde é admilida a instalagéo de diversos usos, entre
0% quais 0 comeércio e servigos.

Nestes termos, retira-se do n.? 2 deste arligo que a viabilidade das novas construcdes,
no quadro de auséncia de planos plenamente eficazes (Plano de Urbanizagéo e Plano de
Pormenor) e desde que dal ndo advenha quaisquer inconvenientes em termos do
correcto ordenamento urbano do aglomerado, estd dependente do respeito pelas
caracteristicas dominantes da zona em que se inserem, nomeadamente, alinhamentos,
escalas, alturas da fachada, empenas, caves e estacionamento.

Em complemento, séio estabelecidas regras supletivas no n.° 3 deste mesmo artigo,
sendo aplicavel a esta situagio em concreto o nlimere maximo de dois pisos.

Também em sintonia com o parecer emitido pela CCDRLVT no &mbito da apreciagéo ac
conjunto comercial, conclui-se que se trata de uma pretenséo compativel com o PDM em
termos de uso do solo e que respeita o nimero méaximo de dois pisos, sendo que,
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relativamente & sua adequabilidade face as caracteristicas urbanas do local, serd sempre
a autarquia a entidade mais habilitada para efectuar esta andlise.

Sobre este Gltimo aspecto, ndo se pode deixar de salientar que a autarquia, no seu
parecer favoravel emitido no &mbito do pedido de informacgéo prévia (PIP) — constante do
Anexoll- para além de reconhecer a admissibilidade deste uso & luz do PDM, néo
suscitou qualguer objecg8o quanto & integracfo urbanistica da pretenso, ressalvando
apenas a necessidade de adequagéo do projecto as novas acessibilidades (reformulacéo
da EN252 e da Rua Bartolomeu Dias).

Relativamente ao estacionamento, foi considerada a apreciacgio ia efectuada no dmbito
da localizacio do conjunto comercial.

Assim, aplicando a capitagio minima estabelecida no quadro constante do artigo 32.° do
Regulamento do PDM, isto &, de 6 iugares de estacionamento para ligeiros por cada 100
m® de Abct e de 1 lugar de estacionamento para pesados por cada 500 m? de Abct,
obtemos um total de 1.388 lugares para ligeiros (23.122,00 m” Act/100 m? abc x 6 lug.) e
um total de 46 lugares para pesados (23.122,00 m? Act/500 m” x 1 lug.).

Neste caso, foi considerada a orientagdo que tem vindo a ser adoptada nos conjuntos
comerciais, a qual considera gue o retail park funciona como um conjunto, pelo que, no
dimensionamento do estacionamento, se deve adoptar o racio em fungic da area total
de construgéo do retail park e nfo de forma individual, em fungfo da area de construgéo
de cada fracg8o/loja.

Considerando que o projecto contempla um total de 1.064 lugares de estacionamento
para ligeiros e 37 lugares de estacionamento para pesados, conclui-se que néo sao
respeitados os critérios minimos de dimensionamento estabelecidos no adizgo 32.° do
Regulamento do PDM para os hipermercados e comércio com Abct > 4,000 m*.

Importa sublinhar que o proponente fol alertado para a necessidade de fundamentar o
dimensionamento do estacionamento proposto face aos critérios estabelecidos no PDM
que, contrariamente ao alegado por este, séo distinfos dos estabelecidos na Portaria n.?
216-B/2008, de 3 de Marco, a qua! se aplica supletivamente apenas nas situagtes em
que 0 PMOT seja omisso em termos de critérios de dimensionamento, ¢ que néo € o

caso.

Esta pretensio insere-se na drea de intervengfio do Plano de Urbanizagdo do Pinhal
Novo, em elaboragio pela autarguia, logo, ainda ndo eficaz.

Muito embora esta pretens@o ndo se engquadre na proposta de Plano de Urbanizag&o
apresentada pela autarquia a este organismo, o parecer desta emitido no &mbito do PIP
ndo questiona a sua viabilidade. Sendo assim, depreende-se que a autarquia entende
que se frata de um uso e ocupagio admissiveis naquele focal, caso em que devera
actualizar a proposta de Planc de Urbanizagfo no decurso da sua elaboragéo.

Por ditimo, relativamente & serviddo rodoviaria associada & EN252, a Estradas de
Portugal, S.A., nos dois pareceres emitidos no ambito da localizagéio do conjunto
comercial e no parecer emitido no Ambito do presente procedimento de AlA, inviabiliza a
localizagdo do posto de abastecimento de combusliveis, exige a reformulagio do
acesso ao empreendimento e a construgfio de uma passagem pedonal desnivelada no
atravessamento da EN252, e, por ulimo, alerta para a necessidade de reformulacéo do
Estudo de Trafego, com realce para o facto de o mesmo dever enquadrar o conjunto
comercial em apreciacio e localizado na proximidade deste.

Face ao exposto, conclui-se que a pretensfio se conforma com os instrumentos de
gestdo territorial em vigor, em termos de uso do solo, sendo que, @o nivel dos
parimetros de ocupagdo, se detecta uma incompatibilidade do projecto face ao
dimensionamento do estacionamento para ligeiros e pesados estabelecido no quadro
constante do artigo 32.° do Regulamento do PDM (hipermercados e comércio com Abct >
4.000 m?), aplicavel a este caso.

Ecologia

A &rea em estudo, constituida por uma nave industrial principal, armazéns circundantes e
terreno envolvente, & uma area bastante intervencionada.

De acordo com o parecer da DGRF, “(...) em fermos de ocupagéo do sofo, na maior
parte da drea a vegetagdo é apenas herbdcea’, sendo que, as “(...) planfas existenfes
denotam alguma degradacéo dos solos.”. O terreno envolvente & antiga area industrial &
constituido, maioritariamente, por matos, contudo, verifica-se ainda a existéncia de areas
compostas por exemplares de porte arbéreo, com menor representatividade.
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No que concerne a diversidade floristica da area em estudo, verifica-se que a area ndo
ocupada pela antiga infra-estrutura fabril se caracteriza pela abundancia de plantas

‘invasoras de caracter ruderal. Para além do referido, verifica-se ainda a presenca de

exemplares de sobreiros (Quercus suber), de pinheiros bravos (Pinus pinaster), de

| pinheiros mansos {Pinus pinea) e de eucaliptos (Eucalip{us globulus)

Assim, dado o elevado grau de intervenco da area de implantagdo do projecto, néo se
verifica a presenga de espécies com estatuto de conservacfio, com excepgdc da
presenca de exemplares de sobreiros.

A DGRF condiciona o abate de sobreiros, pinheiros e eucaliptos ao cumprimento da
legislacio aplicavel, ndo se tendo manifestado desde j& confrariamente ao mesmo.

Relativamente a fauna presente na drea em estudo, é segundo o EIA, ndo & expectavel a
presenca de espécies de importdncia ecoltgica ou conservacionista, verificando-se
apenas a presenca de espécies de cardcter ubiquista, facto com o qual se concorda.

Face ao exposio, e no que diz respeito aos impactes previstos, considera-se que estes
sfo negativos, estando assoclados, fundamentalmente, 4 eliminagéo de exemplares de
porte arbdrec existentes, na fase de construgao.

Qualidade do Ar

O frafego rodoviario em circulagio na EN252 constitui a principal fonte de poluigéio
atmosférica na envolvente da area em estudo, devido & sua intensidade e proximidade
aos receptores sensiveis. Segundo o ElA, nesta via, a partir da qual se fara o acesso ao
empreendimento, observam-se actualmente algumas sifuagdes de congesticnamento.

Como receptores sensiveis em termos de qualidade do ar, o EIA considera dois
conjuntos de habitagBes imediatamente adjacentes ao limite Norte e ao limite Sul do local
do projecto, e a mancha urbana gue se desenvolve a Oaste do mesmo.

Tendo em conta que na proximidade da drea do projecto ndo existem estaclies de
monitorizagéio que permitam a caracterizagdo da qualidade do ar na sua envolvente, no
aditamento ac EIA foi apresentada uma estimativa das concentrag@es dos poluentes
mondxido de carbono (CO), 6xidos de azoto {(NOx) e particulas (PM10) solicitada pela
CA, obtida através da aplica¢iio de um modelo de simulagfio da dispers@o de poluentes
na atmosfera {(ISCST3).

O dominio de simulacéo considerado abrangeu um grupo de cinco receptores discretos,
localizados a uma distancia que varia entre os 40 e os 685 metros da area do projecto. A
modelacio foi efectuada considerando os valores mais conservativos do estudo de
trafego (TMD de 856 veiculosthora, correspondendo 2 situagdo de dia Giif) e um ano de
dados meteorologicos da estagdo de Settbal. Da andlise dos resultados obtlidos verifica-
se que, actualmente, as concentragbes dos poluentes referidos sSo muito baixas e
bastante inferiores aos valores limite legislados, observando-se os valores mais elevados
na zona do Bairro da Cascalheira, receptor mais proximo da EN252.

Durante a fase de construgdo do retail park ocorrerio impactes negativos na qualidade
do ar nas zonas envolvenies a obra e nas zonas envolvenies aos percursos dos veiculos
de transporte de malteriais. As emissfes de poluentes atmosféricos, sobretudo particulas
em suspensdo, estarfio essencialmente associadas & demoligiio das infra-estruturas
existentes, & movimentagdo de terras, a cireulag3o de maguinaria e veiculos pesados de
fransporte de materiais & ao funcionamento de centrais de betéo ¢ de asfalto.

Segundo o ElA, estes impactes, de Ambito local & minimizéveis se forem adoptadas as
medidas propostas que visam a emissfo e disperso de poluentes atmosféricos, serdo
pouco significativos e de magnitude moderada, atendendo ao seu caracter temporario e
ao facto de os receptores sensiveis estarem relativamente afastados do local da obra.

Na fase de exploragio do empreendimento, as emissdes de poluentes atmosféricos para
a atmosfera estarido associadas ao trafego automével gerado pelo seu funcionamento.

Para avaliagiio dos impactes na qualidade do ar na fase de exploragéo do retail park foi
ytilizado o mesmo modslto de simulagio ja referido na caracterizagfo da situagéo de
referéncia. A avaliagio apresentada no EIA permitiu constatar que, apesar de se verificar
um aumenio das concentragbes dos poluentes atmosféricos NOx, CO e PM10, os
valores obtidos sfo bastante inferiores aos valores limite legislados. Assim, tal como
referido no EIA, consideram-ge pouco significativos os impactes associados & exploragio
do empreendimento.

Tendo em atencéio a naiureza do projecio e a informac#o disponivel no EIA, sobretudo a
relativa & avaliacio de impacies com a qual genericamente se concorda, considera-se
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que a implementac8o do Pinhal Novo Retail Park ndo provocard impactes negativos
muito significativos na qualidade do ar da sua envolvente,

Ambiente Sonoro

Os impactes no ambiente sonoro de um projecto deste tipo decorrem do acréscimo de
trafego induzido nas vias da envolvente e do funcionamente de equipamentos ruidosos a
instalar.

Atendendo a que o projecto se encontra em Estudo Prévio, ndo & possivel determinar o
namero, localizagio e caracteristicas dos equipamentos, pelo que apenas se avaliam os
impactes decorrentes do acréscimo de trafego na EN252, fonte sonora predominante na
area de estudo e a partir da qual se acedera ao Retail Park.

Os ensaios actisticos realizados no ambito da elaboragic do EIA demonstram que,
actualmente, os receptores sensiveis localizados junto & EN252 estlo sujeitos a niveis
sonoros com referéncia aos indicadores Lge, © L, da ordem dos 66/67 dB(A) e 57/58
dB(A), respectivamente. Estes niveis s&o superiores aos valores-limite aplicaveis na
auvséncia de classificagiio de zonas (Laess 63 dB(A) e L,s53 dB(A)) e também superiores
aos valores-limite mais permissivos, referentes a classificagio de Zona Mista (Luss< 65
dB(A) e L,s55 dB(A))- Regulamento Geral do Rufdo (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n°
9/2007, de 17 de Janeiro, com as alteragtes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 278/2007,
de 1 de Agosto, e rectificado pela Declarag8o de Rectificagdo n® 18/2007, de 16 de
Marco.

O EJA, com base no estudo de frafego elaborado para os cenarios “com” e “sem’
projecto, estima, para o ano 2010, um incremento entre 6% e 37% de veiculos ligeiros e
até 3% de veiculos pesados, 0 que representa um incremento tedrico de niveis sonoros
da ordem de 1 dB(A) nas proximidades da EN252. Para o periodo compreendido entre
2010 e 2020, o EIA estima um incremento de veiculos ligeiros da ordem dos 5% e nulo
relafivamente a pesados, prevendo assim que nido existam incrementos sensiveis dos
niveis sonoros neste periodo temporal.

Assim, o EIA refers que o acréscimo de 1 dB{A) nos niveis sonoros € “pouco significativa
ou mesmo sem significado”, justificando assim n#o ser necessaria a adopgéo de medidas
de minimizagio do ruido gerado pelo trafego afecto ao empreendimento. Contudo,
constata que, nos termos da regulamentagBo em vigor, a situag@o actual carece de
medidas de reducio do ruide de trafego na EN252, a implementar pela entidade
responsavel pela via.

De facto, actualmente, e de acordo com o art, 19° do RGR, no trogo avaliado ja se
afigura necessaria a adopgio de medidas de reducdo de ruido, cuja entidade
competente & a entidade responsave! pela explorago da via, ou seja, a Estradas de
Portugal, S.A. (E.P., S.A). Este facto & mencionado no EIA.

Atendendo a necessidade de a entidade responsavel dever pronunciar-se relativamente
a "incorporagéc™ dos acréscimos de niveis sonoros em eventuais planos de redugéo de
ruido projectados para o local, foi solicitado parecer & E.P., S.A. relativamente aos
impactes do projecto no ambiente sonoro.

A E.P., S.A. referiu que ndo se responsabiliza pelo acréscimo de ruido gerado pelo
funcionamento do empreendimento em causa e que o projecto devera ser reformulado
no sentido (enire outros) da adopgio de medidas de minimizacdo do ruido gerado pelo
acréscimo de trafego.

Assim, face ao parecer da entidade responsdvel pela concretizacdo das medidas de
redugéo de ruido, e face aos pressupostos de avaliagio, considera-se que néo deverao
ser permitidos acréscimos aos niveis sonoros j existentes.

Patriménio

A metodologia utilizada na elaboragso do factor ambiental “Patriménio Arqueolégico,
Arquitecténico e Etnografico” apresenta-se adequada ao tipo de projecto e a fase em que
este foi apreseniado em sede de AJA. A caracterizagéio da situacio de referéncia do
descritor baseou-se, assim, na pesquisa bibliografica, na analise carfografica e na
prospecgéo arqueolégica sistematica de toda a érea de implantagéio do projecto.

O espago a afectar pelo projecto, inserido num perimetro vedado, apresenta-se nivelado
e estruturado em fungdo duma antiga unidade fabril, hoje arruinada. As areas edificadas,
as zonas pavimentadas ou compactadas para estacionamento e circulagho de viaturas, e
os terrenos baidios artificialmente regularizados e cobertos por densa vegetag&o
herbacea, condicionaram fortemente a eficacia da prospecgio realizada.
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Considera-se, no entanto, ndo ser inteiramente correcta a afirmagéo de que o fraco
potencial arqueolégico da envolvente “... ndo sugere a necessidade de medidas
preventivas, para mitigacéio de potenciais impactes " (p4g.169), guando é sabido que, em
matéria de Arqueologia, ha sempre uma possibilidade mesmo que remota do subsoio vir
a revelar vestigios. O que a auséncia de resuliados da prospecg&o mostrou foi néio ser
necessario preconizar medidas de minimizagio especificas.

Considera-se, assim, n#io se prever impacies significativos, desde que, na fase de
construgdo, seja implementado o Acompanhamento Arqueolégico permanente de todas
as acgdes que impliqguem a mobilizagio do solo, incluindo a instalagéo do estaleiro, a
remocdo dos escombros resultantes da demoligdo dos edificios, desmatagens e
decapagens superficiais de preparacdo do terreno, escavagdes, terraplanagens. As
areas de empréstimo e depdsito ou cutras areas funcionais da obra, cuja localizagfo seja
fora da 4rea de incidéncia do projecto, deverdo ser alvo de prospeccde argueolddica
prévia.

A eventual identificacdo de vestigios arqueoldgico durante o acompanhamento da obra
determinard a adopgfic de medidas de minimizagBo especificas, designadamente a
realizacio de sondagens de caracterizacio, em nimero e dimensdo a determinar pelo
arquedlogo responsavel por esse trabalho.

Paisagem

De acordo com a andlise apresentada no EIA, a area do projecto localiza-se numa area
de paisagem de reduzida qualidade visual, onde predomina um caréacter suburbano de
reduzido valor paisaglstico, devido & sua desorganizagio visual, decorrente da presséo
urbanistica.

Os principais impactes negativos decorrentes da implantacéo do projecto, na fase de
construcso, passam essencialmente pela alteragio morfolégica do terreno, introdugéio de
elementos estranhos fransformando assim o caracter visual da paisagem. Estes
impactes, apesar de negativos, s&o localizados.

Para a fase de exploragdo, segundo o EIA, os impactes serdo positivos, tendo em conta
que o projecto ir4 valorizar a paisagem, uma vez que sera subsfiluido um equipamento
degradado por um equipamento comercial que se prevé que seja devidamente integrado
na paisagem.

N&o obstante, devera ser dado cumprimento integral s medidas previstas no EIA e
ainda a adequada manutengio dos espagos verdes.

Sdécio-economia

De acordo com o EIA, e segundo dados dos Censos 2001, a freguesia do Pinhal Novo
caracteriza-se como predominantemente urbana, tendo a sua populagéo apresentado um
crescimento positivo na Gltima década.

O Sector Terciario apresenta-se como o grande empregador da area de estudo.
Na freguesia de Pinhal Novo, em 2001, a taxa de desemprego era de 9,1%.

O concelho de Palmela e a freguesia de Pinhal Novo s8o servidos por uma vasta rede
vigria, destacando-se ao nivel da rede fundamental a A12, a A2 e o 1C13. Directamente a
area de estudo & servida, pela EN252, que liga Setibal ao Montijo, que também
estabelece acesso a A2 e ao IC13, com as respectivas ligacGes 4 Ponte 25 de Abril e &
Ponte Vasco da Gama.

A 4rea de intervenciio corresponde as antigas instalac@es de uma fabrica de cer8mica
desactivada em 1984. Segundo o EIA, a drea pretendida pelo projecto enconira-se
actualmente ocupada por uma serralharia e um stand de venda de automéveis usados.
No entanto, quando da visita ao local verificou-se que a area se encontra desocupada,
nao existindo qualquer uso ou aclividade assoclada.

Na fase de construgBo os impacies na componente social estdo associados as
actividades construtivas due acarretam incémodos para as populagbes da é&rea
envolvente. Os impactes associam-se, assim, com o aumento de pessoas, maquinas e
vefculos pesados ao local, com o aumento dos niveis de ruido e com a alteracgo da
qualidade do ar e que tenderdio a diminuir a qualidade de vida e do guotidiano das
populagdes na area envolvente

O acesso 4 zona de intervencio e estaleiros, durante a fase de construgéo, far-se-a pela
EN252 através do acesso existente. Segundo o EIA, os percursos internos seréo

| convenientemente tracados e sinalizados de forma a permitir a circulagiio em condicdes
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1 de seguranga.

importa referir que o EIA nZo apresenta estimativas de tréfego para a fase de
construgdio, considerando-se adequado que os mesmos sejam apresentados e avaliados
em fase de Projecto de Execugfio, atendendo & distribuicdo didria dos veiculos,
percursos previstos, horas de maior fluxo, pontos de conflito e/ou outros.

A exploragéio do projecto induzird a criagfo de 410 postos de trabalho. Neste contexto,
sendo referido no EIA que a taxa de desemprego em 2001 era de 9,1% na freguesia do
Pinhal Novo, & expectavel que o Projecto possa contribuir para a diminuigéo desta taxa.

Aquando da sua entrada em funcionamento o projecto tenderé a constituir-se como um
factor positivo para o sector comercial e como um catalizador para a economia local
regional, uma vez que diversifica a oferta existente no concelho de Palmela.

Segundo o EIA, a freguesia de Pinhal Novo nédo apresenta um grande dinamismo ao
nivel de comércio de ruaflocal, ndo sendo identificaveis, de forma clara, as afectagbes
expectavels sobre essas unidades. No entanto, espera-se que o impacie a este nivel
seja nulo ou pouco significativo uma vez que a oferta proposta pelo retail park apresenta
caracteristicas distintas / oferta diferenciada do comércio tradicional / focal.

Atendsndo a nalureza e significancia dos impactes identificados, consideram-se que séo
adequadas as medidas de minimizagfio propostas no EIA e que se transcrevem no ponto
“Medidas”. Todavia, ndc obstante se corroborar as medidas indicadas propGem-se
medidas adicionais.

Face a0 exposto, considera-se que a implantacdo do Pinhal Novo Retail Park contribuira
para o desenvolvimento econdmico do concelho de Palmela, agregando de forma
integrada retalhistas e grossistas de grande dimenséo, diversificando a oferta existente.

A concretizagdo do projecto resultara na criagio de cerca de 410 postos de irabalho
directos factor que tendera a contribuir positivamente quer para a economia local guer
para as familias/populago local.

O EIA nfio prevé que o Pinhal Novo Retail Park e os impactes induzidos nas varias fases
do projecto provoguem o agravamento das condigdes sociais locais, sendo gque os
impactes, relativos ao descritor socio-economia, que considera negativos se relacionam
com o aumento de frafego em ambas as fases (construgio e exploraglo), séo
classificados como pouco significativos.

Importa referir gue a Junia de Freguesia de Pinhal Novo considera a transformacéo das
InstalacBes da antiga fabrica de cerAmica *Cerapa” como um projecto com eventuais
mais-valias para a freguesia, considerando a actual inoperéncia de um espaco indusirial
devoluto e a alternativa de construgio de habitagéio naguele local

Assim, relativamente ao factor ambiental sécio-economia, considera-se o presente
projecto viavel, desde que cumpra as medidas previstas no EIA e no presente parecer,
com vista a evitar ou minimizar os impactes negativos e a potenciar os impactes
positivos.

Avancadas no ElA e aceites pelo téenico

Propostas pelo técnico Justificagdo

Avangadas no EJA e aceites pelo téenico

Propostas pelo técnico Justificagéo
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Informagéao Justificagio

Da avaliaciio efectuada resulta que a concretizacéo do Pinhal Novo Retail Park
contribuird para o desenvelvimento econdmico do concelho de Palmela, agregando de
forma integrada retalhistas e grossistas de grande dimensdio, diversificando a oferta
existente.

Conduzirad também & criagdo de cerca de 410 postos de trabatho directos, factor que
tendera a contribuir positivamente quer para a economia local quer para as
familias/populagio local.

A Junta de Freguesia de Pinhal Novo considera que a transformagéo das instalagbes da
antiga fabrica de cerémica “Cerapa” como um projecto com eventuais mais-valias para a
freguesia, considerando a actual inoperancia de um espago industrial devoluto e a
afternativa de construcio de habitagio naquele focal.

No enianto, da avaliagio resuliou gue a inundabilidade da érea de intervengéo
compromete a concretizagio do projecto, uma vez que 40% dessa 4rea é inundavel e
gue se preconiza a sua ocupagio com edificagBes. Por outro fado, as solugbes
apresentadas no EIA ndo se enquadram na esfratégia que se pretende para a
reabilitagio e melhoramento da rede hidrografica, enquadrada na Lei da Agua. Importa
referir que esta questio adveio de parecer do INAG e foi mencionada na Consulta
Pulblica pela Associagio para a Efevacio de Pinhal Novo e pela Junta de Freguesia de
Pinhal Novo.

Acresce o facto de a Estradas de Poriugal, S.A., entidade responsavel pela gestfo da
EN252, onde se inclui a salvaguarda dos niveis méximos de ruido ambiente exterior na
area de infludncia daquela via, referir que nfo se responsabiliza pelo acréscimo de ruide
gerado pelo funcionamento do empreendimento e que ¢ projecto deveré ser reformulado
no respeitante aos acessos rodoviarios e pedonais, 4 compatibilizagde com o nivel de
servico actualmente verificado na EN252, a compatibilizagio com os impacies
cumulativos e & adopgio de medidas de minimizagdo do ruido gerado pelo acréscimo de
trafego.

Relativamente aos acessos, a Camara Municipal de Palmela também refere que os
estudos de trafego retratam uma solugéc viaria que nio defendem, conforme consta de
pareceres anteriores (Pedido de Informagdo Prévia - Anexo ).

A Estradas de Portugal, 5.A. menciona também ndo poder aceitar a degradagéo do nivel
de servico da EN252 considerada na Adenda ao EIA, onde se explicita que no trecho em
causa o nivel de servigo passara de D para E, porquanto esse nivel de servico ndo é

| compativel com o estabelecido nas bases de concess#o da Rede Rodoviaria Nacional,

publicadas no D.L. N° 380/2007, de 13 de Novembro.
Verificou-se também que o projecto apresenta:

- incompatibilidade com o Regulamento do PDM no que respeita ao dimensionamento
do estacionamento para ligeiros e pesados estabelecido no quadro constante do
artigo 32.° (hipermercados e comércio com Abct > 4,000 m?), aplicave! a este caso, 0
gue se traduz numa lacuna de 324 lugares para ligeiros e de 9 lugares para pesados;
saliente-se que, relativamente acs veiculos ligeiros, este défice corresponde a cerca
de 30% do nimero de lugares previsto pelo projecto;

- indefinicio da possibilidade de encaminhamento das &guas residuais para 0s
sistemas publicos de saneamento.

Favoravel Data:
Favoravel Condicionado Data:
X Desfavoravel Data: 09-06-2008
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