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1. INTRODUGAO

Dando cumprimento a legislagao de Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA), nomeadamente o
Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 197/2005,
de 8 de Novembro e a Portaria n.° 330/2001, de 2 Abril, a Camara Municipal de Obidos na
qualidade de entidade licenciadora, remeteu a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), em 18.09.2007, para procedimento de AlA, o
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao projecto do “Empreendimento Turistico Royal
Obidos Spa & Golf Resort” em fase de projecto de execugéo, situado no concelho de Obidos,
freguesia de Vau, cujo proponente é Epicmar — Empresa de Promog¢&o Imobiliaria da Marina de
Lagos, S.A. (a EPICMAR associa as empresas MSF Tur. Im e Oceénico Developments).

O EIA foi elaborado pela ECOSSISTEMA, Consultores em Engenharia do Ambiente, Lda.

A CCDR-LVT na qualidade de Autoridade de AIA procedeu a nomeacgdo da Comisséo de
Avaliagdo (CA), tendo esta a seguinte constituigcéo:
= CCDR-LVT (entidade que preside) — Dr.? Tania Pontes da Silva, com a colaboracao da
Dr.2 Joana Bustorff;
= CCDR-LVT (consulta publica) — Dr.2 Helena Silva;
= Instituto de Gestao do Patriménio Arquitectonico e Arqueoldgico, I.P. — Dr.2 Gertrudes
Zambuijo;
= |Instituto da Agua — Eng.? Manuela Falcao;

= Técnico especializado (CCDR-LVT) — Arq. ° Leonel Ferreira;

Na CCDR-LVT, foram consultados os seguintes servigos: Divisdo de Licenciamento Ambiental,
Direcgéo de Servicos de Aguas Interiores, Direcgdo de Servicos de Ordenamento do Territdrio

e a Divisao de Planeamento, Prospectiva e Avaliagéo.

Face a legislagdo que regula a AlA importa referir que o empreendimento se encontra em fase
de projecto de execugdo e ndo estd inserido em areas sensiveis do ponto de vista ecoldgico,
pelo que se encontra sujeito a AlA nos termos do caso geral aplicavel as alineas c) e f) do
ponto 12 do Anexo Il do DL n.° 69/2000, com a redacgdo dada pelo DL n.° 197/2005,
atendendo a dimensdo do tipo de projectos propostos, homeadamente aldeamento turisticos

ocupando mais de 5 ha e campo de golfe com 18 buracos.
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2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO
O procedimento de avaliagdo seguido pela CA contemplou o seguinte:

= Na sequéncia da submissao do EIA para procedimento de AlIA, o proponente considerou

necessario proceder a alteragcbes no processo de loteamento, pelo que apresentou
elementos complementares os quais foram aceites pela Autoridade de AlA.
As alteragdes introduzidas prenderam-se com a divisdo em lotes dos elementos
constituintes do empreendimento. Assim, enquanto que inicialmente era proposta uma
divisdo em lotes, propbe agora uma nova divisdo em que cada aldeamento turistico
constitui um unico lote que inclui todas unidades de alojamento isoladas, os blocos de
apartamentos e os outros equipamentos do aldeamento. Na sequéncia do referido, houve
alteracdo na estrutura dos estabelecimentos hoteleiros, que actualmente inclui apenas o
hotel, tendo o aparthotel resort passado a integrar o Aldeamento Turistico “ALD-B”, que
assim fica um pouco mais extenso, para o lado nascente.

= Apds andlise global do EIA e avaliagdo da sua conformidade, foram solicitados elementos
adicionais ao proponente ao abrigo do artigo 12.° da legislagdo em vigor.

» Da apreciagdo dos elementos entregues pelo proponente resultou a deliberagdo da CA
pela conformidade do EIA, em 09 de Novembro de 2007.

= Posteriormente, foram solicitados elementos complementares ao abrigo do n.° 5, do
artigo 13.°, do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua redacg¢éo actual;

= Foram consultadas as seguintes entidades externas: Camara Municipal de Obidos, Junta
de Freguesia de Vau, Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal,
E.P.E. (AICEP), Estradas de Portugal, Aguas do Oeste, Direccdo Geral dos Recursos
Florestais, Instituto de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, |.P., Turismo de
Portugal, I.P.

» Foi realizada uma visita ao local, no dia 3 de Dezembro de 2007, com a presenga dos
representantes da CA, da Epicmar, da equipa que elaborou o EIA, da Junta de Freguesia
de Vau, e da Camara Municipal de Obidos, na qualidade de entidade licenciadora;

= Analise dos resultados da consulta publica;

= Realizacéo de reunides de trabalho, visando a analise técnica do EIA, a integracdo das

diferentes analises sectoriais, especificas e dos resultados da consulta publica.
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3. OBJECTIVOS E JUSTIFICAGAO DO PROJECTO

Segundo o EIA, o objectivo do projecto é criar um destino turistico de elevada qualidade na

Costa Atlantica e na regido Oeste.

O EIA justifica o projecto enquadrando-o no actual quadro de desenvolvimento de projectos
turisticos em curso na regidao do Oeste, respondendo a forte procura, do mercado nacional e

internacional, por destinos turisticos em formato de “resort’.

Em termos estratégicos, a area onde se insere o empreendimento é alvo de um Plano de
Estrutura em elaboracdo pela Camara Municipal de Obidos, articulado com o Turismo de
Portugal, Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e das Cidades e Comisséo de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, com vista a orientar a
ocupacéo turistica segundo um modelo integrado, que salvaguarde os elementos naturais e
contemple paisagisticos mais relevantes e contemplar medidas de compatibilizagdo de usos e

de recuperacéo e valorizagao paisagistica.

Dadas as caracteristicas e a relevancia do empreendimento em termos turisticos, a Comissao
de Avaliacdo e Acompanhamento dos Projectos de Potencial Interesse Nacional deliberou
reconhecer ao “Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort” o estatuto de

Projecto de Interesse Nacional (PIN).

O Estudo refere que o presente Empreendimento Turistico insere-se num “cluster” de
empreendimentos turisticos, dos quais se salienta: a Praia D’El Rey, o Bom Sucesso, as
Quintas de Obidos e a Falésia D’El Rey, conferindo & regido uma maior possibilidade de

equilibrar a tendéncia da procura turistica para a regido do Algarve.

Segundo o EIA o empreendimento, dada a sua dimensao e caracteristicas, visa atrair novos
residentes e criar emprego, contrariando o envelhecimento da populacdo e dinamizando a

actividade econdmica da regido, conforme referido pelo EIA.

4. DESCRIGAO DO PROJECTO

A propriedade de 130 ha objecto da operagdo de loteamento possui topografia declivosa e
localiza-se na encosta Norte da formagdo denominada “Cabego da Serra”, da freguesia do Vau

do concelho de Obidos.

Este terreno foi ocupado por um eucaliptal que sofreu um corte raso, encontrando-se, por
conseguinte, actualmente destituido de qualquer valor floristico ou faunistico, no entanto,

localiza-se numa zona do Concelho de Obidos de grande qualidade ambiental e paisagistica,
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préximo do Oceano Atlantico e da Lagoa de Obidos, beneficiando de uma envolvente florestal
extensa na qual se concentram os projectos de diversos outros empreendimentos turisticos de

qualidade (Praia D’el Rey, Bom Sucesso, Quintas de Obidos e Falésia D’el Rey).

O empreendimento turistico contempla uma area total de implantagcéo de 44.026 m? e uma area

bruta de construgao de 80.000 m?.

Considerando a area total de 130 ha, os indices de construgéo e de implantagéo correspondem

respectivamente a 0,06 e 0,03, respectivamente.

A area impermeabilizada representa a area de implantagdo e as areas asfaltadas, perfazendo
um total da ordem de 7,8 ha, correspondendo a um coeficiente de impermeabilizagdo da ordem
de 0,06.

No total o empreendimento apresenta 628 unidades de alojamento, totalizando 2270 camas,

correspondendo a uma densidade de 17,3 camas/ha.

O projecto contempla a construgao e exploragédo de cinco conjuntos funcionalmente distintos:

o Estabelecimento Hoteleiro, “EH-A", Hotel com 40 unidades de alojamento e uma

unidade central de servigos turisticos que inclui Spa, Centro de Conferéncias,
restaurante e parque de estacionamento subterraneo. O Hotel tem uma capacidade de
80 camas em quartos duplos;

e Aldeamento Turistico “ALD-B” (aldeamento B), cerca de 29 ha, é constituido por 97

fracgdes destinados unidades de alojamento em tipologia de moradias unifamiliares
(também designadas Villas), cada uma com a sua propria piscina; 196 frac¢oes
destinadas a unidades de alojamento em tipologia de apartamentos TO e T1
agrupaveis, com piscina de usufruto préprio para adultos e criangcas e 88 frac¢des
destinadas a unidades de alojamento em tipologia de apartamentos T2 com piscina de
usufruto proprio para adultos e criangas. O aldeamento inclui também uma fracgéo
destinada a Portaria/Recepg¢éo, Restaurante/Bar, lojas e instalagbes sanitarias comuns,
situada a entrada do aldeamento, préximo do clubhouse do campo de golfe e da
rotunda de acesso. O aldeamento inclui ainda um parque infantil e campo de jogos
polivalente. Este aldeamento turistico tem uma capacidade de 1312 camas;

e Aldeamento Turistico “ALD-C” (aldeamento C), cerca de 12 ha, é constituido por 35

fracgdes destinadas a unidades de alojamento em tipologia de moradias unifamiliares,
cada uma com a sua propria piscina, e 176 fracgbes destinadas a unidades de
alojamento em tipologia de apartamentos T2, agrupadas em nucleos, cada um com a
sua piscina de usufruto comum para adultos e criangas. O aldeamento inclui também
uma fracgdo destinada a Portaria/Recepgdo, Restaurante/Bar, lojas e instalagbes
sanitarias comuns, situado a entrada do aldeamento, préximo do clubhouse do campo

de golfe e da rotunda de acesso. O aldeamento inclui também um parque infantil e
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campo de jogos polivalente. Este aldeamento turistico tem uma capacidade de 878
camas;

e Campo de Golfe - possui dezoito buracos e ocupa uma area total de cerca de 85 ha,
dos quais 78 ha sado areas verdes, desenvolvendo-se o percurso do golfe ao longo de
cerca de 6.800 m de comprimento. As areas de jogo, que carecem de maiores
cuidados de manutencao, apresentam 40 ha, sendo os restantes 38 ha areas de
enquadramento. Associado ao campo de golfe encontra-se uma clubhouse (com
balnearios/vestiarios, restauragdo e loja de golfe), zona de pratica composta por um
“driving range”, “chipping and pitching area” e um “putting green” para aprendizagem e
treino. O campo de golfe inclui também um edificio/area de manutengdo. Com as
fungdes de proporcionar enquadramento paisagistico, reservatério de agua para rega,
e possibilidade de laminagem de pontas de cheia, o campo de golfe dispora de
pequenos lagos. O campo de golfe tera seis dos dezoito buracos a nascente da
estrada municipal que atravessa o empreendimento, ocupando a encosta virada para a
Lagoa de Obidos. Para estabelecer a circulacdo de pessoas e buggies entre as duas
partes do campo de golfe separadas pela estrada esta prevista uma passagem inferior
a implantar junto do limite norte do empreendimento. Nos dois vales principais serédo
criados pequenos sistemas de lagos.

. Equipamentos de Utilizacdo comum do conjunto turistico - a area de

equipamentos de utilizagdo comum do conjunto turistico (country club) integram piscina
para adultos e criangas, quatro courts de ténis, um relvado multi-usos, um parque de
estacionamento e um clubhouse de apoio. Proximo localiza-se um miradouro com vista

para a Lagoa de Obidos, que sera de uso publico.

Cada um destes conjuntos corresponde a um lote, excepto o campo de golfe que inclui dois
lotes separados pela via municipal que atravessa o empreendimento, perfazendo um total de 6

lotes.

Para além dos lotes afectos a utilizagdo turistica, o empreendimento inclui arruamentos,
passeios, estacionamentos, espacos verdes, redes de saneamento, redes de esgotos, rede de
rega, e infra-estruturas eléctricas, gas e telecomunicagdes, destinadas ao seu funcionamento.
Junto da rotunda de acesso a partir da estrada municipal situa-se a Recepg¢ao e Portaria geral

do empreendimento.

Para consumo humano sera utilizada dgua da rede publica. A agua para rega do campo de
golfe, zonas verdes e outros usos, tera as seguintes origens: linhas de &gua, aguas pluviais
que drenam ao longo do campo e que serdo armazenadas em lagos situados nas zonas de
topografia mais baixa, efluente tratado na ETAR do Casalito e agua subterranea captada a

partir de 9 furos a abrir.

Os efluentes produzidos serdo encaminhados para a ETAR do Casalito onde serdo tratados.
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O empreendimento inclui cerca de 1.100 lugares de estacionamento associados as unidades
de alojamento, a area do campo de golfe e aos principais arruamentos. Destes, cerca de 70%
correspondem a estacionamento subterrdneo, sendo os restantes estacionamentos a

superficie.

Segundo o EIA serdo criados 180 postos de trabalho directos e cerca de 486 postos de

trabalho indirectos.

Todo o empreendimento sera delimitado por uma cercadura em sebe natural, para uma

adequada integracdo na paisagem envolvente.

O acesso a area de intervengdo €& efectuado pela EM 573, via que atravessa o
empreendimento, ligando a Praia do Bom Sucesso, na embocadura Sul da Lagoa de Obidos,
com a localidade de Amoreira, junto da EN 114. Junto ao limite Sul do empreendimento
entronca nesta via uma outra estrada municipal (EM 604), que se dirige a localidade de Serra

d” El Rei, ja no concelho de Peniche.

Com a execugédo do Projecto de Arquitectura Paisagistica, foram acauteladas alguns cuidados
especiais face a situagdo de referéncia, nomeadamente com as espécies vegetais a utilizar,

manutengao e a adaptagao ao local.

O projecto sera executado faseadamente, estando previstos para a primeira fase o hotel (lote
1), o aldeamento turistico designado por ALD-C (lote 3), o campo de golfe (lotes 4 e 5), e os
equipamentos de utilizagdo comum - Country Club (lote 6) e, em fases posteriores ndo
especificadas, o aldeamento turistico designado por ALD-B (lote 2). No EIA é definido que a

construgdo do empreendimento tera uma duragéo total de cinco anos, iniciando-se em 2008.

5. APRECIAGAO ESPECIFICA

A CA analisou de forma especifica os seguintes factores ambientais: Ordenamento do
Territorio, Recursos Hidricos, Socio-Economia, Patriménio, Paisagem, Fauna e Flora, Ambiente

Sonoro e Qualidade do Ar.

5.1 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A area de intervencdo encontra-se abrangida pelo Plano Director Municipal de Obidos (PDM),
ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 187/96, publicada no Diario da
Republica n.° 276, | Série-B, de 28 de Novembro.
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De acordo com a sua Planta de Ordenamento, a area de intervengdo abrange solos
classificados como “Espacos Urbanos de Desenvolvimento Turistico”, inseridos na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) do Pdlo de Desenvolvimento do Cabego da Serra
e, ainda, solos classificados como “Espacos Naturais”, categoria de “Areas de Proteccdo

Parcial’.

A éarea de intervengdo é cumulativamente abrangida, na sua quase totalidade, pelo Decreto
Regulamentar n.° 32/93, publicado no Diario da Republica n.° 242, | Série-B, de 15 de Novembro,
que regula a ocupacdo do solo na faixa costeira dos municipios de Obidos, Caldas da Rainha e

Alcobaca.

Segundo este diploma, a area de intervencdo abrange solos classificados como “Area N&o
Urbana — Area de Protecgdo Parcial (PP)” e solos classificados como “Area Urbana — Pélo de

Desenvolvimento (PD)”.

O PDM de Obidos, publicado em 1996, acolheu todas as disposicdes contidas no Decreto

Regulamentar n.° 32/93, como de resto impunha este diploma.

Por conseguinte, comparando o disposto nestes dois instrumentos, verificamos que o regime de

uso do solo é em tudo idéntico.

O projecto em apreco, nos moldes em que € apresentado, ndo se coaduna com o disposto
nestes dois instrumentos, na medida em que promove a ocupagao fisica dos solos qualificados
como “Espagos Urbanos de Desenvolvimento Turistico”, do Pdélo de Desenvolvimento do
Cabego da Serra, a qual esta dependente da prévia elaboragédo de Plano de Urbanizagao (PU)

ou Plano de Pormenor (PP) que a enquadre.

Tendo presente esta situagdo, a Camara Municipal de Obidos, em articulagdo com as
entidades directamente interessadas (Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e das
Cidades, Turismo de Portugal, IP e Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo) e dado o interesse declarado das partes para a prossecucdo desta
pretensdo, iniciou um processo de suspensdo parcial do PDM em vigor e consequente
estabelecimento de medidas preventivas, aproveitando a revisdo do PDM em curso, para, com
isso, viabilizar a concretizagdo desta pretensdo naquele local através da libertagdo do 6nus de

elaboragao prévia de PU ou PP na zona do Pdlo de Desenvolvimento do Cabecgo da Serra.

Para o efeito, foi acordado entre as partes que a ocupacao turistica se poderia estender a toda
a propriedade, tendo por base um indice de construgdo de 0.062, correspondente a uma
edificabilidade de 80.000,00 m?, o que traduz uma reducdo da carga que resultaria da estrita
aplicagéo dos indices de construgdo estabelecidos no PDM (Areas de Protecgdo Parcial (parte

maioritaria) — 0.072 e Espaco Urbano do Pélo de Desenvolvimento do Cabego da Serra— 0.14).
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Trata-se, pois, de uma opgéo mais consentanea com as caracteristicas daquele local e com o
modelo de ocupacgao turistica que tem vindo a ser perspectivado através da elaboragéo, pela
Camara Municipal de Obidos, de um Plano de Estrutura para a unidade territorial onde esta

pretensdo se insere (cerca de 4.000 ha).

Importaréd sublinhar, que a elaboragdo deste plano de estrutura teve como génese a
preocupacgdo manifestada pela CCDRLVT face a dindmica de ocupacéo turistica gerada neste
local, o qual visa orientar esta ocupagdo segundo um modelo integrado e racional, que
salvaguarde os elementos naturais e paisagisticos mais relevantes, e contemple medidas de

compatibilizagao de usos e de recuperagao e valorizagdo paisagistica.

Por seu turno, este plano de estrutura servira para enquadrar uma alteragcdo mais ampla ao
PDM para este local, que procurara, simultaneamente, assegurar a necessaria harmonizagao
com o modelo territorial do Plano Regional de Ordenamento do Territério para a regido do
Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT), em elaboragéo.

Foi também acordado entre as partes antes citadas que a pretensao deveria acautelar todas as
outras regras urbanisticas estabelecidas para as Areas de Protecgdo Parcial.

Estas condicbes tém uma tradugdo no corpo das medidas preventivas que acompanham a

proposta de suspensao parcial do PDM.

Analisado o projecto em aprego, verificamos que é dada satisfagdo aos requisitos urbanisticos
acordados entre as partes e vertidos na proposta de medidas preventivas, todavia, a aludida
suspensao parcial, aprovada por deliberagdo camararia em 2007.08.06, ainda se encontra
pendente de ratificagdo governamental, pelo que, neste momento, ainda subsiste a

incompatibilidade com os instrumentos em vigor.

Diga-se, ainda, que a ratificacdo governamental da suspensdo parcial do PDM servira,
igualmente, para clarificar a duvida legal relacionada com a aplicabilidade do Decreto

Regulamentar n.° 32/93.

Cabera ainda referir que na area de intervengéo nao existem condicionantes legais que obstem

a concretizagao deste projecto.

Também valera a pena suscitar a questdo da compatibilidade do uso turistico com alguns usos
que ocorrem neste local claramente incompativeis com o uso turistico. Podemos citar a
exploracdo intensiva do eucalipto, a exploragao de inertes e os aviarios, embora estas duas

Ultimas utilizagdes nao interfiram directamente com esta pretenséo.
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Por conseguinte, se em termos técnicos o presente projecto cumpre todas as premissas
urbanisticas antes acordadas entre as partes, do ponto de vista formal ainda nao estédo
reunidas as condigbes para atestar da sua efectiva conformidade legal e regulamentar, dada a

inexisténcia da aludida ratificacdo governamental.

Face ao exposto e tendo em conta que o processo de suspensdo do PDM de Obidos e o
estabelecimento de medidas preventivas mereceu parecer favoravel da CCDR (na sequéncia
do acordado entre Gabinetes do Secretario de Estado do Ambiente e Secretario de Estado do
Ordenamento do Territério e das Cidades, Camara Municipal de Obidos, Turismo de Portugal,
CCDR e Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano em reuniao
realizada sobre os projectos de empreendimentos turisticos em curso ou pendentes de decisdo
na margem sul da Lagoa de Obidos), e tendo o processo respectivo sido remetido a tutela para
efeitos de ratificagdo, considera-se que qualquer proposta de parecer final da CA passara pela
necessidade de vir a condicionar o projecto a sua compatibilidade com os instrumentos de

planeamento e regulamento em vigor.

5.2 RECURSOS HiDRICOS

A nivel dos recursos hidricos o EIA apresenta uma caracterizagdo suficiente. Sdo referidos
aspectos quanto a hidrologia, hidrografia, hidrogeologia e qualidade da agua que retratam a
situacao de referéncia bem como identificados os usos e fontes de poluicdo na envolvente do

projecto.

Relativamente a hidrogeologia, o EIA apresenta uma caracterizagdo adequada da area em
estudo permitindo o conhecimento do tipo de aquiferos presentes bem como das formagbes
geoldgicas que |Ihe estdo associadas. Localiza as captagbes existentes na area envolvente

suas profundidades, produtividades e usos.

A area em estudo localiza-se na Bacia Hidrografica das Ribeiras do Oeste onde ¢é identificada a
Lagoa de Obidos cuja bacia hidrografica é considerada, na globalidade, como zona sensivel, a
descarga de aguas residuais, no ambito do Decreto-Lei n.° 152/97 de 19 de Junho alterado
pelo Decreto-Lei n.° 149/2004 de 22 de Junho.

Na area do projecto existem varias linhas de agua de regime torrencial, que se iniciam na
propriedade e se encaminham para o mar ou para a Lagoa de Obidos. Com o aumento da area
impermeabilizada é de prever o acréscimo de caudais de ponta e eventuais problemas a
jusante, pelo que foi prevista a criacdo de pequenos lagos destinados a receber o acréscimo de
caudais pluviais a eles afluentes. Através do estudo da laminagem para um periodo de retorno
de 100 anos, o EIA estimou em 2200 m® o volume a criar para armazenamento deste

acréscimo, correspondendo a 13 lagos (oito lagos na area noroeste e cinco lagos na area
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sueste). Além de permitirem a necessaria laminagem de caudais de ponta de cheia, irdo ser

integrados no sistema de drenagem e rega do campo de golfe.

O estudo preconiza a construgao de pequenas barragens, nomeadamente junto aos pontos de
entrega a jusante, cujas albufeiras, para além de se constituirem como lagos de
enquadramento paisagistico, terdo também fung¢des de controlo dos caudais debitados para
jusante. Nas linhas de agua de menor dimensao, o EIA prevé a modelagéo do terreno junto aos
pontos de entrega a jusante, de modo a criar pequenas bacias de retengdo temporérias,
destinadas a laminagem dos caudais pluviais afluentes a jusante. Pretende-se com estas

medidas que o actual regime hidrolégico das linhas de agua a jusante nao seja afectado.

Os lagos situados a montante comunicam com os de jusante através de descarregador de
superficie (overflow) e descarga de fundo possibilitando, assim a continuagdo da drenagem
para a linha de agua natural a jusante e consequentemente para fora dos limites do

empreendimento.

A agua para consumo humano tera origem na rede de abastecimento publica do Bom Sucesso
(captagdes subterraneas JK4 e RA7), prevendo-se a construgdo de um novo reservatorio que

tera como finalidade a regularizagao da adugéo.

O EIA apresenta ainda as necessidades de dgua para o empreendimento/campo de golfe bem
como o balango hidrico, concluindo-se da sua analise existirem disponibilidades hidricas

suficientes, bem como capacidade de sustentagdo do mesmo.

De acordo com o estudo, as necessidades totais de agua para o empreendimento sédo da
ordem de 310 /m%ano para os espagos verdes urbanos, 410 I/m?/ano para as areas de jogo e
270 l/m%ano para as respectivas areas de enquadramento paisagistico totalizando cerca de
300 000 m%ano.

O empreendimento, para dar resposta a estes consumos contard com as seguintes origens de
agua ndo potavel:

= Efluentes domésticos tratados derivados da ETAR do Casalito — esta prevista a

instalagdo duma conduta que, partindo da ETAR, entrara na propriedade pelo lado
Este, circundando-a pelos lados Este e Norte e terminando no lago do buraco 11, de
onde sera bombeado para a rega do campo de golfe;

» Agua recolhida em cisternas a instalar localmente no interior dos lotes — as cisternas

dos lotes receberdo ndo s6 a agua da chuva local mas também a dgua aduzida através
da rede de distribuicdo, quando a primeira se esgotar, solugdo que permite que a
distribuicao se faga em baixa pressao ou mesmo gravitica, sem recurso a bombagem.

A rede de agua bruta funcionara, também, como rede de incéndios, com a vantagem

de, por um lado, usar agua nao potavel e, por outro, ser uma rede eventualmente
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gravitica, garantindo a disponibilidade de caudal em qualquer ponto mesmo que haja
uma falha do abastecimento em energia eléctrica.

» Agua superficial das linhas de agua que atravessam a propriedade — a utilizagéo deste

recurso acontecera na Primavera e no Outono, onde se rega nuns periodos e chove
noutros. No Verao, estes recursos serdo mantidos nos lagos, época em que todos os
recursos de agua nao potavel anteriormente referidos serdo complementados, sempre
que necessario, por aguas subterrdneas derivadas de captagdes a abrir.

» Agua derivada das captacdes subterraneas a abrir — abertura duma série de nove

captagbes subterraneas no interior da propriedade, associada a uma rede de condutas
que entregara os caudais em dois pontos especificos:

— Um dos pontos de entrega, destinado ao abastecimento do campo de golfe,
sera o lago situado junto ao green do buraco 15, limitrofe do lago que recebera
efluentes tratados.

— O outro ponto de entrega sera um reservatério de regularizagdo que abastece
uma rede de distribuicao prépria paralela a rede de agua potavel que garante o

fornecimento de agua bruta as zonas urbanas.

De forma a minimizar o consumo de agua, o EIA refere que a rega das areas ajardinadas e do
campo de golfe sera controlada por sensores electronicos que medem a humidade do solo e

permitem uma melhor gestao do ciclo da agua.

O campo de golfe sera dotado de uma rede de drenagem sub superficial constituida por drenos
lineares e superficiais, caixas e colectores. O sistema de drenagem superficial permite a
colecta das aguas pluviais e o seu encaminhamento para fora dos relvados. As &aguas
colectadas por este sistema sdo encaminhadas para os lagos e utilizadas para rega de areas

verdes ou outros fins ndo exigentes ao nivel da qualidade da agua.

Os efluentes produzidos serdo encaminhados para a ETAR do Casalito onde serao tratados.

Na fase de construcéo, as principais acgdes que podem induzir impactes negativos na area de

estudo séo a instalagdo do estaleiro, a movimentagao de maquinaria e veiculos pesados, os
trabalhos de desmatacdo, movimentagdo de terras, intervencdes nas linhas de agua e
construcéo das infra-estruturas inerentes ao projecto. Estas ac¢ées poderdo ser indutoras dos
seguintes impactes: compactacdo e impermeabilizagdo dos terrenos que se reflectira na
diminuicdo da area de recarga dos niveis aquiferos locais e eventuais descidas dos niveis
piezométricos; degradagdo e contaminagdo das aguas superficiais e subterraneas,
susceptibilidade dos solos a erosdo, em caso de precipitagao intensa e alteragdo da drenagem

natural da area.
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A alteragao do relevo natural e da sua cobertura vegetal devido as operagdes de desmatagao e
modelacdo do terreno, constituem acgbes que introduzem modificagbes na drenagem natural
da area. Podera, nesta fase, verificar-se acréscimos nos escoamentos superficiais em

detrimento dos processos de infiltragéo, potenciando a acgéo erosiva sobre os solos.

Durante a fase de construcdo as operagbes de modelacdo da topografia, associadas a
movimentagcdo de maquinaria e trabalhadores, irdo provocar a compactagao dos solos
susceptivel de causar impacte negativo pouco significativo, directo embora temporario a nivel

da recarga do aquifero local.

O desnudamento do solo favorece a ocorréncia de fendmenos erosivos e o transporte de
sedimentos para as linhas de agua. No entanto, este impacte sera minimizado pela
implementacéo, durante esta fase, de um sistema de valas de drenagem e contencdo de

transporte solido previsto no EIA.

Como forma de minimizar os problemas de erosao no periodo em que o solo se encontra
descoberto o projecto prevé a implementagcdo de um Plano de Controlo da Erosado, em fase de
obra, que inclui um Plano de Desarborizagdo, um Plano de Movimentagdo de Terras e um
Sistema provisorio de drenagem e contengéo do transporte soélido com o qual se concorda e

que deve ser implementado.

Devida a construcao de edificios e pavimentos, ocorrera ainda a impermeabilizagdo de grandes
superficies, em consequéncia disso, verifica-se um aumento da drenagem superficial ao nivel
local em detrimento dos processos de infiliragdo, ndo atingindo, porém expressdes

significativas.
No que se refere a qualidade da agua considera-se que devem ser tomados cuidados
especiais relativamente a eventuais derrames acidentais de combustiveis e 6leos dos veiculos

envolvidos nas operagdes de construcao e dos estaleiros, cujo impacte pode ser significativo.

Na fase de exploracdo os principais impactes estdo relacionados com a rega do campo de

golfe, drenagem das aguas residuais e impermeabilizacdo do solo. A impermeabilizagdo das

zonas de recarga dos niveis aquiferos locais devido a construgdo ira persistir nesta fase.

Outra acgdo, na fase de exploragdo susceptivel de causar impacte negativo, ao nivel dos
recursos hidricos subterrdneos, diz respeito as operagdes de manutengdo, nomeadamente a
rega e aplicacdo de fertilizantes. Estas ac¢bes podem causar impactes negativos e directos
que serdo pouco significativos, caso se proceda uma correcta aplicagdo dos fertilizantes,
adaptada as condi¢cées locais e as necessidades do coberto vegetal. Relativamente a
fertiizacdo a partir de compostos azotados considera-se um impacte negativo directo e

permanente devido ao facto de o azoto na sua forma mineral ser extremamente mével e
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susceptivel de provocar contaminagdo na agua subterrdnea quando aplicado em doses
excessivas. A solugcado adoptada para o sistema de drenagem, com encaminhamento para os

lagos que serao impermeabilizados permite vir a minimizar este impacte.

Os lagos permitem ainda uma regularizacdo do escoamento superficial minimizando os riscos

de cheia em periodos de grande pluviosidade.

Nos lagos proximos dos limites do empreendimento ndo devera ser considerada a descarga de
fundo para ndo arrastar sedimentos. A limpeza podera ser feita com recurso a bombagem das

aguas a superficie e retiradas as lamas para destino adequado.

Relativamente aos fitofarmacos (fitossanitarios preventivos, herbicidas, fungicidas e
insecticidas) dadas as caracteristicas organicas destes compostos em principio a sua
degradacéo é total apds um determinado periodo de tempo e desaparece com a cessacao da

aplicagéo pelo que se considera um impacte negativo directo e reversivel.

O sistema de gestédo de agua para rega do campo de golfe contempla a utilizagdo preferencial
de agua proveniente da ETAR, sendo apenas utilizada agua subterranea proveniente das

captagbes, quando a primeira origem nao € suficiente para satisfazer as necessidades de rega.

Concorda-se com a identificagado e avaliagao efectuada quer para a fase de construgao quer de
exploracdo, estando previstas as medidas necessarias para evitar a contaminagdo dos
recursos hidricos que possam eventualmente surgir, ndo se prevendo deste modo elevados

constrangimentos se forem cumpridas as medidas de minimizacdo e planos de monitorizagao

preconizados no EIA e as que se seguir se descriminam:

Fase de Construcdo

= O(s) estaleiro(s), as pargas e os depositos temporarios de terras ndo deverado ficar
localizados préximo de linhas de agua (pelo menos afastados 35 m dos leitos) bem
como de zonas que apresentem nivel freatico perto da superficie;

= No final das obras, e apds a remogao do estaleiro de apoio a obra, as zonas que se
localizem fora das areas a intervencionar, deverao, tanto quanto possivel, restabelecer
as condic¢oes naturais de infiltragao;

= Devera ser implementado um Sistema de Gestdo Ambiental que defina todas as
accoes e medidas ambientais que o empreiteiro tenha que cumprir durante a execugéao
da obra;

= Assegurar o funcionamento das redes de drenagem nas zonas adjacentes & obra,
através da sua limpeza durante e apos o término da obra;

= Limitagdo as zonas previamente demarcadas de todos os trabalhos de movimentacao
de terras e de preparagao de terrenos, incluindo os cortes de vegetacdo que deixem o

solo sem protecgdo. A execugao destes trabalhos devera decorrer, preferencialmente,
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nos periodos de menor precipitagdo, de modo a minimizar-se a erosédo e o
arrastamento de particulas para as linhas de agua;

Colocacéo de solo nas areas destinadas a relvados e realizagdo da sementeira, 0 mais
rapidamente possivel apés o final dos trabalhos de terraplenagens;

Os sistemas de drenagem natural devem ser devidamente acautelados durante os
trabalhos de construgdo, de forma a assegurar uma eficaz drenagem das aguas
evitando a retencao indesejada de agua em depressdes ou a criagdo de barreiras de
escoamento;

As aguas residuais provenientes do estaleiro deverdo ter tratamento e destino final
adequado.

Implementagdo de sistema de valas e criagdo de bacias de retengdo destinadas a
laminagem do acréscimo de caudais pluviais afluentes as linhas de agua e nas zonas

afectas ao armazenamento de 6leos e combustiveis;

Fase de Exploracéo

A rede de rega e os equipamentos devem ser mantidos em bom estado de
funcionamento de modo a minimizar perdas no sistema;

Os produtos fitossanitarios s6 deverao ser usados em caso de absoluta necessidade.
As quantidades de fertilizantes a aplicar no solo ndo deverado ultrapassar, no que
respeita ao azoto, 170 kg de azoto total por hectare e por ano. Deve ter-se especial
atengao ao uso de pesticidas e fertilizantes, de modo a evitar a contaminagdo das
aguas subterrdneas nomeadamente com substancias perigosas (classificadas na lista |
e |l da Directiva 76/464/CEE) e nutrientes;

Os adubos sodlidos e liquidos devem ser armazenados em locais secos e
impermeabilizados situados a mais de 10 de distancia das linhas de agua e das
condutas de drenagem;

Assegurar que sejam aplicadas as medidas constantes no Programa Nacional para o
Uso Eficiente da Agua no que se refere aos campos de golfe, outros espacos verdes
de recreio e piscinas, lagos e espelhos de agua;

Construcdo de um sistema de retengdo/controlo de aguas pluviais, de modo a reter
materiais sedimentaveis e substancias perigosas (derrames acidentais);

A interrupgao da reutilizagdo das aguas residuais urbanas, apds tratamento, na rega do
campo de golfe, utilizando, em substituigdo, aguas subterraneas, apenas é admissivel
por periodos limitados de tempo, em resultado de problemas operacionais
imprevisiveis, com caracter pontual e que comprometam a qualidade do efluente final
para o fim a que se destinam (rega). Estes problemas ndo poderao, no entanto, resultar
da aceitagdo por parte da entidade gestora da ETAR, de caudais/cargas afluentes
superiores ao previsto no dimensionamento da mesma e que assim comprometam a

eficiéncia do tratamento.
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» Qualquer descarga de aguas residuais (entre as quais se incluem, nomeadamente, as

pluviais contaminadas e as aguas de lavagem de betoneiras) deve ser previamente
licenciada ao abrigo do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio.

Concorda-se com os planos de monitorizagdo propostos quer para as aguas superficiais quer

para as subterrdneas. No entanto deverdo ainda ser atendidos os seguintes aspectos:

Deverao ser realizadas amostragens antes do inicio das obras, durante as mesmas
e antes do inicio da exploragao de forma a verificar os impactes no meio receptor e

controlar a evolugao da qualidade das aguas.

A frequéncia de amostragem devera ser mensal até ao fim do primeiro ano para
todos os par&metros, excepto para os metais e pesticidas (aqueles que venham a
ser utilizados nos terrenos), que deverdo ser bimestrais. A frequéncia e os

parametros analisados poderao ser revistos em fungao dos resultados obtidos.

Atendendo a tipologia de projecto, a localizagéo prevista para os furos a executar e
caracteristicas hidrogeolégicas da zona, considera-se que a localizagao dos pontos
de monitorizagdo devera permitir uma perspectiva mais abrangente da qualidade
da 4gua subterrdnea. Assim, considera-se que a monitorizacdo devera ser
efectuada na captagao publica RA7, em dois piezometros a executar nos limites
NW (mais préximo do mar) e Oeste (mais proximo da Lagoa de Obidos) da

propriedade e ainda nos captagdes a abrir.

Nos furos a construir, devem ser montados, antes da fase de exploragao,

contadores de agua de modo a aferir com rigor os consumos.

Devera ser efectuada a monitorizacdo da qualidade das aguas residuais ou pluviais
contaminadas a descarregar em linhas de agua ou directamente nos lagos, nas
condigdes a definir na respectiva licenga de descarga de aguas residuais a obter
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio.

Concorda-se com o Plano de Gestdo Ambiental proposto no EIA para o campo de golfe, o qual

deve ser implementado.

Para além da legislac&o aplicavel considera-se de salientar os seguintes pontos:

A serviddo devida ao Dominio Hidrico nos termos da Lei n.° 54/2005, de 15/11,
aplica-se a todas as linhas de agua e n&o apenas as que se encontram
classificadas como REN;

Todas as intervensdes em Dominio Hidrico carecem de prévia autorizagdo por
parte da CCDR-LVT, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31/05;
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5.3 SOCIO-ECONOMIA

O EIA apresenta uma breve analise demografica e sécio-econémica do concelho de Obidos, no
qual se insere a freguesia do Vau, a qual reflecte:

» Reduzida concentracdo urbana, com a populagdo distribuida por lugares de
pequena dimensao;
Tendéncia para perda de populagéo (entre 1991 e 2001);
indice de envelhecimento superior & média do Continente;

Peso relativo do sector primario na economia;

YV V V V

O concelho de Obidos é o concelho da Regido Oeste que apresenta menor poder

de compra;

» O turismo é um dos sectores com maior importancia na economia e modos de vida
do concelho;

» Dispde de cursos secundarios e superiores na area do turismo, factor relevante

para a formagao adequada de recursos humanos.

O local de implantagédo do projecto situa-se na faixa Norte da freguesia do Vau. Actualmente a
maior parte da freguesia, sobretudo na faixa mais litoral, encontra-se ocupada por area
florestal, onde predomina o eucalipto e o pinheiro. A populacdo residente, em 2001, totalizava
875 habitantes.

Os lugares mais préximos do projecto em estudo sdo Casal do Pinhal Velho entre 200 e 900
metros do seu limite Nascente, Casalito a cerca de 1 km a Nascente, a Aldeia dos Pescadores
a 1 km Norte e Turisbel a cerca de 1,5 km a Norte. A cerca de 150 m a Norte situa-se um

pequeno conjunto de edificios de matriz rural denominado Casal do Gronho.

A area de intervengao é atravessada pela EM573 e por um caminho municipal ndo asfaltado

que liga a EM603 e ao Casal do Gronho, servindo também de acesso as praias.

O empreendimento tem o seu principal acesso numa rotunda a criar na EM573. Esta estrada
nacional liga a EN114, na Amoreira, a Aldeia dos Pescadores, junto da foz da Lagoa de

Obidos, que permite ligagdes ao IP6 e & A8.

As actividades de construcdo representam um impacte negativo para as populagdes existentes
na area envolvente que vém temporariamente a sua qualidade de vida diminuida tendo em

conta o aumento do ruido, a qualidade do ar e o aumento do trafego pesado nas vias.

O EIA apresenta um estudo de trafego que considera que o empreendimento é gerador de
trafego moderado. Segundo este estudo, com a presenga do empreendimento, o trafego na
EM573 passara dos actuais 75 veiculos na tarde de sexta para 161, e de 66 veiculos na tarde
de domingo para 135. Considera-se este aumento muito significativo, no entanto, face as

caracteristicas e capacidade da via considera-se este impacte negativo e significativo.
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O caminho municipal ndo asfaltado que atravessa a area de implantagéo do projecto nao sera
restaurado, sendo que a acessibilidade por ele conferida sera restabelecida através de um
caminho existente a Norte do empreendimento com consequéncias ao nivel do aumento do
tempo de deslocagéo. O EIA considera este impacte pouco significativo, no entanto considera-
se que com os dados constantes no estudo ndo é possivel “medir’ este impacte uma vez que
este ndo faz referéncia ao volume, tipologia e frequéncia do trafego existente, nem quantifica o

aumento do tempo de deslocacgao verificado.

Segundo o EIA, as alteragdes previstas na rede viaria, nomeadamente construgdo da rotunda e
da ciclovia sdo da responsabilidade da Camara Municipal de Obidos, ndo apresentado no
entanto prazos para a sua construgdo nem qual a articulagdo necessaria de execugao destes
projectos com o projecto em analise. Assim, considera-se que este aspecto da articulagdo do
faseamento do empreendimento com a construgdo da rotunda e da ciclovia, que recai na
esfera da responsabilidade da Camara Municipal de Obidos dever&o passar por uma efectiva

articulagao do proponente e da Camara.

O Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) reconhece a importancia estratégica do
turismo para a economia nacional, identifica problemas e desafios e define objectivos e linhas
de desenvolvimento estratégico para o sector, apontando para a consolidacédo e
desenvolvimento de 10 produtos turisticos estratégicos, entre os quais "Golfe” e “conjuntos
turisticos (resorts) integrados; turismo residencial”. Considera-se que o projecto se integra
neste produtos estratégicos. Por outro lado, o PENT define 6 pdlos de desenvolvimento
turistico, nomeadamente o Oeste. O projecto enquadra-se, assim, num destes pélos uma vez
que o concelho de Obidos integra a Regido de Turismo do Oeste. Neste ambito, considera-se
que o presente projecto se enquadra no PENT, funcionando como um catalizador para o
desenvolvimento turistico do Oeste e contribuindo para a melhoria e diversificagdo da oferta

turistica da regiéo.

O volume de investimento previsto promove o efeito de arrastamento sobre outras actividades
e empresas, destacando-se as areas da construgao civil, restauragdo, comércio, transportes e
comunicagdes e outras actividades financeiras e servigos prestados as empresas. Considera-

se este impacte positivo e significativo.

Ao nivel do emprego o projecto contribuira para a criagdo de mao-de-obra, sendo de destacar a
fase de exploragao com a criagdo de 180 postos de trabalho directos e cerca de 486 postos de
trabalho indirectos. O emprego directo relaciona-se com actividades nas areas de direccdo e
marketing, restauracdo, comércio e servigos disponibilizados no empreendimento, apoio a
equipamentos, manutencdo do campo de golfe, limpeza e seguranga. Considera-se este

impacte positivo e muito significativo.
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Associado a oferta de emprego e a dinamizagdo das actividades econdmicas locais considera-
se que o projecto podera contribuir positivamente para a fixagdo de populagio,
designadamente jovem, contribuindo para moderar a tendéncia para o envelhecimento da

populagao.
Atendendo a natureza e significancia dos impactes identificados, consideram-se que séo
adequadas as medidas de minimizagao propostas no EIA. Todavia, ndo obstante se corroborar

as medidas indicadas propdem-se as seguintes medidas adicionais:

Fase de Construcéo:

= Os estaleiros, depoésitos de materiais e parqueamento de veiculos ndo devem ser
localizados na proximidade de habitagbes, equipamentos, actividades econémicas ou
outros espacgos sociais;

= Os pontos de entrada e saida de veiculos entre a zona da obra e as estradas
municipais devem ser situados em zonas de boa visibilidade e devidamente
sinalizados;

= Lavagem dos rodados dos veiculos antes da entrada destes em estradas
pavimentadas;

= Na fase de construgao criar mecanismos de atendimento ao publico que permitam a

recolha e encaminhamento de reclamagdes, sugestdes e esclarecimentos.

Fase de exploracao:

= Privilegiar o mercado local no recrutamento de mao-de-obra e no fornecimento de
produtos e servigos;

= Promover e apoiar iniciativas de valorizacdo dos recursos naturais e culturais no
respeito pela identidade socio-cultural das populagdes;

= Promover a formagéao e qualificagéo profissional, nomeadamente na area do turismo,
em parceria com entidades locais;

= |Informar previamente a realizagao da obra, as populagdes da area envolvente sobre a
natureza, objectivo e duragdo prevista Informar a populacéo;

= Articular a abertura ao publico do projecto com a conclus&o dos projectos da rotunda

de acesso e ciclovia.

O EIA remete a avaliagdo dos impactes cumulativos na rede viaria para um estudo a elaborar

no ambito do Plano de Estrutura do Bom Sucesso.

5.4 PATRIMONIO

Relativamente ao descritor Patriménio Cultural, a estrutura do EIA ndo é a adequada, uma vez
que a informagéo respeitante a este descritor foi apresentado em anexo (Anexo 4.12.1) através

da inclusdo do Relatério do Patrimoénio Arqueoldgico. Deste modo, a descrigcdo da metodologia
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adoptada, dos resultados obtidos, dos impactes resultantes da implementagdo do projecto e
respectivas medidas de minimizagdo, ao invés de terem sido incluidas nos respectivos
subcapitulos do descritor Patriménio ao longo do Relatério Sintese do EIA, como acontece com
os outros descritores, ndo foi efectuada sendo a consulta dos respectivos resultados, sempre

remetida para consulta no Anexo 4.12.1.

Apesar do acima mencionado, analisado o Anexo 4.12.1 — Relatério dos Trabalhos
Arqueoldgicos do Relatério Sintese, e do qual consta o respectivo “Relatério de Trabalhos
Arqueolégicos”, considera-se adequada a metodologia aplicada na caracterizagéo da situagao
de referéncia, designadamente, a pesquisa bibliografica e das bases de dados patrimoniais,
bem como a prospeccdo arqueolégica da area abrangida pelo projecto. Esta ultima foi
prejudicada pela ma visibilidade do solo, com excepgdo dos locais onde existem alguns
caminhos de terra batida, que permitiram uma melhor visualizagdo do terreno. Também se
verificou que a area do projecto foi surribada para a plantagcdo do coberto vegetal existente, o

que tera afectado gravemente as condi¢des de preservagéo do subsolo.

Durante os varios trabalhos realizados nao foram detectados quaisquer vestigios arqueolégicos
ou patrimoniais na area de incidéncia do projecto. No entanto, deve salientar-se que, na area
da freguesia de Vau, foram inventariados alguns elementos patrimoniais, sendo pois plausivel

que na area de implantagéo do projecto possam vir a ser detectados vestigios arqueoldgicos.

Assim, perante o exposto, considera-se que, face as caracteristicas do projecto e as condicdes
da sua avaliagdo, as medidas de minimizagdo relativas ao Patriménio constantes no
subcapitulo 7.2.11 do Relatério Sintese (cf. p.188), sdo, genericamente, adequadas, pese
embora se considere que a sua redacgdo se apresenta algo confusa, pelo que as mesmas

deverao ser sintetizadas da seguinte forma:

= Tendo em consideragcdo que a visibilidade do solo era ma em grande parte da area
prospectada e que o relevo original foi afectado pelas surribas do terreno necessarias a
plantacdo dos eucaliptos, devera ser efectuado o acompanhamento arqueolégico
permanente de todos os trabalhos que impliquem ac¢des de desmatagao, escavagao
de solo original (incluindo trabalhos a desenvolver em eventuais areas de empréstimo e
depésito de materiais, abertura de caminhos para circulagdo de maquinaria e

instalacdo de estaleiros);

= A equipa que ira proceder aos trabalhos de acompanhamento arqueoldgico devera
integrar um paleontdlogo (o qual se devera deslocar-se a obra com regularidade), dada
a forte possibilidade de poderem vir a ser descobertos vestigios de dinossaurios nos

niveis geoldgicos do Cretacico;

» Os trabalhos arqueoldgicos que vierem a ser realizados no ambito deste projecto serdo

objecto de prévia autorizagéo junto do IGESPAR;
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= No caso de se detectarem vestigios arqueoldgicos ou paleontolégicos durante os
trabalhos de acompanhamento arqueolégico/paleontolégico da obra, deve de imediato
0 ocorrido ser comunicado ao IGESPAR, por forma serem realizados os necessarios
trabalhos de sondagem e/ou escavagdo arqueoldgica, prévios a qualquer

movimentacao de terras, de forma a caracterizar os achados;

= Os trabalhos efectuados pela equipa de acompanhamento devem ser registados em
Fichas de Acompanhamento, onde se registem todas as realidades identificadas
durante o acompanhamento arqueoldgico (tanto de caracter natural, como antrépico),
que fundamentem as decisdes que forem tomadas: o prosseguimento das obras sem
necessidade de medidas de minimizacdo extraordinarias, ou a interrup¢do das mesmas
para proceder ao registo de contextos identificados e realizar acgdes de minimizacao

arqueoldgica (como por exemplo sondagens de diagndstico).

5.5 PAISAGEM

Segundo o EIA, foram identificadas trés unidades de paisagem homogéneas: Encosta do Bom
Sucesso, Cumeada florestal e Zona Costeira, onde grande parte da area do empreendimento
se localiza na Unidade “Cumeada Florestal”, caracterizada pela ocupacéo predominantemente
florestal (eucaliptos e pinhais) o que confere a esta unidade de paisagem uma elevada
absorgao que, no entanto estara muito dependente da manutengéo do actual coberto vegetal,

que segundo o EIA seréo preservadas as manchas de pinhal.

Durante a fase de construcdo, os impactes negativos sdo pouco significativos e estédo

associados a alteracdo da morfologia do terreno e do coberto vegetal, a implantagdo das
respectivas estruturas e da preparagéo do terreno, que se prolongaréo ao longo das diferentes

fases de constru¢do do empreendimento.

Na fase de exploracdo, a paisagem estara ja alterada passando a ter outras caracteristicas

diferentes das iniciais, de caracter mais urbano constituindo assim uma nova paisagem. No
entanto, face as alteragbes introduzidas na paisagem, independentemente das medidas de
minimizacdo e de integragdo paisagistica adoptadas, o projecto induzira sempre impactes
negativos, que serao minimizaveis a longo prazo através da consolidagao dos espagos verdes

propostos no projecto de integragéo paisagistica.

Segundo o EIA, e tendo em conta a ocupacéo florestal dominante na area envolvente, que
confere a zona uma média a elevada absorgao visual e baixa a média sensibilidade visual, o
efeito do impacte negativo sobre a paisagem sera baixo a médio tendo em consideracdo as
medidas de minimizagdo e as boas praticas de integracao paisagistica previstas no projecto de

execugao.
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Em conclusédo, considera-se que a implementagao do projecto por si sO, ira provocar impactes
negativos pouco significativos minimizaveis através da implementagcdo das medidas de

minimizacao propostas no EIA e pela correcta integragéo paisagistica do mesmo.

Concorda-se com as medidas de minimizagao proposta no EIA, propondo-se a inclusdao da
seguinte medida:
- A manutencdo de todas as manchas de pinhal, conforme é proposto no EIA, mas nao

transposto para as medidas de minimizagao.

5.6 FLORA E FAUNA

O terreno abrangido pelo empreendimento foi ocupado por um eucaliptal sujeito a corte raso
entre 2004 e 2006, por essa razao e de acordo com o EIA, actualmente a area encontra-se

despida de vegetacéo e destituida de qualquer valor floristico ou faunistico.

Ainda segundo o EIA, toda area envolvente essencialmente florestal, dominada por plantagdes
de eucalipto (Eucalyptus globulus) e de pinheiro-bravo (Pinus pinaster), é relativamente pobre,
ndo estando presentes espécies de animais ou de plantas de particular interesse de

conservagao.

O EIA refere, no entanto, que a vegetagdo actual esta radicalmente distante da vegetagéo
potencial espontdnea decorrente do coberto vegetal existente até aqui, devido a destruigdo
provocada pelos trabalhos e movimentagdes recentes de maquinas, no dmbito do corte supra-
referido. Por outro lado destaca que ainda é junto a estas linhas de agua bastante
descaracterizadas (e por vezes aterradas) que se encontra uma maior variedade floristica na

area.

Das espécies encontradas, apenas o tojo-gatunho (Ulex densus) consta no Anexo B-V do
Decreto-Lei n.° 140/99, como espécie de interesse comunitario. Esta espécie de tojo consta
também na Lista de Espécies Botanicas a Proteger em Portugal (SNPRCN 1990) como

espécie Vulneravel e endemismo lusitanico.

O EIA destaca o facto do tojo-gatunho ocorrer com baixa densidade na area do projecto, sendo
comum na area envolvente, particularmente, nos pinhais entre a area do projecto e a linha de

costa.

Ao nivel dos habitats naturais, e dada a predominéancia de floresta de produgédo neste local e
em toda a area envolvente, ndo se regista no territério afecto ao empreendimento qualquer

habitat que figure no Anexo B-I do Decreto-Lei n.° 140/99.
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A diversidade faunistica encontrada é pobre, pouco diversificada e com baixo valor
conservacionista, como consequéncia do coberto vegetal presente e da sua baixa capacidade
de suporte para a fauna. O facto das linhas de agua existentes ndo apresentarem vegetagao

ripicola minimamente estruturada, reduz a capacidade de suporte de fauna do local.

Mesmo ao nivel da avifauna, a area de intervengdo do projecto apresentou uma muito baixa
rigueza especifica, sendo a maioria das espécies detectadas em voo, em resultado da

reduzidissima capacidade de suporte para a fauna dos biétopos presentes.

No entanto, é de realcar a importancia da regido envolvente ao projecto, para as comunidades

faunisticas, em especial ao nivel dos anfibios e avifauna.

A zona costeira e a Lagoa de Obidos s&o areas utilizadas por um ndmero significativo de
espécies de aves migradoras invernantes, estivais e de passagem, para além da riqueza em

espécies residentes.

O EIA parte de alguns pressupostos menos exactos ao assumir, em primeiro lugar que uma
zona florestal submetida a corte raso tem menor valor ecolégico do que a sua utilizagdo para
fins turisticos e urbanisticos; ao subvalorizar os ecossistemas confinantes com a area em
estudo, em especial os que apresentam valor de conservagédo; ao nao avaliar os efeitos da
pressao humana que se fardo sentir sobre essas areas e respectivas capacidades de carga; ao
sub-avaliar os efeitos cumulativos da presenca de seis “resorts” numa estreita faixa litoral

confinando com a Lagoa de Obidos.

Se é inegavel que os terrenos alvo desta pretensédo sdo hoje zona de corte de um eucaliptal,
com muito pouco valor especifico e floristico, € também verdade que a instalagdo deste

empreendimento ndo irda aumentar em nada a melhoria das condi¢des ecoldgicas nesta regiao.

Quanto a caracterizacdo da evolucao previsivel sem este projecto, o EIA reconhece que na
auséncia da realizagdo do presente projecto, a evolugéo dos factores ecolégicos dependera do
tipo de gestdo que a area em questdo podera sofrer, inclusive a regeneracdo do coberto

natural.

No entanto, acrescenta que dadas as condi¢des actuais, o ndo uso do terreno, induzira um
provavel aumento da eroséo por acgdo do vento e da agua de escorrimento superficial. Este
dado é claramente contraditério com a descricdo apresentada na caracterizacao relativa ao
coberto vegetal existente, onde se referia a presenca de residuos florestais no solo, como por
exemplo ramos, folhas e casca, a presenga de madeira empilhada nos limites da area do
projecto; de toicas de eucalipto jA com de varas que rebentaram apds o corte, atingindo

nalguns locais alturas superiores a 1,5 m.
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O EIA considera os impactes ambientais nos dominios da ecologia e dos valores naturais como
positivos ou nulos, dado ter como situagdo de referéncia, a actual degradagdo do coberto

vegetal e quase inexisténcia de vegetacao autéctone.

Minimiza os impactes sobre a Lagoa de Obidos (incluindo os esclarecimentos especificos
dados no Aditamento) reduzindo estes aos aspectos paisagisticos e indicando apenas que a
“disposigao das areas a construir garante que ndo é alterado o sistema de vistas a partir das

margens da Lagoa de Obidos”.

Nao avalia os efeitos potenciais decorrentes, por exemplo, da utilizagdo de fito-quimicos, que
no entanto classifica em determinado ponto do estudo como altamente lesivos para a vida

animal e bio-acumuladores, e identifica como um impacte negativo.

O Estudo identifica como potencialmente positivo a plantagao de diversas espécies de plantas
arbéreas e arbustivas autdctones, incluindo o tojo-gatunho. Neste caso particular, considera
mesmo que esta accido compensa a destruicdo provocada pelas operagbes de limpeza e

modelagdo do terreno, sendo por isso o impacte nulo.

O EIA indica a construgdo de valas de drenagem na fase de construgdo, como medida para
evitar a introdugdo de sedimentos na Lagoa de Obidos (pag. 139). No entanto, ndo se entende
onde serdo abertas as valas, qual o periodo de tempo em que irdo funcionar (dado o

faseamento da obra) e como sera o processo de recuperagéo paisagistico final.

Na fase de exploragao, o principal impacte resultante de realizagdo do presente projecto ao
nivel dos habitats, segundo o EIA, prevé-se que seja a deterioragdo da inter-conectividade
entre as varias areas de interesse natural da regido, designadamente a Lagoa de Obidos e a

linha de costa, por via terrestre.

Considera-se, no entanto, este impacte negativo como pouco significativo, atendendo ao facto
de que o principal corredor ecoldgico na envolvente se desenvolve a sul da area do projecto,
sendo constituido pelo vale que se estende a oeste da Poga das Ferrarias em direcgao a costa

atlantica.

Sucede, no entanto, que o EIA ndo caracteriza este corredor, ndo sendo por isso possivel
avaliar da eficiéncia com que este cumprira tal designio, e ndo propde medidas para minimizar

este impacte.

Por outro lado, sdo identificados no Estudo como impactes positivos, a diversidade de espacgos
verdes contemplados na diferentes vertentes do empreendimento (jardins, arrelvados e os
lagos associados ao campo de golfe) que contribuirdao para diversificar a capacidade de

fornecimento de diferentes tipos de habitat a nivel local, o que constitui um impacte positivo,
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embora pouco significativo, pela sua artificialidade e propensao para suportar espécies mais

generalistas e ubiquas.

Um dos impactes ponderados na fase de exploragdo prende-se com a possibilidade de virem a
ser introduzidas, nas zonas verdes da area habitacional do empreendimento, espécies
exoticas, que poderao expandir-se para fora area de implantagao constituindo um impacte

negativo.

A aplicagao de pesticidas, tal como referido atras, podera constituir um impacte negativo sobre
a componente ecolédgica. Segundo o Estudo o projecto do campo de golfe prevé a aplicagédo
de: cloropirifos, carabarilo e lindano. Os dois primeiros compostos podem afectar ndo sé as
espécies-praga, mas também outras espécies, incluindo espécies benéficas, como inimigos
naturais de espécies-praga ou polinizdores. O lindano ¢é lipossoluvel, pelo que pode

bioacumular-se na cadeia trofica.

O EIA nao quantifica o nivel de significancia deste impacte, dado também n&o quantificar a
utilizagdo destes produtos. O que se nos afigura como um ponto bastante negativo neste

estudo.

Para além das medidas de minimizagao propostas no estudo, deveréo ainda ser contempladas
as seguintes:
Fase de Construgdo
— Introduzir no projecto a criagdo de corredores ecolégicos que atravessem a totalidade
do empreendimento e funcionem como faixas potenciadoras da conectividade
ecolégica e de recuperagado natural, utilizando exclusivamente vegetagédo autéctone
incluindo matos e vegetagao arboérea;
— Promover a recuperacéo da vegetacgao ripicola junto das linhas de agua com plantagéo

de espécies autéctones arboreas, arbustivas e herbaceas;

Fase de Exploragéo:

— Implementar boas praticas na produgdo e manutengdo dos campos de golfe,
interditando a utilizagado de fitofarmacos com efeitos directos nas cadeias troficas e bio-
acumuladores;

— Interditar a utilizagdo de espécies exéticas nos jardins publicos e/ou privados dentro do

empreendimento;
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5.7 AMBIENTE SONORO

Nas proximidades da area do empreendimento existem os seguintes locais com ocupagao
sensivel ao ruido: uma habitagao isolada a cerca de 200m do limite Norte, a Aldeia da Lapinha
a cerca de 200m do limite Nascente e o lugar do Casal do Pinhal Velho cujas habitagbes mais

préximas se situam a cerca de 100m do limite Nascente.

O ambiente acustico actual da area de estudo foi caracterizado através de medi¢des de ruido
“realizadas em condigbes representativas das fontes ruidosas em presenga’ — a EM 603 que
delimita a sul a area de intervengédo, a EM 573 que a atravessa e ainda as fontes sonoras

naturais.

Apenas as zonas marginais as vias de trafego existentes na zona (EM 573 e EM 603)
apresentam alguma perturbacdo do ambiente acustico, embora pouco significativa devido aos
reduzidos volumes de trafego em circulagdo (Lden entre 50 e 60 dB(A) e Ln entre 42 e 49
dB(A)).

“Na proximidade da area em estudo, além do grande empreendimento turistico da Praia del
Rey, que foi o primeiro a ser desenvolvido, estdo em desenvolvimento novos projectos e
pretensées turisticas: Quinta do Bom Sucesso (componente urbanistica e campo de golf),
Pérola da lagoa (expansdo da componente urbanistica e criagdo de campo de golf), Quintas de
Obidos (criacdo de campo de golf), Falésia D’El Rey (pretensdo de empreendimento com
componente urbana e golf).A concretizagdo destes projectos e pretensbes traduz-se numa
marcante alteragdo do uso do solo, anteriormente dominantemente florestal (centrado no

eucaliptal e pinhal) para dominantemente turistico”.

A avaliagdo do impacte na qualidade do ambiente sonoro resultante da fase de construgao foi
efectuada de forma qualitativa e a sua avaliagdo efectiva encontra-se dependente de factores
“ainda ndo conhecidos nesta fase”, nomeadamente equipamentos a utilizar, regimes de
utilizacdo e afastamento entre fontes sonoras e receptores. A fase de construgcéo rege-se pelo
Decreto-Lei n® 9/2007, de 17 de Janeiro (RGR) -artigos relativos as actividades ruidosas

temporarias.

Os resultados da caracterizagdo acustica efectuada para a situagdo de referéncia permitem
concluir que o espago em causa € adequado para o uso proposto. Os niveis de exposi¢cado ao
ruido ambiente exterior ndo ultrapassam os valores limite estabelecidos para zonas ainda nao
classificadas (Lden < 63 dB(A) e Ln < 53 dB(A)).

De acordo com a avaliagdo efectuada, os receptores sensiveis existentes ndo serdo afectados
pelo agravamento previsto dos actuais niveis sonoros devido ao aumento do trafego resultante
do projecto nas vias de acesso ao empreendimento — 3 dB(A) no caso da EM 573 e 1-2 dB(A)
no caso da EM 603.
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A avaliagédo dos impactes cumulativos foi remetida para o Plano de Estrutura do Bom Sucesso.

Face as conclusdes da avaliagdo de impacte na qualidade do ambiente sonoro nao foram
consideradas necessarias medidas especificas para minimizagdo do ruido gerado pelo

empreendimento.

Concorda-se com as medidas de boa pratica propostas.

Com o objectivo de confirmar as conclusdes do EIA e de verificar o cumprimento das
exigéncias regulamentares aplicaveis, o Estudo apresenta um programa de monitorizagdo quer
para a fase de construgcdo, quer para a fase de exploragdo. Atendendo aos pressupostos de
avaliacdo expostos, considera-se que este programa de monitorizacao terd de ser articulado

com as conclusdes que resultem do Plano de Estrutura do Bom Sucesso.

O Plano de Monitorizagdo apresentado no Plano de Gestdo Ambiental (PGA) &, em tudo,
idéntico ao ja apreciado no ambito do Plano de Monitorizagdo do EIA, a excepgédo dos locais de
monitorizagdo. Assim, e uma vez que este PGA propde a monitorizagdo em cinco locais —
acrescentando portanto trés aos dois ja identificados no EIA — considera-se que as conclusdes
em termos de monitorizagdo deverédo ser coerentes e, como tal, os pontos de monitorizagéo

coincidentes.

Com os pressupostos de avaliacao expostos no presente parecer, nao € previsivel a ocorréncia

de impactes negativos significativos resultantes da concretizagdo do projecto

5.8 QUALIDADE DO AR

De acordo com o EIA e para o descritor em analise, os receptores sensiveis mais préximos sao
alguns dos empreendimentos turisticos similares ao projecto em anélise, nomeadamente o do
Bom Sucesso, Quintas de Obidos, localizados a 2 km a Sul, o de Praia D'el Rei, a cerca de 1,5
km a Sudoeste e o0 da Pérola da Lagoa, a cerca de 800 m a Sueste. Existem ainda as
povoacdes de Aldeia da Lapinha a 200 m a Oeste e a Aldeia dos Pescadores a cerca de 1 km
a Norte.

Acresce que, de acordo com o descritor sécio-economia existem também as povoacgdes Casal
do Pinhal Velho, cujas habitagdes mais proximas se situam a cerca de 100 m a Nascente e um

conjunto rural, Casal de Gronho, a 150 m a Norte.

As principais fontes de emiss&o decorrem do trafego das vias de acesso ao local do projecto.
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Para caracterizar a qualidade do ar, o EIA recorreu ao estudo realizado pela Faculdade de
Ciéncias e Tecnologia — Universidade Nova de Lisboa para o ex-Instituto do Ambiente, no
ambito do qual foram realizadas campanhas de monitorizagdo de didéxido de azoto e didxido de
enxofre, em 2000 e 2001, dado nao haver dados de monitorizagdo da qualidade do ar mais
recentes e representativas da zona em analise. Os valores da campanha parecem evidenciar
que os teores de didxido de azoto e didxido de enxofre sdo baixos face aos valores legislados
no Decreto-Lei n.° 111/2002, de 16 de Abril, no entanto dada a duragdo da campanha

considera-se que estes valores sdo meramente indicativos.

Tendo em conta as caracteristicas da zona e do projecto entendeu-se ndo ser de solicitar

nenhuma caracterizagdo da qualidade do ar no dmbito do EIA.

Durante a fase de construcédo sdo expectaveis impactes decorrentes das obras de construgao,

nomeadamente das operacdes de decapagem e desmatagdo dos terrenos, movimentacéo e
condicionamentos de terras, como as terraplanagens, funcionamento de maquinas motorizadas

e circulagao de veiculos em vias asfaltadas e ndo pavimentadas.
Destas actividades prevé-se a emissdo de poluentes para a atmosfera, em particular de
particulas, sendo expectaveis impactes negativos ao nivel da qualidade do ar, temporarios,

minoraveis através da adopg¢ao das medidas enunciadas na secg¢ao “Medidas”.

Durante a fase de exploracdo os impactes que se consideram mais relevantes sdo os

associados ao trafego.

De acordo com o EIA, o empreendimento é gerador de trafego moderado. A EM 573 que faz a
ligacdo a EN114 na Amoreira sera a principal via de acesso ao empreendimento. O EIA prevé
que o maior acréscimo de trafego que se estima ser introduzido pelo empreendimento, na EM
573, no ano de entrada em funcionamento do empreendimento, em 2011, ocorra a duplicagao
do volume de trafego em hora de ponta, tanto na sexta-feira, como no domingo, passando de
75 e 66 veiculos/hora para 161 e 135 veiculos/hora, respectivamente. Prevendo-se para 2021

valores ligeiramente superiores.

Face aos volumes previstos de trafego gerados pelo projecto (por si s6) considera-se que os

impactes na qualidade do ar, embora negativos, ndo séo significativos.

Salienta-se no entanto que, a avaliacdo dos impactes cumulativos decorrentes do trafego dos
varios projectos, previstos e existentes, foi remetida para o Plano de Estrutura do Bom

Sucesso.

Ao nivel da fase de construgdo poderdo também ocorrer impactes cumulativos, negativos, mas

minimizaveis e temporarios.
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Consideram-se adequadas as medidas de minimizagdo propostas no EIA, propbe-se ainda a
seguinte medida aplicavel a fase de construgao:
= Devera ser efectuado o humedecimento dos solos, sempre que se verifiquem emissdes

significativas, durante as fases de desmatagao e decapagem do terreno.

6. IMPACTES CUMULATIVOS

Na éarea de influéncia do projecto existem, estdo previstos ou em diferentes fases de
desenvolvimento, outros empreendimentos que irdo afectar os factores ambientais
Ordenamento do Territério, Recursos Hidricos, Sécio-economia, Paisagem, Qualidade do Ar,

Ruido e Fauna e Flora em termos de impactes cumulativos do projecto.

No que concerne o Ordenamento do Territério, segundo o EIA os impactes cumulativos do
projecto s6 podem ser controlados em sede dos instrumentos de gestdo territorial,

extravasando, como tal, o ambito da presente AlA.

Dai fazer-se referéncia ao Plano de Estrutura em elaborac&o pela Camara Municipal de Obidos

como um documento apropriado para o enquadramento desta questao.

Ora, é facil concluir, mesmo sem indicadores absolutos, que a carga de ocupacgao/utilizagao
que se perspectiva para este local (cerca de 25.000 ocupantes) em resultado dos
empreendimentos ja executados, em execucgdo e em fase de aprovacgdo, originara uma pressao

significativa sobre as estruturas que compdem este territdrio.

Estamos a falar das redes de acessibilidades, das redes de infra-estruturas de
abastecimento/saneamento, das fungbes urbanas de proximidade, dos equipamentos, da

estrutura ecoldgica que agrega as areas naturais mais sensiveis, entre outros aspectos.

E evidente que n&o esta ao alcance deste projecto acautelar todas estas questées, muitas das
quais extravasam o seu ambito territorial e que devem naturalmente ser tratadas em sede

propria.

Todavia, ao invés de se optar por relegar esta questdo para os instrumentos de gestédo
territorial em geral, e para o Plano de Estrutura em concreto, ndo seria despiciendo que no
presente EIA se desenvolvesse uma analise com alguma profundidade a este respeito, por
uma questdo de identificagdo de eventuais constrangimentos e ponderagdo sobre a

necessidade de estabelecimento de medidas mitigadoras.
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Refira-se, ainda, que o facto de se considerar que as questbes de ordenamento do territério
devem ser tratadas em sede prépria, ndo dispensa que este projecto, tal como todos os outros
projectos analogos, tenha o dever de contribuir para o beneficio global da zona alargada onde
se insere, tanto ao nivel da valorizagdo ambiental deste territério, como também do reforgco da
infra-estrutura geral, contrariando-se assim uma visdo recorrente de que a responsabilidade de

um projecto termina no limite territorial da area onde se implanta.

Quanto ao Plano de Estrutura em elaboracdo pela autarquia, por sugestdo da CCDR-LVT
como ja referido, é incontornavel que se trata de um elemento fundamental para o
enquadramento da nova organizagéo deste territorio, considerando as suas caracteristicas, as
dindmicas associadas, e o facto de o actual PDM n&o assegurar uma ocupacgéo equilibrada e

sustentavel de um territério que encerra valores naturais e paisagisticos relevantes.

Como tal, sera um instrumento decisivo para o tratamento das questbes antes suscitadas e
para a criagdo de um novo modelo de ordenamento que consubstanciara a alteragao e a

revisao do PDM.

Todavia, ndo podemos deixar de mencionar que neste preciso momento, de tomada de
decisao, se desconhece a proposta formal do Plano de Estrutura, pelo que é impossivel atestar
se 0 mesmo dara uma resposta satisfatéria a todas as questdes suscitadas, tanto ao nivel do
seu conteudo material, como ao nivel das ac¢des nele previstas e também da programacéao da

sua execugao.

Salienta-se, que o dito Plano de Estrutura ndo tem enquadramento legal, logo, s6 quando as
suas disposigdes forem transpostas para um instrumento de gestao territorial e definidos os
termos programaticos e contratuais para a concretizagao das diferentes acgdes, indispensaveis
para a sustentabilidade desta ocupagéo turistica, € que podemos afirmar, com segurancga, que

a definicdo do novo modelo de organizacao territorial € uma realidade.

Por enquanto, reveste-se apenas de uma inten¢do, de um compromisso, cujos contornos ainda
nao se encontram totalmente explicitos em virtude da inexisténcia de uma proposta formal de

Plano de Estrutura.

Diga-se, ainda, que o extracto do Plano de Estrutura apenso ao Aditamento do EIA,
disponibilizado pela autarquia, corresponde a uma versao preliminar que encerra um conjunto

de contradi¢des, ja abordadas no &mbito da conformidade.

Relativamente ao factor ambiental Recursos Hidricos, os empreendimentos previstos irdo
originar pressdo na rede de abastecimento (consumo e rega), bem como na rede de
saneamento. Torna-se por isso imperativo o uso desta agua residual tratada para rega dos

espagos verdes, o que permitira aliviar a pressao nas situagdes mencionadas.
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O EIA néo refere previsbes sobre as disponibilidades hidricas futuras tendo em vista os
impactes cumulativos esperados pela instalagdo na regido de varias unidades turisticas com

campos de golfe.

O EIA apesar de prever a existéncia de impactes cumulativos ao nivel das disponibilidades
hidricas subterréneas resultantes dos efeitos conjugados com outros empreendimentos
turisticos similares existentes e ou previstos na area envolvente, ndo os considera muito
significativos.Com efeito n&o foi levada em conta a impermeabilizagéo dos solos que ira reduzir

significativamente a area de recarga dos aquiferos.

No entanto, considera-se que os impactes cumulativos esperados pela profunda alteragdo do
uso do solo, de dominante florestal (eucaliptal) por uso turistico (empreendimentos turisticos
com campos de golfe), se traduzirdo num aumento significativo dos consumos das reservas

subterraneas aliadas a perda a prazo da qualidade dos aquiferos.

A recarga dos aquiferos calculada no estudo e que permitiu chegar a valores da ordem de 3,4
hm®ano, sendo suficiente para as actuais necessidades de agua para rega dos campos de
golfe na regido, tera de ser avaliada de forma continua atendendo ao impacte significativo e
irreversivel da impermeabilizagdo dos solos, pela substituigdo das florestas pelas referidas

unidades turisticas.

Tendo em vista, a preservacdo dos recursos hidricos deverao ser implementados os

programas de monitorizagdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos.

A manutencdo dos sistemas de saneamento e restantes maquinarias tera que ser correcta,
para que a eficiéncia seja mantida em niveis elevados, pelo que deve ser dada especial

atengao a este aspecto.

Em termos Sécio-Econdémicos, considera-se que os impactes cumulativos resultantes do
projecto se traduzem no refor¢o da capacidade de alojamento turistico da Regido Oeste, o que
sera globalmente positivo para a economia local e regional e para a qualificagao turistica da

Regiéo.

Por outro lado, acresce referir que na area em estudo existem ja empreendimentos instalados
com fungbes similares que utilizam as mesmas vias, nomeadamente a EM573. O EIA
desvaloriza este impacte uma vez que a construgdo da Estrada dos Covdes ou Estrada
Atlantica constituira um percurso alternativo e fundamental de acesso aos varios
empreendimentos. No entanto nao refere para quando esta prevista a sua execugao, por ndo

ser o responsavel pela sua viabilizagao.
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No que diz respeito ao factor ambiental Paisagem, relativamente aos impactes cumulativos, os
mesmos assumem um valor elevado em termos de significancia e de magnitude devido a
elevada extensdo da area sujeita a alteracéo do uso do solo na envolvente ao empreendimento
devido a outros projectos de tipologia similar, reduzindo assim a capacidade de absorgéo visual

da paisagem.

Relativamente ao factor ambiental Qualidade do Ar e Ruido nao foi possivel avaliar os
impactes cumulativos decorrentes do trafego dos varios empreendimentos existentes e

previstos, atendendo a que o EIA remeteu a sua avaliagao para o Plano de Estrutura.

Relativamente aos factores ambientais Qualidade do Ar e Ruido, ndo obstante se considerar
que os referidos descritores — quer pelas caracteristicas dos projectos, quer pelas
caracteristicas do territério — ndo sdo, manifestamente, os descritores onde esta avaliagdo tem
mais significado, alerta-se para importancia de uma caracterizacdo tdo aprofundada quanto
possivel da evolugdo da situacdo de referéncia (que traduza os efeitos cumulativos dos
projectos em desenvolvimento — empreendimentos turisticos e vias de trafego) como factor
determinante da avaliagdo de impacte dos varios projectos em desenvolvimento e
especificamente daqueles cujo procedimento de AIA esta em curso. No entanto, o EIA assumiu
que — “em relagdo a incorporagdo da geracdo de outros empreendimentos nos eixos
analisados confirma-se que tal ndo foi considerado, dado que teve-se o objectivo de avaliar
exclusivamente a componente do impacte de trafego do empreendimento em estudo. A
consideragao conjunta da geragéo de trafego do conjunto dos empreendimentos previstos sera
efectuada num estudo geral de trafego a elaborar no ambito do Plano de Estrutura do Bom
Sucesso”. Assim, ndo foi possivel avaliar os impactes cumulativos decorrentes do trafego dos
varios empreendimentos existentes e previstos, atendendo a que o EIA remeteu para o Plano

de Estrutura.

Dadas as especificidades territoriais tem particular interesse considerar ainda os efeitos
conjugados com outros empreendimentos turisticos no factor ambiental Fauna e Flora. Assim,
relativamente a aspectos ecolégicos, o Estudo identifica como pertinente a consideracédo dos
impactes cumulativos, “na medida em que, apesar de, por si s6, os impactes do projecto em
estudo nao serem significativos, tendo em linha de conta o crescente de projectos turisticos na
sua envolvente, tal podera constituir um factor de perda de habitat, de perturbagdo e de perda
de inter-conectividade com algum significado”, numa zona que globalmente apresenta boas

condi¢des de suporte faunistico, floristico ou vegetacional (essencialmente eucaliptais).

No &mbito da consulta a entidades externas, e independentemente da area do projecto se
encontrar fora de qualquer area classificada, o ICNB referiu que o EIA “ndo valorizou a
componente biolégica e ecolégica e ndo avaliou de facto os efeitos cumulativos”. Salientou
ainda “a necessidade de serem avaliados de forma clara e inequivoca os efeitos cumulativos

de projectos desta natureza, em particular sobre os sistemas naturais e a biodiversidade,
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especialmente quando se cruzam num mesmo espago geografico um tdo significativo nimero

de empreendimentos de igual indole e com impactes expectaveis similares”.

7. PARECERES EXTERNOS

No ambito dos pareceres externos foram solicitados os seguintes: Cémara Municipal de
Obidos, Junta de Freguesia de Vau, Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de
Portugal, E.P.E. (AICEP), Estradas de Portugal, Aguas do Oeste, Direc¢do Geral dos Recursos
Florestais, Instituto de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, |.P., Turismo de
Portugal, I.P. Os contributos recebidos foram tidos em conta na presente avaliagao e incluem-
se no Anexo | ao presente parecer.

A Camara Municipal de Obidos enviou, no ambito da consulta a entidades externas, o seu
parecer do qual se salienta o seguinte:
= “Este projecto integra-se no Plano de Estrutura mandado elaborar para a zona (4260
ha) onde se consigna uma é&rea de construgdo para o Royal Obidos de 80 000 m’e 2
200 camas turisticas. Neste processo estes valores terdo de ser cumpridos, o que
ainda ndo acontece”;
= “...corresponde a uma area que a Cémara ja deliberou propor a Assembleia Municipal,
a suspenséo parcial do PDM e o estabelecimento de medidas preventivas, o que ja
aconteceu pela deliberagdo da Assembleia Municipal de 29 de Agosto de 2007 a
aguardar publicagéo e ratificagdo”;
= “a Céamara entende apoiar a concretizagdo deste empreendimento que em muito ira
valorizar o concelho e ajudar a concretizar o pélo de turismo de Obidos como

importante destino turistico”.

A AICEP referiu que a Comissao de Avaliacdo e Acompanhamento dos Projectos de Potencial
Interesse Nacional (CAA-PIN) deliberou, na sua reuniédo de dia 26 de Abril de 2007, reconhecer

ao projecto “Royal Obidos Golf Resort” o estatuto de PIN.

A EP informou o seguinte:

= “ndo estdo em curso, nem previstos, quaisquer estudos ou projectos rodoviarios, do
ambito deste organismo, que possam colidir com o projecto do Empreendimento
Turistico Royal Spa & Golf Resort, na frequesia do Vau, no concelho de Obidos”.

= Referem ainda que, “embora nada se tenha a obstar a localizagdo do empreendimento,
encontra-se prevista pela CM Obidos uma via de ligagdo a EN 114 (desclassificada no
PRN 2000, mas, ainda néo transferida para a Autarquia) e, indirectamente, ao N6 da
Serra de El-Rei do IP6 — designada como Estrada dos Covées ou Estrada Atlantica -,

cujo projecto devera ser submetido obrigatoriamente a apreciagdo e aprovagdo por
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parte da EP — Estradas de Portugal, SA antes da execugéo da obra, sugerindo-se a
realizagdo de reunibes intercalares com a Direc¢éo de Estradas de Leiria”.

= “Para acautelar o estabelecimento desta ligagdo as vias rodoviarias nacionais, o
projecto da mesma deve ser acompanhado de um estudo de trafego, que permita
percepcionar o Iimpacte na rede rodoviaria nacional gerado pelos Vvarios
empreendimentos turisticos (ver Aditamento, p. 13) a que a ligagdo prevista servira de

acesso, ambos devendo considerar as normas da EP — Estradas de Portugal, SA.”

A DGREF informou o seguinte:
1. “Caso existam sobreiros e azinheiras nas areas a intervencionar recordamos que o corte
e/ou abate destas duas espécies deve previa e obrigatoriamente cumprir com o determinado
no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 1565/2004, de 30 de Junho — medidas de protec¢do aos povoamentos de sobreiro e de
azinheira — que determinam que:
= O corte ou arranque de exemplares de Sobreiros e de Azinheiras esta sujeito a
autorizagéo da Direcgédo Geral dos Recursos Florestais;
= A Direcgdo Geral dos Recursos Florestais s pode autorizar 0os cortes ou arranques em
povoamentos de Sobreiro e Azinheira para empreendimentos de imprescindivel
utilidade publica, assim declarados a nivel ministerial, sem alternativa valida de
localizagao;
= Nos termos do artigo 8° do Decreto-Lei n.° 169/2001, pode ainda ser exigida pelo
Senhor Ministro da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas a constituicdo
de novas areas de povoamentos nuca inferior as afectadas pelo corte ou arranque de
Sobreirose Azinheira, multiplicadas por um factor de 1,25.;
= Nos termos do artigo 16°, do Decreto-Lei n.° 169/2001, sdo proibidas sob coberto dos
povoamentos de sobreiro e de azinheira mobilizagbes profundas do solo, que afectem
o sistema radicular das arvores, ou aquelas que destruam a regeneragdo natural
destas espécies, bem como intervengbes que desloquem ou removam a camada
superficial do solo;
= Nos termos do n.° 4, do artigo 17° do Decreto-Lei n.° 169/2001, é proibida qualquer
operagdo ou ac¢do que mutile ou danifique exemplares de sobreiro ou de azinheira

(em povoamento ou néo), ou conduza ao seu perecimento ou evidente depreciacéo.

2. Devera ser cumprido o Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de Junho — medidas e acg¢bes a
desenvolver no &mbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra incéndios —
nomedamente no que respeita a defesa de pessoas e bens e da defesa da floresta contra
incéndios, ou seja, no que regula a existéncia de redes secundarias de faixas de gestdo de
combustivel (conjunto de parcelas lineares de territério, estrategicamente localizadas, onde se
garante a remogéo total ou parcial de biomassa florestal, através da afectagdo a usos néo
florestais e do recurso a determinadas actividades ou técnicas silvicolas com o objectivo

principal de reduzir o perigo de incéndio). O n.° 2 do art. 15° determina que é obrigatéria a
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gestdo de combustivel (através da criacdo e manutencdo da descontinuidade horizontal e
vertical da carga combustivel através da modificagdo ou da remogédo parcial ou total da
biomassa vegetal, por corte ou remog¢ado) numa faixa de 50 metros a volta das edificagées.

A area de implantagédo do projecto deve ser de dimenséo suficiente para que dentro do préprio
prédio (sem criar qualquer 6nus para terceiros) e em todo o seu perimetro, seja implantada

uma faixa de gestdo de combustiveis de largura néo inferior a 50 metros.

Ao longo dos caminhos devera ser cumprido com o determinado na alinea a) do n.° 1 do artigo
15° pelo que é obrigatéria a gestdo do combustivel numa faixa lateral de terreno confinante,

numa largura no inferior a 10 metros.

Como medidas de minimizagéo referimos as seguintes:

— A escolha dos locais de implantagéo dos estaleiros, dos parques de material, locais de
empréstimo e depositos de terras e todas as outras infra-estruturas de apoio a obra
deverdo ser feitos por forma a preservar integralmente as areas ocupadas com
Sobreiro e Azinheira;

— Nas areas florestais envolventes dever-se-& regularmente fazer limpeza da vegetagdo
do sub-coberto, por forma a reduzir o risco de incéndio;

— Todas as areas florestais afectadas com este projecto deverdo ser recuperadas,
recorrendo a reflorestacdo com espécies adequadas a regiao;

— Durante os trabalhos de construgao deverdo ser adoptadas medidas de prevengao
contra os incéndios florestais;

— A recuperagéo paisagistica de todas as areas afectadas com este projecto deve ser
feita dando particular atengdo ao uso de espécies autoctones ecologicamente
adequadas & estacdo, contemplando projectos de compensagéo (arborizagdo ou
beneficiacdo do existente) quando as areas afectadas sejam montados de sobro e de
azinho;

— A desmatagdo e a desflorestagcdo deverdo ser efectuados de modo gradual e
progressivo, por talhbes, consoante o avango das varias vertentes da obra, Deste
modo, serdo identificadas as arvores a retirar em cada momento, evitando-se o

sacrificar de exemplares que nao sejam de todo impeditivas da realizagdo da obra.”

O Instituto da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade emite parecer favoravel ao
empreendimento turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort, em fase de Projecto de Execucéo,

cuja area de insercao esta fora de qualquer area protegida ou espaco classificado.

O projecto do campo de golfe prevé a aplicagédo de: cloropirifos, carabarilo e lindano. Os dois
primeiros compostos podem afectar ndo s6 as espécies-praga, mas também outras espécies,
incluindo espécies benéficas, como inimigos naturais de espécies-praga ou polinizdores. O

lindano é lipossoluvel, pelo que pode bioacumular-se na cadeia tréfica;
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Referiu ainda que: “no entanto, ndo pode deixar de chamar a atengédo para a necessidade de
serem avaliados de forma clara e inequivoca os efeitos cumulativos de projectos desta
natureza, em particular sobre os sistemas naturais e a biodiversidade, especialmente quando
se cruzam num mesmo espago geografico um tao significativo nimero de empreendimentos de
igual indole e com impactes expectaveis similares. Do nosso ponto de vista, este Estudo néo

valorizou a componente biolégica e ecoldgica e ndo avaliou de facto os efeitos cumulativos.

Por outro lado, tratando-se de um estudo em fase de projecto existem muitos factores néo

quantificados e pouco especificados e muitas das medidas sdo apenas indicativas.

Julgamos particularmente importante a obrigatoriedade da criagdo de corredores ecoldgicos,
naturais, ndo ajardinados, de vegetagdo autdctone, que minimize os efeitos de barreira e

cumulativos criados pelos empreendimentos e facilite a conectividade entre a Costa e a Lagoa.

Por ultimo e dada a vulnerabilidade dos sistemas naturais envolventes, orla costeira Atlantica e

a Lagoa de Obidos, deveria ser realizado um estudo sobre efeito de carga nestes

ecossistemas resultante do aumento exponencial do fluxo humano previsto para a regido de

Obidos com estes empreendimentos, e possiveis medidas a implementar no sentido de

minimizar os efeitos expectaveis”.

O Turismo de Portugal propde, do ponto de vista do turismo, a emisséo de parecer favoravel
condicionado a resolugdo dos aspectos abaixo mencionados nos pontos 1 e 2 a) e b) do

capitulo Ill do seu parecer:

“(...) = ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

Do ponto de vista do turismo os descritores com maior relevancia sao o da sdcio-economia e o
da paisagem, contudo importa verificar o impacte noutros descritores na perspectiva de avaliar
o seu significado, importancia e eventuais consequéncias sobre outros empreendimentos
turisticos na envolvente do que presentemente se analisa. Assim, salientam-se as seguintes

analises por descritor constantes no RNT:

1. Componente social/econémica
a) No descritor relativo & componente social o impacte do empreendimento é positivo pela
criagdo de emprego directo e indirecto, nomeadamente durante a fase de construgao
(temporario) e de exploragdo (estimando-se 180 postos de trabalho directos e 486
indirectos) e pelas dinédmicas de desenvolvimento econémico local associadas a fase
de exploragdo (pelos servicos e actividades potenciados nomeadamente o
abastecimento de viveres e bebidas, comércio e restauragdo). Realga-se a contribuigcao
do projecto para a melhoria da oferta turistica de resorts do concelho de Obidos e da

Regiao Oeste, apostando no golf e num padrdo de qualidade elevado (5% dirigido a um
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b)

segmento de mercado com maior poder de compra numa area de grande interesse
cultural, que podera vir a ser reconhecida como um dos principais destinos turisticos de
Portugal.

Os impactes negativos do projecto na fase de construgéo, considerados importantes
temporarios e minimizaveis, relacionam-se com o incomodo que resulta das obras
causado pelo barulho, pelas poeiras e pela degradacédo das estradas, salientando-se
que existem areas habitadas a 100m do limite nascente (menos intervencionado) do

empreendimento.

2. Paisagem

a)

b)

Séo identificadas na envolvente trés unidades distintas: a zona costeira, com melhor
qualidade visual, a encosta com vista para a Lagoa de Obidos, afectada por ocupagéo
urbana desordenada, e a zona florestal existente, situada entre as unidades anteriores
e englobando a maior parte da area do empreendimento, que é considerada no EIA
como a menos sensivel em termos visuais.

Considera-se positivo, por permitir o usufruto da paisagem, a criagdo de um miradouro
numa area de cedéncia ao Dominio Publico.

N&o é classificado o impacte negativo do projecto neste descritor apenas sendo
referido que as acgbes com maior impacte resulfam da fase de obra (estaleiro e
desorganizagdo temporaria da paisagem). Na fase de exploracdo a ocupagédo do
territorio iré criar um impacte na paisagem néo qualificado no EIA que, no entanto, sera
pouco relevante face a elevada absorgdo visual desta zona de ocupagéo florestal. E
salientado como aspecto positivo a manutengéo do actual sistema de vistas a partir das

margens da Lagoa de Obidos.

3. Ordenamento do territério

a)

b)

c)

d)

O EIA salienta a total conformidade da pretensdo com os Espacgos Naturais do PDM de
Obidos, e o facto de se proporem indices mais restritivos que os admitidos na classe
de espacgo urbano de desenvolvimento turistico, inserida na UOPG 3. Nao é elaborado,
contudo, PP ou PU, conforme estabelece o PDM para esta UOPG, pelo que a
pretensdo apenas se poderd enquadrar totalmente com o PDM de Obidos com a
ratificacdo da sua suspensao parcial, referindo-se que se cumprem as respectivas
medidas preventivas.

O EIA considera como tendo impacte positivo neste descritor a concretizagdo do
desenvolvimento turistico previsto no PDM para o Pélo de Desenvolvimento do Cabego
da Serra, que se confirma no Plano de Estrutura do Bom Sucesso, em elaboragéo pela
Céamara Municipal de Obidos.

O PDM de Obidos classifica a envolvente do empreendimento como Area de Protecgédo
Parcial dos Espagos Naturais, havendo a Sul a continuidade da UOPG 3 e a Nordeste
a UOPG 4 (Pdlo de Desenvolvimento do Bom Sucesso Turisbel/Casalito) cujo PU se
encontra em vigor.

Estes servigos apreciaram para a zona costeira do concelho de Obidos, na

proximidade do presente empreendimento, varios outros projectos de indole turistica,
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nomeadamente Praia D’el Rey (em funcionamento), e cerca 7.350 camas no conjunto
dos seguintes empreendimentos em aprovacgéo: Quinta do Bom Sucesso, Quintas de

Obidos e Falésia D’el Rey, este ultimo confinando a Norte com a area de intervencgéo.

4. Solos

a)

b)

c)

O impacte negativo neste descritor é previsto na fase de construgdo com as operagbes
de limpeza do terreno que favorecem a erosédo do solo, contudo sdo previstas medidas
de minimizagdo que tornardo o impacte pouco significativo (Plano de Controlo de
Eroséo).

O projecto necessitara de importar terras do exterior o que ndo tera impactes negativos
se forem utilizadas terras excedentarias provenientes de outros locais, propondo-se
para o efeito medidas de minimizagéo.

O EIA considera positivos os impactes da criagdo de zonas verdes que permitem
melhorar as caracteristicas actuais dos solos em termos de protec¢do a eroséo, de

drenagem, arejamento e capacidade de armazenamento de agua.

5. Recursos hidricos (subterrdneos e superficiais)

a)

b)

d)

O EIA considera que a captagao de aguas subterrdneas durante a fase de exploragao
tera impactes negativos pouco importantes atendendo as disponibilidades hidricas
existentes.

S&o propostas medidas de minimizacdo relativas ao tratamento das aguas
provenientes do estaleiro e de eventuais e improvaveis derrames de 06leos ou
combustiveis durante a fase de construgdo de modo a ndo contaminar as aguas
superficiais ou subterréneas.

Na fase de exploragdo do empreendimento serdo implementadas medidas de redugéo
dos consumos de agua e de fertilizantes (de libertagéo lenta) e produtos fito-quimicos
(apenas de natureza curativa), no caso do golfe (Plano de Gestdo Ambiental), e a
reutilizacdo de agua para rega, lavagens e autoclismos (proveniente da ETAR e de
furos de captagdo no aquifero complementada pelo aproveitamento de aguas
superficiais armazenadas nos lagos do golfe), pelo que o EIA qualifica de reduzidos os
impactes negativos na qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterrédneos.
Sera criado um Plano de monitorizagdo para o controlo da qualidade da agua das
linhas de agua e da qualidade e quantidade das aguas subterrdneas e sera realizado
um controlo das redes de drenagem do campo de golfe e de esgotos de modo a evitar

fugas e consequentes contaminagbes do solo e das aguas superficiais e subterrdneas.

6. Ruido

a)

b)

O Planeamento das actividades mais ruidosas sera efectuado de forma a minimizar a
afectagdo da populagdo e sera efectuada a verificagdo sistematica da produgédo de
ruido.

Globalmente na fase de exploragdo considera-se que havera aumento de transito ao
fim de semana na estrada municipal que da acesso ao empreendimento mas que esse

impacte sera de reduzida significancia.
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7. Relativamente aos descritores relativos ao clima, qualidade do ar, geologia e

geomorfologia, ecologia, residuos e patrimonio cultural os impactes do projecto sgo

praticamente nulos, prevéem-se contudo medidas minimizadoras de caracter preventivo

(nomeadamente o acompanhamento da obra por especialistas em geologia e arqueologia).

8. Néo ha registo de patrimonio na area de intervengéo.

Il — APRECIACAO
Analisado o processo do ponto de vista do turismo, nos termos definidos na informagdo de
servigo n° DSPOT-DOPF-2000/73, cumpre-me informar:

1. Descrigdo do Projecto

a)

b)

A referéncia__ao _conjunto _turistico devera ser eliminada na descricdo do

empreendimento uma vez que esta qualificacdo ndo é possivel pelo facto do terreno

conter solugcbes de continuidade (atravessamento da EM 573) O Plano de Gestao

Ambiental devera ser corrigido na parte referente a descricdo do projecto (tem a versao

anterior).

Por lapso é referido _na pag. 6 do documento designado como Informacdes

Complementares que o aldeamento turistico B €& constituido por 96 fraccoes de

unidades de alojamento em tipologia de moradia unifamiliar e o aldeamento turistico C

é constituido por 39 fraccées de unidades de alojamento _em tipologia de moradia

unifamiliar, o que devera ser rectificado, respectivamente, para 97 e 35 fraccoes

2. Estudo de Impacte Ambiental

a)

b)

c)

Relativamente ao descritor _do Ordenamento do Territério _verifica-se _que o

empreendimento_em anélise _apenas dard cumprimento ao PDM de Obidos com a

ratificacdo e publicacdo da deliberacdo da Assembleia Municipal que suspende

parcialmente o PDM e com o cumprimento das respectivas medidas preventivas pelo

que _a proposta apresentada tera que ser eventualmente reajustada, nomeadamente

atendendo a que é apresentado um valor global de area de construcdo, acordado com

a_edilidade, que apenas se efectivara se se procederem a correccées nos valores

parciais apresentados. Salienta-se, contudo, como muito positivo do ponto de vista do

turismo o caracter totalmente turistico deste projecto, que é mais interessante que a

ocupacado de cariz imobiliario admitida na UOPG 3 na actual versdo do PDM, sendo a

previsdo de uma capacidade edificatoria inferior aos _indices previstos compensatoria

de potenciais efeitos cumulativos com os projectos similares da envolvente.

No relatério do EIA (pg. 37) é definido que a construcdo do empreendimento tera uma

duracéo total de cinco anos e no RNT (pg.14) de sete anos. Esta situacdo devera ser

definida e assume importancia no ambito do EIA atendendo a que representa o tempo

de duracdo da fase de construcdo que acumula oS impactes negativos com maior

significado e que poderao afectar temporariamente a ocupacdéo turistica envolvente.

A nivel de impacte na paisagem salienta-se a informagdo apresentada referente a
elevada capacidade de absorgdo visual da zona contudo devera em fases posteriores

garantir-se a necessaria integragdo arquitecténica do projecto.
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d) A relevancia turistica deste empreendimento justificou o seu reconhecimento como

Projecto de Potencial Interesse Nacional (PIN), pela Agéncia para o Investimento e

Comércio Externo _de Portugal (AICEP) salientando-se que o _mesmo ira contribuir

positivamente para a concretizacdo da estratégia preconizada pelo PENT que

considera o QOeste _como Pélo de Desenvolvimento Turistico. De facto, este

empreendimento juntamente com os diversos empreendimentos turisticos do tipo resort

integrado _com hotelaria e golfe em projecto na sua _envolvente representam o forte

investimento privado de que Obidos tem sido alvo, e que perspectiva que a regido,

actualmente com um peso turistico reduzido no contexto nacional, venha a tornar-se

um destino turistico interessante, direccionado para um mercados de elevado poder de

compra, assente no potencial da regido. O numero de camas previsto no projecto é

cerca_do_triplo do total de camas existentes em empreendimentos turisticos

classificados no concelho (720) e o golfe proposto contribuira para a existéncia de uma

massa critica (de cerca de 5 campos, um dos quais ja em funcionamento) que permitira

constituir um destino de golfe juntamente com os diversos campos de golfe que se

perspectivam para o _concelho na envolvente, com a interessante repercussdo na

diminuicdo __da _sazonalidade da actividade _turistica. Por _conseguinte, o

empreendimento _em apreco possui_um interesse social e econoémico_importante do

ponto de vista do turismo.”

8. CONSULTA PUBLICA

Considerando que o Projecto se integra na alinea c) e f) do ponto 12 do anexo Il do Decreto-Lei
n° 69/2000, de 3 de Maio, com as alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 197/2005, de 8
de Novembro, a Consulta Publica decorreu durante 25 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 15

de Novembro de 2007 e o seu termo no dia 12 de Dezembro de 2007

No ambito da Consulta Publica foi recebido pareceres provenientes da Direcgdo Geral da
Saude, do INETI — Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovacéo, |.P. e da
Associagao PATO — Associagao de Defesa do Paul de Tornada — parecer recepcionado fora do

prazo, analizado e aceite pela Comissao para ser integrado no &mbito da Consulta Publica.

A Direccao Geral da Saude entende que devem ser acauteladas diversas situagdes no
interesse de maximizar a qualidade de vida e as condicdes de saude dos residentes e
trabalhadores face ao acréscimo demografico previsto. Assim propde a inclusdo das seguintes

recomendagoes:

¢ Relativamente aos equipamentos/servigos de saude dever-se-a prever a instalagdo de
um posto de primeiros socorros e de assisténcia para emergéncias, adequado a dimenséao

da infra-estrutura;
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No capitulo dos impactes cumulativos deve ser referida de forma mais explicita a provavel
sobrecarga sobre os servigos de saude locais e regionais, de modo a estimar o acréscimo

de afluéncia aos servigos de atendimento permanente (SAP).

e Relativamente ao espago publico refere que os passeios e 0s espagos publicos em geral
devem permitir a circulagdo de pessoas com mobilidade condicionada através de rampas e
com medidas ajustadas a circulacao de cadeiras de rodas.

Os espacos para estacionamento devem assegurar lugares reservados para pessoas com

mobilidade condicionada junto as portas dos hotéis.

Relativamente as Plantas nas areas verdes deve-se ter em atengcdo a selecgdo das
espécies, a escolha dos locais de plantio devem atender ao seu potencial regulador em
termos micro-climaticos, ou seja, fazendo com que os edificios percam o menor calor
possivel no Inverno e aquegam o menos possivel do Verao.

O pinheiro bravo e manso deve ser sujeito a medidas de controle fitossanitario,
nomeadamente no que se refere da processionaria ou Lagarta do Pinheiro, espécie que
pode causar graves problemas de saude a pessoas e animais. A implantacdo destas
espécies deve ainda atender a direcgdo dos ventos dominantes de forma a minimizar a
disseminacgao de podlens nas areas residenciais.

A seleccdo e a localizagao das espécies arboreas em meio urbano, deve atender a sua

menor ou maior capacidade de resisténcia ao fogo.

e Relativamente a gestao dos recursos hidricos a previsdo da constru¢do de um numero
elevado de piscinas privadas motiva um acréscimo de consumo de agua potavel no
periodo estival, pelo que, considera necessaria a quantificagao explicita desse acréscimo e
a discussdo dos impactes provaveis no sistema publico de abastecimento de agua para

consumo humano, nomeadamente em anos de seca.

e Tendo em consideragdo que uma grande parte dos utilizadores do empreendimento ndo
serao portugueses considera necessario a implementagdo de estratégias de
esclarecimentos/informagdes em matéria de saude ambiental, tendo em vista prevenir e
minimizar problemas de saude publica e familiar, tais como: os cuidados a ter com a
exposicao solar, riscos e precaugdes no consumo de bivalves, qualidades das aguas

balneares.

O Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovagao, I.P. (INETI) informa que,
relativamente ao descritor Geologia ndo tem comentarios a apresentar devido ao previsivel

reduzido impacte ambiental da obra em causa.

No que respeita ao descritor Hidrogeologia refere:
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e Apods analise do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) verificou-se que a caracterizagao local
da area poderia ter sido mais detalhada uma vez que dispdem de cerca de 14 pontos de
agua com informagéo hidrogeoldgica consideravel, o que devera ser contemplado em
futura revisdo ao presente estudo. Concretizando um pouco, importard determinar o
potencial (descontando os niveis medidos a cota de cada furo), apresentando os valores
obtidos. No presente relatdrio, afigura-se muito vaga a caracterizacdo da superficie

piezométrica.

e Existe uma certa incoeréncia entre o capitulos 4.7. Qualidade dos recursos hidricos em que
€ avaliada a vulnerabilidade das formagdes aquiferas e o capitulo de caracterizagao das
Aguas Subterraneas (4.5.3 Aguas Subterraneas) do EIA no que se refere a caracterizagéo
do regime de recarga. No capitulo 4.5.3 é referido que, “A recarga deste sistema aquifero
processa-se essencialmente com origem na fracgdo utili da agua da chuva caida
directamente sobre toda a area do aquifero, (...) havendo ainda um contributo com
origem na rede hidrografica por perdas de escoamento nas zonas influentes das
linhas de agua.”. No capitulo 4.7., sub capitulo 4.7.3. € mencionado que “A vulnerabilidade
a poluicdo é definida para a unidade aquifera em aprego, com o indicador V4 — Média,
considerando-se em sedimentos ndo consolidados sem ligagdo hidraulica com a agua de

superficie.”

e Apesar de no relatério do EIA se referir como areas sensiveis a poluicdo as zonas dos
furos de abastecimento publico JK4 e RA7, nada é avangado quanto a extensdo dessas
zonas sensiveis. Refere-se apenas que ainda ndo foram definidos os respectivos
perimetros de proteccdo. Em nossa opinido, o presente EIA deveria fazer algumas

consideragdes sobre esses futuros perimetros de protecgao.

e O plano de monitorizagado da qualidade dos recursos hidricos subterréneos, para além de
ser importante na identificagcdo de eventuais acidentes/derrames de substancias toxicas
resultantes da fase de construgdo é fundamental, no controlo da adigcdo de excessiva de
fertilizantes, fitofarmacos e outros produtos potencialmente poluentes, nos campos de golfe
e espacgos verdes, durante a fase de exploragdo. Este plano é apresentado no capitulo
7.3.3. Monitorizagao da qualidade dos recursos hidricos subterraneos denotando

algumas imprecisdes, sendo muitas vezes trocados os termos subterraneo e superficial.

e No EIA é mencionado que a 4gua a monitorizar sera colhida na captagédo publica RA7 e
outras, no entanto é referido que os “critérios usados na analise dos resultados deverao
referir-se essencialmente a degradagdo da qualidade da agua, baseada na
desconformidade dos parametros sob controlo e em relagdo aos valores maximos
recomendaveis e admissiveis (VMR e VMA) dos Anexos | e XVI do Decreto-Lei n.° 236/98,
de 1 de Agosto”. Estes anexos correspondem a: Anexo | - Qualidade de aguas doces
superficiais destinadas a produgdo de agua para consumo humano e Anexo XVI -

Qualidade das aguas destinadas a rega.
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Uma vez que se propde monitorizar a qualidade da agua subterranea a partir de captagdes
destinadas ao abastecimento publico, os critérios a usar na analise dos resultados deverao
ter por base a desconformidade dos valores paramétricos que constam do Decreto-Lei n.°
243/2001 de 5 de Setembro.

Para além dos pardmetros a monitorizar considerados no EIA, sugere-se também a
pesquisa do teor de sulfatos e arsénio (As), uma vez que estes podem aumentar com a
aplicacéo de fertilizantes. A presenca de As na dgua poderé estar relacionada, entre outras
coisas, com a utilizagdo de adubos fosfatados e detergentes (Recomendagdo IRAR n°
04/2005).

Relativamente aos Recursos Minerais informa que:

No ambito do Estudo de Impacte Ambiental referenciado em epigrafe informa-se que, no
que respeita aos recursos minerais metalicos, consideramos adequada a descrigdo

constante deste estudo.

Relativamente aos recursos minerais ndo metdlicos o estudo ndo tem em conta as
eventuais potencialidades das formacgdes gresosas, datadas do Cretacico Inferior, para a

producdo de caulinos que ocorrem na area do projecto.

A Associagdo PATO — Associagdo de Defesa do Paul de Tornada apos consulta do Estudo

de Impacte Ambiental (EIA) considera que deve ser emitido um parecer desfavoravel tendo em

conta os seguintes factores:

Os documentos do EIA apresentam uma clara subavaliacdo dos efeitos cumulativos
causados pela elevada densidade de empreendimentos deste tipo naquela area. O efeito
acumulado destes empreendimentos deve ser clarificado, considerando aspectos tao
importantes como a carga humana expectavel sobre a Lagoa de Obidos, praias e floresta

circundante.

E ignorado o potencial de vegetacdo natural que poderia ocorrer caso o empreendimento
ndo seja concretizado. O facto de o local ter estado sujeito a acgdes menos abonatérias de
diversidade bioldgica anteriormente ndo deve ser pretexto para uma total arteficializagdo da
paisagem pois ignora-se por completo o caracter regenerativo dos ecossistemas naturais,
temos como exemplo a existéncia na area de implantagéo do projecto o tojo-gatunho (Ulex
densus), espécie que consta na Lista de Espécies Botanicas a Proteger em Portugal

(SNPRCN 1990) como espécie Vulneravel e endemismo lusitanico.

O estudo apresenta também uma forte subavaliagdo de impactes directos e indirectos
sobre a Lagoa de Obidos, um biétopo Corine com processo de classificagdo como area
protegida em curso, da qual a area de implantacdo se situara a apenas 1 km. Para a

correcta e completa avaliagdo de impactes sao desconsiderados varios aspectos tais

como:
— A retencdo e captagao de aguas de uma area integrante da bacia hidrografica da

Lagoa de Obidos potenciar o seu assoreamento
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— Efeitos extremamente negativos dos pesticidas e fertilizantes, utilizados na area de
golfe, sobre a zona humida.
— A confrontagado da capacidade de carga que a area pode suportar como cargas

previstas em fungao deste empreendimento e cumulativas com os existentes.

O impacte dos pesticidas e fertilizantes a utilizar numa éarea de 85 ha de golfe é
inquestionavelmente elevado sobre os recursos hidricos subterraneos, tendo em conta que

o local possui um substrato arenoso que possibilitara uma maxima infiltragdo destes.

Elevados consumos de agua necessarios para a manutencao da area, nomeadamente com

0 recurso a captacgdes subterraneas que levara a extrema pressao sobre este recurso.

Accgao de pesticidas a utilizar como o lindano, tera também inevitaveis consequéncias

negativas sobre os sistemas biolégicos.

Encontra-se contemplado no modelo territorial do futuro Plano de Ordenamento de Oeste e
Vale do Tejo um corredor ecolégico denominado “Corredor Ecoldgico Litoral”, este projecto
contraria claramente os principios orientadores constantes neste futuro plano relativamente
a esta area, que é agravado pelo efeito cumulativo com outros projectos da mesma

natureza ja existentes.

Em termos de impactes paisagisticos ha a considerar o elevado impacte visual pelo facto
de se situar numa area de topo. A bacia de intervisibilidade desta area apresenta-se por
isso como factor de impacte negativo contrastando com area de elevada riqueza natural
existentes em seu redor como é o caso da Lagoa de Obidos. A prépria dimensdo

corresponde a privacdo de uma paisagem natural ou semi-natural.

A envolvéncia do empreendimento é feita por uma das maiores manchas de floresta
autoctone de pinheiro-manso existentes em todo o Oeste. A artificializagdo permanente

desta area ira promover a sua fragmentacéo.

Embora tenha sido referida a preferéncia por espécies autdctones para cultivo na area do
projecto, ndo é explicita a interdicdo a espécies exdticas. A néo interdigdo destas na area
pode levar a que esta actue como foco de propagagdo de determinadas espécies

invasoras, numa area ja de si bastante afectada por este problema.

9. CONCLUSAO

O empreendimento implanta-se, num terreno com cerca de 130 hectares localizado na area do

Cabeco da Serra, na freguesia do Vau, concelho de Obidos, distrito de Leiria, no centro de uma

area compreendida entre o Oceano Atlantico a Norte e a Lagoa de Obidos a leste, beneficiando

de vistas para ambos os lados.

O terreno do empreendimento foi ocupado por um eucaliptal sujeito a corte raso entre 2004 e
2006.
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O empreendimento turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort estrutura-se em 6 lotes que
integram: um Estabelecimento Hoteleiro, designado por “EH-A”, um Aldeamento Turistico
“ALD-B”, um Aldeamento Turistico “ALD-C”, um Campo de Golfe (composto por dois lotes) e

um nucleo de equipamentos de utilizagdo comum do conjunto turistico.

Da analise efectuada, salienta-se, no que concerne ao factor ambiental Ordenamento do
Territério, que o projecto em apreco, nos moldes em que é apresentado, ndo se coaduna com o
disposto no PDM e no Decreto Regulamentar n.° 32/93, na medida em que promove a ocupagao
fisica dos solos qualificados como “Espagos Urbanos de Desenvolvimento Turistico”, do Pdlo de
Desenvolvimento do Cabego da Serra, a qual esta dependente da prévia elaboragdo de PU ou

PP que a enquadre.

Porém, o projecto da satisfagdo aos requisitos urbanisticos acordados entre as entidades antes
citadas e envolvidas neste assunto, vertidos na proposta de medidas preventivas que
acompanha a suspensao parcial do PDM, aprovada por deliberagdo camararia em 2007.08.06,

e que permitira viabilizar este projecto em concreto.

A referida proposta ainda se encontra pendente da ratificagdo governamental que conferira
eficacia legal, e que permitira, também, esclarecer definitivamente as duvidas ja suscitadas a

propdsito da aplicabilidade do Decreto Regulamentar n.° 32/93.

Por conseguinte, embora neste momento ainda subsista a incompatibilidade deste projecto
com os instrumentos em vigor, pelo exposto no paragrafo anterior, considerando que o
processo de suspensdo do PDM de Obidos e o estabelecimento de medidas preventivas
mereceu parecer favoravel da CCDR-LVT — na sequéncia do acordado entre Gabinetes do
Secretario de Estado do Ambiente e Secretario de Estado do Ordenamento do Territorio e das
Cidades, Camara Municipal de Obidos, Turismo de Portugal, CCDR-LVT e Direcgéo-Geral do
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, em reunido realizada sobre os projectos
de empreendimentos turisticos em curso ou pendentes de decisdo na margem sul da Lagoa de
Obidos —, e tendo o processo respectivo sido remetido & tutela para efeitos de ratificagéo,
considera-se que qualquer proposta de parecer final da CA passara pela necessidade vir a
condicionar o projecto a sua compatibilidade com os instrumentos de planeamento e

regulamento em vigor.

Relativamente a todas as questdes pertinentes relacionadas com o ordenamento do territério,
decorrentes dos impactes cumulativos que resultam da nova dindmica de ocupagao turistica
que se verifica neste local e também da sempre necessaria compatibilizagao de usos, aceita-se
que € uma questdo que deve ser tratada em sede propria, caso em que assume particular

relevo o Plano de Estrutura em elaboragdo pela autarquia, como documento de
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enquadramento e também de compromisso para uma nova organizagao deste territorio, mais

equilibrada e sustentavel.

Relativamente aos factores ambientais Qualidade do Ar e Ruido, n&o foi possivel avaliar os
impactes cumulativos decorrentes do trafego dos varios empreendimentos existentes e

previstos, atendendo a que o EIA remeteu para o Plano de Estrutura.

Ressalva-se, porém, que é impossivel atestar neste momento se o aludido Plano de Estrutura
e todos os passos sequentes — que conferirdo eficacia legal a este plano (alteragdo do PDM)
— dardo uma resposta cabal a todas as preocupagdes suscitadas no dominio do ordenamento

do territério, em virtude da indefinicdo com que se reveste este processo.

Por outro lado, considera-se essencial o cumprimento de todas as medidas propostas com
vista a utilizacdo racional da agua, de entre as quais se salienta a reutilizagcdo das aguas
residuais urbanas tratadas, que permitird a minimizacdo do recurso a captacdo de aguas
subterrneas e dos impactes negativos associados as descargas no meio receptor. O
cumprimento do proposto implica a existéncia de um entendimento prévio e efectivo entre o
promotor e a empresa Aguas do Oeste, de modo a conciliar interesses e a viabilizar técnica,

econdmica e financeiramente o projecto ao longo do respectivo tempo de vida.

Assim e tendo em conta a avaliacdo global efectuada, ressaltam os impactes mais

significativos que passamos a detalhar:

> Impactes Positivos:

— O presente projecto se enquadra no Plano Estratégico Nacional do Turismo
(PENT), funcionando como um catalizador para o desenvolvimento turistico do

Oeste e contribuindo para a melhoria e diversificagdo da oferta turistica da regiao;

— O volume de investimento previsto promove o efeito de arrastamento sobre outras
actividades e empresas, destacando-se as areas da construgéo civil, restauragéo,
comércio, transportes e comunicagdes e outras actividades financeiras e servigos

prestados as empresas;

— Ao nivel do emprego o projecto contribuira para a criagdo de mao-de-obra, sendo
de destacar a fase de exploragdo com a criagao de 180 postos de trabalho directos

e cerca de 486 postos de trabalho indirectos;

— O projecto podera contribuir positivamente para a fixagdo de populagéo,
designadamente jovem, contribuindo para moderar a tendéncia para o

envelhecimento da populagéo;

— N&o se prevé que o projecto em estudo possa afectar negativamente a procura dos
equipamentos existentes quer local quer regionalmente, considerando-se, ainda,

que os impactes cumulativos resultantes do projecto se traduzem no reforgo da
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capacidade de alojamento turistico da Regido Oeste, o que sera globalmente

positivo para a economia local e regional e para a qualificagao turistica da Regido.

» Impactes Negativos:

O empreendimento previsto ird originar pressdo na rede de abastecimento

(consumo e rega), bem como na rede de saneamento;

— A compactagao e impermeabilizagao dos terrenos ira reflectir-se na diminuicao da
area de recarga dos niveis aquiferos locais e eventuais descidas dos niveis

piezométricos;

— A implantacdo do projecto podera degradar e contaminar as aguas superficiais e

subterraneas;

— A alteragao do relevo natural e da sua cobertura vegetal devido as operacdes de
desmatagdo e modelagdo do terreno, constituem acgbes que introduzem
modificacdes na drenagem natural da area. Podera, nesta fase, verificar-se
acréscimos nos escoamentos superficiais em detrimento dos processos de

infiltracdo, potenciando a acgao erosiva sobre os solos;

— Redugdo da qualidade do ar, pelo aumento da emissdo de poluentes para a

atmosfera, em particular de particulas;

— A introducdo de espécies exoticas, nas zonas verdes das areas habitacionais do
empreendimento, podera conduzir a uma expansdo destas para fora area de

implantacao;

— Ao nivel dos habitats, podera prever-se a deterioragdo da inter-conectividade entre
as vérias areas de interesse natural da regido, designadamente a Lagoa de Obidos

e a linha de costa, por via terrestre;

— O impacte dos pesticidas e fertilizantes a utilizar numa area de 85 ha de golfe
podera ser elevado sobre os recursos hidricos subterrdneos, superficiais, bem
como nos sistemas biolégicos. Alerta-se que o substrato arenoso caracterizador da

area em estudo ira possibilitar uma maxima infiltragdo destes;

— Na envolvente & area prevista para o empreendimento Royal Obidos encontram-
se, em diferentes fases de desenvolvimento, cinco outros empreendimentos, num
raio de cerca de 5 km na faixa compreendida entre o Atlantico e a Lagoa de
Obidos. A concretizagéo destes projectos e pretensdes traduz-se numa marcante
alteragdo do uso do solo, dominantemente florestal (centrado no eucaliptal e
pinhal), para dominantemente turistico e urbanistico, bem como numa redugao da

capacidade de absorgao visual da paisagem.
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Em suma, tendo por base a informagao dos pareceres e os restantes contributos recolhidos no
decurso do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental do projecto “Empreendimento
Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort” da Epicmar — Empresa de Promogao Imobiliéria da
Marina de Lagos, S.A., em fase de projecto de execugdo, conclui-se que, embora os impactes
negativos directos decorrentes da instalagdo do citado empreendimento n&o sejam
significativos, podendo ser minimizaveis, os impactes cumulativos encontram-se sub-avaliados,
como de resto demonstram os pareceres emitidos e os resultados da discussdo publica.

Necessitando de uma avaliagao clara e aprofundada.

A concretizacdo da ocupacgao turistica prevista, em conjunto com a ocupagao urbano-turistica
ja existente, produzirdo neste territério uma pressao significativa, nomeadamente, na rede de
acessibilidades, nas redes de infra-estruturas de abastecimento/saneamento, nas areas
naturais mais sensiveis (estrutura ecolégica), bem como uma procura crescente de fungdes
urbanas de proximidade e de equipamentos sociais, onde se incluem as estruturas de saude,
aspectos que, ndo estando a sua resolucéo totalmente ao alcance de um projecto isolado,
como este, devem ser devidamente equacionados em sede de Avaliagdo de Impacte

Ambiental, como de resto o préprio regime da AlA impde.

Isto ndo invalida que todas estas questdes devam ser devidamente salvaguardadas no ambito

de um processo de planeamento global e integrado para este territério.

A este proposito, a elaboragao do Plano de Estrutura citado neste Relatério e a sua tradugao
nos instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos particulares, neste caso através da
alteragdo do PDM ja decidida pela Camara Municipal de Obidos, serdo fundamentais para a

acomodacao sustentada e racional da ocupacéo turistica neste territério.

Todavia, ndo podemos omitir que num momento de tomada de decisdo como este, a CA
desconhece a proposta formal do Plano de Estrutura, na qual o EIA se suporta para avaliar os
impactes cumulativos, pelo que €& impossivel atestar se 0 mesmo dara uma resposta
satisfatoria a todas as questdes suscitadas, tanto ao nivel do seu conteudo material, como ao

nivel das ac¢des nele previstas e também da programacéo da sua execugao.

Face ao exposto, esta Comissédo considera ndo estarem reunidas as condigbes necessarias
para suportar uma proposta de decisdo final sustentada, deixando esta decisdo, como tal, a

consideragao da Autoridade de AlA.
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Para: Ex.mo Senhor Presidente da Comissdo de Coordenagiio e ~ Faxn.®: 210101302

T besenvolvimento Regional de Lisboa & Vale do Tejo
De:  pireccdn de Servigos de Gestie do Patrimdnia Florestal Fa n.% 21312 49 89
(From)
@ inas: M em n.0: Data:
rNo.‘:fep:égsl;‘ a2 (Mi::':g?anﬂj ‘Joo (Date [ F- 12 € 4

A$Sunto! © Pracedimento de ATA n® 541 - Empreendiments Turistice Royal Cbides Spa ¢ Golfe Resort ™
(Subject)

Apés andlise do Resumo Ngo Técnico do ETA relative ao projecto do Empreendimento Turistice
Rayal Obides Spa e Golfe Resort, ao qual diz respeifo o vosso oficio n® 38540, de 15.11.2007,
informamos do seguinte:

1 - Caso existam Sobreiros e Azinheiras nas dreas a infervencionar recordamos que o corte e
/ou obate destas duas espécies deve previa e obrigatariamente cumprir com o determinade no
Decreta-lei n® 169/2001, de 25 de Maio com as alteragdes introduzidas pela Decreto-lei n®
155/2004, de 30 de Junho - medidas de protecgdio aos povoamentos de sobreire e de azinheira
- que determinam que:

- o corte ou arrangue de exemplares de Sobreiros e de Azinheiras estd sujeito a autori-
zaciio da Direcgdo-Geral dos Recursos Florestais:

- aDirecclio-Geral dog Recursas Flarestais s6 pode autarizar o8 cortes ou drrangues em
povoamentos de Sobreirs e de Azinheira para empreendimentos de imprescindivel utili-
dade piiblica, assim declarados a nivel ministerial, sem alternativa vilida de localizagdo;

- nos termos do artigo 8° do Decreto-Lei n® 169/2001, pode ainda ser exigida pelo Senhor
Ministre da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas a constifuigdo de novas
greas de povoamentos nunca inferiores ds ofectadas pelo corte ou arrangue de sobreiros
¢ de azirheiras, multiplicadas por um factor de 1,25,

- nos termos do artigo 16°, do Decreto-Lei n® 169/2001, sde proibidas sob coberto dos
povoamentos de sobreiro e de azinheira mobilizagBes profundas do solo, que afectem o
sistema radicular das drvores, ou aquelas que destruam a regeneractio natural destas
espécies, bem como infervenges que desloquem ou removam a camada superficial do
solo:

- nos termos do n°4, do artige 17°, do Decreto-Lei n* 169/2001, € proibida qualquer ope-
raclio ou acglie que mutile ou danifique exemplares de sobreire ou de azinheira (em
pevoamento ou ndo), ou conduza ao seu perecimenta ou evidente depreciagto.

2 - Deverd ser cumprido com o Decreto-Lei n® 124/2006, de 28 de Junho - medidas e ac¢des a
desenvolver no ambite do Sistema Macional de Defesa da Floresta contra Incéndios - nomeada-
mente no que respeita 4 defesa de pessoas e bens e do defesa da floresta contra incéndios, ou
seja, na que regula a existéncia de redes secunddrias de faixas de gestio de combustivel (con-

DIRELCAC-GERAL DOS RECURSOS FLORESTALS

=EDE DIRECCAC DE SERVICOS DE GESTAD DO PATRIMONIC NIPC
Av. loBo Crisdstomo, 26-28. 1069-040 LISBOA, Fortugal FLORESTAL 6000/ 7803
R +351.21 312 4800 @ +351.21 312 4960 Avenida JoSo Crisdstoma, 28, 1069-040 Lisho=
info@dgrf.min-agrizutura, gt & +351.213 1274 348 W +351. 213 12 4 885
www.dgrf. min-agricuftura. pt info@dgrf. min-agricultura. pt
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junto de parcelas lineares de territério, estrategicamente localizadas, ande se garante a remo-
¢do fotal eu parcial de biomassa florestal, através da afectacio a usos nde florestais e do
recurso a determinadas actividades ou a técnicas silvicolas com o objective principal de reduzir
o perigo de incéndio). O n® 2, do artigo 15°, determina que é obrigatiria a gestdo de combusti-
vel (através da criaglio e manutengio da descontinuidade horizontal e vertical da cargo combus-
tivel através da modificacdio ou da remogdo parcial ou total da biomassa vegetal, por corte ou
remo¢do) numa faixa de BO metros & volta das edificagdes.

A drea de implantaclo do projecto deve ser de dimensdo suficiente para que dentro do préprio
prédio (sem eriar qualquer dnus para terceiros) e em todo o seu perimetro, seja implantada uma
faixa gestdo de combustiveis de largura ndio inferior a 50 metros.

3 - Ao longo dos caminhos deverd ser cumprido com o determinado na alinea a), r® 1, do artigo
15°, pelo que é obrigatdria a gestdo do combustivel numa faixa lateral de terrenc confinante,
numa largura ndo inferior a 10 metros.

4 - Como medidas de minimizagdo referimos as seguintes:

- a escolha dos locais de implantagdio dos estaleiros, dos parques de material, locais de
empréstimo e depdsitos de terraz e todas as outras infraestruturas de apoio & obra
deverdo ser feitos por forma a preservar integralmente ag dreas ocupadas com Sobreiro
e Azinheira;

- nas dreas florestais envolventes dever-se-d regularmente fazer limpeza da vegetoctio do
sub-coberto, por forma a reduzir o risco de incéndio;

- todas as dreas florestais afectadas com este projecto deverdo ser recuperadas, recor-
rendo 4 reflorestagtio com espécies adequadas & regitio;

- duraente os trabalhos de construglio deverfio ser adoptadas medidas de prevenctio contra
os incéndios florestais;

- arecuperagio paisagistica de todas as dreas afectadas com este projecto deve ser fei-
ta dando particular atengdio ao uso de espécies autdctones ecologicamente adequadas &
estacto, contemplando projectos de compensaglo (arbarizagio ou beneficiagto do exis-
fente) quando as dreas afectadas sejam os montados de sobro e de azinho;

- adesmataglo e a desflorestaglio deveriio ser efectuadas de modo gradual e progressive,
por tathbes, conseante o avango das vdrias vertentes da obra, Deste modo, serdio identi-
ficadas as drvores a retirar em cada momento, evitando-se o sacrificar de exemplares
que ndo sejam de todo impeditivas da realizacdo da obra.

/J irdetor-Geral

Suh, Director Geral

Cotn 03 melhores cumprimentos,

41 . r
e Eng’ Amttajo Cravite
DIRECCAOD-GERAL DOS RECURSOS FLORESTAIS

SEDE DIRECCAQ DE SERVECOS DE GESTAD DO PA

Av. Jodo Crisbstorms, 26-26. 1089-040 LISROA, Portuga! FLDRE?;’AL < ilisile glé‘;%;r?asa

& (351.21 312 4800 M +351,21 312 4980 Avenida JoSio Crigéstornn, 28, 1069-080 Lisboa

lnfﬂ@dqrf.mln-aggi:ubtum.p: ‘® +351.213 134 945 w351, 213 12 4 959
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DATA 5. COMUNICAGAD  DATA
! I or !z I} Exmo Senhor
Presidente da Comiss@o de Coordenagdo
e Desenveolvimenio Regional de
Lisboa e vale do Tejo

5. REFERENCIA

N. REFERENCIA

Y24 Rua Bragmecamp, 7
REFERENCIA INTERNA 1250048 LISROA
ASSUNTO PROC. AlA 541/2007

PROJECTO: EMPREENDIMENTO TURISTICO ROYAL OBIDOS SPA £ GOLF RESORT

PROPOMENTE: EPICMAR
CONCELHO: OBIDOS

Em resposta ao vosso oficio ref. DAS/DAMA-001709-2007, relativo ao processo
identificado em epigrafe, junto se remete o parecer do Instituto da Conservagdo da

Natureza e da Biodiversidade.

Com os melhores cumprimentos

_ A Directora do Departamento de Gestao de
Areas Classificadas do Litoral de Lishoa e Qeste

O tim, QA & St =
Sofia Castel-Brance da Silveira

Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvol vimento Regional
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que se encontra em fase de Projecto de Execucéo.

O proponente deste empreendimento & a empresa EPICMAR - Empresa de
Prormogao Imobiliaria da Marina de |_agos, AS.

O empreendimento implanta-se, num terreno com cerca de 130 hectares localizado
no Cabeco da Serra, frequesia do Vau, concelho de Obidos.

O Projecto inclui dois aldeamentos turisticos de cinco estretas, ocupando mais de 5
ha, um hotel com 40 quartos duplos, ao seja com capacidade para 80 camas; e um
campo de golfe com 18 buracos.

O terreno insere-se no centro de numa area compreendida entre o Oceano Atfantico
a norte e a Lagoa de Obidos a leste, com vistas para ambos os lados.

O projecto em estudo n&o interfere directamente com nenhuma Area Protegida ou
Classificada. No entanto localiza-se a cerca de 1km a nascente da Lagoa de
Obidos, area de grande sensibilidade ecolégica, tendo constituido um Bidtopo
CORINE (C21100067), e mais recentemente alvo de uma proposta de classificagéo
como Paisagem Protegida de Ambito Regional para a Lagoa de Obidos e a Poga do
Vau. Cerca de 2,3 km a sudoeste encontra-se o SIC PTCON0O56 Peniche/Santa
Cruz, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n® 76/2000, de 5 de Julho.

Efeitos Cumulativos

Na envolvente a area prevista para o empreendimento Royal Obidos encontram-se,
em diferentes fases de desenvolvimento, cinco outros empreendimentos, num raio
de cerca de 5 km na faixa compreendida entre o Atléntico e a Lagoa de Obidos.

A concretizagéio destes projectos e pretensées traduz-se numa marcante alteragéo
do uso do solo, dominantemente florestal (centrado no eucaliptal e pinhal), para
dominantemente turistico e urbanistico.

Ecologia
Q terreno abrangido pelo empreendimento foi ccupado por um eucaliptal sujeito a

corte raso entre 2004 e 2006, por essa razdoe e de acordo com ¢ EIA
actualmente encontra-se despido de vegetacio e destituide de qualguer valor
floristico ou faunistico.
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Ainda segundo o EIA, toda drea envolvente essencialmente florestal, dominada por
plantagbes de eucalipto (Fucalyptus globulus) e de pinheiro-bravo (Pinus pinaster), &
relativarnente pobre, ndo estando presentes espécies de animais ou de plantas de
particular interesse de conservagio.

O ElA refers, no entanto que, a vegetagfio actual esta radicalmente distante da
vegetacio potencial espontanea decorrente do coberto vegetal existente até aqui,
devido & destruicdo provocada pelos trabalhos e movimentagbes recentes de
maquinas, no ambito do corte supra-referido. Elencando as especies arbustivas e
arhoreas existentes, algumas muito caracteristicas dos bidtopos desta regifo. Por
outro lado destaca que ainda € junto a estas linhas de agua basfante
descaracterizadas (e por vezes atemadas) que se encontra uma rmaior variedade
floristica na drea.

Das espeécies encontradas, apenas o tojo-gatunho {(Ulex densus) consta no Anexo B-
V do Decreto-Lei n® 140/89, como espécie de interesse comunitario. Esta espécie de
tojo consta também na Lista de Espécies Botanicas a Proteger em Portugal
(SNPRCN 1990) como espécie Vulneravel e endemismo Jusitanico.

O ElA destaca o facto do tojo-gatunho ocorrer com baixa densidade na area do
projecto, sendo comum na drea envolvents, particularmente, nos pinhais entre a
area do projecto e a linha de costa.

Ao nivel dos habitats naturais, & dada a predominancia de floresta de produgdo
neste local e em toda a drea envolvente, nao se regista no teritério afecto ao
empreendimento qualquer habitat que figure no Anexo B-1 do Decreto-Lei n® 140/99.

A diversidade faunistica encontrada & pobre, pouco diversificada @ com baixo valor
conservacionista, como consequéncia do coberto vegetal presente e da sua baixa
capacidade de suporte para a fauna. O facto das linhas de aqua existentes néo
apresentarem vegetacdo ripicola minimamente estruturada, reduz a capacidade de
suporte de fauna do focal.

No entanto, o EIA indica que a area de implantagdo do empreendimento turistico
Royal Obidos apresentaria um considerdvel potencial para a ocoréncia de
comunidades de espécies faunisticas de inferesse conservacionista, a avaliar pela
localizagdo da area do projecto, entre a Lagoa de Obidos e a linha de costa.

Mesmo ao nivel da avifauna, a area de intervencio do projecto apresentou uma
muito baixa rigueza especifica, sendo a maioria das espécies detectadas em voo,
em resultado da reduzidissima capacidade de suporte para a fauna dos biétopos
presentes,

No entanto, € de realgar a importancia da regido envolvente ao projecto, para as
comunidades faupisticas. em esoecial ao nivel dos anfibios e avifauna.

.

riqueza em espécies residentes.
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Caracterizacio - consideragées gerais

O EIA parte de alguns pressupostos menos exactes @o assumir, em primeiro lugar
que uma zona florestal submetida a corte raso tem menor valor ecolégico do que a
sua utilizagio para fins turisticos e urbanisticos; ao subvalorizar os ecossistemas
confinantes com a area em estudo, em especial os que apresentam valor de
conservacéo, ac néo avaliar os efeitos da pressao humana que se fardo sentir sobre
essas dreas e respectivas capacidades de carga, ao sub-avaliar os efeitos
curmnulativos da presenca de seis resorts numa estreita faixa litoral confinando com a
Lagoa de Obidos.

Se & inegavel que os terrenos alvo desta pretensdo sdo hoie zona de conte de um
eucaliptal, com muito pouco valor especifico e floristico, é também verdade que a
instalacio deste empreendimento nfo ird aumentar em nada a methoria das
condigbes ecoldgicas nesta regiao.

Quanto & caracterizagdo da evolugdo previsivel sem este projecto, o EIA reconhece
que na auséncia da realizagdo do presente projecto, a evolucio dos factores
ecologicos dependera do tipo de gestdo que a area em questio podera sofrer,
inclusive a regenera¢ao do coberto natural.

No entanto, acrescenta que dadas as condigdes actuais, o nfo uso do terreno,
induzirda um provavel aumento da erosado por acgie do vento e da agua de
escormmento superficial. Este dado & claramente contraditério com a descrigdo
apresentada na caracterizacdo relativa ao coberto vegetal existente, onde se referia
a presenca de residuos florestais no solo, como por exemplo ramos, folhas e casca,
a presenga de madeira empilhada nos fimites da area do projecto; de foicas de
eucalipto ja com de varas que rebentaram apds o corte, atingindo halguns locais
alturas supenores a 1,5m.

Impactes Ambientais

0O EIA considera os impactes ambientais nos dominios da ecologia e dos valores
naturais come positivos ou nulos, dado ter como situacdo de referéncia, a actual
degradacéo do coberto vegetal @ quase inexisténcia de vegetacio autéctone.

Minimiza os impactes sobre a Lagoa de Obidos (incluinde os esclarecimentos
especificos dados no Aditamento) reduzindo estes aos aspectos paisagisticos e
indicando apenas que a “dispesicde das ércas a construir garante que ndo é
alterado o sistema de vistas a partir das margens da Lagoa de Obidos’.

Néo avalia os efeitos potenciais decorrentes, por exemplo, da utilizagdo de fito-
guimicos, que no entante classifica em determinado ponto do estudo como
altamente lesivos para g vida animal e bio-acumuladores, e identifica como um
impacte negativo.

O Estudo identifica como potencialmente positive a plantacdo de diversas espécies
de plantas arbdreas e arbustivas autdéctones, incluindo o tojo-gatunho. Neste caso
particular, considera mesmo que esta acgdo compensa a destruicdo provocada
pelas operagdes de limpeza e modelagdo do terreno, sendo por isso o impacte nulo.,
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Q EIA indica a construgiio de valas de drenagem na fase de construcdo, como
medida para evitar a introdugio de sedimentos na Lagoa de Obidos (pag. 139). No
entanto, ndo se entende onde serdo abertas as valas, qual o periodo de tempo em
que irdo funcionar (dado o faseamento da obra) ¢ como serd o processo de
recuperacio paisagistico final.

Na fase de exploragdo, o principal impacte resultante de redlizacdo do presente
projecto ao nivel dos habitats, segundo o EIA, prevé-se que seja a detericragéo da
inter-conectividade entre as varias dreas de interesse natural da regio,
designadamente a Lagoa de Obidos e a linha de costa, por via terrestre.
Considera-se, no entanto, este impacte negativo como pouco significativo,
atendendo ao facto de que o principal comedor ecolégico na envolvente se
desenvolve a sul da area do projecto, sendo constituido pelo vale que se estende a
oeste da Poga das Ferrarias em direcgio a costa atlantica.

Sucede, no entanto, que o EIA nfio caracteriza este corredor, ndo sendo por isso
possivel avaliar da eficiéneia com que este cumprird tal designio. E Nao propde
medidas para minimizar este impacte.

Por outro lado, sdo identificados no Estudo como impactes positivos, a diversidade
de espagos verdes contemplados na diferentes vertentes do empreendimento
{jardins, arretvados e 0s lagos associados ao campo de golfe) que contribuirdo para
diversificar a capacidade de fomecimento de diferentes tipas de habitat a nivel lecal,
o que constitui um impacte positivo, embora pouco significative, pela sua
arificialidade e propensdo para suportar espécies mais generalistas e ubiquas.

Um dos impactes ponderados na fase de exploragdo prende-se com a possibilidade
de virem a ser introduzidas, nas zonas verdes da area habitacional do
empreendimento, espécies exdlicas, que poderdo expandir-se para fora drea de
implantagéo constituindo um Impacte negativo.

A aplicagdo de pesticidas, tal como referido atras, podera constituir um impacte
negativo sobre a componente ecologica. Segundo o Estudo o projecto do campo de
golfe prevé a aplicagdo de: cloropirifos, carabarilo e lindano. Os dois primeiros
compostos podem afectar ndo so as espécies-praga, mas também outras espécias,
incluindo espécies benéficas, como inimigos naturais de espécies-praga ou
polinizdores. O lindano é lipossolivel, pelo que pode bicacumular-se na cadeia
tréfica.

O ElIA nd3o quantifica o nivel de significincia deste impacte, dado também néo
quantificar a utilizacdo destes produtos. O que se nos afigura como um ponio
bastante negativo neste estudo.

impactes cumulativos

Dadas as especificidades territoriais tem particular interesse considerar 05 efeitos
conjugados com outros empreendimantos turisticos similares que existemn ou estdo
aem desenvolvimento na area envolvente,
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Relativamente a aspectos ecolégicos, ¢ Estude identifica como pertinente a
consideracéo dos impactes cumulativos, na medida em que, apesar de, por si, s6 0s
impactes do projecto em estudo ndo serem significatives, tendo em linha de conta o
crescente de projectos turlsticos na sua envolvente, tal poderd constituir um factor

rla rapds A hohitafdb e rirbyandn orde e mdo Gnkmoe musomm mbi simbe sbe s ooy ol e

tem potencial para; tal.

Ecologia —Medidas de minimizacao

Para alem das medidas de minimizacéo propostas no estudo, deverdo ainda ser
contempladas as seguintes:

— Interditar a localizagdo de estaleiros em areas proximas das linhas de agua,
mesimo que colmatadas;

- Introduzir no projecto a criagdo de corredores ecoldgicos que atravessem a
totalidade do empreendimente e funcionem como faixas potenciadoras da
conectividade ecolégica e de recuperagio natural, utilizando exclusivamente
vegetacdo autdctone incluindo matos e vegetacéo arbérea;

— Promover a recuperagdo da vegetagdo ripicola junto das linhas de agua com
plantacdo de espécies autéctones arbbreas, arbustivas e herbaceas;

Fase de Exploracéo:

Implementar boas praticas na produgdo e manutencdo dos campos de golfe,
interditando a utilizagdo de fitofarmacos com efeitos directos nas cadeias troficas
e bio-acumuladores:

— Interditar a uiilizagiio de espécies exdticas nos jardins publicos e/ou privados
dentro do empreendimento;

Conclusio

O Instituto da Conservacgéo da Natureza e da Biodiversidade emite parecer favorave!
ao empreendimento turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort, em fase de Projecto
de Execucdo, cuja area de insergdo esta fora de qualquer area protegida ou espago
classificado,

No entarto, ndo pode deixar de chamar a atengéo para a necessidade de seram
avaliados de forma clara e inequivoca os efeitos cumulativos de projectos desta
natureza, em particular sobre os sistemas naturais e a biodiversidade,
espacialmente quando sé cruzam num mesmo espacgo geografico um tdo
significativo namero de empreendimentos de igual indole e com impactes
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expectéveis similares, Do nosso ponto de vista, este Estudo nio valorizou a
componente bioldgica e ecoldgica @ ndo avaliou de facto os efeitos cumulativos.

For outro lado, tratando-se de um esiudo em fase de projecto existem muitos
factores ndo quantificados @ pouco especificados e muitas das medidas s&o apenas
indicativas.

Julgamos particularmente importante a obrigatoriedade da criagio de corredores
ecologicos, naturais, ndo sjardinados, de vegetacdo autoctone, que minimize os
efeitos de barreira e cumulativos criados pelos empreendimentos e facilite a
conectividade enire 3 Costa ¢ a Lagoa.

Por ultimo e dada a vulnerabilidade dos sistemas naturais envolventes, orfa costeira
Atlantica e a Lagoa de Obidos, deveria ser realizado um estudo sobre efeito de
carga nestes ecossistermas resultante do aumento exponencial do fluxo humano
previsto para a regido de Obidos com estes empreendimentos, e possiveis medidas
a implementar no sentido de minimizar os efeitos expectiveis.
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MUNICIPIO DE OBIDOS

CAMARA MUNICIPAL DE OBIDOS
r -1
Exm®. Senhor

Presidente da CCDRLVT
Ao C/ Autoridade de AIA

Rua Braamcamp, 7

L 1250 - 048 LISBOA _
Sua referéncia Sua comunicagéo de Nossa referéncia . DATA:
Ne T0 1w/ SbLUb
P2 03.02.04
ASSUNTO: P? Lot. 14/07

PROCEDIMENTO DE AVALIACAO DE IMPACTE AMBIENTAL - AIA 541/2007
PROJECTO: EMP. TURISTICO ROYAL OBIDOS SPA & GOLF RESORT
PROPONENTE: EPIC-MAR EMP. DE PROMOCAO IMOBILIARIA DA MARINA
E LAGOS, SA

LOCAL: QUINTA DO B. SUCESSO - VAU - OBIDOS

Em cumprimento do despacho de 5 de Dezembro do presente ano, relacionado
com o processo desse organismo AIA 541/2007, V/Rf? DSA/DAMA-001711-2007, junto
se remete copia do parecer, solicitado através do oficio n® 038544-S de 15/11/07.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara

Lenl -

o
Dr/ll elmd Henrique Correia Daniel Faria

Anexo: O referido
Ob.

TEL. 262 955 500 FAX 262 955501 E-MAIL: geral@cm-obidos.pt  2510-086 OBIDOS  NIF 506 802 698
Grafinal-Agueda
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CAMARA MUNICIPAL DE OBIDOS

PROJECTO: ROYAL OBIDOS - SPA & GOLF RESORT

PROPONENTE: EPIC-MAR

LOCAL: VAU - OBIDOS

EIA - N° 9 DO ARTIGO 132 DO D.L.N? 69/2000 - ALTERADO PELO D.L. N® 197/2005 DE 8 DE
NOVEMBRO

Presente para apreciagdo e parecer o EIA e o RNT (Resumo nio Técnico) respeitante ao projecto
referido.

INFORMACAOQO

O pélo de turismo de Obidos tem sido uma aposta da CAmara que visa reforgar a
oferta de “resorts” de qualidade na regido. Este empreendimento, agora proposto, em
conjugacdo com os existentes, Praia D’el Rey, Bom Sucesso, Quintas de Obidos e outros
projectados, como a Falésia D’el Rey, reforgam e consignam o pélo de turismo de Obidos
como alternativa valida no contexto do territério nacional eimportante destino turistico.

) Este projecto integra-se no Plano de Estrutura mandado elaborar para a zona (4260
' ha) onde se consigna uma 4rea de construgio para o Royal Obidos de 80.000 m? e 2.200
camas turisticas.

Neste processo, estes valores terdo que ser cumpridos, o que ainda ndo acontece.

A érea afecta a este empreendimento com cerca de 136 ha, estid afecta a
monocultura do eucalipto tendo ja sofrido alguns cortes. A exposigdo solar do local e a
sua pendente suave a sul/poente com vistas excelentes sobre o oceano, tornam este sitio
um lugar de exceléncia para a concretizagio de um empreendimento turistico. A
realizagdo de parte do campo de golfe a nascente da estrada municipal, sem qualquer
construcdo nesta zona, alids como acordado com a Cimara, reforcam a defesa das vistas
da Lagoa de Obidos, situagio que a CAmara se tem empenhado, de forma a defender e
valorizar aquela zona do concelho.

Este empreendimento, no que se refere ao ordenamento do territério, é
enquadrado no PDM de Obidos em érea de protecgio parcial onde de acordo com o

) Pagina n.°1
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M RPDMObidos n® 4R do artigo 63° é possivel a concretizagio de aldeamentos turisticos e
hotéis e também ¢é parcialmente abrangido pela UOPG3, que corresponde a uma 4rea que
a Camara j4 deliberou propor & Assembleia Municipal a suspensio parcial do PDM e o
estabelecimento de medidas preventivas, o que ja aconteceu pela deliberacio da
Assembleia Municipal de 29 de Agosto de 2007 a aguardar publicacio e ratificacdo.

O projecto prevé a construgdo de um conjunto turistico de 6 lotes, sendo um
destinado a hotel, dois lotes a aldeamentos turisticos, dois lotes ao campo de golfe e um
lote para o Country Club.

No total o loteamento propde 628 unidades de alojamento, correspondendo a 2.270
camas, ndo devendo a drea de construgéo ultrapassar 80.000 m2.

O empreendimento prevé a gestdo de recursos ambientais, de medidas
preventivas para a reducdo de consumos de dgua para regar com reutilizagio da dgua
proveniente da ETAR do Casalito, situacdo a acordar com as Aguas do Oeste, assim
como a reciclagem de residuos e a utilizagﬁé%ntes renovaveis de energia.

NC Face ao exposto,a Camara entende apoiar a concretizagio deste empreendi,mento
que em muito ira valorizar o concelho e ajudar a concretizar o pélo de turismo de Obidos
como importante destino turistico.

Dodn 255300 ()L

—

e

Pégina n.°2
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Exma Senhora

Dr? Ana Rita Pereira
Directora de Servigos DSA
CCDR Lisboa e Vale do Tejo
Rua Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA

Sua referéncia: Sua comunicagéo: Nossa referéncia:

Of 38543 15.11.07 OF. - DSOED/DOTI/N®. 2007/346
PROC. - N°. 15.9/222

ASSUNTO: EIA do Empreendimento Royal Obidos SPA & Golf Resort
Req: Epicmar, Empresa de Promogéo Imobiliaria da Marina de Lagos,

Reportando-nos ao assunto referenciado em epigrafe, junto se envia copia do

parecer deste Instituto, com o n® DSOED/DOT/2007/163, bem como dos despachos

Contribuinte N° 600 000 362

gue sobre o mesmo recairam.

Com os melhores cumprimentos

A Secretaria-Geral do
Turismo de Portugal, L.P.

é\@\gbk\f@r@@

Maria Teresa Monteir

Anexo: 0 mencionado

Turismo de Portugal, IPj,
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lishoa - Portugal T. 217810000 F. 217937537 geral@turismodeportugalpt wwwiurismodeportugalpt  wwwisitportugal.com
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Processo: 15,9/222
Documento: Parecer n.° DSOED/DOT/Pareceres/2007/163
Assunto: EIA do Empreendimento Royal Obidos SPA & Golf Resort

(oweando
ngw\;opo:%
| 2fran
Atento o teor do parecer que antecede, proponho a emisséo de parecer favoravel ao

do Empreendimento Royal Obidos SPA & Golf Resort, condicionado 4 introdugo das \JC/-N\
rectificagbes enunciadas no pontos 1 e 2 a) da Apreciagéo. -

Visto. Concordo.

eigan pwrern
Pepwairia-C

A consideragéo superior

A Directora do Departamento de

Ordenamento do Territério

ol

Fernanda Praga
(21932007
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Processo: 15.9/ 222

Documento:  Parecer n.° DSOED-DOT- 2007/ 163

Assunto: EIA do Empreendimento Royal Obidos Spa & Golf Resort
Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Epicmar — Empresa de Promocg&o Imobiliaria da Marina de Lagos, S.A.

O presente parecer refere-se ac Estude de Impacte Ambiental
epigrafe (entrada n.° 24791 de 2007.11.28), tendo por base o Relatdrio, respectivas

informagdes complementares e aditamento, o Resumo Nao Técnico {(RNT}, e o Plano de

(Geatin Amhiental da Ohra enviardne am farmatn dinital nala Camicedn Aa Canrdanaria a
LIEeSENvOoIvIImento Regional ae LIispoa € vdle ao 1€Jo, araves ao OTICIO N~ 40045~ de 1D ae

Novembre de 2007, ao abrigo de disposto no n® 9 do art.® 13.° do DL n® 69/2000 de 3 de Maio
com a redaccao dada pelo DL n.° 197/2005 de 8 de Novembro.

Trata-se do EIA do Empreendimento Royal Obidos Spa & Golf Resort constituido por diversos
empreendimentos turisticos cuja apreciagdo se insere no dmbito das competéncias atribuidas
ao Turismo de Portugal, i.p., no art.° 7.° do DL n°® 167/97 de 04/07, com a redacgio em vigor
(DL n® 55/2002 de 11/03). :

Face 4 legislacdo que regula a AlA importa referir que 0 empreendimento se encontra em fase
de operagio de loteamento e ndo esta inserido em Aareas sensiveis do ponto de vista
ecologico, pelo que se encontra sujeito a AlA nos termos do caso geral aplicavel as alineas ¢)
e f) do ponto 12 do Anexo Il do DL n.® 69/2000, com a redacg@o dada pelo DL n.° 197/2005,
atendendo & dimensdo do tipo de projectos propostos, nomeadamente aldeamento turisticos
ocupando mais de 5 ha e campo de golfe com 18 buracos.

O processo ndo tem como antecedente a fase facultativa de pedido de definicdo do ambito do
EIA (PDA).

| - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO OBJECTO DE AIA

A propriedade de 130 ha objecto da operagio de loteamento possui topografia declivosa e
localiza-se na encosta Norte da formacéo denominada “Cabeco da Serra”, da freguesia do
Vau do concelho de Obidos.

Este terreno foi um eucaliptal que sofreu um corte raso, encontrando-se, por conseguinte,
actualmente destituido de qualquer valor floristico ou faunistico, no entanto, localiza-se numa
zona do Concelho de Obides de grande qualidade ambiental e paisagistica, proximo do
Oceano Atlantico e da Lagoa de Obidos, beneficiando de uma envolvente florestal extensa na
R i i imentos turisticos de aualidade

AN AIE WP Wi TG Y, WV WWWLGIOU, WD WS WIS T divaid [E = Oy

Arareaag Nmervengao e aitrdvessald peid B 379, ug atessD a0 mords i0canzagu a norg, =
através da qual é efectuada a ligagac viaria do-empreendimentod EN 114, aciP6ed AS.

Em termos de ordenamento do territério a pretensdo & enguadrada pelo PDM de Obidos,
ratificado através da RCM n® 187/96, publicada no DR n® 276, Série | — B de 96.11.28.

A pretensao insere-se dentro do limite da Faixa Costeira a que se refere o D.R. n.° 32/93 de 15
de Outubro, estando cerca de um tergo da sua drea, a Sul e Poente da propriedade,
classificada como “Espago Urbano de Desenvolvimento Turistico” e integrada na UOPG 3
referente ao Pélo de Desenvolvimento do Cabec¢o da Serra, & os restantes dois tergos do

Turismo de Portugal, L.P. Parecer n.°
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terreno classificados como “Area de Protecgao Parcial® dos Espagos Naturais do PDM de
Obidos.

A UOPG 3 do PDM, nos termos do Aviso n.° 20 238/2007, do DR n.° 202, 22 Série, de 19 de
Outubro, corresponde a uma area para a qual a Camara Municipal de Obidos deliberou propor
a Assembleia Municipal a suspensio (parcial) do PDM e o estabelecimento de medidas
preventivas.

O terreno n&o & abrangido pela RAN, pela REN nem pela Rede Natura 2000 e encontra-se
fora dos limites do POOC Alcobaga-Mafra.

O empreendimento, em andlise, teve uma versio inicial apresentada a 2006.10.03, na ex-
DGT, como pedido de informacgéao prévia de loteamento,” a que corresponde 0 processo n.°
17.1/282, tendo em vista constituir um conjunto turistico englobando um estabelecimenio
hoteleirc e 6 aldeamentos {uristicos, spa e campo de golfe, num total de 684 unidades de

P e Te Tas Tol el To =Y 277 ..... R

QIgjamicnic © Caimias, guc foi POS'%i‘lOnnwutc SUSpSiso a p\:unuu do pronwiul a

2006.10.23 e nao foi retomado.

A 2007.10.23 foi apresentado nestes servicos o pedido de licenciamento da operacéo de
loteamento que mereceu parecer favoravel condicionado nos termos do parecer DSOED/DOT-
2007/152.

O empreendimento “Royal Obides”, de acordo com o loteamento apresentado nestes servicos,
& constituido por 6 lotes nos quais se prevé:
« um hotel de 5* com 40 quartos (80 camas) dotado de SPA e de um Centro de
conferéncias;
« um aldeamento turistico (B) de 5* com 377 unidades de alojamento, dos quais 97 em
moradias unifamiliares e 280 em edificios de apartamentos, num total de 1312 camas;
e um aldeamento turistico (C) de 5* com 211 unidades de alojamento, dos quais 35 em
moradias unifamiliares e 176 em edificios de apartamentos, num total de 878 camas;
. * um campo de golfe de 18 buracos com cerca de 85 ha dividido em dois lotes pela EM
um edificio de manutencao;
» equipamento de uso comum turistico, designade como country club, constituido por
piscina de adultos e criangas, quatro campos de ténis, um relvado multi-usos, parque
de estacionamento e clubhouse.

Os aldeamentos turisticos integram um campo de jogos polivalente, um parque infantil,

piscinas para adultos e criancas (de anoio aos edificinos_de anadamentas_uma vez aue as
moradigs disporao de piscina privafiva) € uma frac¢ao destinada aos equipamentos para

cumprimento dos requisitos funcionais (Portaria/recepcio, restaurante/bar, lojas e instalagbes
sanitarias comuns).

No total o loteamento prop&e 628 unidades de alojamento correspondentes a 2.270 camas e
indica como area de construgdo global 80.000 m2 (indice de construcao de 0,08).

Em termos de estacionamento esta previsto um total de 1104 lugares dentro dos lotes, dos
guais 760 sdo em cave (40 no hotel, 368 no ALD-B e 352 no ALD-C) e 344 lugares séo a
supetficie (243 no ALD-B, 70 no ALD-C e 31 no Country Club), o que globalmente da

cumprimento as exigéncias da legislagio turistica para os tipos de empreendimentos turisticos

em causa.
Turismo de Portugal, I.P. Parecer n.®
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No loteamento estéo prewstos um depdsito de agua potavel, um depdsito de dgua para rega e
2 reservatorios de gas. O abastecimento de 4gua potavel sera garantido a partir da rede
publica de Obidos.

As aguas residuais domésticas serdo encaminhadas para a ETAR municipal focalizada na
proximidade (Casalito).

Os Empreendimentos seréio executados faseadamente, estando previstos para a primeira fase
o hotel (lote 1), o aldeamento turistico designado por ALD-C (lote 3), -© campe-de-golfe{ictes 4

e 5), e o designado Country Club (lote 6) e, em fases posteriores ndo especificadas, o
aldeamento tunstrco deS|gnado por ALD-B (Iote 2). No EIA é acrescidamente definido que a

sen vali P connccdiinenio for A ce L erpdu tuna L CINIUL ZHIOE, HNUIZNHUL-SS S JUUS.

Verifica-se que a proposta sujeita a AlA, nomeadamente a constante no RNT e no relatorio do
EiA com a redacgéo conferida pelo documento designado por “Informagdes Complementares”,
corresponde globalmente, em termos de solugo urbanistica, ac projecto de loteamento
apreciado por estes servicos apesar de, em desacordo com o loteamento, manter a referéncia
a um conjunto turistico (o lote 8 & descrito como sendo destinado a “Equipamentos de
Utilizag&o Comum do Conjunte Turistico”).

Relativamente ao campo de golfe, apresentado com maior detalhe neste EIA do que no
loteamento apreciado por estes servigos verifica-se que dispora além de 18 buracos de uma
zona de pratica composta por um “driving range”, “chipping and pitching area” ¢ um “putting
green” e de cerca de 13 lagos. Além dos sistemas mencionados no loteamento o
abastecimento de dgua ndo potavel para rega serd igualmente proveniente de agua recolhida
em cisternas a instalar localmente no interior dos lotes, tendo sido_ainda no_EIA quantificados
em 9 os furos de captacéo previstos. Os cabos eléctricos e a rede de distribuicda de aas
canalizado serao enterrados.

Ressalva-se que se pressupde que se mantenham, de acordo com as pecas desenhadas do
ElIA, os seguintes requisitos do projecto de loteamento, omissos na descricio efectuada:
parque de estacionamento de utilizagdo comum para cerca de 105 viaturas e boisas ao longo
dos arruamentos totalizando 611 lugares.

“UINU TN e TSagT apt STt adas “ails Ndnvas ue ivvaiiZayal WU RIVBLIU 8 TERNIUU Yue Tido T T
existem projectos complementares associados ao empreendimento Royal Obidos.
A relevancia turistica deste conjunto de empreendimentos turisticos designados coino “Royal
Obidos Spa & Golf Resort’, justificou o seu reconhecimento como Projecto de Potencial
Interesse Nacional (PIN), pela Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal
(AICEP).

il - ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

Do ponto de vista do turismo os descritores com maior relevancia s&o o da sdcio-economia e o
da paisagem, contudo importa verificar o impacte noutros descritores na perspectiva de avaliar
o seu significado, importéncia e eventuais consequéncias sobre outros empreendimentos
turisticos na envolvente do que presentemente se analisa. Assim, salientam-se as seguinies
andlises por descritor constantes no RNT:

Turismo de Portugal, L.P. Parecer n.°
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1. Componente social/leconémica

a) No descritor relativo a compenente social 0 impacte do empreendimento & positive pela
criacdo de emprego directo e indirecto, nomeadamente durante a fase-de-construcio-
(temporario} e de exploragdo (estimando-se 180 postos de trabatho directos e 486
indirectos) e pelas dindmicas de desenvolvimento econémico local associadas a fase
de expluiagau (pelos servigos e actividades potenciados nomeadamenie o
abastecimento de viveres e bebidas, comércio e restauracdo). Realca-se a
contribuigdo do projecto para a melhoria da oferta turistica de resorts do concelho de
Obidos e da Regifo Oeste, apostando no golf e num padrao de qualidade elevado (5*)
dirigido a um segmento de mercado com maior poder de compra numa area de grande
interesse cuiturai, que podera vir a ser reconhecida como um dos principais destinos
turisticos de Portugal.

b) Os impactes negativos do projecto na fase de construgdo, considerados importantes

temporarios e minimizaveis, relacionam-se com o incomodo que resulta das obras

callcadn neln_harulhas | i la_darradarin da trad liamtandm_
GE"EXSIEM aldas napitadas a 1uum ao e Nascente (Menos INtervencionado) 6o

empreendimento.

2. Paisagem
a) Sao identificadas na envolvente irés unidades distintas: a zona costeira, com melhor
qualidade visual, a encosta com vista para a Lagoa de Obidos, afectada por ocupagéo
urbana desordenada, e a zona florestal existente, situada enire as unidades anteriores
e englobando a maior parie da area Jdo empreendimenio, yue é cunsiderada no EiA
como a menos sensivel em termos visuais.

b) Considera-se positivo, por permitir o usufruto da paisagem, a criagdo de um miradouro
numa area de cedéncia ao Dominio Publico.

¢) Néo é classificado o impacte negativo do projecto nesie descritor apenas sendo
referido que as acgbes com maior impacte resuliam da fase de obra (estaleiro e
desorganizagdo temporaria da paisagem). Na fase de exploragdo a ocupacido do
territério ir4 criar um impacte na paisagem néo qualificado no EIA que, no entanto, serd
pouco relevante face a elevada absorgédo visual desta zcna de ocupacio florestal. E
salientado como aspecto positivo a manutengéo do actual sistema de vistas a partir das
margens da Lagoa de Obidos.

3. Ordenamento do territério
a) O EIA salienta a total conformidade da pretensao com os Espagos Naturais do PDM de
Obidos, € o facto de se proporem indices mais restritivos que os admitidos na classe
de espaco urbano de desenvolvimento turistico, inserida na UOPG 3. Nao é elaborado,

rantiida . PP nie Pl ranfarma  actahalara 71 PNM nara aecta 1INPR nala_Aina a
pretensido apenas se podera enquadrar fotaimente com o PDM de Obidos com_a - ____.
ratificagdo da sua suspensfo parcial, referindo-se que se cumprem as respectivas
medidas preventivas.

b) O EIA considera como tendo impacte positivo neste descritor a concretizacdo do
desenvolvimento turistico previsto no PFDM para o Polo de Desenvolvimento do Cabecgo
da Setra, que se confirma no Plano de Estrutura do Bom Sucesso, em elaboragao pela

Camara Municipal de Obidos.

Turismo de Portugal, I.P. Parecer n.?
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L) O FDM UE URIUUS CIasSINca a envoivente ao empreenaimenio coma Area de menr‘r‘:n
Parcial dos Espagos Naturais, havendo a Sul a continuidade da UOPG 3 e a Nordeste
a UOPG 4 (Pdlo de Desenvolwmento do Bom Sucesso Turisbel/Casalito) cujo PU se
encontra em vigor.

d) Estes servicos apreciaram para a zona costeira do concelho de Obidos, na
proximidade do presente empreendimento, varios outros projectos de indole turistica,
nomeadamente Praia D'el Rey (em funcionamento), e cerca 7.350 camas no conjunto
dos seguintes empreendimentos em aprovacéo: Quinta do Bom Sucesse, Quintas de
Obidos e Falésia D'el Rey, este ultimo confinando a Norte com a area de intervencao.

4. Solos

a) O impacte negativo neste descritor & previsto na fase de construgéo com as operacdes
de limpeza do terreno que favorecem a eroséo do solo, contudo séo previstas medidas
de minimizagio que tornardo o impacte pouco significativo (Plano de Controlo de
Eros&o).

b) O projecto necessitara de importar terras do exterior o que n3o tera impactes negativos

.......... o e A

se forem utilizadas terras excedentarias provenientes de outros locais; propondo-se

para o efeito medidas de minimizacéo.

G) U EIA CONSIOera posilivos 0S8 IMpactes da Criacao de zonas verdes que permitem
melhorar as caracteristicas actuais dos solos em termos de protecgio a erosdo, de
drenagem, arejamento e capacidade de armazenamento de &gua.

5. Recursos hidricos (subterraneos e superficiais)

a) N FEIA aancidora que o captagio do dguno sublorr&meas durante—afo <t =
tera impactes negativos pouco importantes atendendo as disponibilidades hldncas
existentes.

b) Sao propostas medidas de minimizagdo relativas a0 tratamento das aguas
provenientes do estaleiro e de eventuais e improvaveis derrames de dleos ou
combustiveis durante a fase de construgio de modo a ndo contaminar as Aguas
superficiais ou subterraneas.

¢) Na fase de exploragéo do empreendimento serdo implementadas medidas de redugdo
dos consumos de agua e de fertilizantes (de libertagac lenta) e produtos fito-quimicos
{apenas de natureza curativa), no caso do golfe (Plano de Gestdo Ambiental), e a
reutilizacdo de agua para rega, lavagens e autoclismos (proveniente da ETAR e de
furos de captagdo no aquifero complementada pelo aproveitamento de éguas

auycluumm alnassi muaa 1ud |=|9ua uu Hcme;, PCIU qur.' ] Elr\ qua]lllbd ue ICUULIUUb us
impactes negativos na qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterransos.

d) Sera criado um Plano de monitorizagdo para o controlo da qualidade da agua das
linhas de agua e da qualidade e quantidade das aguas subterraneas e sera realizado
um controlo das redes de drenagem do campo de golfe e de esgotos de modo a evitar
fugas e consequentes contaminacdes do solo e das aguas superficiais e subterraneas.

6. Ruido
Turismo de Portugal, I.P. Parecer n.°
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a) C Plansamento das actividades mais ruidosas sera efectuado de forma a minimizar a
afectagdo da populagéo e sera efectuada a verificacfo sistematica da producao de
ruido.

b) Globalmente na fase de exploragio considera-se que havera aumento de transito ao
fim de semana na estrada municipal que da acesso ao empreendimento mas que esse
impacte sera de reduzida significancia.

7. Relativamente aos descritores relativos ao clima, qualidade do ar, geologia e
geomorfologia, ecologia, residuos e patriménio cultural os impactes do projecto sao
praticamente nulos, prevéem-se contudo medidas minimizadoras de caracter preventivo

RO R e il ST R CTRTISTR IR ~ (S RWIN | - R VIV CRPTUANIGD THT YTWIvYId G al Yusuivyia).

8. Nao ha registo de patrimonio na drea de intervengao.

Il — APRECIACAO

Analisado o processo do ponto de vista do turismo, nos termos definidos na informagdo de
servico n® DSPOT-DOPF-2000/73, cumpre-me informar:

1:--Pesericdo do Projecto

a) A referéncia ao conjunto turistico devera ser eliminada na descricdo do
empreendimento uma vez que esta qualificagcéo néo é possivel pelo facto do terreno
cunier suiugles de continuidade (atravessamento da EM 573), O Piano de Gestdo
Ambiental devera ser corrigido na parte referente a descrigio do projecto (tem a versio
anterior).

b) Por lapso & referido na pag. 6 do documento designado como Informacoes
Complementares que o aldeamento turistico B é constituido por 96 fraccoes de
unidades de alojamento em tipolegia de moradia unifamiliar e o aldeamento turistico C
e constituido por 39 fracgbes de unidades de alojamento em tipologia de moradia
unifamiliar, 6 que devera ser rectificado, respectivamente, para 97 e 35 fracgdes,

2. Estudo de Impacte Ambiental

a) Relativamente ao descritor do Ordenamento do Territério verifica-se que o
empreendimento em analise apenas dard cumprimento aoc PDM de Obidos com a
ratificagdo e publicagdo da deliberacdio da Assembleia Municipal gque suspende
parcialmente o PDM e com o cumprimento das respectivas medidas preventivas pelo

Alla A _prnnneta. anracantada tard Ania car avantialmanta raainctada _namaadamanta. _.
atendendo a que & apresentado um valor global de area de construgio, acordade com

a edilidade, que apenas se efectivara se se procederem a correcgbes nos valores

parciais apresentados. Salienta-se, contudo, como muito positivo do ponto de vista do

turismo o caracter totalmente turistico deste projecto, que é mais interessante que a
ocupagdo de cariz imobiliario admitida na UOPG 3 na actual versdo do PDM, sendo a

previsdo de uma capacidade edificatoria inferior aos indices previstos compensatéria

de potenciais efeitos cumulativos com os projectos similares da envolvente.

b) No relatério do EIA (pg. 37) é definido que a construcédc do empreendimento tera uma
duracaoe total de cinco anos.e no RNT (pg.14) de sete_anas. Esta situagan devera ser__.
definida e assume importancia no dmbito do EIA atendendo a que representa o tempo

Turismo de Portugal, L.P. Parecer n.®
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Ex.ma Senhora
) ) . . Ana Rita Pereira
AR R RS Directora de Servigos da CCDR-LVT
Rua Braancamp, 7
1250-048 Lisboa

Ref? 2007/LX/IP/MJR/cs

Lisboa, 26 de Novembro de 2007

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental — AIA 541/2007
Vossa Referéncia: DAS/DAMA-001746-2007

A Comissdo de Avaliagdo e Acompanhamento dos Projectos de Potencial Interesse
Nacional (CAA-PIN) deliberou, na sua reunido do dia 26 de Abril de 2007, reconhecer ao
projecto “Royal Obidos Golf Resort” o estatuto de PIN.

Relativamente ao pedido de parecer que solicitam a AICEP, no ambito do processo em
referéncia respeitante a Avaliagdo de Impacte Ambiental, ao abrigo do n.° 9 do artigo 13.° do
DL 69/2000, de 3 de Maio, na redacgdo dada pelo DL 197/2005, de 8 de Novembro,
informamos n&do constar das atribuicdes estatutarias desta Agéncia pronunciar-se no ambito
do referido parecer.

No entanto, ficamos ao dispor da CCDR-LVT para contribuir em quaiquer aspecto especifico
do processo de AlA que entendam ser Util.

L

(Wres cumprimentos, @<

Irene Paredes '

Secretaria da CAA-PIN

Agéncia para o || i to e Comércio Externo de Portugal, E.P.E. — Rua Laura Alves, 4 — 12°, 1050-138 LISBOA
Tel. Lisboa: + 351 210 123 100 Contact Centre: 808 214 214 aicep@portugalgiobal.pt - - portugaligiobal pt
Capital Social - 110 milhoes de Euros - Matriculs CRC Porto N° 1 - NIPC 506 320 120
I
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FAX N°: 210101302 N° DE PAGs. (incluindo esta): 2
5/rer. 038545 - 5 (oficio) DATA [ DATE : 2007-11-15

Assunto: Procedimento de Avaliagiio de Impacte Ambiental - AIA 541/2007
Projecto: Empreendimento Turistico Royal Spa & Golf Resort
Proponente: Epicmar
Concelho: Obidos
Entidade Licenciadora: Cimara Municipal de Obidos

Em resposta ac Vosso oficio com a Ref. 038545-S de 15NOV2007 (DAS/DAMA-001712-
2007), a EP - Estradas de Portugal, SA tem a informar que néo estio em curso, nem
previstos, quaisquer estudos ou projectos rodoviarios, do ambito deste organismo, que
possam colidir com o projecto do Empreendimento Turistico Royal Spa & Golf Resort, na
freguesia do Vau, no concelho de Obidos.

Contudo, embora nada se tenha a obstar & localizagie do empreendimento, encontra-se
prevista pela CM Obidos uma via de ligagdo @ EN 114 (desclassificada no PRN 2000,
mas, ainda nao transferida para a Autarquia) e, indirectamente, ao N6 da Serra de El-Rei
do IP6 — designada como Estrada dos Covies ou Estrada Atlantica -, cujo projecto
devera ser submetido obrigatoriamente a apreciagfio e aprovacio por parte da EP —
Estradas de Portugal, SA, antes da execugo da obra, sugerindo-se a realizacio de
reunides intercalares com a Direcgéo de Esiradas de Leiria.

Para acautelar o estabelecimento desta ligaco as vias rodovidrias nacionais, o projecto

ModQ.18.12.05; 27.11-200F

da mesma deve ser acompanhado de um estudo de frafego, gque permita percepcionar o

impacte na rede rodoviaria nacional gerado pelos varios empreendimentos turisticos (ver
EP ~ Estradas de Portugal. 5 A Sede:  Praga da Portagam 2WG&
Capital Social: 200.000.000 Euros Telafona: +351-21 287 % -21 295 1997

NiF: 504508686 e cumil cpe portugl gt T _pt
ci//“
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Aditamento, p. 13) a que a ligagéo prevista servird de acesso, ambos devendo considerar
as normas da EP - Estradas de Portugal, SA.

Com os melhores cumprimentos,

O Conselho de Administracao,

ek ALL

a Silva Marques Eduardo Andrade (Goimes

g
B
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=
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Parecer da Comissao de Avaliacao
Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

ANEXO Il
MEDIDAS DE MINIMIZAGAO, PLANOS DE MONITORIZAGAO E PLANO DE
GESTAO AMBIENTAL
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MEDIDAS DE MINIMIZAGAO

1. RECURSOS HiDRICOS

Fase de Construgdo

1.

10.

11.

12.

O(s) estaleiro(s), as pargas e os depoésitos temporarios de terras ndo deverdo ficar
localizados préximo de linhas de 4gua (afastados pelo menos 35 m dos leitos) bem como

de zonas que apresentem nivel freatico perto da superficie;

Instalagdo do(s) estaleiro(s) o mais afastado possivel das captagdes de dgua subterrénea

existentes a sul do projecto;

Tera que ser garantida a plena concretizagdo do Plano de Controlo da Erosao em fase de
obra que contempla a criagdo de um sistema provisério de drenagem e contengdo do
transporte sélido, evitando a sua introdugao nas linhas de agua;

No final das obras, e apds a remog¢ao do estaleiro de apoio a obra, as zonas que se
localizem fora das areas a intervencionar, deverao, tanto quanto possivel, restabelecer as
condigdes naturais de infiltragcao;

Devera ser implementado um Sistema de Gestado Ambiental que defina todas as acgoes e
medidas ambientais que o empreiteiro tenha que cumprir durante a execugéao da obra;
Assegurar o funcionamento das redes de drenagem nas zonas adjacentes a obra, através
da sua limpeza durante e apds o término da obra;

Limitacdo das zonas previamente demarcadas de todos os trabalhos de movimentacéo de
terras e de preparagao de terrenos, incluindo os cortes de vegetagcdo que deixem o solo
sem protecgdo. A execugdo destes trabalhos devera decorrer, preferencialmente, nos
periodos de menor precipitagdo, de modo a minimizar-se a erosdo e o arrastamento de
particulas para as linhas de agua;

Colocagao de solo nas areas destinadas a relvados e realizacdo da sementeira, 0 mais
rapidamente possivel apos o final dos trabalhos de terraplenagens;

Os sistemas de drenagem natural devem ser devidamente acautelados durante os
trabalhos de construgéo, de forma a assegurar uma eficaz drenagem das aguas evitando a
retencéo indesejada de dgua em depressdes ou a criacao de barreiras de escoamento;

As aguas residuais provenientes do estaleiro deverdo ter tratamento e destino final
adequado.

Implementagdo de sistema de valas e criagdo de bacias de retencdo destinadas a
laminagem do acréscimo de caudais pluviais afluentes as linhas de agua e nas zonas

afectas ao armazenamento de 6leos e combustiveis;

Ligacdo das instalagbes sanitarias do estaleiro a rede local de drenagem de aguas
residuais, por forma a encaminhar as mesmas para a ETAR do Casalito. Na
impossibilidade da sua execugéo, construgdo de uma fossa séptica estanque para posterior

recolha e transporte para a ETAR do Casalito;
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Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Instalar um sistema de drenagem nas areas de estacionamento da maquinaria afecta a
obra para caixas de separagao de 6leos ou, em alternativa, condugdo das escorréncias

para o sistema de tratamento das aguas residuais dos estaleiros;

Armazenagem dos 6leos e combustiveis em local impermeabilizado, terreno estavel, de

facil acesso e coberto;

Recolha, armazenamento, tratamento e encaminhamento para destino final adequado, e
devidamente autorizado para o efeito, dos 6leos usados dos veiculos e maquinas afectos a

obra;

No caso da ocorréncia derrames acidentais de produtos perigosos, o derrame deve ser o
mais brevemente possivel circunscrito e todas as terras contaminados serem retiradas do

local e encaminhadas para um tratamento adequado;

Limpeza de todos os locais do estaleiro e frentes de obra apés a conclusédo dos trabalhos

de construcao;

Devera ser implementado um Sistema de Gestdo Ambiental que defina todas as acgoes e

medidas ambientais que o empreiteiro tenha que cumprir durante a execucgéo da obra;

Fase de exploragéo

19.

20.

21.

22.

23.

E necessario garantir a permanente funcionalidade e, boas condi¢cdes de todo o sistema de
drenagem de aguas pluviais do empreendimento, procedendo-se a vistorias periddicas e

operagoes de limpeza, pelo menos uma vez por ano, no inicio da estagdo humida;

As aparas resultantes dos cortes de relva nao podem ser colocadas/armazenadas em
locais situados a menos de 10 m dos percursos preferenciais de escoamento das aguas

superficiais;

Tem que ser regularmente verificada a deposi¢cao de sedimentos nos fundos dos lagos do
Campo de Golfe, de modo a proceder a limpeza dos mesmos caso se manifeste tendéncia
marcada para assoreamento dos mesmos com consequéncia na diminuicdo da sua

capacidade de armazenamento.

Construgdo de um sistema de tratamento, com separagédo de hidrocarbonetos antes da
descarga das aguas de escorréncia, das vias e estacionamentos por forma a ser possivel o
encaminhamento destas aguas para os lagos do campo de golfe para posterior reutilizagdo

na rega dos espacos verdes;

Reduzir ao minimo necessario a aplicagdo de produtos fitossanitarios e fertilizantes nos
espagos verdes e utilizacdo de produtos com um curto tempo de vida, isto €, com reduzida

solubilidade e elevada volatilidade;

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n® 541/2007 - Anexo 3/24
“Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort”



Parecer da Comissao de Avaliacao
Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Manutencdo adequada do sistema de rega, de forma a diminuir a ocorréncia de fugas e
roturas, responsaveis pelo aumento da lixiviagdo de poluentes para os lagos ou a infiltragéo
destes para o meio hidrico subterraneo;

A rede de rega e os equipamentos devem ser mantidos em bom estado de funcionamento
de modo a minimizar perdas no sistema,;

Os produtos fitossanitarios s6 deverdo ser usados em caso de absoluta necessidade. As
quantidades de fertilizantes a aplicar no solo ndo deverao ultrapassar, no que respeita ao
azoto, 170 kg de azoto total por hectare e por ano. Deve ter-se especial atengao ao uso de
pesticidas e fertilizantes, de modo a evitar a contaminacdo das aguas subterraneas
nomeadamente com substancias perigosas (classificadas na lista | e Il da Directiva
76/464/CEE) e nutrientes;

Os adubos solidos e liquidos devem ser armazenados em locais secos e
impermeabilizados situados a mais de 10 de distancia das linhas de agua e das condutas
de drenagem,;

Assegurar que sejam aplicadas as medidas constantes no Programa Nacional para o Uso
Eficiente da Agua no que se refere aos campos de golfe, outros espacos verdes de recreio

e piscinas, lagos e espelhos de agua;

A rega das areas ajardinadas e do campo de golfe devera ser controlada por sensores
electrénicos que medem a humidade do solo;
Construgdo de um sistema de retencao/controlo de aguas pluviais, de modo a reter

materiais sedimentaveis e substancias perigosas (derrames acidentais);

A interrupgdo da reutilizagdo das aguas residuais urbanas, apds tratamento, na rega do
campo de golfe, utilizando, em substituicdo, dguas subterrdneas, apenas é admissivel por
periodos limitados de tempo, em resultado de problemas operacionais imprevisiveis, com
caracter pontual e que comprometam a qualidade do efluente final para o fim a que se
destinam (rega). Estes problemas nao poderao, no entanto, resultar da aceitagcéo por parte
da entidade gestora da ETAR, de caudais/cargas afluentes superiores ao previsto no

dimensionamento da mesma e que assim comprometam a eficiéncia do tratamento.

Qualquer descarga de aguas residuais (entre as quais se incluem, nomeadamente, as
pluviais contaminadas e as aguas de lavagem de betoneiras) deve ser previamente
licenciada ao abrigo do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio.

Considera-se ser de se desincentivar a utilizagdo de recursos subterrdneos para rega,

promovendo a ocupagao de zonas verdes com espécies menos exigentes em agua.
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2. SOCIO-ECONOMIA

Fase de construgao

34.

35.

36.
37.

38.

Os estaleiros, depésitos de materiais e parqueamento de veiculos nido devem ser
localizados na proximidade de habitagdes, equipamentos, actividades econdmicas ou
outros espacgos sociais;

Os pontos de entrada e saida de veiculos entre a zona da obra e as estradas municipais
devem ser situados em zonas de boa visibilidade e devidamente sinalizados;

Lavagem dos rodados dos veiculos antes da entrada destes em estradas pavimentadas;

Na fase de construgdo criar mecanismos de atendimento ao publico que permitam a
recolha e encaminhamento de reclamagodes, sugestdes e esclarecimentos;

Informar previamente a realizagdo da obra, as populagbes da area envolvente sobre a

natureza, objectivo e duragéo prevista Informar a populagéo.

Fase de exploragao

39.

40.

41.

42.

Privilegiar o mercado local no recrutamento de mé&o-de-obra e no fornecimento de produtos
€ servigos;

Promover e apoiar iniciativas de valorizagdo dos recursos naturais e culturais no respeito
pela identidade sécio-cultural das populagdes;

Promover a formagao e qualificagdo profissional, nomeadamente na area do turismo, em
parceria com entidades locais;

Articular a abertura ao publico do projecto com a conclusdo dos projectos da rotunda de

acesso e ciclovia.

3. PATRIMONIO CULTURAL

43.

44,

45.

46.

Tendo em consideragdo que a visibilidade do solo era ma em grande parte da area
prospectada e que o relevo original foi afectado pelas surribas do terreno necessarias a
plantacdo dos eucaliptos, devera ser efectuado o acompanhamento arqueolédgico
permanente de todos os trabalhos que impliquem ac¢bes de desmatacgio, escavagao de
solo original (incluindo trabalhos a desenvolver em eventuais areas de empréstimo e
depdsito de materiais, abertura de caminhos para circulagao de maquinaria e instalagao de
estaleiros);

A equipa que ira proceder aos trabalhos de acompanhamento arqueoldgico devera integrar
um paleontdlogo (o qual se devera deslocar-se a obra com regularidade), dada a forte
possibilidade de poderem vir a ser descobertos vestigios de dinossaurios nos niveis
geoldgicos do Cretacico;

Os trabalhos arqueoldgicos que vierem a ser realizados no admbito deste projecto serédo
objecto de prévia autorizagéo junto do IGESPAR,;

No caso de se detectarem vestigios arqueolégicos ou paleontoldgicos durante os trabalhos

de acompanhamento arqueoldgico/paleontolégico da obra, deve de imediato o ocorrido ser
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47.

comunicado ao IGESPAR, por forma serem realizados os necessarios trabalhos de
sondagem e/ou escavagao arqueoldgica, prévios a qualquer movimentagado de terras, de
forma a caracterizar os achados;

Os trabalhos efectuados pela equipa de acompanhamento devem ser registados em Fichas
de Acompanhamento, onde se registem todas as realidades identificadas durante o
acompanhamento arqueoldgico (tanto de caracter natural, como antrépico), que
fundamentem as decisbes que forem tomadas: o prosseguimento das obras sem
necessidade de medidas de minimizagdo extraordindrias, ou a interrupgdo das mesmas
para proceder ao registo de contextos identificados e realizar acgdes de minimizacao

arqueoldgica (como por exemplo sondagens de diagnostico).

4. PAISAGEM

Fase de construgéo

48.

49.

50.

51.

52.

Escolha cuidadosa dos locais de implantacdo dos estaleiros e outros apoios a obra,
devendo ser escolhidas preferencialmente as areas com menor visibilidade de fora da
area de intervengdo, particularmente face aos locais de observagdo com maior

acessibilidade;

A vegetacdo que pela proximidade da obra em curso possa ser indevidamente afectada,
devera ser protegida de modo a ndo ser destruida com a localizagdo de estaleiros,
depdsitos de materiais, instalagbes de pessoal e outras, e com o movimento de
maquinas e viaturas. Compete ao empreiteiro tomar as disposi¢des adequadas para o
efeito, depois de submetidas a Fiscalizagdo, designadamente instalando vedacoes e

resguardos onde for conveniente e/ou necessario.

Os solos de melhor qualidade mobilizados na area de intervengdo terdo que ser
recolhidos e armazenados em pargas, tendo em vista o seu posterior melhoramento e
reutilizagdo. As pargas devem ser localizadas em areas de fraco declive e devem ser
eficazmente protegidas da ac¢éo das aguas pluviais e do vento forte, de modo a evitar-se

o seu arrastamento pela drenagem superficial e espalhamento pelas areas envolventes

Apébs o final dos trabalhos de terraplenagens deve efectuar-se, o mais rapidamente
possivel, a colocagdo de solo nas areas destinadas a relvados, e efectuar-se a

sementeira;

Terra que se assegurada a conservagao e a limpeza regular dos acessos a area afecta a
obra, bem como a lavagem regular dos rodados da maquinaria e dos veiculos pesados
de apoio a obra, antes da entrada na via publica, com especial cuidado nos dias
chuvosos em que se possa acumular lama nos rodados, afim de nio sujar o pavimento

da via publica.
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53.

54.

Proceder a atempada limpeza da via publica sempre que nela sejam vertidos materiais
de construgdo ou materiais residuais da obra, ndo perturbando a sua utilizagao pela

populagao.

Manutencao de todas as manchas de pinhal.

Fase de exploragao

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

Manutengdo e limpeza dos diferentes espacos do empreendimento sera fundamental

para manter a qualidade paisagistica do conjunto.

A escolha dos locais de implantagdo dos estaleiros, dos parques de material, locais de
empréstimo e depodsitos de terras e todas as outras infra-estruturas de apoio a obra
deverdo ser feitos por forma a preservar integralmente as areas ocupadas com Sobreiro

e Azinheira;

Nas areas florestais envolventes dever-se-a regularmente fazer limpeza da vegetagéo do

sub-coberto, por forma a reduzir o risco de incéndio;

Todas as areas florestais afectadas com este projecto deverdo ser recuperadas,

recorrendo a reflorestagdo com espécies adequadas a regiao;

Durante os trabalhos de constru¢ao deveréo ser adoptadas medidas de prevencéo contra

os incéndios florestais;

A recuperacédo paisagistica de todas as areas afectadas com este projecto deve ser feita
dando particular atencdo ao uso de espécies autdctones ecologicamente adequadas a
estacdo, contemplando projectos de compensacdo (arborizagdo ou beneficiagdo do

existente) quando as areas afectadas sejam montados de sobro e de azinho;

A desmatacdo e a desflorestagdo deverdao ser efectuados de modo gradual e
progressivo, por talhdes, consoante o avango das varias vertentes da obra, Deste modo,
serdo identificadas as arvores a retirar em cada momento, evitando-se o sacrificar de

exemplares que ndo sejam de todo impeditivas da realizagdo da obra.

5. FLORA, FAUNA E HABITATS

Fase de construgéo

62. Minimizar as afectacbées sobre as faixas de pinheiro-bravo (Pinus pinaster) deixadas
aquando do corte do eucaliptal, bem como sobre os exemplares de pinheiro-manso,
mantendo o0s exemplares existentes sempre que tal seja compativel com o
desenvolvimento do projecto;

63. Controlar os niveis de emissao de poeiras, através, por exemplo, do humedecimento do
solo seco e da adopgao de cuidados redobrados na deposi¢ao de terras;
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64.

65.

66.

67.

Integrar na composi¢cao dos ajardinamentos da zona habitacional, assim como no out
rough do campo de golfe, nos varios niveis da vegetagao (herbaceo, arbustivo, arbéreo),
espécies caracteristicas da regido biogeografica em que a area de implantagdo do

projecto se insere;

Introduzir no projecto a criagdo de corredores ecoldgicos que atravessem a totalidade do
empreendimento e funcionem como faixas potenciadoras da conectividade ecoldgica e
de recuperagao natural, utilizando exclusivamente vegetagédo autoctone incluindo matos

e vegetacao arborea;

Promover a recuperagao da vegetagao ripicola junto das linhas de agua com plantagao

de espécies autdctones arbdreas, arbustivas e herbaceas;

Criacdo de corredores ecolégicos, naturais, ndo ajardinados, de vegetacdo autdctone,
que minimize os efeitos de barreira e cumulativos criados pelos empreendimentos e

facilite a conectividade entre a Costa e a Lagoa.

Fase de Exploragéo

68. Relativamente ao uso de fitofarmacos
- Utilizar apenas como ultima opgao, apostando antes na prevengao e na busca de
alternativas mais inécuas;
- Quando necessario efectuar aplicacdes, fazé-lo segundo as recomendacdes de
especialistas na area;
69. Implementar boas praticas na produgdo e manutencdo dos campos de golfe, interditando
a utilizacao de fitofarmacos com efeitos directos nas cadeias tréficas e bio-acumuladores;
70. Interditar a utilizagao de espécies exoticas nos jardins publicos e/ou privados dentro do
empreendimento.
6. RuiDo

Fase de construgéo

71. Escolha criteriosa da localizacdo dos estaleiros da obra, desejavelmente em locais
afastados das areas habitadas, escolas, hospitais, etc.;

72. Escolha criteriosa dos itinerarios para os veiculos afectos a obra, de modo a minimizar a
sua circulagao junto ou através das areas acima referidas;

73. Caso os estaleiros figquem situados proximo de areas com ocupagao sensivel ao ruido,
sera conveniente contemplar a instalagdo de barreiras ou envolventes atenuadoras
sonoras em equipamentos mais ruidosos;
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74.

75.

Caso estejam previstas actividades particularmente ruidosas (cravagéo de estacas, etc.),
a realizacéo deste tipo de trabalhos devera ser convenientemente programada e gerida,
designadamente no que respeita aos horarios de ocorréncia, visando minimizar a

afectacao das populagdes;

Infformacdo das populagdes vizinhas sobre os objectivos e as caracteristicas dos

trabalhos previstos, bem como sobre os prazos para a sua conclusao;

Fase de exploragéo

76.

77.

78.

79.

80.

As actividades tipicas do funcionamento de um complexo turistico do tipo em aprego néo
sdo ruidosas (repouso e lazer, pratica de golfe, etc.), e o0s equipamentos
electromecénicos do empreendimento serdo naturalmente objecto de medidas de
condicionamento acustico que garantam o conforto dos proprios utentes, compativeis
com os indices de qualidade do complexo, ficando assim asseguradas, por maioria de
razdo, condi¢cdes acusticas adequadas para os receptores situados no exterior (neste

caso a 200m de distancia);

Na eventualidade de virem a ocorrer condi¢cées acusticas em desconformidade com as
exigéncias regulamentares aplicaveis sera necessario adoptar, nos termos da lei,

medidas adequadas para reduzir o ruido emitido para o exterior do Empreendimento;

Neste caso, os equipamentos ruidosos (electromecénicos ou outros) a instalar no
empreendimento deverdo ser objecto de condicionamentos acusticos adequados, de

forma a garantir o cumprimento das disposi¢cdes regulamentares em vigor;

Neste contexto, e face a inexisténcia, actualmente, de dados concretos relativos ao ruido
gerado pelas actividades a desenvolver no complexo durante o seu funcionamento
normal, a necessidade de adoptar medidas de minimizagdo do ruido devera ser avaliada
em sede de licenciamento dos equipamentos/actividades a instalar, visando garantir que
0s niveis sonoros apercebidos em zonas com ocupagao sensivel respeitardao as

disposicdes regulamentares acima referidas;

No que respeita ao ruido do trafego gerado pelo empreendimento, O EIA ndo prevé que
venham a ser excedidos os Valores Limite de Exposicdo estabelecidos
regulamentarmente (Art.° 11.° do Dec.-Lei n.° 9/2007), pelo que nado considerou
necessaria, a priori, a adopgado de medidas de minimizagdo do ruido de trafego. Nao
obstante, tal devera ser objecto de confirmagéo através de acgbes de monitorizagdo do
ruido apercebido nos receptores sensiveis afectados.
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7. QUALIDADE DO AR

Fase de construgao

81.

82.

83.

84.

Nos estaleiros e zonas de acesso a frentes de obra a ressuspensdo das poeiras
depositadas no pavimento ou de vias ndo pavimentadas podera ser minimizada através
da adopcéo de um sistema de aspersdo de agua, utilizando mangueiras com difusores

ou veiculos com reservatérios munidos de dispersores.

O transporte de materiais particulados ou susceptiveis de serem projectados para as vias
de circulagao nao devera ser realizado sem que previamente se proceda a cobertura da

carga com lona.

Devera ser efectuada uma adequada manutengdo dos veiculos e equipamentos

utilizados, por forma a reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos.

Devera ser efectuado o humedecimento dos solos, sempre que se verifiquem emissdes

significativas, durante as fases de desmatacao e decapagem do terreno.

Fase de exploragéo

85. Devera existir controlo nas emissdes de gases provenientes das areas de restauragao e
nos equipamentos de climatizagéo.

86. Devera ser efectuado o humedecimento dos solos, sempre que se verifiquem emissdes
significativas, durante as fases de desmatagcédo e decapagem do terreno (proposta pela
CA);

8. SoLos

Fase de construgéo

87.

88.

89.

Para obtencdo dos volumes de terras necessarios para suprir o deficit do projecto deve
ser dada prioridade ao aproveitamento de terras excedentarias de obra(s) em curso na
regido, se tal for viavel. Apenas em caso de se demonstrar que tal seja viavel, podera
considerar-se 0 recurso a terras provenientes de areas de extracgao de inertes em
actividade licenciadas para o efeito. Ndo havera recurso a abertura de novas exploragdes

para o efeito.

Tera que ser garantida a plena concretizagdo do Plano de Controle da Erosdo em fase
de obra que inclui um Plano de Desarborizagdo, um Plano de Movimentagéo de Terras e

a criacdo de um sistema provisério de drenagem e contencao do transporte sélido;

As movimentagdes de terras e limpeza de terreno e todos os tipos de trabalhos que
deixem o solo nu, sem qualquer protecgéo, deverao realizar-se, na medida do possivel,

nos periodos de menor precipitacdo, de modo a minimizar-se a erosdo. Apos o final dos
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90.

91.

92.

93.

trabalhos de terraplenagens deve efectuar-se, o0 mais rapidamente possivel, a colocagéo

de solo nas areas destinadas a relvados, e efectuar-se a sementeira;

Durante as movimentagdes de terras, em dias secos ventosos, deve-se regar 0s
materiais a transportar e as zonas mais destabilizadas de forma a evitar a erosao dos
solos e o transporte das particulas mais finas pelo vento. Nos dias de maior pluviosidade
dever-se-a cobrir com cobertura impermeavel os materiais a transportar e, na medida do
possivel, as areas em interveng¢ao — principalmente apds a lavra do terreno e sementeira

— minimizando a erosao e arrastamento dos materiais mais finos pelo escoamento;

Os solos de melhor qualidade mobilizados na area de intervengdo terdo que ser
recolhidos e armazenados em pargas, tendo em vista o seu posterior melhoramento e
reutilizagdo. As pargas devem ser localizadas em areas de fraco declive e devem ser
eficazmente protegidas da ac¢éo das aguas pluviais e do vento forte, de modo a evitar-se

o seu arrastamento pela drenagem superficial e espalhamento pelas areas envolventes;

As maquinas e equipamentos devem, sempre que possivel, deslocar-se pelos caminhos
existentes e a abertura de acessos temporarios deve efectuar-se preferencialmente com
uma orientacdo perpendicular as linhas de maior declive. Nas areas de maior pendente
as obras devem decorrer de modo a evitar-se carreamento de terras, procedendo-se a

colocacao de estruturas de suporte, sempre que necessario;

Deve-se aplicar um melhorador do solo cujo teor em sais seja minimo, possibilitando a

incorporacédo de matéria organica mas sem contribuir para a salinizagdo dos solos;

Fase de exploragéo

94.

95.

96.

97.

As disposi¢cdes constantes do plano de manutengcdo do campo de golfe contemplam a
maior parte das medidas de mitigagdo que é pertinente considerar para minimizagéo dos
impactes negativos ao nivel dos solos. Salientam-se os seguintes aspectos que terdo
que ser tomados em consideragdo e que, no geral, sdo aplicaveis a outras areas verdes

do empreendimento;

A fertilizacdo dos solos deve ser rigorosamente ajustada as necessidades especificas
das diversas areas verdes, contabilizando-se também o contributo em nutrientes e sais

da agua de rega;

Tém que ser utilizados preferencialmente fertilizantes de libertagédo lenta dos compostos

activos;

O uso de fito-farmacos tem que ser reduzido ao minimo indispensavel. Sempre que
possivel deve optar-se por meios de tratamento mecanicos no combate de pragas e

doengas, em detrimento do tratamento fitossanitario com produtos quimicos;
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98. E fundamental a garantia da qualidade da agua para rega, de modo a evitar-se o mais
possivel a irrigagdo com compostos indesejaveis que a longo prazo favorecam a
salinizagao dos solos;

9. RESiDUOS

Fase de construgéo

99.

100.

101.

102.

No caso de derrames acidentais, o material contaminado deve ser encaminhado para o

mesmo destino final que o material contaminante;

As aguas de lavagem das betoneiras serao da responsabilidade das empresas de
construgdo envolvidas, ndo sendo permitida a descarga das mesmas no terreno afecto

ao empreendimento;

O estaleiro deve incluir uma &area de armazenamento temporario de residuos,
devidamente delimitada, equipada com contentores de dimenséo e tipologia adequadas e
sinalizada com indicac&o da tipologia dos residuos a colocar em determinado local e das
medidas de seguranga para manuseamento dos residuos. Esta area devera estar
dimensionada de modo a permitir resposta a eventual falha no sistema de recolha e

transporte de residuos;

Antes da quantidade de residuos armazenada ultrapassar a capacidade de
armazenagem temporaria, devera ser desencadeado o processo de expedi¢cdo para a

entidade de recolha.

Fase de exploragéo

103.

104.

105.

Para prevenir derrames acidentais, deverao ser utilizados métodos de contengéo
aquando do manuseamento de substancias perigosas, nomeadamente tintas ou produtos
para acabamentos. Estes métodos de contengdo incluem recipientes de dimensao
superior as embalagens destes produtos, que devem ser utilizados para transportar as
embalagens para o local de aplicacdo e nos quais se coloca a embalagem durante a

aplicagao do produto;

No caso de derrames acidentais, o material contaminado deve ser encaminhado para o

mesmo destino final que o material contaminante;

O empreendimento deve incluir uma area de armazenamento temporario de residuos,
devidamente equipada com contentores de dimensao e tipologia adequadas e sinalizada
com indicagao da tipologia dos residuos a colocar em determinado local e das medidas
de seguranga para manuseamento dos residuos. Esta area devera estar dimensionada
de modo a permitir resposta a eventual falha no sistema de recolha e transporte de

residuos;
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106. Antes da quantidade de residuos armazenada ultrapassar a capacidade de

armazenagem temporaria, devera ser desencadeado o processo de expedigdo para a
entidade de recolha;

107. E proibida a descarga de 6leos na rede de esgotos, de modo a manter as boas

condigbes de funcionamento das infra-estruturas de saneamento.
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PLANOS DE MONITORIZAGAO

1. RECURSOS HIDRICOS — ASPECTOS QUANTITATIVOS

e Pardmetros a monitorizar

Relativamente aos aspectos quantitativos, o parametro fundamental a monitorizar € o nivel
piezométrico no aquifero sustentado pelas formagdes cretacicas, onde se efectua a captagao

das aguas subterraneas.

e [ocais e frequéncia dos registos

Sendo conhecido que o fluxo dominante se processa no sentido de WSW para ENE, propdem-
se que sejam instalados dois piezémetros, respectivamente nas areas adjacentes aos limites
oeste e este do empreendimento, podendo estar associados a captagdes de &aguas

subterraneas que venham a ser instaladas nestas areas limite.

O registo dos valores do nivel piezométrico deve ser efectuado numa base mensal, devendo-se

iniciar o mais cedo possivel, antes da entrada em exploragéo regular das captagdes previstas.

O programa de monitorizagdo deve incluir, pelo menos, 5 anos de registos apds a entrada em

exploragéo regular das captagdes previstas

e Relacéo entre factores a monitorizar e pardmetros caracterizadores do funcionamento do
projecto

A comparagao dos valores médios do nivel piezométrico nos locais de monitorizagdo devera

notar a ocorréncia de diminuigdo do nivel apds a entrada em exploragéo regular das captagdes

previstas. Atendendo a distribuicdo dos locais de monitorizagcdo nos limites do

empreendimento, podera associar-se se esta esperada diminuigdo dos valores médios do nivel

piezométrico, efectivamente €& devida a exploragdo de novas captacbes na area do

empreendimento.

Durante a plena exploragdo do empreendimento € desejavel que se verifigue uma tendéncia
geral para estabilizagdo dos valores médios do nivel piezométrico. Se inversamente se notar
uma tendéncia persistente para diminuicdo dos niveis, que ndo seja explicada por factores
climaticos ou outros, podera inferir-se que o funcionamento do projecto, no que respeita ao
regime de extrac¢do de aguas subterraneas, estara a contribuir para afectar a reposicéo dos

niveis piezométricos na area.

A verificagdo da evolugéo do diferencial médio que possa existir entre os niveis registados nos
dois locais de monitorizagdo permitira aferir se ha tendéncia, a escala local, para se modificar o

actual gradiente de diminuigdo do nivel piezométrico no sentido do fluxo dominante.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n® 541/2007 - Anexo 14/24
“Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort”



Parecer da Comissao de Avaliacao
Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

e Métodos de tratamento dos dados e critérios de avaliagdo

Os valores mensais registados devem ser sintetizados em gréafico que permita visualizar as
variagdes ocorrentes ao longo do ano, havendo necessidade de correlacionar as variagdes
ocorrentes com a evolugado mensal dos quantitativos pluviométricos e com a evolugdo mensal

das extracgdes efectuadas no empreendimento.

Os valores mensais registados terdo que ser utilizados para construir médias anuais (por ano

hidrolégico).

A comparagao dos valores médios anuais de anos sucessivos, correlacionada com a variagao
dos valores anuais da precipitacdo, permitira avaliar tendéncias gerais de evolugéo do nivel
piezométrico, quer em termos absolutos, para cada local de monitorizagdo, como em termos de

evolucao do diferencial médio entre os dois valores.

o Tipo de medidas de gestdo a adoptar na sequéncia dos resultados
Se apdés um ano ou mais de monitorizagdo for detectada uma significativa tendéncia para
diminuicdo dos nivel piezométrico atribuivel ao regime de exploragdo de dguas subterraneas,
este regime terd que ser reavaliado e alterado em func¢do do grau de afectacdo observado,
podendo em caso extremo propor-se a cessagao total da exploragdo. Qualquer alteragao

proposta tera que ser adequadamente fundamentada.

Considera-se que uma razoavel aferigdo do verdadeiro efeito que o funcionamento do projecto
tem na evolugao dos niveis piezométricos, devera ser conseguida, no maximo ao fim de 5 anos

de monitorizagao.

o Periodicidade dos relatérios de monitorizagéo
Propbe-se a realizagao de relatérios de monitorizagdo com uma base semestral, no inicio e a

meio de cada ano hidroldgico.

2. QUALIDADE DOS RECURSOS HIiDRICOS SUPERFICIAIS

e Parametros a monitorizar

Deverdao ser monitorizados os seguintes parémetros: condutividade; pH e temperatura;
cloretos; sddio e potassio; nitratos e fosfatos; oxigénio dissolvido; azoto amoniacal; sélidos
suspensos totais; pesticidas totais; ferro, zinco cobre, cromio, niquel e cadmio; 6leos e

gorduras; hidrocarbonetos aromaticos polinucleares.

Simultaneamente devem efectuar-se os registos dos niveis de armazenamento dos lagos a

monitorizar.
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e Técnicas e métodos de andlise e equipamentos necessarios
As amostras recolhidas devem ser objecto de algumas determinagdes no local (temperatura da

amostra, temperatura do ar no local, condutividade, pH e oxigénio dissolvido).

O volume de agua a recolher devera ser o necessario para a analise dos pardmetros definidos,
sendo posteriormente conservado num frasco cuidadosamente limpo, de vidro escuro,

mantendo-o na obscuridade e a uma temperatura que devera rondar os 4°C.

Posteriormente, as amostras serdo transportadas para um laboratério seleccionado. Este
laboratério deve estar acreditado para os pardmetros a analisar. As amostras de agua devem
ser transportadas e analisadas no mais curto espago de tempo desde a altura em que foram

colhidas, sendo indispensavel que cada frasco apresente um registo de identificagdo.

As determinacgbes analiticas deverao ser realizadas de acordo com os métodos analiticos de

referéncia indicados no Decreto-Lei n® 236/98, de 1 de Agosto.

Devera ser utilizado o seguinte equipamento:
— material para recolha de amostras;

— termoémetro, medidor de pH e de oxigénio dissolvido, condutivimetro.

A recolha de amostras e as determinagdes no local podem ser realizadas por um técnico

devidamente formado.

e [ocais e frequéncia das amostragens

Nos lagos do campo de golfe os locais de amostragem deverdo ser os seguintes:

— Lago do buraco 11 (lago mais a norte), por ser este o lago que recepciona os efluentes
tratados da ETAR do Casalito e o que efectua descargas na linha de agua nos casos de
“overflows”;

— Lago do buraco 15 (imediatamente a montante do anterior), por servir de armazenamento
para a agua utilizada para a rega;

— Lago do Buraco 3 (lago mais a nascente), por ser este o lago que efectua descargas numa

linha de agua afluente da Lagoa de Obidos, nos casos de “overflows”.

Deverao ser realizadas amostragens antes do inicio das obras, durante as mesmas e antes do
inicio da exploracao de forma a verificar os impactes no meio receptor e controlar a evolugao

da qualidade das aguas.

A frequéncia de amostragem devera ser mensal até ao fim do primeiro ano para todos os
paradmetros excepto para os metais e pesticidas (aqueles que venham a ser utilizados nos
terrenos), que poderao ser bimestrais. A frequéncia e os paradmetros analisados poderao ser

revistos em fungdo dos resultados obtidos.
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A frequéncia da realizagdo das campanhas de amostragem devera ter em consideragédo a

programacao e calendarizagéo dos trabalhos.

e Relagao entre os factores ambientais a monitorizar e pardmetros caracterizadores

Durante a fase de construgdo, as principais actividades indutores de impacte ao nivel da
qualidade da agua serdo: a instalacdo de estaleiros; a abertura de acessos aos estaleiros e
frentes de obra, as operagdes de escavagao, a circulagdo de maquinaria, centrais de betao e
de britagem.

Estas actividades serdo responsaveis pela compactacédo e/ou desagregacao do solo, induzindo
alteragdes nos processos hidroldgicos. Em particular ocorrerd um predominio do escoamento
superficial em detrimento dos processos de infiltragdo potenciando a acgao erosiva sobre os

solos.

A acgao erosiva através da precipitagdo e escorréncia superficial far-se-a sentir com maior
intensidade quando o solo se encontra desprotegido, quer devido a auséncia de vegetagao,
quer a descompactagéo e desagregagdo promovidas, provocando o arraste do material solido
para as linhas de agua, alterando a sua qualidade devido a introducdo de sedimentos e de

nutrientes nos meios hidricos.

Poderao, igualmente, ocorrer eventuais contaminag¢des acidentais, decorrentes da operacao da
maquinaria afecta a obra e do derrame acidental de substancias nas oficinas de manutengao

de motores e nos depodsitos dos materiais de construgéo.

Os poluentes mais relevantes gerados por estas actividades sado os combustiveis e
lubrificantes, os 6leos usados de motores e as matérias em suspensdo provenientes da
lavagem das maquinas, das aguas residuais das centrais de britagem e de fabrico de betédo e

das escorréncias dos depdsitos de materiais.

Na fase de exploracéo, as escorréncias superficiais e sub-superficiais da drenagem do campo
de golfe e espagos verdes, as aguas pluviais previamente tratadas, e o efluente tratado da
ETAR s&o encaminhados para os lagos.

Estas aguas estardo em circuito fechado (reutilizagdo para rega), sendo somente
descarregadas pelos overflows dos lagos em periodos de chuva intensa.

Os compostos azotados e fosfatados (nutrientes), os contaminantes residuais das aguas
tratadas pela ETAR (nutrientes e matéria organica), bem como alguns residuos de pesticidas
irdo acumular-se nos lagos ao longo do funcionamento deste sistema, podendo ocorrer

situacdes de diminui¢cdo da qualidade da agua armazenada.
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o Meétodo de tratamento dos dados
A partir dos resultados das analises quimicas devera proceder-se a respectiva analise e

interpretacao.

Para tal devera ser construida uma base de dados que integre a informagédo obtida e que
permita a representagdo grafica da variagdo e as tendéncias sazonais registadas para os

parametros analisados.

No caso dos lagos, com os dados obtidos dever-se-a estudar a relagao entre a gestdo da rega

e a qualidade da sua agua.

o Critérios de avaliagdo dos dados

Os critérios usados na analise dos resultados deverao referir-se essencialmente a degradagao
da qualidade da agua, baseada na desconformidade dos parametros sob controlo e em relagéao
aos valores maximos recomendaveis e admissiveis (VMR e VMA) do Anexos XVI e XXI do
Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.

o Tipo de medidas de gestdo ambiental a adoptar na sequéncia dos resultados dos

programas de monitorizagdo

Face aos resultados obtidos e em fungdo da sua avaliagdo, durante a fase de construgéo
poderdo ser adoptadas medidas conducentes ao aumento da fiscalizagdo ambiental das

principais actividades de construgao.

No ambito do Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra deverdo ser adoptadas as

medidas correctivas necessarias a uma melhoria continua dos procedimentos.

As medidas de gestdo ambiental a adoptar, na fase de exploragao, terdo necessariamente que
passar por uma adequada gestdo dos lagos do campo de golfe, uma vez que para além da
afectagéo da qualidade da sua agua, os mesmos podem afectar a qualidade da agua para rega

do campo de golfe e espacgos verdes.

o Periodicidade dos relatérios de monitorizagéo

Os Relatérios de Monitorizagdo terdo uma periodicidade semestral, como o resumo das
campanhas de amostragem trimestral. Os Relatérios de Monitorizagdo, a submeter a
autoridade de AlA, deverao obedecer ao disposto no Anexo V da Portaria n.° 330/2001, de 2 de
Abril

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n® 541/2007 - Anexo 18/24
“Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort”



Parecer da Comissao de Avaliacao
Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

3. QUALIDADE DOS RECURSOS HiDRICOS SUBTERRANEOS

e Pardmetros a monitorizar

Deverao ser monitorizados os seguintes parémetros: condutividade; pH e temperatura;
cloretos; sddio e potassio; nitratos e fosfatos; oxigénio dissolvido; azoto amoniacal; sélidos
suspensos totais; pesticidas totais; ferro, zinco cobre, crémio, niquel e cadmio; 6leos e

gorduras; hidrocarbonetos aromaticos polinucleares; sulfatos e arsénio (As).
Simultaneamente devem efectuar-se os registos dos niveis aquiferos.

e Técnicas e métodos de analise e equipamentos necessarios
As amostras recolhidas devem ser objecto de algumas determinagdes no local (temperatura da

amostra, temperatura do ar no local, condutividade, pH e oxigénio dissolvido).

O volume de agua a recolher devera ser o necessario para a analise dos parametros definidos,
sendo posteriormente conservado num frasco cuidadosamente limpo, de vidro escuro,

mantendo-o na obscuridade e a uma temperatura que devera rondar os 4°C.

Posteriormente, as amostras serdo transportadas para um laboratério seleccionado. Este
laboratério deve estar acreditado para os pardmetros a analisar. As amostras de agua devem
ser transportadas e analisadas no mais curto espago de tempo desde a altura em que foram

colhidas, sendo indispensavel que cada frasco apresente um registo de identificagdo.

As determinagdes analiticas deverao ser realizadas de acordo com os métodos analiticos de

referéncia indicados no Decreto-Lei n® 236/98, de 1 de Agosto.

Deve utilizar-se o seguinte equipamento:
— material para recolha de amostras;

— termometro, medidor de pH e de oxigénio dissolvido, condutivimetro.

A recolha de amostras e as determinagdes no local podem ser realizadas por um técnico

devidamente formado.

e [ocais e frequéncia das amostragens

Assim, considera-se que a monitorizacao devera ser efectuada na captacao publica RA7, em
dois piezometros a executar nos limites NW (mais proximo do mar) e Oeste (mais proximo da

Lagoa de Obidos) da propriedade e ainda nos captacées a abrir.

Nos furos a construir, devem ser montados, antes da fase de exploragao, contadores de agua

de modo a aferir com rigor os consumos.
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Deverao ser realizadas amostragens antes do inicio das obras, durante as mesmas e antes do
inicio da exploragédo de forma a verificar os impactes no meio receptor e controlar a evolugéo

da qualidade das aguas.

A frequéncia de amostragem devera ser mensal até ao fim do primeiro ano para todos os
parédmetros excepto para os metais e pesticidas (aqueles que venham a ser utilizados nos
terrenos), que poderao ser bimestrais. A frequéncia e os parametros analisados poderao ser
revistos em fungao dos resultados obtidos.

e Relagao entre os factores ambientais a monitorizar e pardmetros caracterizadores
As actividades de construcdo serdo responsaveis pela compactacdo e/ou desagregacao do

solo, induzindo alteragdes nos processos hidrolégicos.

Os poluentes mais relevantes gerados por estas actividades sado os combustiveis e
lubrificantes, os o6leos usados de motores e as matérias em suspensdo provenientes da

lavagem das maquinas, das aguas residuais e das escorréncias dos depositos de materiais.

Na fase de exploragéo, as escorréncias superficiais e sub-superficiais da drenagem do campo
de golfe e espacos verdes representam a ac¢do mais potenciadora de alteragdes na qualidade

das aguas subterraneas.

Neste caso, os processos mais gravosos de poluicdo estdo intimamente relacionados com a
excessiva utilizagdo de fertilizantes, ja que o azoto na forma mineral se mostra muito maével,

sendo lixiviado de solo durante os periodos de rega e precipitagao.

e Método de tratamento dos dados

A partir dos resultados das analises quimicas devera proceder-se a respectiva analise e

interpretacéao.

Para tal devera ser construida uma base de dados que integre a informagédo obtida e que
permita a representagdo grafica da variagdo e as tendéncias sazonais registadas para os

parametros analisados.

o Critérios de avaliagdo dos dados

Os critérios usados na analise dos resultados deverao referir-se essencialmente a degradagao
da qualidade da agua, baseada na desconformidade dos pardmetros sob controlo e em relagéo
aos valores maximos recomendaveis e admissiveis (VMR e VMA) dos Anexos | e XVI do
Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto.
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e Tipo de medidas de gestdo ambiental a adoptar na sequéncia dos resultados dos

programas de monitorizagéo

Face aos resultados obtidos e em fungdo da sua avaliagdo, durante a fase de construgao
poderao ser adoptadas medidas conducentes ao aumento da fiscalizagdo ambiental das

principais actividades de construgao.

No ambito do Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra deverdo ser adoptadas as

medidas correctivas necessarias a uma melhoria continua dos procedimentos.

Na fase de exploragao as medidas deverao sempre passar pelo controlo do uso de fertilizantes
e fitofarmacos e por uma manutencéo eficaz dos sistema de drenagem, uma vez que estas

aguas servirao de recarga para os lagos do campo de golfe.

e Periodicidade dos relatérios de monitorizagao

Os Relatérios de Monitorizagdo terdo uma periodicidade semestral. Os Relatérios de
Monitorizacdo, a submeter a autoridade de AlA, deverdo obedecer ao disposto no Anexo V da
Portaria n.° 330/2001, de 2 de Abril.

4. QUALIDADE DAS AGUAS RESIDUAIS

Devera ser efectuada a monitorizagdo da qualidade das &guas residuais ou pluviais
contaminadas a descarregar em linhas de agua ou directamente nos lagos, nas condi¢oes a
definir na respectiva licenga de descarga de aguas residuais a obter ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 226-A/2007, de 31 de Maio.

5. Ruibo

e Parametros a monitorizar

Devem ser registados o0s pardmetros previstos na regulamentagdo e normalizagao,

designadamente:

— Lg, indicador de ruido de longa duragdo correspondente ao periodo diurno (7h-22h),
representativo de um ano;

— L, indicador de ruido de longa duragdo correspondente ao periodo do entardecer (20h-
23h), representativo de um ano;

— L, indicador de ruido de longa duragdo correspondente ao periodo nocturno (23h-7h),

representativo de um ano.

Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental n® 541/2007 - Anexo |I 21/24
“Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort”



Parecer da Comissao de Avaliacao
Medidas de Minimizacao, Planos de Monitorizacao e Plano de Gestao Ambiental

Devem também ser registados, na ocasido das medi¢cbes acusticas, os parametros
meteorolégicos com interesse (direcgéo e velocidade do vento, humidade relativa, temperatura
do ar), bem como as caracteristicas da circulagdo rodoviaria nos casos em que as acgdes de
monitorizacdo sejam efectuadas junto a vias de trafego (volumes de ligeiros e pesados,

velocidades de circulagéo, tipo e estado de conservagcdo da camada de desgaste da via, etc.).

e [ocais de amostragem
Como critério para a escolha dos locais a monitorizar recomenda-se que se considerem os
locais com ocupagdao humana sensivel ao ruido situados nas proximidades da area do
empreendimento, designadamente, a habitagc&o isolada localizada a cerca de 200m a norte do

Empreendimento e a Aldeia da Lapinha a 200m do limite nascente deste.

e Técnicas e métodos de anélise e equipamentos necessarios

Nas acg¢des de monitorizagdo do ruido deverdo ser seguidos os procedimentos aplicaveis
estabelecidos na regulamentagdo em vigor, na normalizagdo aplicavel e nas Directrizes do
Instituto do Ambiente (I.A.), designadamente:

— Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro (“Regulamento Geral do Ruido”);

— Norma Portuguesa NP 1730, 1996: “Acustica — Descrigdo e medigdo do ruido ambiente”.
Devem ser utilizados sonémetros que cumpram as especificagdes e critérios da normalizagéo
aplicavel nesta matéria (Norma Portuguesa NP 1730 - Parte 1: Grandezas fundamentais e
procedimentos; Secc¢do 4), do tipo integrador, com capacidade de anadlise de frequéncias, e

devem estar verificados por laboratério competente e devidamente calibrados.

e Método de tratamento dos dados

Os resultados das medi¢des nao requererem métodos especificos e tratamento dos dados.
Os valores registados devem permitir obter analiticamente o valor do pardmetro de avaliagéo
Lgen (indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno) através da expressdo correspondente

definida regulamentarmente.

o Critérios de avaliagdo dos dados

Os resultados da campanha de monitorizagdo do ambiente sonoro deverdo ser avaliados a

dois niveis:

— Na afericdo da ocorréncia de aumento ou diminuigdo dos niveis de ruido junto dos locais de
amostragem seleccionados;

— Na verificagdo do cumprimento das exigéncias regulamentares aplicaveis em matéria de
ruido, expressas no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, rectificado pela Declaragéo
de Rectificagao n.° 18/2007, de 16 de Marco, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1
de Agosto.
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e Periodicidade dos relatérios de monitorizagao

Os relatérios devem ser elaborados por cada campanha de monitorizagao a realizar, de acordo
com o definido na Portaria n°® 330/2001 de 2 de Abril e entregues um més apds a realizagéo
das campanhas de monitorizagao, para posteriormente serem apresentados a Autoridade de
AlA.
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PLANO DE GESTAO AMBIENTAL

Devera ser implementado o Plano de Gestdo Ambiental proposto no EIA para o campo de

golfe.
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ANEXO Il
PLANO DE CONTROLO DE EROSAO EM FASE DE OBRA

(tal como proposto no EIA)
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1. Introducgao

Na regidao em causa, um dos principais impactes negativos que ocorrem na fase de construgao
de Empreendimento da natureza do presente, respeita a forte erosdo do solo durante o periodo
que decorre entre a remogao do coberto vegetal existente, eucaliptos, e das respectivas toicas

e a consolidagao do posterior coberto, seja vegetal, como acontece com o campo de golfe, seja

de outra natureza.

Para obviar a este problema prevéem-se algumas intervengdes em fase de obra, descritas nos

pontos seguintes.

2. Plano de Desarborizagao

A minimizacao dos fenédmenos de erosao passa, em primeiro lugar, pela remog¢éo o mais
tardiamente possivel das arvores e respectivas toigcas, encurtando, simultaneamente, o periodo

de tempo que decorre até a instalagao do futuro coberto definitivo.

Assim sendo, prevé-se a existéncia dum pormenorizado Plano de Desarborizagao, que

minimize aqueles potenciais impactes.

Para tal o Empreendimento devera ser dividido em lotes, associados as diferentes fases de
construgao. A desarborizagao sera, entao, efectuada sequencialmente, a medida que se for

intervindo em cada lote.

Dentro de cada lote, e desde que a movimentacéo geral de terras o permita, podera ainda
haver lugar a uma sequéncia interna das operagdes de desarborizagdo. Assim, e por exemplo,
nas zonas a urbanizar, numa primeira poderao ser removidas as arvores existentes ao longo
dos tragados dos arruamentos, deixando-se para fase posterior a remogao das arvores

existentes nos lotes destinados as edificagdes.

3. Plano de Movimentacao de Terras

O Plano de Desarborizagéo correspondera a primeira medida de controlo da erosdo em fase de

obra, mas ndo sera a Unica.

Assim, em cada lote de intervengao, apds se proceder a respectiva desarborizagao sera

efectuada, de imediato, uma primeira modelagdo grossa do terreno.

Um importante aspecto a nivel ambiental que devera ser tido em consideragao nesta
intervencao é a vantagem de ndo haver nem importacdo nem exportacao de terras e materiais

afins quando da construgao do empreendimento.
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Esta opgao esta contemplada nos estudos ja efectuados. No entanto, este balango nulo devera
ter em consideragao o faseamento proposto no Plano de Desarborizagdo, devendo ser

conseguido em cada um dos lotes referidos naquele plano.

Assim sendo, prevé-se a existéncia dum pormenorizado Plano de Movimentagédo de Terras,

que tenha em consideragao aqueles aspectos.

4. Sistema Provisério de Drenagem e Contencgao do Transporte Soélido

A terceira intervengao considerada, a efectuar a mediada que a movimentagéo grossa vai
sendo efectuada, corresponde a abertura dum Sistema Provisério de Drenagem e Contengéo

de Transporte Sélido.

Este sistema sera constituido por valas a abrir sensivelmente de nivel, que compartimentarao
os lotes de modo a nado permitir a existéncia de grandes distancias descendentes, evitando o

crescimento dos escoamentos e, consequentemente, do transporte solido associado.

Estas valas serao do tipo vala e combro, onde o material escavado é colocado do lado de
menor cota, constituindo um pequeno dique longitudinal, e, sempre que necessario, confluirao

noutras valas, que encaminharéo os caudais recolhidos para jusante.

Este sistema permitira, por um lado, garantir a drenagem da zona de intervengao e, por outro

lado, reter, nas valas de nivel, o material sélido resultante da eroséo.

Naturalmente que, para manter a operacionalidade, o sistema devera ser regularmente limpo,
removendo-se o eventual material sélido acumulado, de modo a permitir a posterior recepgao

de novo material erosionado.

De referir, ainda, que este sistema de drenagem e controle da erosao podera ser de geometria
variavel, isto é, o tragado das valas podera ir variando a medida que se intervem no lote, sendo
que, na fase final de intervencéo, o sistema implantado ja se devera aproximar do sistema final
de drenagem a manter posteriormente.

No final da intervengéo, e uma vez consolidados os respectivos solos, as valas serao aterradas

com o material dos combros, procedendo-se, entdo, ao respectivo tratamento paisagistico.

A localizagao das valas de drenagem e contengéo de transporte sélido apresentam-se na figura

que se segue.
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ANEXO IV
DELEGAGAO ASSINATURA IGESPAR
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IGESPAR, I. P.

Instituto de Gestao do Patriménio
Arquitectdnico e Arqueolégico
Remetente: Destinatario:
B I Bracirlents da Comissio de Goordenacipe | - -
do Tejo
Fax n° 213616559 Fax n° 210101302
Telef. n° 213616512/24 Ne° de péaginas: 01

Nossa referéncia: 2006/1(426)

Vossa referéncia:

Data: 04.01.2008 Proc. AlA 541/2007

Assunto: Empreendimento Turistico Royal Obidos Spa & Golf Resort

Na impossibilidade de estar presente na assinatura do parecer final do Estudo de Impacte
Ambiental do projecio mencionado em epigrafe, vimos por este meio delegar a assinatura
da Dra. Gertrudes Zambujo— representante deste Instituto na Comissdo de Avaliagéo, na
Dr® T4nia Pontes da Silva, Presidente da referida Comissao de Avaliagédo.

Com os melhores cumprimentos,

(Jodo PedrbiCunha Ribeiro)

Paléacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lishos Portugal, Tel.: +351 21 363 1317 Fax- +351 21 361 42 02, www.ippar.pt, _ippaf@iﬁfiﬁpl
Avenida da India, 136, 1300-300 Lisboa, Portugal Tel:+351 21 361 65 00 Fax:+351 21 361 65 59, www.ipa.min-cultura.pt, ipa@ipa.min-cultura.pt
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