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Relatório de Consulta Pública do Projecto 

“Pinhal Novo Retail Park 
“Iberian Retail Development Company SGPS, S.A” 

 
 

 

1. Introdução 

 

Em cumprimento do preceituado no artigo 14º do Decreto-Lei nº 69/2000, de 3 de Maio, com as 

alterações introduzidas pelo Decreto-Lei nº 197/2005, de 8 de Novembro, procedeu-se à Consulta 

Pública do Projecto: “Pinhal Novo Retail Park“ – Iberian Retail Development Company SGPS, S.A. 

 

2. Período de Consulta Pública  

 

Considerando que o Projecto se integra na alínea b) do ponto 10 do anexo II do Decreto-Lei nº 

69/2000, de 3 de Maio, com as alterações introduzidas pelo Decreto-Lei nº 197/2005, de 8 de 

Novembro, a Consulta Pública decorreu durante 25 dias úteis, tendo o seu início no dia 12 de 

Março de 2008 e o seu termo no dia 16 de Abril de 2008. 

 

3. Documentos Publicitados e Locais de Consulta 

 

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA), incluindo o Resumo Não Técnico (RNT), foi disponibilizado 

para consulta nos seguintes locais: 

 

-  Comissão de Coordenação e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo; 

-  Agência Portuguesa do Ambiente; 

-  Câmara Municipal de Palmela; 

 

O Resumo Não Técnico foi disponibilizado para consulta na Junta de Freguesia de Pinhal Novo. 

 

4.  Modalidades de Publicitação 

 

A publicitação do Estudo de Impacte Ambiental, incluindo o Resumo Não Técnico, foi feita por meio 

de:  
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-  Afixação de Anúncios na Câmara Municipal e na Junta de Freguesia referidas; 

-  Publicação de um anúncio, em duas edições sucessivas, envio do RNT e de nota de imprensa 

para o seguinte jornal: 

 

     -   Jornal Diário de Notícias 

 

- Envio de nota de imprensa e Resumo Não Técnico para os órgãos de comunicação constantes 

no Anexo I; 

- Divulgação no site da Comissão de Coordenação e Desenvolvimento Regional de Lisboa e 

Vale do Tejo (CCDR-LVT), em www.ccdr-lvt.pt, do Resumo Não Técnico e do Anúncio de 

Consulta Pública. 

- Envio de ofício Circular e Resumo Não Técnico às entidades constantes no Anexo I: 

 

5. Pareceres Recebidos 
 

No âmbito da Consulta Pública foram recebidos quatro pareceres provenientes de:  
 
Associação para a Elevação de Pinhal Novo 

Direcção Geral da Saúde 

INETI – Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia  e Inovação, I.P. 

Junta de Freguesia de Pinhal Novo 
 
 
Associação para a Elevação de Pinhal Novo – informa que não está de acordo com a presente 

pretensão tento em conta que de acordo com o Plano Director Municipal (PDM) de Palmela a área 

proposta para o Retail Park não está prevista para esse fim, mas sim para Habitação de Média 

Densidade, refere ainda que de acordo com o PDM só existem no Pinhal Novo duas manchas 

compatíveis com este tipo de investimentos, uma no extremo Sul, outra junto à estação. Realça 

que embora não seja contra este tipo de equipamentos é da opinião que a dimensão deste 

empreendimento não se coaduna com as necessidades nem com as características da localidade. 

 

Relativamente ao acesso, informa que não é viável o proposto no estudo “… acesso assegurado 

directamente pela Estrada Nacional 252…” uma vez a Junta Autónoma das Estradas (JAE) não 

autorizou a ligação à EN 252 aquando da construção do Modelo, no terreno ao lado deste 

Empreendimento, nem à Aldi também do ramo alimentar, localizada em frente do Retail. 

 

 



Relatório de Consulta Pública do Projecto 
“Pinhal Novo Retail Park – Iberian Retail Development Company SGPS, S.A.” 
Comissão de Coordenação e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo 
_____________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________ 
Página 5/26 

 

Informa que o edifício está implantado em plena zona de cheia da Vala Real. Refere que, 

contrariamente ao mencionado no estudo, o terreno em causa não é nenhuma cumeada, mas sim 

a margem da Vala Real, separada por estreito aceiro em terra batida e gravilha. Neste local 

verifica-se graves cheias que impedem o acesso aos armazéns do outro lado da Vala Real, e 

inundam a EN 252 provocando o corte da circulação. Refere ainda, que, as cheias da EN 252 

tornar-se-ão muito mais graves e frequentes com a impermeabilização dos 61.563 m2 que estão 

previstos. É da opinião que com a construção do Retail juntamente com os armazéns já existentes 

na margem Sul da Vala Real formar-se-á uma barreira à passagem da cheia ficando a EN 252 e a 

Zona Industrial transformadas numa bacia de retenção  

 

Menciona que o número de lugares de estacionamento automóvel previstos é muito inferior ao 

exigido pelo PDM e muito inferior ao necessário para o volume de tráfego previsto. Refere que se 

propõe o derrube de sobreiros, e realça o facto destas árvores serem protegidas por lei. 

 

 

Direcção Geral de Saúde – propõe que no desenvolvimento do projecto sejam desenvolvidas 

soluções que favoreçam e maximizem o conforto humano e minimizem as perturbações que surjam  

aquando da ocorrência de situações adversas. Assim recomenda que deve ser tido em conta, a 

exposição solar; a frequência, direcção e intensidade do vento; o número de dias de temperaturas 

extremas; e o número de dias de precipitação. Considera importante que se incentive a utilização 

de transportes públicos com vista à diminuição de poluição atmosférica e de congestionamento de 

trânsito.  

 

Refere que os passeios e espaços públicos devem permitir a circulação de pessoas com 

mobilidade condicionada, bem como formas de acesso e utilização para pessoas com outro tipo de 

deficiências, nomeadamente invisuais. Refere ainda que no parque de estacionamento à 

superfície, devem ser previstas formas de permitir que os veículos fiquem protegidos do sol de 

forma a evitar grandes diferenças de temperatura entre o exterior e interior dos veículos. 

 

 

INETI – Instituto Nacional de Engenharia, Tecnologia e Inovação, I.P. – Relativamente ao 

Descritor Geologia-Geomorfologia , informa que não há aspectos impeditivos à implementação do 

projecto, sendo a identificação, avaliação e minimização dos impactes devidamente considerada. 

Recomenda no entanto, a obtenção de um estudo geotécnico adequado na fase de projecto, 

atendendo ao trajecto local da falha Pinhal Novo-Alcochete, considerada como falha activa.  
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No que se refere ao descritor Hidrogeologia não são expectáveis grandes impactes negativos, no 

entanto, eventuais derrames de combustíveis e lubrificantes do equipamentos e maquinaria a 

utilizar poderão constituir impactes negativos sobre a qualidade da água superficial e subterrânea. 

 

Informa que relativamente ao descritor Recursos Minerais, esta entidade não tem conhecimento da 

existência de condicionantes à concretização do referido projecto pelo que considera o estudo 

adequado e nada tem a opor. 

 

 

Junta de Freguesia de Pinhal Novo – considera que a transformação das instalações da antiga 

fábrica de cerâmica “Cerapa”, afigura-se como um projecto com eventuais mais-valias para a 

freguesia. Relativamente aos acessos na ligação à EN 252, considera imprescindível a construção 

de uma ou mais rotundas, devido ao intenso trânsito naquela via. A inexistência de soluções viárias 

desse tipo irá provocar conflitos nos acessos e saídas do empreendimento, contribuindo para o 

aumento da sinistralidade na EN. Refere a importância do melhoramento dos acessos a nascente e 

norte, nomeadamente através do asfaltamento do troço sul da Rua Bartolomeu Dias e a construção 

da ligação à Rua 1º de Janeiro. 

 

Relativamente ao domínio hídrico, considera grave a impermeabilização de 61.563 m2, numa zona 

de bacia hidrográfica plana e com tendência para cheias, dada a proximidade com a Vala da 

Salgueirinha, pelo que considera indispensável que seja feita a regularização da referida linha de 

água existente a nascente, nos termos do projecto do INAG, designadamente através do reforço 

dos taludes com gabiões de pedra. 

 

Relativamente aos espaços a desmatar e espaços verdes a construir, refere a importância de 

manter as espécies existentes e reflorestar, optando pela plantação de espécies autóctones. 

Considera importante que, na fase de obra, sejam tomadas as medidas necessárias para minimizar 

impactes negativos como ruído e poeiras, bem como manter os caminhos em bom estado de 

conservação. 

 

Considera muito importante que seja mantida a antiga chaminé da cerâmica, como forma de 

evocar a memória do local, é da opinião que as obras sejam acompanhadas por um arqueólogo e 

que se proceda a sondagens/escavações nas zonas com vestígios.  

 





Relatório de Consulta Pública do Projecto 
“Pinhal Novo Retail Park – Iberian Retail Development Company SGPS, S.A.” 
Comissão de Coordenação e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo 
_____________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________ 
Página 8/26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANEXO I 
 

Lista de Entidades convidadas a participar na Consulta Pública 

Lista dos Órgãos de Imprensa 
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Lista de Entidades 
 

 

NOME MORADA LOCALIDADE 

Associação Nacional da 
Conservação da Natureza - 
QUERCUS 

Rua Engº Ferreira Mesquita, Bloco C - 1º Dtº 1070-116 Lisboa 

Associação Portuguesa dos 
Recursos Hídricos - APRH 

Avenida do Brasil, 101 1700-066 Lisboa 

Confederação Portuguesa das 
Associações de Defesa do 
Ambiente – CPADA 

Rua Ferreira à Lapa, 25 r/c 1150-115 Lisboa 

Grupo de Ordenamento do 
Território da Faculdade de 
Ciências e Tecnologia da 
Universidade Nova de Lisboa 

Quinta da Torre 
2829-516 Monte da 
Caparica 

Direcção Geral de Saúde Rua de Arroios, 97 1150-053 Lisboa 

Grupo de Estudos do 
Ordenamento do Território e 
Ambiente – GEOTA 

Travessa Moinho de Vento, 17 c/v Dtº  1200 Lisboa 

Instituto Nacional de 
Engenharia, Tecnologia e 
Inovação – INETI 

Estrada Paço do Lumiar, 22 1649-038 Lisboa 

Liga para a Protecção da 
Natureza - LPN 

Rua da Lapa, 73 1200-701 Lisboa 
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Lista de Órgãos de Imprensa 
 
 

NOME MORADA LOCALIDADE 

Redacção da Agência 
LUSA   

Rua Dr. João Couto, Lote C 1503-809 Lisboa 

Redacção do Jornal do 
Pinhal Novo 

Rua José Saramago, Lt 25- lj E 
2955-027 Pinhal 
Novo 

Redacção da RDP – 
Antena I   

Avenida Marechal Gomes da Costa, 37 1849-030 Lisboa 

Redacção da RTP – 
Portugal em Directo   

Avenida Marechal Gomes da Costa, 37 1849-030 Lisboa 

Redacção da SIC   Estrada da Outurela, 119 – Carnaxide 2794-052 Carnaxide 

Redacção da TSF – Rádio 
Jornal    

Rua 3 da Matinha – Edifício Altejo – Piso 3, Sala 301 1950-326 Lisboa 

Redacção da TVI    Rua Mário Castelhano, 40 2749-502 Barcarena 

Redacção do Diário de 
Notícias 

Avenida da Liberdade, 266 1250-149 Lisboa 

Redacção Jornal Correio 
da Manhã    

Avenida João Crisóstomo, 72 1069-043 Lisboa 

Redacção da Rádio Pal 
FM 

Largo São João Baptista, 17 2950-248 Palmela 

Redacção do Jornal O 
Setubalense 

Rua Jorge Aquino, 1 2900-427 Setúbal 

Redacção da Rádio Voz 
de Setúbal 

Rua Nossa Senhora do Amparo, 15-3º A 2900-144 Setúbal 
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ANEXO II 

 
Pareceres recebidos 
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Rua Bartolomeu Dias

Rua Bartolomeu Dias

PINUS RETAIL PARK

PINUS RETAIL PARK
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Estrada Nacional 252 Frente à
Pretensão Pinus Retail Park de 

Pinhal Novo
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