Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)

Designacéo do Projeto:

Operagéao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ

Fase em que se encontra o
Projeto

Estudo Prévio

Tipologia de Projeto

Projetos de Infraestruturas

Alinea a) do n2 10 do Anexo Il - Area Sensivel do Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de
dezembro que altera e republica o Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro
(RJAIA).

Enquadramento no regime
juridico de AIA

Art.2 12, n2 3, alinea b) i)

Localizagdo (freguesia e
concelho)

Freguesia de Castelo, Concelho de Sesimbra, Distrito de Setubal.

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do artigo
2°do DL 151-B/2013, de 31
de outubro)

Sitio de Importancia Comunitaria Arrabida Espichel - PTCON0010

Proponente

Sociedade IDILUS - Investimentos Imobiliarios, Lda.

Entidade licenciadora

Camara Municipal de Sesimbra

Autoridade de AIA

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDRLVT)

Descri¢cdo sumaria do
projeto

Enquadramento

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da Operacdo de Loteamento para o
Empreendimento Turistico IDILUZ deu entrada no Licenciamento Unico de Ambiente
em 25 de margo de 2021, em fase de estudo prévio.

Em 30 de setembro de 2021 foi emitida Proposta de DIA desfavoravel ao projeto da
Operagdo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ, por se ter
considerado que o projeto iria afetar irreversivelmente habitats prioritarios da Diretiva
Habitats e vegetagdo endémica da regido de Lisboa e Vale do Tejo.

O proponente solicitou a aplicagdo do artigo 162 do RJAIA, apresentando um EIA
revisto que acompanha e sustenta o Projeto reformulado, o qual alegadamente evita ou
minimiza os efeitos significativos no ambiente anteriormente identificados.

A propriedade onde se pretende implantar o projeto insere-se no Sitio de Importancia
Comunitaria Arrabida Espichel - PTCONO0010 (aprovado pela RCM n.2 142/97 de 28 de
agosto), o qual foi objeto de classificagdo como Zona Especial de Conservagao
Arrabida Espichel - PTCONO0010, através do Decreto Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de
margo. Esta area apresenta uma grande qualidade e diversidade do ponto de vista
ecolégico e paisagistico, assumindo grande importancia em termos de conservacgao.

A propriedade possui cerca de 83,2 ha, no entanto, apenas se prevé ocupar a parcela
nordeste do mesmo numa area com cerca de 51,2 ha.

A area onde se pretende implantar o projeto inclui uma matriz de base florestal, onde
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predomina o pinheiro-bravo e pinheiro manso, bem como uma zona costeira dunar. O
padrdo de ocupacdo do solo relaciona-se estreitamente com a proximidade ao mar,
observando-se uma transicao entre areas florestadas ou agricolas para areas naturais
costeiras.

A area é atravessada por dois cursos de agua principais, o ribeiro da Pipa e o ribeiro da
Crieira de reconhecida a importancia da rede hidrografica ali presente.

Para além de uma ruina nao existe qualquer ocupagéo edificada no terreno.

O terreno é atravessado sensivelmente a meio pela Rua 25 de abril com a area de
3.967,85 m?, sendo que foi fixada condicdo em sede de Pedido de Informacgéo Prévia
(PIP), quanto a esta matéria: “Retificacdo da &rea da propriedade, tendo em
consideragdo ndo so, a diferenga de dreas descritas e o levantamento topogrdfico,
como também a anexagdo dos artigos envolvidos - o artigo 3 e o artigo 26, ambos da
secgdo P - e ainda ao abatimento para o dominio publico da drea afeta a Rua 25 de
abril, que atravessa o terreno.”

A parcela localizada a sudeste da Rua 25 de abril sera objeto da operagdo de
loteamento e possui 512 702,42 m? (51,2 ha), excluindo a parte que pertence a UOPG1
do Plano Diretor Municipal de Sesimbra (PDM de Sesimbra).

A parcela localizada a noroeste da Rua 25 de abril destina-se a espacgo natural (a
preservar) de utilizagdo comum, na qual serdo instalados equipamentos de recreio e
lazer, mantendo tal parcela natureza privada de uso publico. Possui uma area total
resultante de levantamento topografico de 315 333,61 m?2 (31,5 ha) que ndo foi
qualificada/quantificada na area total da operacdo de loteamento pelos seguintes
fundamentos:

(i) a circunstancia da Rua 25 de abril ter gerado uma separagéo fisica, a qual
constitui uma pré-existéncia (a qual sera materializada juridicamente com a
aprovagao da operagéao de loteamento em aprego),

(ii) sobre a referida parcela ndo existir qualquer proposta de intervengdo que nao
seja de mera preservagao, e

(iii) a contrario, a opgao de quantificar a mesma na operagao de loteamento, geraria
uma qualificagao juridica dissonante da nocao legal de loteamento, i.e. a¢cdes que
visam a constituicdo de lotes e que resulte da divisdo de um ou varios prédios, pois
a mesma constitui tdo sé uma parcela a preservar, e que a divisdo que a mesma
apresenta face a demais area intervencionada (parcela a sudeste) constitui uma
divisdo fisica consequente da construgédo da estrada municipal Rua 25 de Abril, em
tempos promovida pelo municipio.

Assim, a area objeto da operagdo urbanistica de loteamento totaliza 507 018,86 m?2.

Descri¢do do Projeto Inicial

O projeto de loteamento prevé o fracionamento da area intervencionada em 55 lotes
(num total de 142 79,004 m2) destinados a edificagdo urbana afeta a um
Empreendimento turistico, estabelecimento hoteleiro na tipologia Hotel - Apartamento
de 4 Estrelas. Tera 112 unidades de alojamento (36 unidades no lote 1 -
estabelecimento hoteleiro e as restantes 76 unidades nos restantes lotes em redor -
apartamentos nos lotes 54 e 55 e moradias). O numero total de camas previsto € de
450.

Para além da area afeta a constituicdo dos lotes, tem-se areas comuns que
permanecem na posse privada, arruamentos viarios e pedonais (nos quais se inserem
as redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e
telecomunicagbes), instalagées e equipamentos técnicos de utilizagdo comum, espagos
verdes de utilizagdo comum, e espacos agricolas de utilizagdo comum.
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Tem-se ainda parcelas a ceder ao dominio publico, correspondentes a alargamento da
estrada 25 de Abril (a desafetar da parcela sudeste), nova ligagéo a estrada 25 de Abril,
e alargamento da Rua das Ferroas.

Os lotes séao constituidos por:

. Nucleo Central:

v" Constituido pelo lote destinado aos blocos aos quartos e/ou suites do
Estabelecimento Hoteleiro, num total de 36 unidades de alojamento (Lote 1);

v" O estabelecimento hoteleiro “(...) fo/ localizado numa zona central do terreno,
de forma a promover a circulagdo entre este nucleo e todas as unidades de
alojamento. Esta drea apresenta um baixo nivel de revestimento vegelal,
praticamente sem estrato arboreo, sendo nesse sentido favoravel a insercao
destes edificios de maior drea de implantagdo.”

v" Modulo de apoio aos hdospedes, que para além da tradicional recegao, prevé a
instalagdo de uma zona de restauragdo, com a respetiva area de servico, salas
de reunido, loja, biblioteca, rouparia (em fase de Aditamento e face a evolugéo
do Projeto, ndo existira piscina exterior)

° Em redor do nucleo central:

v Os lotes destinados aos apartamentos e/ou moradias, agrupados por zonas
em funcdo da dimenséo do terreno e do programa habitacional, de modo a
obter a maior diversidade de oferta, com areas de constru¢do que variam entre
os 100 m2 e os 720 m? (estes Ultimos que correspondem aos dois lotes de
apartamentos (Lote 54 e Lote 55), perfazendo no total 76 unidades de
alojamento.

v “As moradias, de diferentes dimensdes, distribuem-se nas encostas suaves
envolventes a drea agricola, ocupando bolsas do terreno que estio mais
degradadas, e evitando as linhas de dgua e a sua proximidade imediata, para
que a localizagdo seja compativel com a preservagdo dos valores naturais
presentes, e beneficie destes. Pretende-se que o0s pequenos edificios se
Implantem de forma cuidadosa nas encostas suaves, com fortes medidas
cautelares de forma a preservar a paisagem envolvente.”

Sao ainda previstos os seguintes equipamentos de utilizagdo comum:

e Portaria (200 m?2) que se localiza “(..) no lado sul do terreno, junto ao inicio do
caminho municipal existente - denominado Rua das Ferréas, que liga o lugar de
Aldeia Nova a referida Rua 25 de Abril, e constitui o ponto de entrada principal

deste empreendimenito turistico. O edificio alberga as instalacbes do seguranca, as
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caixas de correjo e o Posto de Transformagdo publico, com ligagdo direta a via
publica. Do lado oposto (lado norte) esta previsto outro posto de controlo de
acessos’.

e Edificio administrativo (435 m32), “(..) /ocalizado na zona sul do terreno e nele
ficardo instalados os servigcos de gestdo do empreendimento, as dreas reservadas
ao pessoal (vestiarios, balnedrios, refeitorio, sala de descanso), zonas de oficinas
e arrecadagodes’.

e Celeiro (500 m?), Health CenterrSPA (850 m?) e Estudio de musica/ Cowork (600
m2), campo desportivo descoberto (1.725,40 m?), edificio de apoio aos campos
desportivos (59,50 m2) e edificio back office (150 m2)

E referido no Aditamento que a implantag&o dos referidos usos no Lote 1 (assim como
nos restantes) ndo se encontra fechada, e sera apenas formalizada em fase de Projeto
de Execucéo, sendo que serdo sempre salvaguardas as condicionantes existentes.

A restante area corresponde a:

e Areas Verdes de Utilizagdo Comum (AVC):

v' Espagos naturais com 129 765,41 m? (AVC1) - que enquadram as areas com
maior sensibilidade e valor natural (estando inseridas na Reserva Ecologica
Nacional (REN), no Programa da Orla Costeira (POC) ou apresentam habitats
relevantes enquadraveis na RN2000). Desta forma constituem-se como areas
que nao serdo objeto de proposta de ocupagao ou de intervengdes durante a
obra. Serdo areas a sujeitar a acbes de protegdo, limpeza, recuperacédo
pontual e medidas de gestao dirigidas para a sua conservacao, a definir no
ambito das fases seguintes do projeto, propondo-se ainda a consolidagéo dos
percursos existentes, e a criagdo de alguns trogos que completem os atuais.

Segundo o Aditamento, na zona noroeste a intervengdo € muito reduzida,
limitando-se a preconizar a recuperac¢ao de percursos pedonais existentes, e a
sua interligagdo, de forma a originar uma rede pedonal que permita a
circulagdo pedonal nesta unidade de paisagem, de forma controlada. Os
percursos estdo propostos em saibro, estando a ser considerada a sua
reducdo em largura, e a implantacdo de balizadores pontuais em madeira,
para dissuadir a circulagdo de veiculos ligeiros, que ocorre no presente sem
qualquer limitacdo.

Na sua totalidade, os trilhos totalizam 8 869 m2, o que corresponde a 1,7% da
area em causa (a noroeste da Rua 25 de Abril).

Pretende-se ainda a limpeza das zonas de pinhal, com remocgao dos lixos e
entulhos, remocdo de arvores mortas e partes secas, numa estratégia
associada a defesa contra incéndios, e agdes de recuperacdo paisagistica de
zonas ocupadas por infestantes.

v'  Espagos de enquadramento e protegdo com 39 235,00 m? (AVC2) - que
correspondem a AVC que serdo alvo do projeto de integracdo paisagistica
(junto ao estudio de musica e celeiro; junto a entrada e aos campos
desportivos; ao longo dos arruamentos).

e Areas agricolas de utilizagdo comum (AAC1) com 155 096,096 m2, que
corresponde a area inserida na Reserva Agricola Nacional (RAN), prevendo-se a
manutencdo do uso agricola contemplando as seguintes utilizagbes: armazém
(300 m?), estabulo (200 m?), estufas, armazém de maquinas agricolas (100 m?),
area de transformacéo e secagem de aromaticas (100 m2), identificando-se ainda
uma ruina/estufa amovivel (281,25 m2).

e Areas de infraestruturas de utilizagdo comum, (AIC1), com 37 333,06 m?, que
compreende:

v" Arruamentos viarios: principais (5 m de largura) e secundarios (3,5 m de
largura)

v/ Zona de estacionamento, constituido por um parque publico de 111 lugares e
60 lugares privados.

v/ Percursos pedonais - constituido por uma rede de trilhos proposta: Trilho da
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Quinta, Trilho das Lagoas, Trilho do Vale, e Trilho do Ribeiro das Vinhas
Velhas.

A operacao de loteamento prevé apenas a cedéncia para dominio publico municipal da
area afeta a Estrada 25 de Abril existente e ao seu alargamento para noroeste e
sudeste, a nova ligagédo a Estrada 25 de Abril e ao alargamento da Rua das Ferroas,
num total de 8 654,95 m2. N&o estdo previstas cedéncias para integragdo no dominio
publico de espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva.

Os materiais a utilizar na consolidagdo dos caminhos existentes e dos novos percursos
serdo constituidos principalmente por pavimentos soltos, do tipo saibro, nas camadas
superficiais de desgaste, sobre bases de agregados. Nos arruamentos exteriores ao
empreendimento propde-se a utilizacdo de saibro estabilizado, dada a sua maior
capacidade de carga e durabilidade. As estradas, os passeios, os caminhos, o
estacionamento e os campos de ténis serdo semipermeaveis (Aditamento).

Serdo ainda utlizados passadicos e estrados de madeira, quando for favoravel que o
percurso se destaque do terreno. Este material permite garantir a existéncia de
superficies totalmente permeaveis.

Para efeitos de verificagdo da conformidade com o PDM de Sesimbra é esclarecido no
aditamento que:

- a superficie total de implantagdo é de 18 394,50 m?
- a superficie total de pavimentos é de 19 694,50 m?

E ainda esclarecido a seguinte informagdo sobre ”Areas impermedveis propostas,
areas semipermeaveis propostas e areas semipermeaveis existentes”:

- Areas impermeaveis propostas (na UOPG6) = 18 675,75 m?
- Areas semipermeaveis (propostas + existentes = 66 385,07 m?2)
propostas (total = 47 180,05 m?)
. na UOPG6 = 38 482,09 m?
.na UOPG 1=8697,96 m?
existentes (total = 19 205,02 m?)
. na UOPG1 =9 967,30 m?
.na UOPG 2 =9 237,72 m?

Prevé-se a instalagdo de painéis solares fotovoltaicos para produgdo de energias
renovaveis cuja localizagdo néo ocupara areas de terreno (evitado o impacto sobre o
solo) estando associada a cobertura dos edificios (unidades de alojamento, edificios de
utilizagdo comum e/ou edificios de apoio agricola) ou ainda sobre as estruturas de
ensombramento previstas na area de estacionamento.

O projeto prevé a integracéo na area agricola de um efetivo animal que compreendera
10 galinhas, 5 ovelhas/cabras e 2 cavalos.

O faseamento previsto considera numa primeira fase a constru¢do do Hotel bem como
das restantes infraestruturas e servicos minimos exigidos para a tipologia de Hotel-
Apartamento de 4 estrelas, incluindo as redes de infraestruturas e alguns dos
equipamentos de uso comum. Nas fases seguintes serdo desenvolvidas as restantes
unidades de alojamento bem como as restantes infraestruturas. Segundo o Aditamento
o cronograma detalhado sera apresentado na fase seguinte de Relatorio de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo (RECAPE).

Na fase de exploragéo, considerando a ocupacgéo total do empreendimento prevé-se
que o Trafego Médio Diario Anual (TMDA) seja, no periodo diurno 268 viagens, 53
viagens no entardecer e 47 viagens no periodo noturno.

N&o esta prevista a construgao de projetos associados.

Projeto Reformulado

Apds ponderacdo dos potenciais efeitos decorrentes do projeto, a Comisséo de
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Avaliagdo (CA) concluiu o seguinte:

No que diz respeito aos sistemas ecoldgicos, o projeto ndo é viavel uma vez que o
mesmo ira afetar irreversivelmente habitats prioritarios da Diretiva Habitats e
vegetacao endémica da regido de Lisboa e Vale do Tejo.

Verificou-se, aquando da visita ao local, que em pelo menos uma parcela,
decorreram recentemente trabalhos de arroteamento (desmatagédo e mobilizagdo
do solo). Estando a decorrer o procedimento de AIA, estas agbes ndo séo
compativeis pelo que deverao cessar todos os trabalhos.

Relativamente a RAN, a Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale
do Tejo (ERRALVT) considera que o projeto em questdo configura agdes que nao
se enquadram em qualquer uma das exceg¢odes de utilizacdo néo agricola de solos
da RAN identificadas nas diversas alineas do n2 1 do seu art? 229
nomeadamente na sua alinea g), por ndo se tratar de um empreendimento turistico
em espaco rural complementar a atividade agricola supostamente desenvolvida
pelo proponente, por ndo corresponder a uma casa de campo, a um agroturismo
nem a um hotel rural, conforme determina essa alinea g) e o art.2 182 do regime
juridico dos empreendimentos turisticos (RJET - Decreto-Lei n°® 39/2008, de 7 de
margo, com a redacgao que |he foi conferida pelo Decreto- Lei n°® 80/2017, de 30 de
junho).

Assim, como anteriormente mencionado, em 29 de julho de 2022, o proponente
solicitou a aplicacdo do artigo 162 do RJAIA, apresentando um EIA revisto que
acompanha e sustenta o Projeto reformulado, o qual alegadamente evita ou minimiza
os efeitos significativos no ambiente anteriormente identificados.

O projeto reformulado contém as seguintes principais alteracoes:

e Eliminacdo de bolsas de estacionamento - Para salvaguardar a comunidade
de Thymus villosus presente no local;

e Eliminacdo de 10 lotes - Para reduzir a intervengdo, diminuir o impacte do
projeto, reduzir area de implantagdo e salvaguardar habitats prioritarios em
bom estado de conservagao e que seriam afetados pela disposi¢do dos lotes
na sua versao anterior;

e Reconfiguracédo de lotes - Consequéncia da eliminagéo de lotes, de forma a
compatibilizar a implantagdo dos mesmos com o objetivo da salvaguarda das
manchas de habitats prioritarios a conservar e valorizar;

e Alteragdo de tragado de arruamento (Rua F) - Para salvaguardar habiiat
prioritario em bom estado de conservagao e para adaptar o arruamento a nova
configuracdo dos lotes, permitindo deste modo a reconfiguragdo do lote do
hotel;

e Alteracao de tragado do trilho da praia das bicas no trogco compreendido entre
a entrada pedonal (na estrada 25 de abril) e o trilho das lagoas - Para
salvaguardar habitat prioritario em bom estado de conservagéo;

e Alteragdo de tracado de caminho de apoio ao setor agricola - Para
salvaguardar habitat prioritario em bom estado de conservagéo;
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Essas alteracdes estdo sintetizadas no quadro seguinte:

ALTERACAD

JUETIFIC ACAD

Biminog 3o de edificlos adminksiativos
proximos do enfroda sul

Para redudr o grea de implantocdo de
implaniogdo, minimizar movimenios de
terras & redishibuir programa hoteleino de=
um modo menos impaciantes

Relocalzegdo de PTs

Para compafibilzor @ implantogdo com a
redefinic 3o dos limites dos lotes

Ligeira resisdo da implantog 3o dos
campos desporfivos = caminhos
associodos

Para minimizar movimentos de ferma e reduzi
area de implantagdo

Himinog o de bolsas de estaclonamenio

Para salvaguardara comunidade de Thymus
vilosus presente no local

Proposta de bolas de estoclonamento de
buggles = para camegomenio de weicuos
eleficos [a node do Bua A)

Para desincenfivar o vlifzogdo d=
automaweis dentre da proprsdade,
garanfinds vma alfemativa de mobilidade
menos impoctanie

Himinog oo dos passelos no interor da
propriedode & redugdo de alguns
arvamentos de= 3.0m pana 2.5m

Proposto de circuvdog 3o mista mos
armeamenios em soibro com 3.5/5.0m de
largura = de circulogdo pedonal ros
restantes percursos; para minimizar
movimentos de fernos & reduzi o Grea
pavimentoda

Himinogdo de 10 loles

Para reduzr o irtersengdo, diminur o
impacte do projeto, reduzr area de
implaniogdo & salvoguardar habitats
proriaros =m bom estodo de conservagdo
gu= int=catam vesdo anteror dos kodes
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Reconfigurag 3o de= loles Consequéncia da aliminagdo de lobes; para
arficular as implanfogdes com as manchas
de habifatls pr'cr"ifc]r'ns a consenyar & valormaar
para nao inchsr Domenio Hidrico Poblico no
interor dos lotes

Alterog 5o de rogade de ameamendo |Rua | Pora sal-oguardar habitat pricdtaric em bom
F} estodo de consereagdo & para cdaptar o
ormeamenio a nova configuragdo dos lotes:
para parmifir alargomenio do lote do hotel
Aumenio do area do lole do holel Para uma melhor odeqwagbo oo programa
do hotel; para permitir wma implantogSo
mais infegroda no tereno

AlterogSo do Filho do rbelre das vinhas Consequéncia da alferagdo da

welhas configuragdo dos lotes; para privilegior a
implaniog o sobre percursos exishentes; para
criar percursa de interpretagdc da natunezc
[sobre—sl=vado & baolizodo por guordas)
odjocenie oo habitat de onguideas

Alterog o de ropodo de percuso em Para minimizar a interseng o &m Dominio

saibro & substituicdo de togo por Hidrice Plblico; para malhor odaptage da

paossadigo & ponfe de madeina de pinho, proposta a morfolegia do femeno; parc

no tilhe das lagoas [frogco posnte| minirmizar miosimenhos de tema

Adaptagic do desenho das logoas = Para melhor adapiogdo do proposia @

possadigos associodos morfologio do terena: para minimizar
meovimenios de ferno

Biminog 3o de lagoad [a noscente do Para minimizar mosimenios de fermo em REN

Health canfer [ spa)

Proposta de plscina bleldglca junto oo Para compensar a subfrogdo do logoa =

Health canfer [ spa) complementar o programa do Health cenber
fspal

Adoptagbo de fragodo da Rea H Para melhor adopiaogdo da proposia o

morfologio do tereno; poro minimizor
movimenios de ferro

Adaptagdc d= frogodo de ponles Para melhor adopiogdo da proposta o
pedonals sobre o esfrada 25 de abri morfologio do terenc: para minimizar
movimenios de ferro; reduzir pendentes e
melhoror ocessiblidodes

HiminogSo de passadigo elevado nas Fara minimizarintersengdes no vale da
arsores Crieina

Himinogdo dos frogos do Mihe do vale da | Para minimizar intersengbes em REH
Crielra =rm BEM
Adaptagdc de frogo do hilhe do vale da Para evitor a infervencGo =m Dominic Hidrico
Crielra =rn REH Pliblico

Alterogdo de rogodo do Whoe da prala Para salvaguardar habitat pricdbaric em bom
das bicas no frogo compresndide enfre o | astodo de conserqago

entrada pedonal |ra estroda 25 de abiil)
e o hilho das lageoas

Relocalzogdo da enlrada norte Para melhor adopiogdo da proposia o
morfologio do terenc: para minimizar
movimentos de ferro

Definigdo de bolsa de estocioromento = Para fociifor operog 5o logishica associoda o
zona de cangas = descangas na enlroda ofividaode agrcaola

norhe

Alterogdo de rogodo de caminho de Para salvaguardar habitaf phodtaric em bom
gpolo ao selor aghcola estodo de consersacdo

Himinog 3o de lagea [a nascente do Fara minimizar mosimentos de hema am BEN

Health cenfer f spal
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i i g mp =

Biminogao dos estulas associodas arsing | Poro redusr aresa de implantag&o; o

& reorganizagdo do programa do nucles | programa passa g orgonizor-se em dois

de edificios de apolo agricola (redugdo edificios [armazem e estabuls] em vez dos
de 1B0m?| quatro da versdo anterdor [armiozem.,
estabulo, armozém de magquinas

agncohas, edificios de transformagdo =
s=cogem de aromaticas); =m alfemotiva o
estufos propostas no fose anterdor, propSem-
s duas estufas amoviveis, com pe direito afe
2.5 m de= oltura consfituidas por plastico =
com asiruiurg leve, &m befdo, modeira ou
me=tal, cravados dirstamente no solo

AltercgSo de tragode d= Rua J Para sal-aguardar habitat proftarie em bom
estodo de consersacdo

A éarea afeta a operacgao urbanistica de loteamento corresponde a parte sudeste da Rua
25 de Abril, excluindo a parte que pertence a UOPG1, e totalizando os 507.018,86 m2.

Nessa parcela Sudeste, o Projeto prevé o fracionamento em 46 lotes destinados a
edificagao urbana afetos a Estabelecimento Hoteleiro, de turismo em espaco rural, na
tipologia de Hotel-Apartamento de 4 Estrelas, em cumprimento dos requisitos
constantes do anexo | da Portaria n.2 309/2015 de 25 de setembro, com a redagao
constante da declaracédo de retificacdo n.2 49/2015, de 2 de novembro. Estes lotes
incidem na Area Intervencionada, sdo constituidos por:

Nucleo Central:

+ Constituido pelo lote destinado as unidades de quartos ou suites do
Estabelecimento Hoteleiro, num total de 36 unidades de alojamento (Lote 1 e
Lote 2);

+  Trés edificagbes de utilizagdo comum, que para além do espaco de recegao,
prevéem a instalacdo de um conjunto de fungdes comuns complementares,
integrando um edificio de uso flexivel destinado a refeigdes, encontros e ao
recolhimento dos hdéspedes, um espaco de bar/restaurante e de fornecimento
de produtos locais, uma loja conceptualizada a partir das necessidades de
vivéncia e da identidade do empreendimento, uma piscina exterior (biologica)
e 0s espacos de suporte e servigos técnicos necessarios.

Em redor do nucleo central:

* Lotes destinados a apartamentos e/ou moradias, agrupados por zonas em fun¢do da
dimensao do terreno e do programa habitacional, de modo a obter a maior
diversidade de oferta, com areas de construgdo que variam entre os 100 m2 e os
720 m2 (estes ultimos que correspondem aos dois lotes de apartamentos (Lote 45 e
Lote 46), perfazendo no total 66 unidades de alojamento.

Sao ainda previstos os seguintes equipamentos de utilizagdo comum:

» Portarias - sendo que a portaria principal que se localiza “(..) no /ado sul do terreno,
Junto ao inicio do caminho municipal existente - denominado Rua das Ferrdas, que
liga o lugar de Aldeia Nova a referida Rua 25 de Abril, e constitui o ponto de entrada
principal deste empreendimento turistico. O edificio alberga as instalacées do
seguranga, as caixas de correio e o Posto de Transformagao publico, com ligagdo
direta a via publica. Do lado oposto (lado norte) esta previsto outro posto de controlo
de acessos”.

» Celeiro, SPA e piscina bioldgica, Estudio de musica, campos desportivos, edificio de
apoio com balnearios.

A edificacéo - cuja implantacédo esta localizada nas dreas em que é permitida, tendo
ainda sido fomadas em consideracdo parémetros adicionais como as acessibilidades,
vistas, declives e exposi¢do solar.

A restante area corresponde a:
AVC:

»  Espacos de enquadramento e protecdo - que correspondem a areas que serédo
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alvo do projeto de integragao paisagistica;

»  Espacgos naturais - que enquadram as areas com maior sensibilidade e valor
natural (estando inseridas na REN, no POC ou apresentam habitats relevantes
enquadraveis na RN2000). Desta forma, constituem-se como areas que nao
serdo objeto de proposta de ocupacdo ou de intervengdes durante a obra.
Seréo areas a sujeitar a agdes de protecao, limpeza, recuperagcao pontual e
medidas de gestéo dirigidas para a sua conservagao - com especial foco nos
habitats de elevado valor ecolégico identificados no &mbito do EIA -, a definir
no ambito das fases seguintes do projeto6, propondo-se ainda a consolidagdo
dos percursos existentes, e a criacdo de alguns trogos que completem os
atuais. Para estas areas preconizam-se também agbes de recuperagao
paisagistica de 2zonas ocupadas por infestantes - chorédo-das-praias
(Carpobrotus edulis) - nas areas proximas da falésia, e em parte no pinhal
adjacente, através de: Arranque de infestantes, respetivo transporte para fora
do terreno e posterior destruicdo; Restauracdo ecologica, pela instalagdo de
vegetacao caracteristica das dunas suspensas, por plantagdo e sementeira.

Areas agricolas de utilizagdo comum, que correspondem a totalidade da &rea inserida
na RAN, para a qual se prevé a manutengdo do uso agricola, incluindo o seguinte
mosaico de culturas: pomar de macieiras, pomar misto, produg¢édo horticola, produgao
cerealifera, producdo de aromaticas e producao de flores de corte. Propde-se também
a instalacdo de um conjunto de edificagbes de apoio agricola, em particular um
armazém, um estabulo, duas estufas amoviveis, assim como pequenos tanques para
armazenamento de agua para rega, e uma rede de acessos. Esta é constituida por uma
rede de circulagdo estritamente pedonal com 2,50 m de largura e uma rede de
circulagado de maquinas agricolas e de transporte de mercadorias, com acessos de 3,50
m de largura em saibro, ligadas a criacdo de um acesso de apoio dedicado ao setor
agricola e florestal, com 5,00 m de largura.

Areas de infraestruturas viarias de utilizagdo comum, que compreendem:

* Arruamentos viarios: principais (5 m de largura) e secundérios (3,5 m de
largura), todos em saibro, que coincidem em grande parte com percursos
existentes.

» Entradas: A entrada principal do empreendimento situa-se no lado sul (ES) a
partir da Rua das Ferroas, encontra-se equipada com uma portaria € conduz a
zona de estacionamento. A localizagdo da entrada neste ponto pretende
assegurar uma circulagéo rapida e funcional, a partir de acessos viarios
beneficiados. No ponto mais proximo da Aldeia do Meco, foi criada uma
entrada (EN), que permite um acesso imediato ao anel central distribuidor que
se desenvolve no centro da darea intervencionada. Este acesso servira a
atividade afeta a zona agricola, tornando-a independente da funcéo
residencial e de visitagdo. A existéncia das duas entradas permite repartir os
fluxos quer para a atividade agricola quer para a atividade turistica, de forma
que estes ndo sejam concentrados numa so entrada.

«  Estacionamento, constituido por uma zona de estacionamento junto a entrada
sul para veiculos ligeiros, com capacidade de 93 lugares, e na sua
proximidade, uma bolsa de estacionamento e carregamento elétrico de
buggies. Na entrada sé@o disponibilizados outros 3 lugares de estacionamento
comuns, sendo os lugares privados na ordem dos 59. Nao se prevé lugares
publicos reservados para outros usos diferenciados.

»  Percursos pedonais - constituido por uma rede de trilhos proposta em grande
parte desenhados sobre caminhos existentes e cuidadosamente ajustados
para reduzir o abate de arvores, e garantir a minima movimentagao de terras.

Os percursos pedonais ocorrem na zona noroeste e sudeste, mas apresentando
caracteristicas necessariamente diferentes, tal como descrito na Memoria Descritiva do
PIP. Na zona noroeste do terreno, preconiza-se a consolidagdo de percursos pedonais
existentes, e a sua interligacdo, de forma a originar uma rede pedonal que permita a
circulagdo pedonal nesta unidade de paisagem, de forma controlada, sendo
identificados os seguintes:

. “Tritho da Prala das Bicas: Trilho que ocorre sobre um caminho existente, e se
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estende desde a estrada 25 de Abril até ao ponto da arriba que permite aceder
a Prala das Bicas, atravessando o pinhal.

. Trilho do Medos da Foz: Trilho que conforna a elevagdo proeminente entre os
vales encaixados da Ribeira da Pjpa e da Ribeira da Crieira. Uma grande
parte deste percurso é sobre caminhos existentes, tendo sido proposto um
troco novo, que une os atuais. No ponto mais proximo da costa propde-se a
construgdo de uma estrutura de observagdo - Observatorio da Pijpa - em
madeira, que permita tirar partido da posigdo excecional daquele lugar,
privilegiado para a observacdo das aves, nomeadamente das espécies
migratorias de passagem, e também das aves que nidificam nas falésias,
como o falcdo peregrino (Falco peregrinus).

. Trilho do Vale da Crieira.: Trilho que se desenvolve ao longo do vale do Ribeiro
da Criefra, em grande parte sobre caminhos existentes, e que faz a ligagdo
desde o pinhal até ao Trilho da Prala das Bicas e a estrada 25 de Abril.”

Na zona sudeste do terreno, séo identificados os seguintes:

»  “Trilho da Quinta: trilho muito favoravel do ponfo de vista altimétrico, que
permite o atravessamento da zona da vinha, olival e hortas e pinhal,
contribuindo paralelamente os acessos de apoio ao funcionamento das
atividades agricolas.

. Trilho das Lagoas. Trilho que percorre o relevo ondulado que intercala festos e
talvegues na zona central do terreno, ligando as unidades de alojamento a sul
com a zona norte, e passando pelas bacias de armazenamento de dgua.

* 3 Trilho do Vale: Trilho na zona sul do terreno, que faz a ligagdo pelo vale
entre a zona dos campos desportivos e a zona central;

* 4. Tritho do Ribeiro das Vinhas Velhas: Trilho de atravessamento do vale do
Ribeiro das Vinhas Velhas, ligando dois arruamentos secundarios ao
arruamento principal. Trilho proposto com o intuifo de facilitar a circulagcgo
pedonal entre os lotes do limite poente do terreno e a zona central da
propriedade, e de criar um percurso de interpretacdo da natureza (sobre-
elevado e balizado por guardas) adjacente ao habitat de orquideas. Tem um
pequeno trogco em ponte.”

As redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes
encontram-se implantadas ao longo dos arruamentos viarios e pedonais.

Por fim, destaca-se a previsdo de instalagcdo de painéis solares fotovoltaicos para
producdo de energias renovaveis cuja localizagdo ndo ocupara areas de terreno
estando associada a cobertura dos edificios (unidades de alojamento, edificios de
utilizagdo comum e/ou edificios de apoio agricola) ou ainda sobre as estruturas de
ensombramento previstas na area de estacionamento.

Em termos gerais, & apresentado um total de area maxima impermeabilizada de 17
327,25 m2,

Sendo assim, e fazendo a relagdo com as definicbes dos parametros urbanisticos
definidos no PDM de Sesimbra ter-se-a que:

+  Area Maxima de Implantagdo (Superficie total de implantag&o) - 17 046,00 m?2
que corresponde a soma superficie total de implantagdo das unidades de
alojamento com a superficie total de implantacdo das parcelas de utilizagdo
comum.

«  Area Maxima de Construcdo (Superficie total de pavimentos) - 19 444 m? que
exclui as areas da ruina existente, passadi¢os e campos desportivos.

Sintese do procedimento

Inicio do Procedimento de EIA: 25-03-2021
Pedido de elementos: 26-04-2021

Entrega do Aditamento: 18-06-2021
Conformidade do EIA: 05-07-2021
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Consulta Publica: 13-07-2021 a 23-08-2021

Visita ao Local do Projeto: devido a pandemia da doenga COVID-19, os representantes
da CA nao visitaram o local

Parecer da CA: 23-09-2021

Proposta de DIA Desfavoravel: 30-09-2021
Entrega da Reformulagéo do Projeto: 29-07-2022
Consulta Publica: 08-08-2022 a 24-08-2022
Parecer Técnico:04-10-2022

Procedimentos utilizados

O EIA da Operagéo de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ deu
entrada no Licenciamento Unico de Ambiente em 25 de margo de 2021, em fase
de estudo prévio ao abrigo da alinea b) do n.2 10 do Anexo Il do Decreto-Lei
151/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-
B/2017, de 11 de dezembro de 2017.

No decorrer da fase de andlise de conformidade do EIA, a CA considerou
necessario solicitar elementos adicionais ao proponente, com suspensao do prazo
do procedimento até a sua entrega. O pedido de elementos foi solicitado ao
proponente via Plataforma LUA, no dmbito do processo de licenciamento Unico
ambiental, em 26 de abril de 2021, tendo sido concedido o prazo até 30 de junho
de 2021.

Em 18 de junho de 2021, os elementos anteriormente mencionados foram
apresentados na Plataforma LUA, sob a forma de um Aditamento ao EIA,
incluindo a reformulagéo do Resumo N&o Técnico;

Apbs a analise destes documentos a CA considerou que tinha sido dado resposta
adequada, tendo sido declarada a conformidade do EIA, a 5 de julho de 2021.
tendo, no entanto, sido solicitados elementos complementares acerca de aspetos
relacionados com os fatores ambientais: Recursos Hidricos e Ordenamento do
Territorio. O proponente entregou os elementos complementares em 26 de julho
de 2021

Face a tipologia do projeto e a sua localizagédo, foram solicitados pareceres a
entidades com competéncias para a apreciagdo do projeto, nomeadamente a
ERRALVT, Direcdo-Geral de Energia e Geologia (DGEQG), Infraestruturas de
Portugal, S.A. (IP, S.A.), Autoridade Nacional de Emergéncia e da Protecao Civil
(ANEPC).

A Consulta Publica (CP) realizou-se entre 13 de julho de 2021 e 23 de agosto de
2021, tendo sido rececionados 9 contributos.

Atendendo ao contexto de calamidade, devido a pandemia de doenga COVID-19,
os representantes da CA néo visitaram o local.

Em 30 de setembro de 2021 foi emitida Proposta de DIA desfavoravel ao projeto
da Operacao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ.

Em 9 de Outubro de 2021, o proponente solicitou prorroga¢do do prazo para a
entrega das alegacgoes até 28 de novembro, alegando a necessidade de reunir com
varias entidades, pedido que foi concedido.

Em 26 de novembro, pelas mesmas razdes, solicitou novo pedido de prorrogagéo
do prazo para entrega das alegagdes, até 1 de fevereiro de 2022, sendo que a
solicitagao foi aceite.

Em 31 de janeiro de 2022, o proponente solicitou mais uma prorrogacdo da
entrega das alegacdes até 31 de julho de 2022, alegando que teria de efetuar um
estudo técnico da cartografia de Habitats, o qual s6 poderia ser realizado no
periodo da floragdo, com vista a arguir relativamente as conclusées da CA. Tendo
em atencgao esta fundamentacgéo, o pedido foi aceite.

Em 29 de julho de 2022, o proponente apresentou as alegacdes a Proposta de DIA
Desfavoravel, concluindo que o estudo efetuado comprovou a ocorréncia de
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impactes significativos nos habitats prioritarios da Diretiva Habitats e vegetagéo
endémica da regido de Lisboa e Vale do Tejo, pelo que por razdes de celeridade e
eficiéncia procedimental, solicitou a aplicagdo do artigo 162 do RJAIA,
apresentando um EIA revisto que acompanha e sustenta o Projeto reformulado, o
qual alegadamente evita ou minimiza os efeitos significativos no ambiente
anteriormente identificados.

e Tendo em atencgdo o disposto no n? 5 do referido artigo, foi solicitado parecer a
Camara Municipal de Sesimbra, ao Instituto da Conservagdo da Natureza e
Florestas (ICNF), bem como a Diregdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa
e Vale do Tejo (DRAPLVT)/ ERRALVT.

e A CP realizou-se entre 8 de agosto e 24 de agosto de 2022.

e Em 7 de outubro de 2022 foi emitida Proposta de DIA desfavoravel a
reformulagdo do projeto da Operagdo de Loteamento para o Empreendimento
Turistico IDILUZ, tendo dado inicio a Audiéncia de Interessados em 7 de outubro
de 2022, ao abrigo do Codigo do Processo Administrativo (CPA), onde foi
concedido ao proponente 10 dias (21 de outubro de 2022) para se pronunciar
sobre a proposta de DIA.

e A 20 de outubro o proponente, submeteu na Plataforma LUA um pedido de
prorrogacao até 21 de novembro de 2022, para a entrega das alegacgoes, tendo
em conta a necessidade de consultar diversos técnicos e entidades.

e Em 21 de outubro é submetido na Plataforma LUA a aceitacdo ao pedido de
prorrogacao de prazo de audiéncia prévia dos interessados até 21 de novembro
de 2022.

e Em 16 de novembro, o proponente solicita uma segunda prorrogacgéo, até 5 de
dezembro de 2022, tendo em conta a necessidade de consultar diversos técnicos
e entidades.

e Em 21 de novembro é concedido ao proponente o pedido de prorrogacao até 5 de
dezembro de 2022.

e Em 5 de dezembro de 2022, na sequéncia da audiéncia prévia e da apresentagao
de alegagbes a Proposta de DIA, foi aberto periodo de diligéncias
complementares nos termos do n.2 2 ao art.2 17 do RJAIA.

e Face a localizagéo do projeto e as razdes que levaram a emissao de proposta de
decisao desfavoravel, em 12 de dezembro de 2022 é solicitado ao ICNF, entidade
com competéncia nesta matéria, para apreciacdo dos documentos apresentados
pelo proponente.

e O ICNF em 22 de dezembro de 2022, solicita prorrogagao para entrega do seu
parecer tendo em conta a complexidade do processo e ao elevado numero de
documentos a analisar,

e Tendo em conta o previsto no artigo 1252 e subsequentes do CPA foi aceite o
pedido do ICNF.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Na fase de procedimento de avaliagdo foram consultadas quatro entidades,
nomeadamente a DRAPLVT/ERRALVT, Direcdo-Geral de Energia e Geologia
(DGEQ), IP, S.A., ANEPC.

Procede-se, de forma sucinta, a sumula dos aspetos considerados mais pertinentes
dos pareceres rececionados.

DGEG

Esta entidade emite parecer favoravel, atendendo a que ndo existem quaisquer
exploragdes de massas minerais (pedreiras) licenciadas, em vias de licenciamento ou
regularizagéo, na area do Projeto.

DRAPLVT / ERRALVT

Da analise dos elementos do processo e tratando-se de um projeto para
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implementacdo de um loteamento turistico que interfere com areas da RAN, conforme
a respetiva delimitagdo em vigor para o concelho de Sesimbra, informa que, de acordo
com o regime juridico da RAN (Decreto-Lei n° 73/2009, de 31 de margo, alterado pelo
Decreto-Lei n" 199/2015, de 16 de setembro) o projeto em questdo configura agoes
que nao se enquadram em qualquer uma das excegdes de utilizagdo ndo agricola de
solos da RAN identificadas nas diversas alineas do n2 1 do seu art.? 229
nomeadamente na sua alinea g), por ndo se tratar de um empreendimento turistico em
espacgo rural complementar a atividade agricola supostamente desenvolvida pelo
proponente, por ndo corresponder a uma casa de campo, a um agroturismo nem a um
hotel rural, conforme determina essa alinea g) e o art.2 182 do RJET (Decreto-Lei n°
39/2008, de 7 de margo, com a redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto- Lei n°
80/2017, de 30 de junho).

Mais informou que o projeto em causa s6 podera, eventualmente, vir a ter viabilidade
no ambito do regime juridico da RAN, desde que o mesmo seja objeto de
reconhecimento, pela tutela, de relevante interesse publico ao projeto, nos termos e
para os efeitos do disposto no seu art.2 25°.

IP, S.A.

Esta entidade informa que a pretensdo ndo impacta com estrada sob jurisdicdo da
Infraestruturas de Portugal, S.A., pelo que ndo ha lugar a pronuncia desta entidade
relativamente ao estudo em apreco.

ANEPC

Da analise efetuada esta entidade considera que deverédo ser acauteladas as seguintes
recomendagdes, numa perspetiva de salvaguarda de pessoas e bens:

e Disponibilizar informacédo detalhada sobre o projeto ao Servico Municipal de
Protecdo Civil de Sesimbra, dependente da respetiva Camara Municipal,
designadamente quanto as agbes que serdo levadas a cabo e respetiva
calendarizagdo, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervencdo, bem como para a ponderacdo da necessidade de uma eventual
atualizagdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil
e do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

e Assegurar o cumprimento do Regulamento Técnico da Seguranca Contra
Incéndios em Edificios, que foi estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12
de novembro, na sua redagdo atual, e demais portarias técnicas complementares,
em particular a Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro. De igual modo, nao
se enquadrando os edificios em area urbana consolidada, respeitar as normas
respeitantes a edificagcdo em territorio rural previstas no Decreto-Lei n.2 124/2006,
de 28 de junho, na sua atual redagdo, em particular. avaliando a necessidade de
submeter o projeto a apreciagdo da Comissdo de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Sesimbra;

e Assegurar o cumprimento das disposi¢coes relacionadas com a prevengdo de
riscos naturais constantes nos programas e planos de gestdo territorial
(designadamente o POC Alcobaga — Cabo Espichel e o PDM de Sesimbra),
nomeadamente as referentes as faixas de protecdo e salvaguarda, as zonas
ameacadas pelas cheias e pelo mar e as areas de instabilidade de vertentes;

e Elaborar um Plano de Seguranca para a ocorréncia de acidentes ou outras
situagdes de emergéncia, durante a fase de construgdo, que contemple, entre
outras informagdes, os procedimentos e agbes para minimizar os potenciais
efeitos negativos;

e [Equacionar as acessibilidades e espagco de estacionamento privilegiado
destinado aos organismos de socorro a envolver em situagdes de
acidente/emergéncia, durante a fase de construgao;

e Atendendo a localizagdo do projeto em zona de matriz de base florestal, tomar
medidas de seguranga, de modo a que a manobra de viaturas e 0 manuseamento
de determinados equipamentos ndo venha a estar na origem de focos de
incéndio. De igual modo, remover de modo controlado todos os despojos das
acOes de desmatacéo, desflorestacdo, corte o decote de arvores, cumpridas que
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sejam as disposi¢des legais que regulam esta matéria.

Estas agOes deverao ser realizadas fora do periodo critico de incéndios florestais
e utilizando mecanismos adequados a retencao de eventuais faiscas;

e Complementarmente, assegurar a limpeza anual do material combustivel na
envolvente do empreendimento e das respetivas vias de acesso, de modo a
garantir a existéncia de uma faixa de gestdo de combustivel, nos termos do
Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redacgéo;

e Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas a constru¢do que permitam
a mitigagdo do risco sismico existente na zona onde esta prevista a implantagédo
do projeto. Adicionalmente, acentos os principios inerentes a dimensao preventiva
da protecdo civil, equacionar a prestacdo de formacgdo aos trabalhadores do
empreendimento quanto aos procedimentos adequados a adotar face a
ocorréncia de um sismo.

No &mbito do Projeto Reformulado e tendo em atengdo o disposto no n? 5 do artigo
169, do RJAIA foi solicitado novo parecer a DRAPLVT/ ERRALVT, a qual ndo se
pronunciou.

Sintese do resultado da
consulta pablica

No &mbito do procedimento de avaliagdo a CP decorreu durante 30 dias Uteis, entre o
dia 13 de julho de 2021 e o dia 23 de agosto de 2021, tendo sido rececionadas através
do Portal PARTICIPA, nove participagdes apresentadas por cidaddos, de forma
individual, e por uma organiza¢gdo ndo-governamental - ZERO - Associagdo Sistema
Terra Sustentavel.

As nove participagdes rececionadas sao discordantes com o projeto.
Os principais fundamentos apresentados foram:

O projeto desrespeita inUmeras condicionantes do PDM de Sesimbra, nomeadamente
REN, RAN, Dominio Publico Hidrico para além de estar a ser projetado para solo
classificado como agricola. Acresce que a area em estudo se sobrepde na sua
totalidade a uma Area Classificada, designadamente o Sitio de Interesse Comunitario
de Arrabida/ Espichel (PTCON 0010) da Rede Natura 2000.

Das variadas infrages destacam-se:

*Construgao de habitagdo de grande volume em solo classificado como agricola.
*Construgéo de estradas em REN.

*Construgéo de estradas em RAN.

*Completo desrespeito do dominio hidrico com construgéo de habituacéo e estradas
sobre o mesmo.

*Construgdo de habituagdo em zonas de perigosidade de incéndio elevada e muito
elevada.

A area em estudo sobrepbe-se na sua totalidade a uma Area Classificada,
designadamente o Sitio de Interesse Comunitario de Arrabida/ Espichel (PTCON 0010)
da Rede Natura 2000. Esta area foi classificada pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 142/97 de 28 de agosto, por ser relevante pela diversidade que apresenta
ao nivel ecolégico, assumindo importancia em termos de conservacgao.

Em suma trata-se de um projeto turistico de grande escala sobre a faixa costeira e a
mata de Sesimbra com grandes impactes ambientais.

Comentarios da CA

No que diz respeito aos sistemas ecolégicos e ao ordenamento do territério, as
questdes colocadas em sede de CP foram analisadas no parecer da CA.

Da analise efetuada considerou-se que € admissivel a operagao urbanistica descrita
pelo promotor por aplicacdo do disposto no n.2 2 do artigo 38.2 do RJUE. Este
entendimento é sustentado no facto do uso turistico estar previsto no PDM de
Sesimbra no espaco agricola-florestal e com as mesmas tipologias de
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empreendimentos turisticos admissiveis em espaco turistico.

Ainda de acordo com a analise efetuada o projeto cumpre os parametros previstos em
PDM de Sesimbra, ficando até aquém dos mesmos.

No ambito do Projeto Reformulado e em cumprimento do preceituado no ponto 5 do
artigo 162 do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagéo, a CP
decorreu entre o dia 8 e 24 de agosto de 2022.

Durante o periodo de CP foram rececionadas cinco participagbes provenientes de
cidadaos, de forma individual, e duas de organizagdes ndo-governamentais:

- ZERO - Associacao Sistema Terra Sustentavel.
- Quercus associacao da conservagao da natureza- Nucleo de Setubal

As participagbes rececionadas quatro (4) sdo discordantes ao projeto e uma (1)
classificada como geral,

Das participacdes rececionadas conclui-se o seguinte:

e A area do empreendimento faz parte integrante da Natura 2000, Zona Especial
de Conservacdo (ZEC) Arrabida/Espichel (PTCONO0010). Esta area classificada
possui uma extraordinaria qualidade e diversidade do ponto de vista paisagistico
€ ecoldgico, assumindo grande importancia em termos de conservagéao.

e Ao nivel da flora e fauna, foi confirmada a presenga de espécies com interesse
para a conservagao.

e A area limite do projeto insere-se tanto nas imediagdes do Parque Natural da
Arrabida, mas também da Zona de Protecédo Especial (ZPE) do Cabo Espichel
(PTZPEOOS50) e da IBA (IBAPT041) do Cabo Espichel que situam a cerca de 800
m para sudoeste.

e A area de estudo se sobrepde ao buffer de 5km de dois abrigos de quirépteros
com importancia nacional (correspondentes a grutas) e que se localizam a mais
de 6 km de abrigos de importancia local ou regional.

e Efeitos cumulativos que se antevé pelo facto de na envolvéncia deste
empreendimento existir ja um parque de campismo a norte (Campimeco) e
estarem aprovados ou em fase de aprovagao outros empreendimentos.

e Acréscimo de permanente pressdo humana sobre os habitats - fauna e flora
locais com impacte também na envolvente da propriedade;

e Mais perturbacdo humana associada ao lazer, ao transito no litoral, atividades
desportivas motorizadas e atividades desordenadas de desporto de natureza;

e Ainsercdo desta area numa area passivel de ser utilizada pelas populagdes de
morcegos da regido também pode afetar as populagdes destas espécies, muitas
delas com estatuto de conservagéo vulneravel, em perigo e critcamente em
perigo pois o préprio relatério refere que ainda que a utilizagdo da area de estudo
para criagdo/hibernagédo seja altamente improvavel podera ser utilizada como
area de alimentacéo;

e Apesar das medidas de prevencao propostas, as constru¢des vao continuar a
inserir-se em areas limitrofes a zonas classificadas como de risco elevado de
incéndio em espaco rural, o que mantera um risco consideravel face a incéndios.

Comentarios

As questdes colocadas em sede de CP foram consideradas no parecer técnico.

Informagéo das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os instrumentos
de gestéo territorial e/ou do
espacgo marinho, as
servidoes e restrigoes de

Projeto Inicial

Relativamente ao PDM de Sesimbra (RCM n.2 15/98, de 2 de fevereiro, e sequentes
dindmicas, importa suscitar a questao prévia que se prende o artigo 1172 do Capitulo
VI do regulamento de que se retira que as operagdes de loteamento sé sdo permitidas
em espagos urbanos/urbanizaveis, industriais e turisticos, ou seja, ndo aplicavel a
grande parte da area do projeto que recai em “espaco agricola”.
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utilidade publica e de outros
instrumentos relevantes

A Cémara Municipal de Sesimbra considerou admissivel a operagédo urbanistica
descrita pelo promotor por aplicagao do disposto no n.2 2 do artigo 38.2 do RJUE, tendo
sustentado este entendimento no facto do uso turistico estar previsto no PDM de
Sesimbra no espago agricola-florestal e com as mesmas tipologias de
empreendimentos turisticos admissiveis em espacgo turistico. Ndo obstante identifica
desconformidade com o n.2 2 do artigo 1122 relativamente a ocupagdo de solos da
RAN, bem como varios condicionamentos administrativos, de programacédo e de
edificabilidade/ocupacéao.

A Cémara Municipal de Sesimbra emitiu parecer desfavoravel uma vez que
“verificando-se a ocupacdo de territorio da RAN com construgdes, concluiu pelo
incumprimento do n.2 2 do Artigo 112.2 do Regulamento do PDM de Sesimbra”.

No que se refere as fungbes da REN afetadas, considera-se que os usos e agdes
propostos sdo compativeis com essas tipologias.

Projeto Reformulado

No ambito do n? 5 do Artigo 169, foi solicitado parecer a Camara Municipal de
Sesimbra. Da apreciacao efetuada a Camara Municipal de Sesimbra emite parecer
desfavoravel a reformulagdo do EIA, uma vez que se mantém o incumprimento do
previsto no n.2 2 do artigo 1222 do PDM de Sesimbra e a pretensao se encontra em
desconformidade relativamente ao Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.

Na sequéncia da Audiéncia de Interessados, e tendo em conta a localizagédo do projeto
e as razoes que levaram a emissao de proposta de decisdao desfavoravel, em 12 de
dezembro é solicitado ao ICNF, entidade com competéncia nesta matéria, para
apreciacao dos documentos apresentados pelo proponente.

O ICNF informa o seguinte:

O parecer desfavoravel do ICNF ao projeto reformulado no ambito do artigo 162 do
RJAIA teve como fundamento principal a auséncia de analise de impactes cumulativos
nos valores naturais.

Tendo em conta que o projeto constituia um acréscimo de cerca de 25% de camas
(410) relativamente as que ja foram aprovadas em anteriores procedimentos de AlA
para a envolvente, considerou-se que estava em falta uma demonstracdo de que os
impactes incrementais negativos do projeto em analise sobre os valores naturais nao
viriam a ter uma significancia elevada (dado o acréscimo permanente de pressdo
humana e consequente perturbacdo sobre os ecossistemas, podendo contribuir de
forma significativa para o aumento da fragmentacdo dos habitats da area da Zona
Especial de Conservagdo (ZEC) Arrabida- Espichel, com consequéncias negativas
para a espécies que 0s ocupam).

As alegacdes agora apresentadas incluem novas alteragdes ao projeto, passando este
a ser referido como “projeto alterado novembro 2022” (anexo VI). Sdo também
apresentadas analise de impactes cumulativos e de fragmentagéao de habitats.

De acordo com os elementos apresentados as alteragcdes mais significativas sdo as
seguintes:

e Diminuigdo do numero de lotes (de 46 para 33) e consequente diminuicdo da
area impermeabilizada, da area de implantagédo, da area de construgdo e do
numero de camas (de 410 para 238).

e Reconfiguracdo de alguns lotes em fung&o dos valores naturais existentes.
e Diminuigcdo da rede de caminhos existentes: de 25,4 km para 9,5 km.

o Nao afetacao direta de habitats constantes da Diretiva Habitats.

e Recuperacao das areas com potencial para a ocorréncia do habitat6210*.

e Recuperagdo e gestdo de uma area de 20 hectares proxima do projeto
(propriedade do requerente): elaboracdo de um programa de valorizagdo dos
habitats e espécies da flora e fauna; ordenamento da pressdo humana através do
encaminhamento para percursos balizados, informacdo e sensibilizagdo aos
utilizadores, condicionamento das atividades que degradam o solo, vegetagao ou
perturbem a fauna (circulagcdo automével, moto, BTT); controlo das espécies
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exoticas invasoras.

E referido nas alegacées que o projeto agora remetido pretende apresentar uma
alteracdo com relevancia ambiental qualitativa no sentido de reduzir os impactes
negativos sobre os habitats, flora e fauna, diminuindo também o efeito de
fragmentacéo sobre os mesmos. Referem ainda que as alteragbes agora introduzidas
contribuem também para a minimizagdo dos impactes cumulativos.

Verifica-se que foi efetuado pelo requerente um esforgo de adaptagéo do projeto aos
valores naturais em presencga, salientando-se a significativa diminuicdo da carga
prevista inicialmente e a consequente diminuicdo dos impactes negativos.

Relativamente & ndo afetagéo direta de habitats constantes da Diretiva Habitats, apos
analise das shapefile agora remetidas, verifica-se que as “areas agricolas de utilizagao
comum” se sobrepdem a algumas (pequenas) manchas de habitat 2150%; habitat
5330pt7; habitat 4030pt3; habitat 6210, area potencial para restauro do habitat 6210.
As referidas manchas néo deveréo ter intervencéo agricola.

Concorda-se com a proposta de recuperagdo das areas com potencial para a
ocorréncia do habitat6210*.

Por fim, destaca-se a proposta de recuperacao e gestdo de uma area de 20 hectares
(que nado pertence ao terreno em estudo), nomeadamente no que diz respeito a
recuperacao/ valorizagdo de habitats, ordenamento da pressdo humana e controle de
espécies exdticas invasoras.

Assim, considera-se que as alegagdes apresentadas, em especial as alteragbes ao
projeto (e que constituem o “projeto alterado novembro 2022”), dao resposta as
duvidas levantadas anteriormente, reduzindo (relativamente ao projeto anterior) os
impactes negativos sobre os valores naturais, incluindo a fragmentagéo dos habitats da
area da ZEC Arrabida-Espichel.

Face ao exposto, e ndo se afigurando que o projeto agora apresentado (projeto
alterado novembro 2022) venha a colocar em causa a integridade da ZEC Arrabida-
Espichel, emite-se parecer favoravel condicionado a:

Nao afetacdo (incluindo agricola) das manchas de habitat 2150*; habitat 5330pt7;
habitat 4030pt3; habitat 6210 e “area potencial para restauro do habitat 6210” as quais
se sobrepdem as “areas agricolas de utilizagdo comum”.

Cumprimento das seguintes Medidas de Minimizacgéao:

e Na fase de construcdo, as agdes que causem maior perturbagdo devem ser
realizadas fora das épocas mais sensiveis para as comunidades faunisticas, isto
¢é fora da época de reproducéao (entre fevereiro e julho), assim como as atividades
de manutencdo durante a fase de exploragéo.

¢ Recuperacao das areas com potencial para a ocorréncia do habitat6210*

e Recuperagdo e gestdo de uma area de 20 hectares proxima do projeto
(propriedade do requerente): elaboragdo de um programa de valorizagdo dos
habitats e espécies da flora e fauna; ordenamento da pressdo humana através do
encaminhamento para percursos balizados, informacdo e sensibilizagdo aos
utilizadores, condicionamento das atividades que degradam o solo, vegetacao ou
perturbem a fauna (circulagdo automdvel, moto, BTT); controlo das espécies
exoticas invasoras.

e Controlo de espécies exéticas invasoras em toda a propriedade e na area
complementar de 20 hectares.

¢ No caso de haver lugar a abate de sobreiros/ azinheiras, dar cumprimento ao
disposto no Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio, na redacdo dada pelo
Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho.

Cumprimento dos seguintes Planos de Monitorizagao
v" Plano de monitorizagdo do controle de espécies exoticas invasoras.

v" Plano de monitorizacdo das agbes de valorizagdo de habitats (area de 20
hectares fora do projeto).
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Razées de facto e de direito
que justificam a decisao

Tendo em consideracdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores
ambientais mais relevantes os seguintes: Sécio economia, Recursos Hidricos,
Sistemas Ecolégicos, Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais, Solo e Usos do
Solo, Qualidade do Ar, Ruido, Vigilancia da Saiude Humana e Patriménio Cultural

No que concerne ao fator ambiental Socio economia, e no que se refere a fase de
construcdo, os impactes positivos estdo associados ao aumento da necessidade de
matérias, bens e servicos, e de recursos humanos para a zona de implementagédo do
projeto.

Relativamente aos impactes negativos, estes estdo relacionados com as atividades de
desmatacdo/escavagdo dos solos e terraplenagem, movimentagdo de maquinas,
aumento do ruido, diminuigdo da qualidade do ar devido as poeiras e outros poluentes
atmosféricos e degradacéo da paisagem local.

Consideram-se estes impactes negativos pouco significativos, temporarios e
minimizaveis.

Na fase de exploragéo, a criagdo de emprego direto € constituida 79 pessoas ao
servico do hotel, e 106 pessoas em F&B (Food and Bevarage).

Embora seja dificil estimar o emprego indireto, prevé-se um impacto muito positivo,
associado a operadores turisticos, agéncias de turismo, guias turisticos e operadores
de transporte, fornecedores alimentares, eletricistas e outros servigos, condutores de
taxi, assim como, especificamente no caso deste projeto, a utilizagdo de fornecedores
de cariz artesanal e a uma intensa programagcao cultural.

Na fase de exploracdo, considerando a ocupacgéao total do empreendimento prevé-se
que o TMDA seja, no periodo diurno 268 viagens, 53 viagens no entardecer e 47
viagens no periodo noturno. Isto traduz-se num impacte pouco significativo.

Relativamente aos Recursos hidricos superficiais, os impactes expectaveis para a fase
de construgao, estdo relacionados com as agdes de desmatagdo e movimentagdes de
terreno que podem introduzir modificacbes na drenagem natural na zona de
intervengao, podendo ocorrer 0 assoreamento das linhas de agua em presenga dado o
aumento temporario da area de solo desprovida de vegetagcdo e o arrastamento de
sedimentos. Estas ag¢les induzirdo impactes negativos temporarios e pouco
significativos.

Por outro lado, a intersecéo das linhas de agua podera eventualmente levar a criagéo
de obstaculos ao livre escoamento nas mesmas, consideram-se que estes impactes na
drenagem do terreno serdo negativos, temporarios e pouco significativos.

Em caso de ocorréncia de derrame de 6leos e combustiveis poderdao ser induzidos
impactes negativos, cuja significancia podera ser minimizavel.

Nesta fase serdo geradas aguas residuais domésticas a encaminhar para a rede
publica de drenagem de aguas residuais, para tratamento adequado em ETAR
municipal.

Importa desde ja referir que as aguas residuais domésticas produzidas no edificio da
portaria deveréo ser encaminhadas para o sistema publico de drenagem/tratamento de
aguas residuais existente ou previsto construir, ndo sendo permitida a instalagdo de
fossa associada a pogo absorvente (rejeigdo no solo).

Dado o encaminhamento previsto, considera-se que os impactes resultantes da
descarga de aguas residuais serdo negativos e pouco significativos.

A éagua associada as edificagbes sera proveniente da rede publica e a Entidade
Gestora do sistema publico de abastecimento de agua do concelho de Sesimbra
estabeleceu as condi¢des da viabilidade do abastecimento ao projeto.

O EIA identifica ainda como impacte expectavel, a possivel eutrofizagdo das aguas
armazenadas nas “lagoas” relacionada com a aplicagdo em excesso de fertilizantes
nas areas ajardinadas e nas areas agricolas. Considera-se o impacte como negativo,
temporario e pouco significativo € minimizavel.

E de referir que, considerando o efetivo animal previsto na area do projeto, considera-
se que o impacte do efluente pecuario produzido tera pouco significado desde que
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implementadas as medidas preconizadas no Codigo de Boas Praticas Agricolas
constantes no Despacho n? 1230/2018, de 5 de fevereiro e respeitada a legislagdo em
vigor em matéria de gestao de efluentes pecuarios.

No que concerne aos Recursos Hidricos Subterraneos, dos impactes expetaveis
salientam-se os impactes na quantidade e na hidrodinamica da agua subterrénea,
motivados pela potencial interse¢do do nivel freatico, durante a fase de constru¢édo, os
impactes na quantidade da agua subterrdnea causados pela impermeabilizagdo de
areas de recarga, conjugada com a extragdo de agua subterrénea, durante a fase de
exploragdo, e os impactes na qualidade da agua subterrdnea, motivados pela
fertilizagc&o e/ou aplicagao de fitofarmacos nas areas associadas aos espagos verdes e
as areas agricolas, durante a fase de exploragéo.

Quanto ao eventual impacte devido a intersegao do nivel fredtico, os aquiferos na area
do projeto sdo pouco produtivos devido a fraca permeabilidade das litologias do
aquifero superior livre, assim como a profundidade maxima das escavagbes ndo
ultrapassara os 4 m, considera-se que este impacte sera negativo, direto, improvavel,
de reduzida magnitude ou mesmo nulo, e pouco significativo.

No que diz respeito aos impactes na quantidade da agua subterrénea, durante a fase
de exploracéo, considera-se que, tendo em conta os niveis de recarga estimados para
a zona em questdo, as areas impermeabilizadas e os volumes extraidos para o
suprimento das necessidades de rega, aqueles impactes serdo negativos, diretos, e
significativos, porque os volumes a extrair rondardo os 90 % da recarga anual estimada
para a area do projeto ndo impermeabilizada.

Quanto ao impacte na qualidade da agua subterranea, durante a fase de exploragéo,
causado pela fertilizagdo e/ou aplicagdo de fitofarmacos nas areas associadas aos
espacos verdes e as areas agricolas, considera-se este impacte como negativo, direto,
permanente, de longo prazo, magnitude reduzida, provavel, local e pouco significativo,
devido a baixa vulnerabilidade do aquifero.

POC Alcobaga/Cabo Espichel (POC-ACE)

O local em analise encontra-se inserido parcialmente no POC-ACE (publicado pela
RCM n.2 66/2019, de 11 de abril), na faixa de protegao costeira e em area com especial
interesse para a conservagao e biodiversidade, a qual se sobrepde na orla costeira a
margem, com faixas de salvaguarda para terra de nivel | e Il e uma parte em area de
instabilidade potencial.

De acordo com o relatorio sintese do EIA, na area de intervengdo que se encontra
sujeita ao regime do POC-ACE néo esta prevista qualquer ocupagédo com lotes de
construcdo, mantendo-se como espaco natural para utilizagdo coletiva, pretendendo-se
a sua protegao e regeneragao.

Esta area sera sujeita a agoes de protecdo, limpeza, recuperagdo pontual e medidas
de gestéao dirigidas para a sua conservagao.

Da apreciagcdo acima apresentada, considera-se que os impactes induzidos nos
recursos hidricos sdo negativos, pouco significativos e minimizaveis.

Relativamente aos Sistemas Ecolégicos considera-se que o projeto induz efeitos
significativos no ambiente dada a afetagdo irreversivel de habitats prioritarios da
Diretiva Habitats e de vegetagao endémica da regido de Lisboa e Vale do Tejo.

No que respeita ao fator ambiental Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais,
considera-se que os principais impactes na Geomorfologia estao associados a fase de
construcdo, nomeadamente com escavagdes para a constru¢cado de moradias, redes de
agua, esgotos, poco, instalagdo de telecomunicagodes.

Nao esta ainda, nesta fase do projeto, definido o balango total de movimentagées de
terras. Partindo do principio de que todas as construgdes serdo dotadas de cave,
prevé-se um volume total de escavagdes de 50 890 m3, sendo os materiais sobrantes
conduzidos a aterro licenciado.

Esta atividade tem ainda impacte na Geologia através da destruicdo permanente do
substrato geolégico removido.

Considera-se ser um impacte negativo, direto, permanente, magnitude reduzida,
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irreversivel, certo, local, moderadamente significativo.

Relativamente aos Recursos minerais e patriménio geoldgico, ndo sdo esperados
impactes, face aos atuais conhecimentos.

No que se refere aos impactes relacionados com perigosidade sismica, em caso de
ocorréncia de evento sismico a implementacéo do projeto néo é catalisadora deste tipo
de fenébmenos, no entanto € vulneravel a eles, podendo existir impactes em pessoas e
bens durante a fase de exploragao.

Considera-se que o impacte de um evento sismico de grande magnitude na seguranga
de pessoas e bens na area do projeto sera negativo, provavel, imediato, minimizavel,
de magnitude e significancia variaveis.

Do ponto de vista da Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais, considera-se que
nado existem condicionantes ao desenvolvimento do projeto, pelo que se emite parecer
favoravel.

No que concerne ao Solo e Uso do Solo, o EIA refere que a area de estudo contempla
em seus 83,2 hectares, as seguintes classes de solo: Asoc, Rg, Rg+Pt, Pt(d)+Pa, Rg,
Vt+Pt+Vi(d), Pcs, Rg, Vi+Pag e Pac. Destas, a classe de solo mais afetada sera a Pcs
(16,46% do total desta classe de solo sera afetada), e a menos afetada sera a classe
Pac, sendo que 0,07% do total desta classe de solo sera afetada.

Em termos de capacidade de uso do solo verifica-se a presencga de solos de classes B,
C D e E, caracterizados por limitagdes moderadas a muito severas.

Em termos de uso do solo, verifica-se que na area do projeto ocorrem, com maior
predominancia, os espacos incultos, pinhal bravo e vegetacao arbustiva.

Refere o EIA que do total de 82,27 ha da area de estudo, 35,17 ha (43%) seréo
modificados pela implantagdo do empreendimento proposto. Ou seja, 35,17 ha
receberdo arruamentos, estacionamento, pontes, edificacbes e demais estruturas
previstas para o empreendimento. Os demais 47,10 ha ndo serdo afetados pelas
estruturas a serem implantadas.

Durante a fase de construgdo os impactes no solo decorrem das atividades,
necessarias a criagdo dos acessos e das infraestruturas permanentes ou temporarias,
nomeadamente a remogao do coberto vegetal, da decapagem da camada superficial
do solo, a instalagdo do estaleiro, da circulagao de veiculos e maquinas afetas a obra.

Os impactes durante a fase de exploragdo devem-se essencialmente com a alteragédo
permanente da ocupacgao do solo resultando em areas impermeabilizadas.

Consideram-se os impactes pouco significativos.

Em concluséo, considera-se que de um ponto de vista do Solo e Uso do Solo e face a
situagdo de referéncia descrita no EIA e as caracteristicas do projeto, os impactes sdo
pouco significativos e minimizaveis.

Relativamente ao fator ambiental Qualidade do ar, a caracterizagdo da situagéo de
referéncia para a qualidade do ar, com base nos dados das estagdes fixas existentes
na zona, identificacdo das fontes de poluentes atmosféricos existentes e ocupagao
territorial da envolvente da area de intervengéo permitiu estimar que as concentragdes
dos poluentes relevantes no ambito deste projeto (NO, e PM;jy) registem niveis
bastante abaixo dos valores limite definidos para estes poluentes.

Os impactes durante a fase de constru¢ao resultardo fundamentalmente da emissao de
particulas em suspenséo originada pelo trafego de pesados e movimentagéao de terras.
Estes impactes consideram-se negativos e pouco significativos e minimizaveis.

Na fase de exploragdo, os impactes na qualidade do ar estardo associados ao aumento
do trafego rodoviario e, consequentemente, ao aumento das emissdes de NO, e
particulas em suspensdo. Considera-se que, dado o aumento reduzido de trafego
esperado, o impacte sera negativo sem relevancia ou pouco significativo, uma vez que
ndo alterara com significado os niveis de concentracdes de poluentes atmosféricos
junto aos recetores sensiveis existentes na envolvente e ndo pora em causa o
cumprimento dos valores limite legais para o ar ambiente (Decreto-Lei n.2 102/2010 de
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23 de setembro).

Relativamente ao fator ambiental Ruido, o EIA demonstra a adequagéo do espacgo para
0 uso proposto e para o conceito turistico pretendido evidenciando, com significativa
margem de seguranga, o cumprimento dos niveis maximos de exposicdo ao ruido
ambiente exterior aplicaveis. Como tal, e face as caracteristicas do projeto em
avaliagdo, o impacte sobre a qualidade do ambiente sonoro resultante da exploragao
do empreendimento sera negativo, pouco significativo e de magnitude reduzida.

Relativamente a Vigilancia e Sadde Humana, o projeto apresenta um conjunto de
impactes para a saude humana, na fase de construgdo, em especial ruido e poluicdo
do ar, que serdo essencialmente de caracter temporario, associado ao periodo de
duracdo dos trabalhos, e que terdo maior significancia na envolvente imediata do
projeto. Na fase de exploragdo, manter-se-a o impacte para a saude humana, mas
ligado essencialmente ao aumento do trafego rodoviario, que atendendo as
caracteristicas do empreendimento turistico, ndo tera grande repercussdo no aumento
do ruido ou aumento da polui¢cdo atmosférica.

Face ao exposto considera-se que o projeto induz impactes negativos, contudo
minimizaveis.

Relativamente ao Patriménio Cultural, verifica-se que o projeto & passivel de gerar
impactes negativos, diretos e indiretos sobre eventuais ocorréncias patrimoniais,
contudo os impactes negativos induzidos pelo projeto poderdao ser minimizaveis.

Apés ponderacao dos potenciais efeitos decorrentes do projeto, concluiu-se o seguinte:

* No que diz respeito aos descritores solo e uso do solo, geologia, qualidade do ar,
ruido, recursos hidricos, vigilancia da saude humana, patriménio cultural e socio
economia, prevé-se que o0s impactes induzidos pelo projeto sejam
maioritariamente negativos, minimizaveis e pouco significativos.

* No que diz respeito aos sistemas ecoldgicos, o projeto ndo € viavel uma vez que o
mesmo ira afetar irreversivelmente habitats prioritarios da Diretiva Habitats e
vegetacao endémica da regido de Lisboa e Vale do Tejo.

Verificou-se, aquando da visita ao local, que em pelo menos uma parcela,
decorreram recentemente trabalhos de arroteamento (desmatagédo e mobilizagéo
do solo). Estando a decorrer o procedimento de AIA, estas agbes néo sao
compativeis pelo que deverao cessar todos os trabalhos.

* Relativamente a RAN, a ERRALVT considera que o projeto em questdo configura
acdes que ndo se enquadram em qualquer uma das excegdes de utilizagdo ndo
agricola de solos da RAN identificadas nas diversas alineas do n.2 1 do seu art.2
22° nomeadamente na sua alinea g), por ndo se tratar de um empreendimento
turistico em espago rural complementar a atividade agricola supostamente
desenvolvida pelo proponente, por ndo corresponder a uma casa de campo, a um
agroturismo nem a um hotel rural, conforme determina essa alinea g) e o art.2 182
do RJET.

Projeto Reformulado

Apds ponderagao dos potenciais efeitos decorrentes do projeto reformulado, conclui-se
0 seguinte:

1. Mantém o incumprimento do previsto no n.2 2 do artigo 1222 do PDM de
Sesimbra, encontrando-se também em desconformidade relativamente ao
Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.

2. No que diz respeito aos sistemas ecoldgicos, nomeadamente no que concerne a
flora, embora a reformulagdo do projeto vise salvaguardar alguns destes nucleos
ndo impede que o0s habiiats das respetivas espécies venham a sofrer de
fragmentacdo e consequente efeito de orla, em especial na area da ZEC
Arrabida-Espichel.

Também no caso da fauna se considera que os habitats das respetivas espécies
(sobretudo as mais sensiveis) virdo a sofrer de fragmentacdo e consequente
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efeito barreira, em especial na area da ZEC Arrabida-Espichel.

De salientar que o projeto em analise constituira um acréscimo de cerca de 25%
de camas relativamente as que ja foram aprovadas.

De salientar, ainda, que na area envolvente préxima do projeto em analise estao
previstos outros 3 empreendimentos turisticos, todos eles ja alvo de DIA favoravel
condicionada e todos eles no interior da ZEC Arrabida-Espichel. A carga prevista,
incluindo o projeto em analise é a seguinte:

— Pinhal do Atlantico: Aparthotel, 411 unidades de alojamento, 1168 camas.

— Pinhal da Prata: Aldeamento Turistico, 95 unidades de alojamento, 360
camas.

— Eco-hotel ETOSOTO: hotel de apartamentos, 58 unidades de alojamento
(cabanas sobre pilares), 88 quartos, 116 camas.

— Empreendimento IDILUZ: hotel de apartamentos, 102 unidades de
alojamento, 410 camas.

O total de unidades de alojamento sera, pois, de 666 € o nimero de camas de
2054.

Do acima referido resulta que para o calculo dos impactes cumulativos devem ser
tidos em conta os impactes incrementais da acdo em analise, quando somados
aos de outras acgOes, passadas, presentes ou razoavelmente previsiveis num
determinado local. Isto devera incluir, naturalmente, todas as agbes que
contribuam para aumentar a pressdo gerada pela agcdo humana sobre o recurso
(valores naturais), ou seja: ndo apenas os projetos turisticos, mas todas as agbes
suscetiveis de gerar impactes: edificagdo, vias, industrias, projetos agricolas, etc.

Tendo em conta (apenas) o numero total de unidades de alojamento/camas
previsto para os projetos turisticos referidos, afigura-se que os impactes
incrementais (negativos) do projeto em analise sobre os valores naturais em
presenga possam vir a ter uma significancia elevada; desde logo pelo acréscimo
permanente de pressdo humana e consequente perturbagcdo sobre os
ecossistemas.

Considera-se que o projeto em analise contribuira de forma muito significativa
para o aumento da fragmentac¢édo dos habitats da area da ZEC Arrabida-Espichel,
com consequéncias negativas para a espécies que os ocupam.

Na sequéncia da Audiéncia de Interessados, e tendo em conta a localizagédo do projeto
e as razdes que levaram a emissao de proposta de decisdo desfavoravel, em 12 de
dezembro é solicitado ao ICNF, entidade com competéncia nesta matéria, para
apreciagao dos documentos apresentados pelo proponente.

Nas alegacbes apresentadas, € referido que o projeto agora remetido pretende
apresentar uma alteragao com relevancia ambiental qualitativa no sentido de reduzir os
impactes negativos sobre os habitats, flora e fauna, diminuindo também o efeito de
fragmentacdo sobre os mesmos. E referido, ainda, que as alteragdes agora
introduzidas contribuem também para a minimizag¢do dos impactes cumulativos.

Verifica-se que foi efetuado pelo requerente um esforco de adaptagdo do projeto as
valores naturais em presencga, salientando-se a significativa diminuicdo da carga
prevista inicialmente e a consequente diminuigdo dos impactes negativos.

Relativamente & ndo afetagéo direta de habitats constantes da Diretiva Habitats, apos
analise das shapefile agora remetidas, verifica-se que as “areas agricolas de utilizagdo
comum” se sobrepdem a algumas (pequenas) manchas de habitat 2150%; habitat
5330pt7; habitat 4030pt3; habitat 6210, area potencial para restauro do habitat 6210.
As referidas manchas n&o deverao ter intervengao agricola.

Concorda-se com a proposta de recuperagdo das areas com potencial para a
ocorréncia do habitat 6210*.

Destaca-se a proposta de recuperagao e gestdao de uma area de 20 hectares (que nao
pertence ao terreno em estudo), nomeadamente no que diz respeito a recuperagéo/
valorizacdo de habitats, ordenamento da pressdo humana e controle de espécies
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exoticas invasoras.

Assim, considera-se que as alegacdes apresentadas, em especial as alteragbes ao
projeto (e que constituem o “projeto alterado novembro 2022”), ddo resposta as
duvidas levantadas anteriormente, reduzindo (relativamente ao projeto anterior) os
impactes negativos sobre os valores naturais, incluindo a fragmentagéo dos habitats da
area da ZEC Arrabida-Espichel.

Face ao exposto, e ndo se afigurando que o projeto agora apresentado (projeto
alterado novembro 2022) venha a colocar em causa a integridade da ZEC Arrabida-
Espichel, emite-se parecer favoravel condicionado.

Assim, tendo como fundamento o acima exposto, emite-se DIA favoravel condicionada
ao projeto da Operagao de Loteamento para o Empreendimento Turistico IDILUZ.

Decisdao

Favoravel Condicionada

Condicionantes

10.

Demonstracdo de que as 4guas residuais domésticas produzidas no edificio da portaria sdo encaminhadas para o
sistema publico de drenagem/tratamento de aguas residuais existente, ndo sendo permitida a instalagdo de fossa
associada a pogo absorvente (rejei¢do no solo).

Apresentacdo de declaragdo emitida pelas Entidades Gestoras dos sistemas publicos de drenagem e de
tratamento de aguas residuais do concelho de Sesimbra em como o sistema de drenagem e o sistema de
tratamento coletivo existentes tém capacidade para receber o acréscimo de caudal de aguas residuais
domésticas resultantes da concretizacéo do projeto.

Apresentagéo da autorizagdo/declaracdo da Entidade Gestora do sistema publico de abastecimento de 4gua do
concelho de Sesimbra para ligacdo da rede de abastecimento de agua do empreendimento turistico a rede
publica, sendo que a declaracdo emitida deve fazer referéncia aos consumos anuais destinados ao consumo
humano e a rega, assim como deve ser identificada qual a entidade responsavel pelo financiamento e execugao
da obra de reforgo da rede publica de distribuicdo de agua.

Demonstragédo de que os poligonos de implantagao dos lotes 13, 27, 33, 34, 52, 53 foram alterados de modo a
evitar a sobreposicdo da sua area de implantagdo com a faixa de serviddo associada ao ribeiro de Vinhas Velhas
(distancia de 10 m da margem, contada a partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de agua). A
demonstracédo deve ser efetuada através da apresentacdo de plantas e cortes em nuimero e escala adequados
que permitam conhecer com rigor a distancia dos poligonos de implantagdo daqueles lotes a linha de agua.

Demonstracdo de que os poligonos de implantacdo dos lotes 1, 35, 54, 55 foram alterados de modo a evitar a
sobreposicao da sua area de implantagdo com a faixa de protegéo associada as linhas de agua afluentes a ribeira
da Crieira e a ribeira da Pipa identificadas na area do projeto (distadncia de 10 m da margem, contada a partir da
crista do talude marginal, para cada lado da linha de agua). A demonstragdo deve ser efetuada através da
apresentacgao de plantas e cortes em numero e escala adequados que permitam conhecer com rigor a distancia
dos poligonos de implantagdo daqueles lotes as linhas de agua.

Demonstragéo da relocalizagdo da edificagdo que se encontra implantada sobre o leito e faixa de protegéo da
linha de agua afluente a ribeira da Crieira (sem numero de lote associado, conforme representada na pecga
desenhada Planta 01 - Elementos Complementares), contida nas AAC1, de modo a nao interferir com o leito e
faixa de protec&o do curso de agua.

Demonstracdo que a distdncia entre o extradorso de um dos coletores domésticos que integra a rede de
drenagem de aguas residuais doméstica prevista e que se encontra implantado ao longo do ribeiro das Vinhas
Velhas até atingir a rua 25 de Abril, e a linha de agua n&o ¢ inferior a 2,5 m.

Demonstragéo, através da apresentacdo de Estudo Hidrologico e Hidraulico, de que a solugdo de drenagem
pluvial prevista implementar permite minimizar e controlar o acréscimo de caudal a descarregar no meio hidrico,
decorrente da impermeabilizacdo do projeto face a situagéo de referéncia. Os calculos deste Estudo deverao ter
em consideragéo o caudal correspondente a cheia centenaria.

Apresentagéo da caracterizagdo (memoria descritiva, dimensionamento devidamente justificado e desenhos em
planta e cortes) dos 6rgaos referidos no EIA como “lagoas/charcas” previstas para a area do projeto.

Demonstracdo de que as funcdes estabelecidas no RUREN para as areas da tipologia “leitos de cursos de agua”
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se encontram asseguradas. Relativamente as margens da linha de 4gua, deverao ser apresentadas medidas que
minimizem eventuais impactes decorrentes da constru¢do da via de acesso e da sua utilizacao.

11. As ocorréncias 1 e 2 ndo poderéo ser afetadas em nenhuma fase pelo projeto, devendo ser criada uma area de
protecao adequada a sua salvaguarda, em articulagao com a tutela.

12. Cumprimento de todos os condicionalismos ja impostos aquando da emissdo de parecer favoravel
condicionado do PIP.

13. Compatibilizar o PIP com as alteracdes introduzidas na verséo da proposta submetida a AlA.
14. A agua para rega da exploragao agricola ndo sera proveniente da rede publica.

15. Néao afetacdo (incluindo agricola) das manchas de habitat 2150%; habitat 5330pt7; habitat 4030pt3; habitat 6210 e
“area potencial para restauro do habitat6210” as quais se sobrepdem as “areas agricolas de utilizagdo comum”.

16. Apresentagcdo de um Plano de monitorizagao do controle de espécies exdticas invasoras.

17. Apresentacdo de um Plano de monitorizagdo das agbes de valorizagdo de habitats (area de 20 hectares fora do
projeto).

Elementos a apresentar em Fase de RECAPE

1. Comprovativo da Camara Municipal de Sesimbra, em como se encontram ligados a rede de abastecimento
publico de agua, de modo a garantir 4gua potavel aos trabalhadores na fase de construg¢ao.

2. Parecer vinculativo da Administragdo Regional de Salude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT) ao projeto de
arquitetura e de tratamento da agua da piscina, incluindo circuito hidraulico, antes da sua construgcéo, tendo
presente as normas NP EN 15288-1:2008+A1:2013 Piscinas - Parte 1: Requisitos de seguranga, para a
concecdo, NP EN 15288-2:2009 Piscinas - Parte 2: Requisitos de seguranca, para o funcionamento e NP
4542:2017 (2.2 Edigao) Piscinas: Requisito de qualidade e tratamento da agua para uso no(s) tanque(s).

3. Previamente ao licenciamento apresentacao de Carta de Condicionantes atualizada com implantagdo da area de
protecéo para protegao das ocorréncias 1 e 2.

4. Apresentar solugdes de projeto e para a fase de exploragdo que promovam o uso eficiente dos recursos e de
padrdes de consumo sustentaveis.

5. Apresentacao de solugbes de climatizagdo dos edificios com recurso a métodos naturais ou mecanismos de baixo
consumo energético

6. Quantificar a energia estimada produzir através do sistema de painéis solares proposto e a sua
representatividade face aos consumos totais previstos.

7. Quantificar e discriminar as necessidades hidricas do projeto e a disponibilidade hidrica proveniente das
captagoes subterraneas propostas.

8. Quantificar e discriminar as areas objeto de corte de vegetacdo e de decapagem dos solos, em fase de
construcao.

9. Apresentar o balango quantitativo de escavagéao e aterro, indicando a quantidade de terras a reutilizar no projeto e
a encaminhar para recetor adequado.

10. Apresentar um Projeto de Arquitetura Paisagistica para os espagos de uso comum.
11. Apresentar o Projeto de construcdo das charcas e um plano de manutengao.

12. Apresentar Plano de monitorizagdo da quantidade e qualidade das capta¢des de agua subterrénea previstas.

Medidas de minimizagéo / potencia¢do / compensagéo

Fase de preparagao prévia ao inicio das obras

1. Todas as ocorréncias patrimoniais identificadas fora das areas atualmente definidas como lotes e poligonos de
implantacédo sdo propostas como areas condicionadas e a excluir da localizagdo de agdes do Projeto.

2. Sinalizagao/delimitagdo dos sitios arqueologicos: Fonte da Pipa e Arneiro da Bica 1.

Fase de Construgéo

3. Evitar a obstrugdo dos percursos preferenciais de escoamento superficial das aguas, devendo, para isso, ser
garantida a sua correta limpeza.
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Sempre que necessario, devem ser criadas zonas de retenc¢do para evitar o arrastamento de inertes para fora da
area do projeto.

Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro - ligagdo ao sistema
municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou fossas estanques amoviveis e posteriormente
encaminhados para tratamento adequado por entidades autorizadas para o efeito.

Garantir que as aguas provenientes da lavagem de autobetoneiras sejam descarregadas em bacias de
decantacdo impermeabilizadas e dedicadas para o efeito. A localizagdo da bacia de retencdo devera assegurar,
no minimo, a n&o interferéncia com a faixa de prote¢cdo do dominio hidrico (10 m), 50 m a pogos e ou furos e a nao
interferéncia com as areas da REN em presenca.

As infraestruturas e equipamentos de apoio as frentes de obra ndo podem ocupar a faixa de protegao das linhas
de agua (distancia de 10 m da margem, contada a partir da crista do talude marginal, para cada lado da linha de
agua).

O abastecimento de combustivel e/ou mudangas de déleos ou outros lubrificantes terdo de ser efetuados em local
devidamente impermeabilizado e preferencialmente coberto.

Garantir que todas as areas de armazenamento de produtos e parqueamento de veiculos pesados no estaleiro
sejam impermeabilizadas e drenadas para caixas de retencdo de aguas oleosas ou, em alternativa, para um
sistema de tratamento de aguas residuais adequado.

Armazenar eventuais materiais de escavagdo com vestigios de contaminacdo em condi¢cdes que evitem a
contaminagao dos solos e dos recursos hidricos, e assegurar o encaminhamento dos mesmos para destino final
adequado.

Impermeabilizar todos os locais de armazenamento e depdsitos de combustiveis, lubrificantes ou outras
substancias toxicas, garantindo condigbes de drenagem para tanques de retengdo adequadamente
dimensionados para reter o maximo volume de contaminante suscetivel de ser derramado acidentalmente.

Em caso de derrame acidental de substancias poluentes devera ser delimitada a area, devendo os solos afetados
serem removidos e enviados a uma entidade licenciada para destino final adequado;

Elaborar um Plano de Gestao de Residuos na fase de obra;

O armazenamento de residuos deve cumprir as regras de seguranca, garantindo que todos os residuos
produzidos sdo armazenados em locais devidamente impermeabilizados e sem possibilidade de transbordo em
caso de eventos de precipitagdo e potenciais escorréncias, devendo ter em consideragdo a classificagdo do
residuo de acordo com a Lista Europeia de Residuos, bem como as caracteristicas que lhe conferem
perigosidade.

As acbes que causem maior perturbagdo devem ser realizadas fora das épocas mais sensiveis para as
comunidades faunisticas, isto & fora da época de reproducgéo (entre fevereiro e julho), assim como as atividades
de manutengéo durante a fase de exploragao.

Recuperagéao das dreas com potencial para a ocorréncia do habitat6210*

Recuperacédo e gestdo de uma area de 20 hectares proxima do projeto (propriedade do requerente): elaboragéo
de um programa de valorizagdo dos habitats e espécies da flora e fauna; ordenamento da pressdo humana
através do encaminhamento para percursos balizados, informacdo e sensibilizacdo aos utilizadores,
condicionamento das atividades que degradam o solo, vegetacdo ou perturbem a fauna (circulagdo automovel,
moto, BTT); controlo das espécies exdticas invasoras.

Controlo de espécies exoticas invasoras em toda a propriedade e na drea complementar de 20 hectares.

No caso de haver lugar a abate de sobreiros/ azinheiras, dar cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.2
169/2001 de 25 de maio, na redagéo dada pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho.

Prospecgéo arqueoldgica sistematica dos locais de implantagéo das infraestruturas do, que coincidam com zonas
de visibilidade deficiente ou n&do prospetadas anteriormente, apdés a desmatacdo e antes das operacgdes de
decapagem e escavacao, com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento.

Os resultados obtidos no decurso desta prospe¢do poderdo determinar a adog¢do de medidas de minimizagao
complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre outras). Devera
compatibilizar-se a localizagdo dos elementos do projeto com os vestigios patrimoniais que possam ser
detetados, de modo a garantir a sua preservacgao.

De modo a permitir um adequado Acompanhamento Arqueologico da Obra para salvaguardar eventuais vestigios
arqueoldgicos ocultos no solo ou sob densa vegetagao arbustiva, o empreiteiro tera que informar o Dono da Obra,
com pelo menos 8 dias de antecedéncia, sobre a previsdo das agdes relacionadas com a remogéo e revolvimento
do solo (desflorestacdo/desmatacdo e decapagens superficiais em acdes de preparacdo e regularizacdo do
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terreno) e escavagdes no solo e subsolo, a fim de ser providenciado o necessario acompanhamento arqueologico
da obra.

Acompanhamento arqueolégico integral de todas as operagdes que impliquem movimentagbes de terras
(desmatacgdes, escavagoes, terraplenagens, depositos de inertes), ndo apenas na fase de construgdo, mas desde
as fases preparatorias da obra, como a instalagdo de estaleiro e desmatagdo. O acompanhamento devera ser
continuado e efetivo, pelo que se houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultaneo, tera de ser
garantido o acompanhamento de todas as frentes.

Caso venham a ser encontrados vestigios arqueologicos na frente de obra, os trabalhos serdo de imediato
suspensos nessa frente de obra, ficando o arqueologo obrigado a comunicar de imediato a situagdo a tutela,
propondo as solugdes que considerar mais convenientes com o objetivo de minimizar os impactes.

Antes da adocdo de qualquer medida de minimizacdo deve compatibilizar-se a localizagdo dos elementos do
Projeto com os vestigios patrimoniais em presenga, de modo a garantir a sua preservagao ou registo e o seu
enquadramento.

As ocorréncias arqueolodgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueolégico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em funcdo do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas /n siftu (mesmo que de
forma passiva), de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservagao atual. Os achados médveis deverao
ser colocados em depdsito credenciado pelo organismo de tutela do patrimonio cultural.

As ocorréncias passiveis de afetacdo em consequéncia da execucao do projeto, e por proximidade da frente de
obra, tém de ser registadas, para memoria futura, mediante representagao grafica, fotografica e textual.

Acompanhamento arqueoldgico integral e continuo dos trabalhos de reabilitagdo dos acessos existentes, dos
trocos de novos acessos a construir. Caso se identifiquem ocorréncias de interesse patrimonial nos tragados
prospetados, devera ser ajustada a posi¢cdo dos elementos do projeto ou dos acessos, de modo a ndo causar
impactes sobre as ocorréncias.

Os resultados obtidos no decurso do acompanhamento arqueoldgico podem determinar a adog¢édo de medidas de
minimizagcdo complementares como seja o registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre
outras.

Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial, de todas as operacdes que impliquem
movimentagdes dos solos nas fases preparatdrias, como a instalacdo do estaleiro, abertura/alargamento de
acessos, de valas de cabos ou desmatacdo. O acompanhamento deve ser continuado e efetivo pelo que se
houver mais que uma frente de obra em simultdneo tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

Ocorréncia 1 (Fonte da Pipa):
a) Integracdo na Carta de Condicionantes de obra.

b) Desmatacdo controlada e acompanhamento arqueolégico de obra, sinalizagdo do sitio como area
condicionada.

c) Diagnéstico arqueologico através da realizagdo de sondagens para verificar a existéncia de contextos
preservados no subsolo. Os resultados destes trabalhos determinarao a necessidade de implementagéo de
medidas de registo/salvaguarda complementares.

d) Restricdo de eventuais trabalhos de beneficiagdo do caminho pedonal a sua faixa atual.
Ocorréncia 2 (Armeiro das Bicas 1):
a) Integracdo na Carta de Condicionantes de obra.

b) Desmatagcédo controlada e acompanhamento arqueoldogico de obra, sinalizacdo do sitio como area
condicionada.

c) Diagnéstico arqueologico através da realizagdo de sondagens para verificar a existéncia de contextos
preservados no subsolo. Os resultados destes trabalhos determinardo a necessidade de implementagéo de
medidas de registo/salvaguarda complementares.

d) Restricdo de eventuais trabalhos de beneficiacdo do caminho pedonal a sua faixa atual.
Ocorréncia 3 (Arneiro das Bicas 2):

a) Integracdo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento arqueolégico de obra, em especial da
fase de desmatacao e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida de nova prospecao, de forma a verificar a
eventual existéncia de outros vestigios que possam consubstanciar um sitio arqueoldgico.

Ocorréncia 4 (Medos da Foz 1): Integragdo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento arqueolégico
de obra, em especial da fase de desmatacédo e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida de nova prospecao,
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de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam consubstanciar um sitio arqueolégico.

Ocorréncia 5 (Medos da Foz 4): Integracdo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento arqueolégico
de obra, em especial da fase de desmatacéo e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida de nova prospecéo,
de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam consubstanciar um sitio arqueolégico.

Ocorréncia 6 (Medos da Foz 3): Integragédo na Carta de Condicionantes de obra. Acompanhamento arqueologico
de obra, em especial da fase de desmatagéo e limpeza do coberto vegetal do solo, seguida de nova prospegéo,
de forma a verificar a eventual existéncia de outros vestigios que possam consubstanciar um sitio arqueoldgico.

Ocorréncia 7 (Ruinas dos Medos da Foz): Registo para memoria futura, contendo levantamento topografico,
dossier fotografico e memoria descritiva.

Reaproveitar para aterro na fase de construgdo o maximo de terras sobrantes das operagdes de escavacgao.

Na tematica da perigosidade sismica, de modo a minimizar os impactes resultantes de um eventual sismo, de
magnitude variavel, na edificacdo de infraestruturas devera ser respeitada a legislagdo em vigor referente ao seu
dimensionamento sismico, nomeadamente o Anexo Nacional do Eurocédigo 8.

Garantir que o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado seja efetuado em transporte
fechado ou com cobertura por lona no caso de transporte em veiculo de caixa aberta

Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas, de
forma a minimizar a emissao de poeiras.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com
a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras. Proceder a manutengéo e revisao periédica de todas
as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a
minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos de contaminagcdo dos solos e das aguas, e de forma a dar
cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

Proceder a asperséo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgdo, acumulagéo e
ressuspensao de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera obrigatoriamente ser
feita de forma a evitar a sua afetagéo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre que
possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizagdo e
manutencao desses dispositivos adequados.

Sao proibidas queimadas a céu aberto.

Implementacgéo do registo para reclamacdes relativas ao incobmodo relacionado com as obras do empreendimento
turistico, com envio semestral, a ARSLVT, desse registo e respetivas medidas minimizadoras implementadas
apos cada reclamacao.

Implementar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos de
socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia,

Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas a construgdo que permitam a mitigacao do risco sismico
existente na zona onde esta prevista a implantagdo do projeto. Adicionalmente, acentos os principios inerentes a
dimensao preventiva da prote¢do civil, equacionar a prestacdo de formacdo aos trabalhadores do
empreendimento quanto aos procedimentos adequados a adotar face a ocorréncia de um sismo.

Fase de Exploragéo

49.
50.
51.
52.

53.

54.

Assegurar a limpeza das PH existentes na Rua 25 de Abril, assim como as previstas construir na area do projeto.
Garantir a limpeza e manutengao regular das linhas de agua.
Assegurar a manutenc¢do das condi¢des dos caminhos de acesso.

Na manutencdo dos espacos verdes ¢ interdita a utilizagdo de pesticidas moéveis e persistentes na agua ou que
possam formar substancias téxicas, persistentes ou bioacumulaveis.

Assegurar a pratica das medidas preconizadas no Codigo de Boas Praticas Agricolas constantes no Despacho n2
1230/2018, de 5 de fevereiro.

Qualquer interveng&o no coberto vegetal ou caminhos pedonais da area de localizagéo dos sitios Fonte da Pipa
(estagdo de ar livre mesolitica) e Arneiro das Bicas 1 (povoado neolitico) ou de outros pontos de interesse
arqueoldgico que possam ser identificados no decurso de obra e cuja localizagdo tenha sido compativel com a
respetiva preservacdo /n situ deve ser realizada com controlo arqueolégico e garantida a ndo afetacdo de
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vestigios.

Colaboracdo com a autarquia para a definicdo e regularizacdo de uma area dedicada a pratica de desportos de
voo livre no extremo noroeste da propriedade.

Garantia de acesso publico pedonal aos trilhos da zona poente, condicionado ao cumprimento de regras e
normas a definir pelo proprietario.

Cumprimento das medidas de prevengdo em termos de seguranga e saude no trabalho.

Criacdo de um programa de controlo integrado de vetores, utilizando métodos de controlo fisico (como a
manutencdo dos taludes das quatro lagoas de modo a impedir e existéncia de vegetacdo na agua ou a
oxigenacgéo da agua) ou bioldgico (como o uso de organismos predadores ou larvicida bioldgico).

Garantia de que o transporte de subprodutos (estrume) entre a producdo e o local de utilizagdo é efetuado
utilizando coberturas adequadas de modo a controlar a libertagcdo de odores, bem como a estanquicidade do
veiculo para que ndo haja espalhando de liquidos durante o transporte, impedindo o incomodo de terceiros
(incluindo os clientes do empreendimento).

Atendo o Principio da Precaucdo em Saude Publica, garantia de que o espalhamento das lamas/efluentes
animais nos terrenos € seguido de cobertura por terras, de modo a evitar o desenvolvimento de vetores
transmissores de doenga e minimizar os incomodos para terceiros (incluindo os clientes do empreendimento),
independentemente do que vier a ser referido nos termos da licenga a emitir, pela entidade. Recorda-se o referido
pela Organizacdo Mundial de Saude (nota de rodapé n.2 1) e pelo European Centre for Disease Prevention and
Control (ECDC)2.

Manutencéo da cortina arbdrea nos perimetros do sistema de tratamento dos esgotos domésticos do edificio da
portaria e da estacdo elevatoria, com vista a minimizar a propagagéo dos maus odores na direcao da presenga de
recetores sensiveis, uma vez que o seu sistema de ventilacdo pode ser gerador de incbmodos incluindo para os
clientes do empreendimento.

Implementacdo do registo para reclamacgoes relativas ao incomodo relacionado com a valorizagéo agricola dos
efluentes pecuarios, durante a exploragdo do empreendimento, com envio semestral, 8 ARSLVT, desse registo e
respetivas medidas minimizadoras implementadas apds cada reclamacéo.

Conferir especiais cuidados nas operacoes de carga, de descarga e de deposi¢cdo de materiais de construgao e
de materiais residuais da obra, especialmente se forem pulverulentos ou do tipo particulado, nomeadamente com
0 acondicionamento controlado durante a carga, a adog¢do de menores alturas de queda durante a descarga, a
cobertura e a humidificagao durante a deposi¢do na area afeta a obra.

Cumprir com o Cédigo das Estradas, acondicionando, cobrindo e humificando, em dias secos e ventosos, os
materiais de constru¢cdo e os materiais pulverulentos ou do tipo particulado, para evitar a sua queda e o seu
espalhamento na via publica durante o transporte para a area de obra ou para o deposito definitivo.

Optar por técnicas e processos construtivos que gerem a emissdo e dispersdo de menos poluentes
atmosféricos.

Promocao de infraestruturas que assegurem a utilizagdo de veiculos elétricos, as deslocagdes a pé, de bicicleta
ou outros modos suaves de transporte.

Cumprimento do Decreto-Lei n? 9/2007, de 17 de janeiro (RGR) -artigos 142 e 159, relativos as atividades ruidosas
temporarias.

Assegurar o cumprimento das disposi¢cdes relacionadas com a prevencdo de riscos naturais constantes nos
programas € planos de gestéo territorial (designadamente o POC Alcobaga — Cabo Espichel e o PDM de
Sesimbra), nomeadamente as referentes as faixas de prote¢do e salvaguarda, as zonas ameacgadas pelas
cheias e pelo mar e as areas de instabilidade de vertentes;

Assegurar o cumprimento das disposi¢cdes relacionadas com a prevencdo de riscos naturais constantes nos
programas e planos de gestéo territorial (designadamente o POC Alcobagca — Cabo Espichel e o PDM de
Sesimbra), nomeadamente as referentes as faixas de protecdo e salvaguarda, as zonas ameacgadas pelas
cheias e pelo mar e as areas de instabilidade de vertentes;

Elaborar Plano de Gestédo de Residuos para a fase de exploragéo;

Fase de desativagado
71.

Antes de iniciar a fase de desativacdo, devera ser enviado a Autoridade de AlA o Plano de Desativagado para
aprovacao.

www.ccdr-Ivt.pt - geral@oodé-gt.pt

g gg%L%IBJIéE]%S A COESAO TERRITORIAL Rua Alexandre Herculano, 37 Lisboa - Tel, 213 837 100 - Fax 213 837 192
a Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 976 - Fax 243 323 289
Rua de Camodes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tel. 262 841 981 - Fax 262 842 537




Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

RIL | Regional de Lisboa e Vale do Tejo
E'I‘;'dade de verificagdo da | . idade de AIA - CCDR LVT
Nos termos do ponto 2 do artigo 232 do Decreto-Lei n.2 Decreto-Lei n.2 152-B72017, de
11 de dezembro que altera e republica o Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro,
Validade da DIA a DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da presente data, o proponente nao
der inicio a execugdo do projeto excetuando-se 0s casos previstos no n.2 5 do mesmo
artigo.
. ] Assinado por: José Manuel Pereira Alho
O Vice-Presidente  Num. de Identificacso: 05658250
Data: 2023.02.14 15:59:10+00'00'
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José Manuel Alho CHAVE MOVEL
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