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PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO

IDENTIFICACAO

DESIGNAGAO DO ESTUDO DE
IMPACTE AMBIENTAL (EIA)

Loteamento “Aldeia Nova de Obidos”

TIPOLOGIA DE PROJETO

Projetos de Infraestruturas Operacdes
de loteamento urbano, incluindo a | FASE EM QUE SE
construcdo de estabelecimento de | ENCONTRA O Estudo Prévio
comércio ou conjunto comercial e de | PROJETO
parques de estacionamento.

PROPONENTE

Second Episode Living, Lda

ENTIDADE LICENCIADORA

Camara Municipal de Obidos (CMO)

EQUIPA RESPONSAVEL PELA
ELABORAGAO DO EIA

Outras Paisagens — Projetos de Arquitetura Paisagista, Lda.

AUTORIDADE DE AVALIAGAO
DE IMPACTE AMBIENTAL (AIA)

Comissao de Coordenac¢do e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo IP
(CCDR LVT)

COMISSAO DE AVALIACAO (CA)

Art.292,n2 2, do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redac3o:

= CCDR LVT - Dr.2 Telma Teixeira (Coordenacgdo dos Trabalhos da CA)

= CCDR LVT — (alinea a) — Dr.2 Helena Silva (Consulta Publica)

= APA, I.P./ARH TO - (alinea b) — Eng.2 Carina Ramos (Recursos Hidricos)
= DGPC - (alinea d) — Dr.2 Ana Nunes (Patrimdnio Cultural)

* LNEG - (alinea e) — Dr. Alvaro Oliveira (Valores Geoldgicos)

= Camara Municipal de Obidos (alinea h) — Dr.2 Alexandra Salreta (Aspetos Técnicos
do Projeto - Entidade Licenciadora)

= ARSLVT - (alinea i) — Eng.2 Carla Dias (Saude Humana)

= APA, |.P. - (alinea j) — Eng.2 Carla Guerreiro (Altera¢des Climaticas)

ENQUADRAMENTO LEGAL

A tipologia do projeto enquadra-se no ambito da alinea b), subalinea i) do n.2 3 do
artigo 12 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo atual,
enquadrando-se no Anexo Il do referido diploma, ponto 10, alinea b).
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RESUMO DO CONTEUDO DO
PROCEDIMENTO

Procedimentos utilizados:

v

Em 03 de abril de 2023, deu entrada o EIA do projeto do Loteamento — “Aldeia
Nova de Obidos" na Plataforma de Licenciamento Unico de Ambiente (PLUA),
em fase de estudo prévio ao abrigo do n.2 10, alinea b) do Anexo Il do Decreto-
Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagdo, que aprova o
Regime Juridico sobre Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), com o nimero
de processo de Licenciamento Unico Ambiental (LUA) PL20230326002884;

A 04 de abril de 2023 teve inicio a andlise da conformidade do EIA;

A Comissdo de Avaliacdo (CA) foi constituida pela CCDR LVT; Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P. (APA); APA/Administracdo de Regido Hidrografica, Tejo e
Oeste (ARHTO); Direcdo-Geral do Patrimoénio Cultural (DGPC); Laboratério
Nacional de Energia e Geologia, I.P. (LNEG); Administragdo Regional de Salde
de Lisboa e Vale do Tejo, I.P. (ARS LVT) e Cadmara Municipal de Obidos (CMO);

Em 26 de abril de 2023, foi realizada a reunido para apresentacdo do projeto e
respetivo EIA, por via telematica, ao abrigo do n.2 6 do artigo 142 do RJAIA;

Da andlise global do EIA, a CA considerou solicitar elementos adicionais ao
proponente relativamente ao Ordenamento do Territério e aos fatores
ambientais Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais; Socio Economia;
Recursos Hidricos; Patrimodnio Cultural; Ambiente Sonoro; Qualidade do Ar e
Solo e Usos do Solo, o que levou a suspensdo da contagem do prazo do
procedimento;

A 04 de maio de 2023, foi solicitado ao proponente via PLUA, um pedido de
elementos no dmbito do processo de licenciamento Unico ambiental, tendo
suspendido o processo;

A 04 de julho de 2023 o proponente solicitou a prorrogacao do prazo para
entrega dos referidos elementos adicionais;

Em 04 de setembro de 2023, o proponente entregou os elementos solicitados,
tendo sido retomada a analise a 05 de setembro de 2023;

A 14 de setembro de 2023, apds a analise da resposta do proponente aos
elementos solicitados, a CA considerou estarem reunidos as condi¢cOes
necessarias para o prosseguimento do procedimento, embora houvesse a
necessidade de solicitar esclarecimentos referentes ao Ordenamento do
Territério e ao fator ambiental Recursos Hidricos e Ambiente Sonoro, foi emitida
a Declaragdo de Conformidade do EIA;

Face a tipologia do projeto e a sua localiza¢do, foram solicitados pareceres as
entidades com competéncias para a aprecia¢cdo do projeto, nomeadamente a
E-Redes - Distribuicdo de Eletricidade SA (E-Redes); Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC); Aguas Vale do Tejo; EPAL - Empresa
Portuguesa das Aguas Livres SA (EPAL); Turismo de Portugal IP; Dire¢do Geral
de Energia e Geologia (DGEG); Infraestrutura de Portugal SA (IP) e Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF);

Os pareceres recebidos sdo apresentados no Anexo |l do presente parecer;
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v" A Consulta Publica realizou-se entre 20 de setembro de 2023 e 02 de novembro
de 2023, tendo sido rececionados 1 (um) contributo;

v Em 12 de outubro de 2023 realizou-se a visita ao local da implantacdo do
projeto;

v' Andlise técnica do EIA, integracdo das andlises sectoriais especificas, dos
pareceres das entidades externas e dos resultados da Consulta Publica no
presente Parecer.

O parecer técnico da CA enferma uma lacuna porque o fator ambiental
AlteragGes Climaticas e Saude Humana ndo se pronunciaram.

DESCRIGAO DO PROJETO

Objetivos e Justificagdo do Projeto

O projeto consiste num Aldeamento Turistico, de tipologia estabelecimento
hoteleiro, do grupo Hotel — Apartamento, com a classificagdo de 4* estrelas e com a
capacidade de 916 camas.

A soluc3o urbanistica abrange uma area de 585.634,134 m?.

= 38.137,459 m? de espaco Florestal
= 547.496,675 m? de Espaco Natural

O aldeamento sera constituido por uma zona central onde se localizam os servigos
gerais, e por 210 Unidades de Alojamento (UA), com tipologias que vdo variar entre
T2eT3.

O presente projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’ tem por objetivo a instalacdo de um
conceito distinto do anteriormente desenvolvido, prevé a criacio de um
“Aldeamento Turistico” que aposta numa atmosfera cultural, na oferta de servigos
exclusivos, experiéncias de produgdo de produtos tradicionais, e que permita o
acesso a comunidade com a criagdo de percursos tematicos.

Pretende-se valorizar o territério onde se implanta, promovendo na sua operagao um
conjunto de atividades de ligagdo a natureza, para os utilizadores do alojamento, e
também para a comunidade geral, promovendo assim a dindmica do espago durante
todo o ano.

O projeto visa dar resposta a Estratégia do Turismo 2027, pelo desenvolvimento de
uma atividade turistica que promove o turismo como coesdo social, assegura a
preservacao e a valorizagdo econdmica sustentavel do patriménio cultural e natural
e a identidade local, enquanto ativo estratégico, bem como a compatibilizacdo desta
atividade com a permanéncia da comunidade local.

O conjunto edificado, que integra o aldeamento turistico, pretende constituir uma
imagem arquitetdnica que se pretende atual, usando, portanto, uma linguagem linear
e simples.

O projeto teve em consideragao as condicionantes existentes, desenvolvendo o
conceito em seu redor, e usando-as como oportunidade de criar um produto
diferenciador, com forte ligagdo a Natureza, como é o caso da area de Reserva
Ecoldgica Nacional (REN) ao centro, representando o ponto mais baixo do terreno e
também o “coragdo” do projeto.

O projeto pretende investir nos espacos exteriores através da concretizacdo de uma
unidade paisagistica coesa e coerente, com solugdes formais e funcionais articuladas
com o contexto paisagistico pré-existente, tanto no interior dos lotes, como nos
espacos comuns e caminhos pedonais.
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O projeto “Aldeia Nova de Obidos” tem como grande objetivo a criacio de um espago
com fortes ligagdes locais, pela implementagdo de um conjunto edificado fortemente
agarrado a um territério, mas que ao mesmo tempo responde as necessidades do
presente. Procura-se estender a ligagdo do projeto a uma cultura regional, através da
implementagdo de uma imagem vernacular inspirada no conceito de “Aldeia” e na
criagdo de atividades que promovem a ligagdo as raizes.

Este alojamento pretende ser um espago que promova a vivéncia em comunidade,
mas que ao mesmo tempo também permite a privacidade de cada utilizador, com
espacos exteriores que vao desde os interiores de quarteirdo, com pequenas piscinas
e hortas partilhadas, a patios privados e quartos com duche exterior.

A criagdo de espacgos de utilizagdo comum que promova experiéncias e atividades
onde o convivio familiar e o encontro de geragdes é o foco principal, onde os espagos
exteriores privados contribuem para uma oferta diferenciadora do aldeamento.

O projeto pretende contrariar a sazonalidade das unidades hoteleiras do litoral, com
uma oferta mais homogénea e interessante durante o ano todo. O desenvolvimento
deste aldeamento trard para o Concelho de Obidos, um turista que procura
autenticidade, que respeita o local, que procura a cultura e patriménio, o
conhecimento da etnografia e tradi¢cGes locais, ligacdo a natureza através da
participacdo em programas e atividades onde se promova a sustentabilidade e a
educacdo ambiental, convivéncia com as gentes locais e a degusta¢do da gastronomia
e iguarias da regido.

PRAIA DE COVOES {5

PRAIA DEL RET

M603

M573

B Area de projeto Rede viaria principal pA—...

Limite dos Concelhos Autoestrada

Itinerério Principal
Estrada Nacional

—— Estrada Municipal

outras

Figura 1 - Envolvente da drea do Projeto “Aldeia Nova de Obidos”.

Localizagao do Projeto

O projeto localiza-se na antiga Quinta do Bom Sucesso, na Freguesia do Vau e da
Amoreira, concelho de Obidos, distrito de Leiria.
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Enquadramento regional Enquad nas subregi isticas - NUTS
B Area de projeto Limite das NUTS I
Limite das freguesias do concelho de Obidos E= NUTIll - Oeste
Concelho de Obidos Concelhos

[ Uimite dos concethos

Figura 2 — Localizagdo da area do Projeto.

A localizagdo proposta para o aldeamento turistico encontra-se a sul da Lagoa de
Obidos, a uma distancia de cerca de 10km de Obidos e de 20 Km das Caldas da Rainha,
num artigo misto composto pela matriz n2 4 de natureza rustica, sec¢do L7, pela
matriz n2 3 de natureza rustica, secgdo D (parte) e pela matriz n24292-P de natureza
Urbana, com area de 596 023 m?, situado na freguesia do Vau, concelho de Obidos,
distrito de Leiria, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Obidos sob o
nimero 3004/20081216.

Figura 3 — Localizagdo do Projeto.
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Antecedentes

O projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’, foi antecedido pelo projeto “Aldeamento da
Floresta” que incidiu sobre a mesma parcela. Este projeto foi submetido a
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), em Fase de Estudo Prévio
para alteracdo do anterior Licenciamento de Operagdo de Loteamento de
Aldeamento Turistico (361LICLT), processo 638/2008 e que foi objeto de Declaragdo
de Impacte Ambiental (DIA) favoravel condicionada, emitida a 30/09/2009,
sucessivamente prorrogada e posteriormente dada como caduca pela auséncia de
submissdo do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo
(RECAPE).

Descrig¢ao do Projeto

O projeto de loteamento urbano em estudo, respeita a uma parcela de terreno, com
uma area de 585.634,134m?, corresponde a um empreendimento turistico da
tipologia Aldeamento Turistico, com a classificacdo de 4* estrelas e a capacidade de
916 camas.

O aldeamento sera constituido por uma zona central onde se localizam os servigos
gerais, e por 210 UA de tipologias que vdo variar entre 0 T2 e T3.

Figura 4 - Exemplo de uma Unidade de Alojamento

O terreno onde se pretende desenvolver o projeto é dividido a meio por um vale com
cotas mais baixas, criando duas encostas, uma direcionada a sul e outra a norte. Estas
correspondem aos dois setores em que se divide o projeto, nomeadamente:

e Setor A (sul), onde se pretende implementar 180 UA, das quais 150 de
tipologia T2 e 30 de tipologia T3;

e Setor B (norte), onde se pretende implementar 30 UA, das quais 22 de
tipologia T2 e 8 de tipologia T3.

As 172 UA (moradias T2) sdo constituidas por 2 quartos duplos e a capacidade de 688
camas, estas unidades sdo divididas por dois produtos diferentes:

e UAT2com apenas 1 piso, com areas brutas (AB) entre 100m?a 130m? e lotes
com areas mais generosas, cerca de 375m?e 473 m?respetivamente;
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e UA T2 duplex com 2 pisos, com area bruta aproximada de 90m? e lotes
menores, cerca de 169m?, em conformidade com o Art.13 n22 do RJET.

As restantes 38 unidades (moradias T3), com 3 quartos duplos e a capacidade de 228
camas, serdo de 150m?de AB e estardo implantadas em lotes maiores, com cerca de
631m?2.

Na globalidade, o projeto propGe implementar 172 UA de tipologia T2 e 38 UA de
tipologia T3, assim 210 UA, com capacidade global de 916 camas.

Valores Globais (m?) Total Setor A Setor B
Total AB de Construcao 27562 24094 3.468
Area de Construgao UA 24.828 21.360 3.468
Area de Construgo Equipamentos 274 2734 0
Total UA [Lotes 210 180 30
Total de Camas 916 780 136
AB - Area Bruta
UA - Unidades de Alojamento
Figura 5 — Areas globais do Aldeamento Turistico
Unidades de Alojamento (n®)
Tipologias
Setor A Setor B Subtotais %
T2-G 60 6 66 3%
T2 90 0 90 43%
T2-D 0 16 16 8%
T3 30 8 38 18%
Subtotais 180 30
Total 210

Figura 6 — Tipologias — Unidades de Alojamento.

O projeto prevé um desenvolvimento em 10 fases, estimando-se um periodo de 10
anos para conclusdo da construgdo do aldeamento, em que todas sdo garantidas as
infraestruturas necessdrias para o seu adequado funcionamento, tal como
paisagismo, equipamentos e servigcos turisticos necessarios para a exploracdo
turistica e adequacgdo nos requisitos e classificacdo 4*.

As 10 fases de execugdo do aldeamento turistico terdo a seguinte constituigao:

e Fase 1 - Portaria; Espagos de uso comum; 36 UA (lotes 1 a 36) do Setor A;
e Fase2-12 UA (lotes 37 a 48) do Setor A;

e Fase 3 -18 UA (lotes 49 a 66) do Setor A;

e Fase4-32 UA (lotes 67 a 98) do Setor A;

e Faseb5-24 UA (lotes 99 a 122) do Setor A;

e Fase6-17 UA (lotes 123 a 139) do Setor A;

e Fase7-21IA (lotes 140 a 160) do Setor A;

e Fase 8-20 UA (lotes 161 a 180) do Setor A;

e Fase9-14 UA (lotes 181 a 194) do Setor B;

e Fase 10- 16 UA (lotes 195 a 210) do Setor B.
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Figura 7 — Fases de execu¢ao do Projeto

O aldeamento oferecera diversas valéncias, servigos/equipamentos comuns:

e Rececgdo;

e  Back Office;

e  lavandaria/Rouparia;

e  Mercearia/Cabeleireiro/Espaco para lojas;
e  Restaurante/Cafetaria;

e Cinema;

e Teatro;

e Ginasio;

e Roof top bar;
e Spa;

e Sala de Apoio;
e Piso -1 dedicado a estacionamento publico e de cargas e descargas dos
edificios.

Nos Edificios de Apoio e Lazer, encontram-se os seguintes servigos:

e Campos de ténis;
e  Piscina Exterior;
e Balnedrios;

e (Cafetaria.

Estdo previstos 604 lugares de estacionamento com a seguinte distribuigdo:

e 404 lugares nos lotes das UA;
e  95]ugares nos lotes A e B (espagos de uso comum — Pracga e Zona Desportiva;
e 105 lugares publicos associados as vias, em areas adjacentes a malha urbana.
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Figura 8 - Planta de Implantacao.

SISTEMATIZACAO DA APRECIACAO

APRECIAGAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJETO

Tendo em consideragdo o projeto em avaliagdo, foram considerados como fatores ambientais mais relevantes os
seguintes: Ambiente Sonoro; Qualidade do Ar; Socio econdmica; Solos e Usos do Solo; Paisagem; Ordenamento do
Territério; Recursos Hidricos; Patriménio Arqueoldgico e Arquitetdnico; Valores Geoldgicos; Aspetos Técnicos do Projeto;
Saude Humana e Alteragdes Climaticas.

Ambiente Sonoro

Atualmente, a area de intervengdo do projeto em avaliagdo ndo possui recetores sensiveis e o EIA identifica como
recetores mais préoximos e potencialmente mais afetados pela concretizacdo do empreendimento Aldeia Nova de
Obidos, o Aldeamento Turistico Bom Sucesso Lagoa Golf e a Quintas de Obidos - Country Club, ambos localizados a
nascente.

Na fase de exploragdo do empreendimento, para além da atividade humana dos clientes, que em termos médios
energéticos se estima que seja pouco expressiva, o aldeamento turistico ndo terd fontes sonoras relevantes para o
exterior, sendo a principal fonte de ruido o trafego rodoviario associado.

Considerando que se trata de um projeto constituido por usos sensiveis, a avaliagdo do impacte do seu funcionamento
sobre a qualidade do ambiente sonoro debruga-se sobre a avaliagdo das implicagGes sobre a qualidade do ambiente
sonoro da envolvente e sobre a verificagdo do cumprimento dos valores limite de exposicdo a ruido ambiente exterior
na area de intervengdo, como previsto pelo n.2 1 do art.2 12.2 do Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Esta analise visa garantir a compatibilidade com os usos vizinhos e a adequacdo do espago para o uso e conceito turistico
pretendido face as fontes sonoras existentes e previstas para a envolvente. Apesar de ndo estar neste momento em
laboragdo e, como tal, ndo existir, a data em que decorre a avaliagdo, emissdo de ruido, releva como fonte sonora com
possiveis implicacdes sobre a drea do projeto em avalia¢do, a exploracdo de caulino Casal dos Bracais, a qual confronta
a Oeste com a area do empreendimento e possui Titulo Unico Ambiental emitido em maio de 2023 (Figura infra).

Este projeto foi sujeito a procedimento de AlA e a DIA, favoravel, foi condicionada a apresentacdo, previamente ao inicio
da exploragdo, de um estudo especifico com o dimensionamento das barreiras acusticas naturais a implantar para
proteger os recetores sensiveis mais proximos, ja existentes a data do desenvolvimento do procedimento. Esta ird
permitir a continuagdo da exploragdo dos depdsitos minerais no interior da area de concessao (por um periodo de 10
anos) e a recuperacgdo simultanea da area ja intervencionada. Mesmo sem ter sido considerada a presente pretensdo de
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uso turistico entre o limite da exploragdo de caulino e o empreendimento do Bom Sucesso, a referida DIA prevé a
concretizagao de medidas de minimizagdo e de um plano de monitorizagao.

A-

Concessao Mineira
‘Casal dos Bracais’ ~

/ Pedreira Casal do
s Woinho Velho N°1
7 an
Pédreira Casalido
Moinho N°2 (5T45)

©_ i Limite da area de projeto =] concessao Mineira

Elementos de projeto Acessos das pedreiras existentes
(Fonte: EIA Mina de Caulino Casal dos Bracais, 2023)
[ uimite de mina

Acesso interno

Lotes

Arruamentos

Percursos pedonais
Acesso de expedigio

Depositos Minerais e Massas Minerais

(Fonte: DGEG)

Exploragao de massas minerais (Pedreiras)

Figura 1 - Localizagdo das exploragdes de massas minerais.

A Fase 9 do projeto (com distdncias aos recetores compreendidas entre 135 e 315 metros) e a Fase 10 (com distancias
aos recetores compreendidas entre 175 e 315 metros), em particular os lotes que se situam a poente, sdo os mais
expostos ao ruido proveniente do funcionamento da mina de caulino.

Por sua vez, os recetores sensiveis das Fases 6, 7 e 8, sdo os que se localizam mais longe, com distancias compreendidas
entre 750 e 1000 metros. Veja-se que, apesar de estar previsto um inicio faseado para a fase de exploragdo do
empreendimento, a duragdo da fase de construcgdo esta estimada em 120 meses e, atendendo as reservas existentes, a
exploragdo da mina deverd estar concluida em cerca de 10 anos, considerando uma produgdo total na ordem das 311
260 t/ano. Ou seja, poderd ser expetavel o encerramento da atividade da mina sensivelmente em paralelo ao término
da concretiza¢do de todo o empreendimento.

Verifica-se que o acesso ao empreendimento em avaliagdo ndo sera efetuado pelas mesmas vias utilizadas pela
exploragao de caulino Casal dos Bragais, cujo tragcado se desenvolve a oeste, a mais de 460 m do empreendimento.

Para a caracterizagdo do ambiente sonoro na situacdo de referéncia, o EIA recorreu a realizacdo de medicGes de ruido
em cinco pontos considerados representativos da situagdo em avaliagdo - trés locais de ensaio localizados no limite
nascente da drea do empreendimento, junto aos aldeamentos turisticos (R1, R2 e R3) e dois locais junto da vertente
mais exposta a concessdo mineira, ou seja, no limite oeste da area do projeto (pontos R4 e R5).

Os resultados dos ensaios (realizados por empresa acreditada) indiciam um ambiente sonoro pouco perturbado,
caracteristico de dreas rurais, onde relevam para os atuais niveis de exposicdo ao ruido ambiente exterior, os ruidos da
natureza e o trafego na envolvente. Os valores obtidos (Lden entre 46 e 51 dB(A) e Ln entre 38 e 44dB(A)) evidenciam,
com alguma margem de seguranga, o cumprimento dos niveis maximos de exposicdo ao ruido ambiente exterior
aplicaveis a zonas que ainda nao foram objeto de classificagdo acustica.

De acordo com o EIA, “as carateristicas de projeto da mina, os equipamentos ruidosos previstos e as respetivas poténcias
sonoras, foram obtidas com recurso aos documentos disponiveis no site da APA refentes ao procedimento de AIA da
concessdao mineira”.

A modelacdo efetuada com vista a previsdo dos niveis sonoros resultantes ruido do trafego rodovidrio associado ao
aldeamento, utilizou o software CadnaA e considerou, para tal, a ocupagao total do empreendimento (a que corresponde
um Trafego Médio Diario Anual (TMDA), no periodo diurno de 268 viagens, no entardecer de 53 viagens e no noturno
de 47 viagens), um pavimento de betdo betuminoso regular e uma velocidade média de circulagdo proposta de 50 Km/h.

Considerando os niveis sonoros que caracterizam a area de estudo, a evolugdo previsivel na auséncia de projeto (com o
funcionamento da exploragdo da mina de caulino) e as caracteristicas e emissdo de ruido proveniente do projeto em
avaliagdo, os resultados da modelagdo efetuada apontam para que ndo resulte da concretizagdo do projeto um
agravamento significativo dos niveis sonoros que caracterizam a situacdo de referéncia, prevendo-se uma emergéncia
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sonora que ndo ultrapassara no periodo diurno os 2 dB(A) e continuando a ser cumpridos, junto dos recetores mais
expostos e na area de intervengdo, os niveis maximos de exposi¢do ao ruido ambiente exterior aplicdveis a zonas que
ainda ndo foram objeto de classificagdo acustica.

Sera, assim, durante a fase de construgdo que se preveem impactes sobre a qualidade do ambiente sonoro de maior
magnitude (resultantes da remogdo da vegetacdo nos locais de construgdo, terraplanagens e movimentagdes de terras,
movimenta¢do de maquinas e equipamentos, construgdo imobilidria-correspondente a construgdo do estabelecimento
hoteleiro e restantes unidades de alojamento e equipamentos de uso comum, construc¢do de infraestruturas e respetivas
ligacGes ao exterior do empreendimento) mas com duragao limitada.

Por se tratar de um projeto em fase de estudo prévio, estas atividades ainda ndo se encontram definidas com detalhe.
A fase de obra rege-se pelos artigos 142 e 152 do RGR relativos ao funcionamento de atividades ruidosas temporarias e
o EIA identifica medidas de boa pratica que deverao ser atendidas no projeto de execugdo.

Em consonancia com os resultados e conclusdes da avaliagdo, ndo foi considerada necessaria a identificacdo de medidas
de minimizagdo para a fase de exploracdo nem a apresentacdo de um plano de monitorizacdo da qualidade do ambiente
sonoro. Contudo, e atendendo quer ao extenso periodo previsto para o desenvolvimento da fase de construcdo do
empreendimento, quer ao facto da area mais exposta as implicagdes da explora¢do da concessdo mineira corresponder
as ultimas fases do seu desenvolvimento (fases 9 e 10) entende-se que, ndo obstante os resultados das previsGes
efetuadas apontarem para o cumprimento futuro dos critérios legais, deverd ser efetuado previamente ao inicio da
programacao dos trabalhos, uma reavaliagdo do cumprimento dos critérios legais e da adequacgao desta drea do projeto
para o uso pretendido.

Caso venham a ocorrer reclamagdes relativas a emissao de ruido, devera ser definido um plano de monitorizagao
especifico que contemple a realizacdo de medi¢Ges junto dos recetores em causa, nas condigbes de atividade
identificadas como geradoras de incomodidade.

Qualidade do Ar

Na zona envolvente da area de implantacdo do projeto identificam-se como principais fontes de emissdes de poluentes
atmosféricos, as extracdes mineiras — concessdes mineiras. Neste dmbito, consultando a Direcdo-Geral de Energia e
Geologia (DGEG), identificam-se na envolvente do Projeto, a Concessdo mineira — Casal dos Bragais, a norte e a Oeste e
as Pedreiras Casal do Moinho Velho n.2 1 e Casal do Moinho N.2 2, a oeste da 4rea de implantacdo.

Na envolvente do projeto também se identificam exploragdes agricolas e florestais, a sudoeste e a Norte,
respetivamente, bem como o trafego rodoviario que circula na rede vidria municipal e local (M603, Estrada Vale Benfeito
e Rua do Sol Poente), sendo, no entanto, ambos considerados pouco significativos. Dado a tipologia do Projeto
(Aldeamento Turistico) ndo se prevé a emissdo de poluentes com relevancia na sua fase de exploragdo pelo que ndo se
identificam, recetores sensiveis.

No que diz respeito a fase de construgdo os recetores sensiveis relevantes serdo as habitacdes do empreendimento Bom
Sucesso, localizado imediatamente a este da area de intervencgdo.

No entanto, o Projeto podera constituir um recetor sensivel a Concessdo mineira ou pedreiras existentes, principalmente
a concessdo mineira Casal dos Bragais com drea total (pedido/contrato) de cerca de 103,64 ha, que confina com o
projeto, a norte e a oeste da area de estudo.

De acordo com o EIA da Mina de Caulino Casal dos Bracais do proponente MOTAMINERAL (VISA - Consultores de Geologia
Aplicada e Engenharia do Ambiente, S.A., fevereiro de 2023), bem como o respetivo Parecer da CA, emitido em maio de
2023, disponibilizados no site da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)/ Sistema de Informacdo sobre Avaliacdo de
Impacte Ambiental (SIAIA), a atividade na Mina de Caulino Casal dos Bracais esta atualmente suspensa.

Por outro lado, a MOTAMINERAL tem desenvolvido a sua atividade nas duas pedreiras vizinhas (Casal do Moinho Velho
n.2 1 e Casal do Moinho n.2 2) e na unidade industrial de lavagem e classificacdo de areias anexa a pedreira Casal do
Moinho n.2 2. Na situagdo futura, a atividade da MOTAMINERAL sera dividida entre essas duas pedreiras e a sua
laboragdo na Mina de Caulino Casal dos Bragais, com maior concentragdo nesta ultima.

O EIA, refere ainda, que a atividade atual da MOTAMINERAL, nestas duas industrias conta com uma capacidade instalada
na ordem das 384 000 t/ano, das quais 311 260 t/ano passardo a ser da Mina de Caulino Casal dos Bracais, que terd um
volume de trafego associado a expedicdo de 6 veiculos pesados por hora.
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Assim, a capacidade instalada que MOTAMINERAL possui atualmente, serd mantida no futuro, sendo repartida pela mina
e pelas duas pedreiras. As condig¢Ges de exploragdo serdo em tudo semelhantes. A duragdo da exploragdo pode ser muito
variavel uma vez que depende da procura existente para os materiais produzidos, mas no EIA é assumido, face a
producgdo atual que a duragdo sera de 10 anos.

Concessao Mineira
"Casal dos Bragais' "

/  Pedreira Casal do
AacsmmMoinho Velho N°1
14967)

~Pédreira Casalido
Moinho N°2 (5745)

o offy - Portugal Cg)
Geralgd Terrtovio

© "1 Limite da rea de projeto
Elementos de projeto

Lotes

Arruamentos

Percursos pedonais

=] Concesséo Mineira

Acessos das pedreiras existentes

(Fonte: EIA Mina de Caulino Casal dos Bracais, 2023)

[ Limite de mina

= Acesso interno

Acesso de expedigdo
Depésitos Minerais e Massas Minerais
(Fonte: DGEG)

Exploragéo de massas minerais (Pedreiras)

Figura 1 — Localiza¢do das fontes emissoras da atividade extrativa na envolvente da area do projeto.

Tendo em consideragdo a existéncia das pedreiras Casal do Moinho Velho n.2 1 e Casal do Moinho n.2 2) e na unidade
industrial de lavagem e classificagdo de areias anexa a pedreira Casal do Moinho n.2 2, que estdo atualmente em
funcionamento, e o projeto da Mina de Caulino Casal dos Bragais que entrara em funcionamento no futuro solicitou-se
em aditamento que fossem avaliadas as distancias entre os limites da mina e as varias fases do empreendimento. Da
analise efetuada, concluiu-se que os recetores sensiveis da Fase 9 do Projeto (distancias compreendidas entre 135 e 315
metros) e da Fase 10 (entre 175 e 315 metros), em particular os lotes que se situam a poente, encontram-se mais perto
e consequentemente mais expostos a emissdo de PM1o por parte da atividade extrativa vizinha. Por sua vez, os recetores
sensiveis das Fases 6, 7 e 8, sdo os que se localizam mais longe, com distancias compreendidas entre 750 e 1000 metros.

Foi ainda solicitado em aditamento que fossem tidas em considerag0es as previsGes apresentadas no EIA da Mina para
avaliar os niveis de particulas em suspensdo PM1o a que deverdo estar sujeitos os futuros habitantes de cada fase do
empreendimento, na situagdo com as pedreiras e unidade industrial, situagdo atual e com a mina e unidade industrial
situagdo futura.

Os resultados indicaram que os recetores sensiveis do projeto, e em particular os da fase 9 e 10, estdo atualmente
sujeitos a concentragdes de particulas mais elevadas do que o normal para uma zona rural devido as emissdes da
atividade extrativa. Na situagdo futura aquando do inicio da atividade na mina de Caulino Casal dos Bragais, os niveis de
particulas vao ser mais elevados sendo, nos lotes mais afetados, possivel o incumprimento dos valores limite de PM1o.

Os niveis dependerdo da aplicagdo mais ou menos rigorosa das medidas de minimizagdo que estao previstas implementar
na mina, devendo os valores limite ser cumpridos se as medidas forem adequadamente aplicadas. Devera ser consultada
a monitorizagcdo de PMio que sera realizada pela mina em fase de pds avaliagdo, para avaliar os niveis a que deverdo
estar sujeitos os recetores de dada uma das fases do loteamento.

Deve, no entanto, ser tido em consideragdo que os niveis de PM1o serdo sempre mais elevados do que os registados em
zonas rurais (expectaveis num empreendimento deste tipo) ndo sendo possivel garantir que haverd cumprimento dos
valores limite legais, uma vez que a reducdo das emissdes depende da atividade extrativa, ndo sendo possivel o préprio
empreendimento aplicar medidas adequadas. A eficacia da cortina arbdrea e arbustiva sugerida, ainda que positiva, é
muito reduzida para particulas de pequenas dimensdes.

Durante a fase de constru¢do do empreendimento as possiveis altera¢Ges da qualidade do ar resultam da emissdo de

poluentes atmosféricos, associada a queima de combustiveis fésseis (em particular o gasdéleo) em motores de
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combustdo, presentes nos veiculos e maquinaria afeta aos trabalhos, quer a emissdo de poeiras, que determinam o

aumento da concentragdo de material particulado no ar, na sequéncia das obras associadas a materializagdo do
aldeamento turistico.

As emissGes de material particulado resultardo principalmente da circulagdo de maquinas e veiculos afetos a obra, que
assumirdo maiores dimensdes caso ocorra em terrenos e vias ndo asfaltadas, de desflorestacdes/desmatagdes, de
movimentagdes e transporte de terras, operagdes no estaleiro de apoio a obra e exposicdao de solos a erosdo edlica. No
entanto, prevé-se que os movimentos e transporte de terras seja restrito ao estritamente necessario para a construgdo
das edificagdes e acessos para o Projeto em questao, minimizando a formagao de poeiras.

Os impactes resultantes, que estardo essencialmente relacionados com a emissdo de poeiras, serdo negativos, diretos,
locais, provaveis, reversiveis, temporarios, imediatos a curto prazo, de magnitude reduzida a moderada e pouco
significativos. Em termos da emissdo de poluentes atmosféricos, os respetivos impactes serdo negativos, diretos, locais,
provaveis, reversiveis, temporarios, imediatos, de magnitude reduzida e pouco significativos. Estes impactes sdo
facilmente minimizaveis através de cuidados e boas prdticas ambientais a adotar em obra, proposto nas “Medidas de
minimizacgdo gerais da fase de construgdao” da APA.

Para a fase de exploracdo ndo sdo expectaveis impactes negativos na qualidade do ar. Efetivamente, ndo se prevé que a
entrada em funcionamento possa provocar alteragdes relevantes na qualidade do ar, face a tipologia de projeto,
considerando ainda que o trafego previsto é muito reduzido.

Concluindo, para a fase de exploragdo, ndo sdao expectaveis impactes negativos com relevancia.

Socio economia

Relativamente a Socio economia os impactes na fase de construgdo sdo o aumento da circulagdo de viaturas pesadas, de
e para o estaleiro, principalmente as horas de ponta, potencializa o aumento de perturbagdes nas condigdes normais de
circulagdo podendo levar a situagdes de menor seguranca rodoviaria.

Dada a natureza e dimensdo das obras a realizar, ndo se prevé que o fluxo de veiculos pesados assuma relevancia,
prevendo-se assim um impacte negativo, direto, temporario, imediato, de magnitude reduzida, reversivel, certo, local,
pouco significativo.

Foram estimados 750 postos de trabalho, diretos, indiretos e induzidos, associados a fase de construgéo, estes podem
ser preenchidos por mao de obra local, nomeadamente das freguesias do Vau e da Amoreira, promovendo a diminui¢do
das taxas de desemprego local. Prevé-se um impacte positivo, direto, tempordrio, imediato, de magnitude reduzida,
reversivel, certo, local, pouco significativo.

O aumento tempordrio de pessoas, neste caso, trabalhadores afetos a obra, promove aspetos positivos através da
dinamizacdo da economia local, levando ao aumento da procura de bens e servigos (como comércio e restauragdo),
especialmente nas freguesias em que o projeto se insere. Prevé-se um impacte positivo, indireto, tempordario, imediato,
de magnitude reduzida, reversivel, provavel, local, significativo.

Relativamente aos impactes da fase de exploragdo, prevé-se, com a exploracdo de um novo aldeamento turistico um
aumento de veiculos ligeiros, que podem provocar alteragées a normal circulagdo rodovidria. Estas perturbagGes estdo
associadas as atividades inerentes ao aldeamento turistico, prevendo-se um impacte negativo, direto, permanente,
imediato, de magnitude reduzida, irreversivel, certo, local, pouco significativo.

Relativamente a empregabilidade, verifica-se que o concelho de Obidos apresenta um aumento da taxa de desemprego
entre os anos de 2001 e 2011, sendo de 4,3% e 10,8%, respetivamente. Sdo previstos na fase de exploragao, a criagdo
de um total de cerca de 100 postos de trabalho, o que terd um impacte positivo, direto, permanente, imediato, de
magnitude moderada, reversivel, certo, local, significativo.

Com o funcionamento deste projeto, prevé-se o aumento da atividade turistica, nomeadamente ao nivel das freguesias
e concelho. O projeto em estudo suportard 210 unidades de alojamento turistico com a capacidade de 916 camas. Tendo
em conta os dados disponibilizados no SIGTUR, a capacidade de alojamento para o concelho de Obidos é de 7902 camas,
o que com o desenvolvimento deste projeto prevé-se um acréscimo de cerca de 11,6% da capacidade de alojamento, ao
nivel do concelho. Prevé-se um impacte positivo, direto, permanente, imediato, de magnitude moderada, reversivel,
certo, local, significativo.

Este projeto promove ainda a dinamiza¢do das atividades econdmicas locais, nomeadamente no que diz respeito a
servigos de gestdao e manutencgdo, restauragao, comércio, artesanato e atividades culturais. A dinamizagdo dos servigos
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existentes potencializa o incentivo ao desenvolvimento de empresas de setores em crescimento e a reabilitacdo dos
sectores em declinio. Prevé-se um impacte positivo, indireto, permanente, médio a longo prazo, de magnitude
moderada, reversivel, certo, local, significativo.

No que concerne ao fator ambiental da socio economia, considera-se que estdo reunidas as condigbes para a emissdo
de parecer favordvel, desde que respeitadas as medidas de minimizagao.

Solos e Usos do Solo

Na drea de projeto sdo predominantes os Solos Podzolizados (ou Podzéis), estando também presentes os Litossolos,
destacando-se a grande proporg¢do de solos na fase pedregosa.

Este tipo de solo tem como caracteristica a sua baixa e muito baixa Capacidade de Uso do Solo, apresentando limita¢des
severas (classe D) ou muito severas (classe E) a utilizagcdo agricola.

Em termos de usos do solo, 92% da area do projeto corresponde a ocupacao florestal, nomeadamente a povoamento
de eucalipto, compreendendo, a restante area, a espagos vazios sem construcdo (cerca de 5%), e a tecido edificado
descontinuo (cerca de 3%).

Uso do solo Area (ha) %
Florestas de eucalipto 53M 91,69
Espacos vazios sem construgdo 308 98.27
Tecido edificado descontinuo 1,78 3,04
TOTAL 38,58 100

Quadro 1 — Usos atuais do solo, respetivas areas e percentagens, com base na Carta de Uso e Ocupagdo do Solo (COS)

Em aditamento (setembro de 2023), é também referido que, em resultado da implantagdo do projeto, se conclui que
havera uma alteragdo dos usos na totalidade da area de intervencdo, dada a implementacdo de novas areas edificadas
e espacos verdes associados, assim como a alteragdao da composi¢do do estrato arbéreo atualmente presente, que
passara a incluir espécies autdctones, deixando de corresponder a povoamento florestal monoespecifico, neste caso de
eucalipto.

Area (m?) A A
wmson | moss [ smwise |y | g
Espacos vazios sem consirucio 30934 66 0,00 = 30934 66 -100
Florestas de eucalipio 536917 06 0,00 - 53691706 -100
Tecido edificado descontinug 1778249 0,00 - 17768249 -100
TOTAL 58563421 585634.21

Quadro 2 — Usos do solo presentes atualmente e variacdo com a implantacdo do projeto (setembro 2023)

Segundo o EIA, os principais impactes expectaveis no decorrer da fase de construgdo do projeto em estudo sdo:
a) Movimentacao de terras;

b) Abertura e betonagem de fundagdes das novas edifica¢Oes;

c) Abertura de valas para a instalagdo das redes de dgua, saneamento, telecomunicac¢Ges e instalacGes elétricas;
d) Execugdo de novas vias e percursos pedonais ou beneficiagdo de trogos ja existentes.

Nesta fase, os impactes previstos serdo negativos, locais, certos, permanentes, irreversiveis, e de magnitude reduzida a
moderada. Tendo em conta a muito baixa capacidade de uso dos solos, no EIA conclui-se que os impactes serdo pouco
significativos na fase de construcgao.
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Quanto a possibilidade de ocorréncia acidental de contaminagdo de solos, e aplicando as medidas de minimizagao abaixo
descritas, prevé-se que origine num impacte negativo, direto, local, certo, reversivel, imediato, de magnitude
praticamente nula, e pouco significativo.

Na fase de exploragdo repete-se o impacte previsto na fase anterior, no que diz respeito a possibilidade de ocorréncia
acidental de contaminagdo de solos.

Tendo em conta as caracteristicas dos solos da area em estudo, prevé-se que, com a implantagdo do projeto, os impactes
sejam negativos, diretos, locais, certos, irreversiveis, imediatos, de magnitude moderada, e pouco significativos.

Relativamente aos impactes negativos, e tendo em conta a existéncia de outros aldeamentos turisticos na drea
envolvente, no EIA é referido que a implementagao do projeto em avaliagdo resultard num impacte cumulativo negativo,
embora ndo significativo.

Paisagem

De acordo com o EIA, o projeto encontra-se na unidade de paisagem “Oeste”, definida a escala nacional, que se
caracteriza pela influéncia do mar e por uma morfologia que consiste num anfiteatro suave que se inicia nos relevos das
serras dos Candeeiros e de Montejunto, descendo até ao mar.

Sdo referidas seis sub-unidades de paisagem (SUP) na drea de estudo, nomeadamente: SUP1 — Vale agricola; SUP2 —
Espacos turisticos; SUP3 — Encostas florestadas com usos diversos; SUP4 — Faixa litoral; SUP5 — Cabegos e encostas com
eucaliptal; SUP6 — Plataforma costeira.

O projeto em analise esta integrado na SUP5, caracterizada pelo povoamento florestal denso e fechado, apresentando-
se monaotona e visualmente fechada. A esta sub-unidade foi determinada uma Qualidade Visual (QV) “Baixa”.

Segundo a documentacdo fornecida pelo proponente, em termos da Capacidade de Absorgdo Visual (CAV), determinou-
se que a area de projeto apresenta areas com a classificagdo “média” e “baixa”, apresentando também algumas parcelas
com classe “elevada”, mas numa area reduzida.

Da combinacdo dos dois indicadores atras referidos (QV e CAV), o EIA refere que a area de projeto se insere numa area
de Sensibilidade Visual “média” e “baixa”.

Segundo o EIA, os principais impactes expectaveis no decorrer da fase de constru¢do do projeto em estudo s3do:

a) Implantacgdo e funcionamento das infraestruturas de apoio a obra — impacte negativo, direto, local, certo, temporario,
reversivel, de magnitude reduzida, e pouco significativo;

b) Movimentagdo de maquinaria —impacte negativo, direto, local, certo, temporario, reversivel, de magnitude reduzida,
e pouco significativo;

c) Agbes de desmatacdo e desflorestagdo —impacte negativo, direto, local, certo, permanente, irreversivel, de magnitude
moderada, e significativo;

d) Movimentagdes de terreno —impacte negativo, direto, local, certo, permanente, irreversivel, de magnitude moderada,
e pouco significativo;

e) A¢Oes de arborizacdo e integracdo paisagistica — impacte positivo, local, certo, permanente, reversivel, de magnitude
reduzida, e pouco significativo;

f) Implementagdo de novos elementos construidos — impacte negativo, direto, local, certo, permanente, irreversivel, de
magnitude moderadas, e significativo.

Na fase de exploragao, e segundo a mesma documentagao, os principais impactes expectaveis no decorrer da fase de
construcdo do projeto surgem no ambito da alteragdo da estrutura da paisagem, em que se consideram que irdo surgir
impactes negativos, permanentes, diretos, certos, locais, irreversiveis, de magnitude moderada, e pouco significativos.
Tendo em conta a ocupacdo turistica atualmente existente, o EIA prevé, a nivel de impactes acumulativos, que o projeto
em estudo ird ter um impacte pouco significativo.

Ordenamento do Territorio

O EIA esta abrangido pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT) e Programa
Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), abrange Reserva Ecolédgica Nacional (REN), ndo
abrange Reserva Agricola Natural (RAN), podendo afetar Dominio Publico Hidrico (DPH) - linhas de agua cartografadas
na Carta Militar, na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal (PDM), na Carta da REN, e recursos hidricos,
abrange faixa costeira do estudo de recuperacdo da lagoa de Obidos, abrange servid3o rodoviaria (tragado previsto IP6-
Covdes) e abrange conduta da rede de abastecimento de agua.
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No ambito do Ordenamento do Territério importa apreciar o projeto face ao PROT, PDM de Obidos e RIREN:

1. PROT (Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Oeste e Vale do Tejo)

N3o obstante o PROT-OVT seja diretamente aplicavel as atividades publicas e ndo aos particulares, ndo deixa, contudo,
de se afirmar, como documento orientador da estratégia de desenvolvimento do Oeste e Vale do Tejo.

De acordo com o PROT-OVT, o local insere-se na Unidade Territorial - Oeste Litoral Norte, enquadrado no Modelo
Territorial, como Area de desenvolvimento Agricola e Florestal de “Horticultura e Floresta de Produgdo”. Insere-se ainda
em Area turistica emergente a ordenar - Obidos.

No dmbito da Estrutura Regional de Protec¢do e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), o local abrange duas Paisagens notdveis
(Mosaico agricola de Ferrel e Baixa da praia del Rey), inseridas na Area Ecolégica Complementar, da Rede Complementar.

Em termos de “Riscos”, nos termos do PROT-OVT, o local abrange Risco de Instabilidade de vertentes elevado e
Perigosidade sismica elevada.

No dmbito das Normas Especificas de Caracter Sectorial (2.1 — O Sistema Urbano e a Competitividade) para o sector da
agricultura e florestas, o PROT estipula orienta¢des para a necessidade de, entre outras, promover a diversificagdo do
tecido econdmico e social, promovendo a salvaguarda das areas agricolas prioritarias da afetagdo do territdrio a outras
utilizagdes dominantes, bem como o desenvolvimento sustentdvel do solo rural, a salvaguarda de investimentos publicos
ou privados estruturantes do espago rural, tais como investimentos com impacte social e econdmico na comunidade,
designadamente as construgdes ou benfeitorias.

Nesse sentido e tendo em conta que a pretensdo ndo interfere com RAN considera-se que o projeto se enquadra nestas
orientacBes, apesar de se situar nos termos do Modelo Territorial em Area de Horticultura e Floresta de Produgcdo, onde
se recomendaria preferencialmente a¢des de producéo agro florestal, mas contudo insere-se cumulativamente em Area
turistica emergente a ordenar-Obidos, pelo que nada haverd a obstar em termos do modelo territorial deste plano
regional.

Por outro lado, observa-se que em termos ambientais, o projeto estd localizado em Area Ecoldgica complementar, a
Rede Complementar abrangendo duas Paisagens notdveis (Mosaico agricola de Ferrel e Baixa da praia del Rey), onde em
sede de PROT (elaboragdo/revisio) se deverd atender a inerente elevada sensibilidade, a intrusdo visual induzida pela
implantacdo de infraestruturas, devendo estes considerandos ser abordados nas decisGes quanto a localizagdo de novas
atividades no territério de modo a ndo comprometer a viabilizagdo da ERPVA que devera ser definida noutra escala e a
nivel municipal (PDM).

Neste contexto, entende-se que o presente projeto ndo colide diretamente com as orientagOes estratégicas do PROT-
OVT, para o local.

2. PDM de Obidos.

Nos termos do PDMO o local abrange (predominantemente) Espaco Natural, como “Areas de REN” (na faixa costeira e
exteriores a faixa costeira e como “Area de protecdo parcial”, abrange Espaco canal como “eixos rodoviarios existentes
e previstos”, abrange Espacos Florestais, abrange Espaco de industria extrativa, como “Area potencial”, insere-se
predominantemente na Area de Vocacdo Turistica - Sul, abrangendo ainda residualmente no extremo noroeste Area de
Vocagdo Turistica - Norte, e abrange a Unidade Operativa de Planeamento de Gestio (UOPG) da Area Turistica
Emergente a Estruturar (Bom Sucesso).

O local abrangido pela referida faixa costeira, insere-se em area qualificada no PDM, como Espaco Florestal.

Referiu o proponente em sede do aditamento de setembro de 2023 que em Espacos florestais, apenas esta prevista:
Introducdo de espécies arbdreas autdctones dos géneros Pinus e Quercus.

No local ndo estd expressamente prevista a classe de “Espaco de industria extrativa”, nem se encontra sujeito a area de
concessao.

Contudo parte do projeto é abrangido por 65000m? de Area qualificada no PDM como Espacos de indUstrias extrativas,
como “Area potencial”, cumulativamente com area qualificada no PDM como Espaco Natural em “Area de protecdo
parcial”, onde se propde as fases 9 e 10 do aldeamento.

Como o objetivo do n.23 do artigo 49.2 consiste expressamente em “acautelar condi¢Ges para exploracao deste recurso
econdémico”, considera-se que a pretensdo de um aldeamento no local apenas serd vidvel nos termos do parecer
favoraveis da DGEG e da CMO.
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Referiu o proponente em sede do aditamento de setembro de 2023 que: De acordo com parecer da CMO, (datado de
18/8/2023), este espaco canal ndo se encontra reservado, uma vez que a via proposta de ligagdo do IP6 a EM 607 nunca
teve um tragado definido, concluindo-se que o projeto se adequa ao disposto no PDM nesta matéria.

Consta do referido parecer de 18/8/2023, que: “Relativamente a questdo colocada através do req 11366/23, mais
concretamente quanto a adequacgdo/ inadequacgdo do projecto ao espaco canal do atual PDM, da via proposta de ligagdo
do IP 6 coma EM 607, informa-se que a mesma nunca teve um tragado definido, pelo que o espago canal ndo se encontra
reservado, tal como referido no parecer das Infraestruturas de Portugal”.

“Esta ligagdo vidria ndo se encontra prevista na proposta de revisao do PDM.

Face ao exposto entende-se que este espago canal ndo deve ser reservado e que o projecto se adequa ao disposto no
PDM quanto a esta matéria”.

Referiu o proponente em sede do aditamento de setembro de 2023 que em Espacos Naturais, como “Areas da REN”,
apenas estd prevista: Introdugdo de espécies autdctones dos géneros Fraxinus, Ulmus, Populus, Salix, etc., no ambito da
Estrutura Verde do Projeto; Percursos pedonais; Beneficiagdo de caminhos existentes; Redes de infraestruturas.

Como “Area de protecgdo parcial” onde o uso turistico é admitido verifica-se desconforme com o prescrito na alinea e)
do ponto 4.2 do artigo 632, ultrapassando a densidade maxima de camas.

O projeto ndo cumpre a densidade bruta maxima, tem 21,35 camas/ha (916camas/42,90ha=21,35), mesmo ignorando
que parte desta area (6,5ha) de Espaco Natural é cumulativamente qualificada como “Area potencial” de Espaco de
industria extrativa, onde se propde as fases 9 e 10 do aldeamento.

Se se considerar que 6,5ha dessa superficie ndo tem capacidade edificatdria/alojamento por se situar cumulativamente
em “Area potencial” de Espago de indUstria extrativa, a superficie a afetar ao alojamento é de 36,4ha. Para 36,4ha de
superficie de “Espagos naturais”, como “Areas de protecdo parcial”, a densidade bruta maxima é ainda superior, sendo
de 25,16 camas/ha (916camas/36,4ha=25,16).

Em Espaco Natural como “Areas de REN”, terd de ser cumprido o Regime Juridico da Reserva Ecoldgina Nacional
(RJREN)”, assim verifica-se que o projeto do aldeamento excede o nimero maximo de camas permitidas, ndo cumprindo
a alinea e) do ponto 4.2 do artigo 63.2.

Considerando que as intervencdes/acBes previstas em REN sdo globalmente ligeiras, entende-se que podem ser

avaliadas com a demonstra¢do do cumprimento dos requisitos especificos em projeto de execugdo na fase de RECAPE.

3.REN.
O projeto Aldeia Nova de Obidos é parcialmente abrangido pela REN de acordo com a carta do municipio de Obidos.

Carta de REN em vigor:
Poligono verde = drea de intervencdo do projeto/ REN = pontilhado escuro e trago escuro

E referido no EIA que a luz da Carta de REN a &rea de projeto esta abrangida pela REN numa &area de cerca de 11,82
hectares, dividindo-se em duas parcelas, uma de maior dimensdo na parte central da drea em estudo (cerca de 10,6 ha)
e uma area de menor dimensdo junto ao seu limite sul (cerca de 1,2 ha), nas tipologias “Principais cursos de dgua de
regime permanente e temporario” e “Areas com risco de erosdo” que de acordo com a correspondéncia apresentada no
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Anexo |V do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redagdo, correspondem a “Leitos e margens dos cursos de agua” e a
“Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo”.

Quantificacdo das dreas de REN sobre extrato da Carta de REN por sistemas
Poligono verde = dreas com risco de erosdo/ Trago preto = curso de agua

Em drea de REN esta prevista uma rede de percursos pedonais, a construcdo de uma ponte pedonal para atravessamento
da linha de agua, a instalagdo de uma torre de observacdo, o atravessamento do acesso principal do aldeamento (a
nascente), e o atravessamento das redes de infraestruturas.

Percurso Misto Natural
Percurso Pedonal Natural

w— Percurso Pedonal Natural

R\ Em zonas REN
\», w0 Percurso Pedonal Natural
(\ Em 20nas REN, sobreelevado
\ \ \

De acordo com o EIA a via de acesso principal ao loteamento, ird manter-se permeadvel, em terra batida com acabamento
fino em pd de pedra, deve ser assegurado que ndo hd interferéncia com o leito do curso de agua - Atravessamento por
percursos pedonais.

Os percursos pedonais ndo implicardo alteracdo do leito dos cursos de dgua, estando previsto o atravessamento de um
vale da linha de 4gua com uma ponte pedonal/passadico.

Para os atravessamentos de exploracdo do territério propde-se uma materialidade de caracter natural, pouco
domesticado, recorrendo a um simples acabamento superficial nas zonas mais nobres ou proximas dos nucleos, e a o
corte de vegetacao e simples acabamento em terra batida nas situagdes mais rurais que incluem:
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Percurso de natureza, que ocorrera ao longo dos corredores verdes que entram no interior da vila, passando pelas hortas
comunitdrias e ligando-se ao bosque central e a torre de observagdo;

Percurso de observagdo com um caracter mais florestal, percorrerd toda a propriedade ao longo do seu limite,
atravessando o vale da linha de dgua com uma ponte pedonal. Este percurso permite realizar caminhadas mais longas,
interligando as vdrias fases da vila.

Nada a obstar, devendo ser assegurado que ndo ha interferéncia com o leito do curso de agua.

Abertura de valas para atravessamento de redes de infraestruturas: distribuicdo de agua, dguas residuais, rede elétrica
e telecomunicagOes; a este respeito ndo é apresentada qualquer avaliagdo, presumindo-se que se prende com o facto
de estar revista a construgdo das valas a 2,5 metros de profundidade e a reposi¢cdo das condigdes anteriores.

De acordo com o EIA serd construida uma rede de infraestruturas subterranea - telecomunicagdes, composta por redes
de caixas e condutas, servindo todas as edificacdes e até ao limite de propriedade, para liga¢do a rede do Operador.
Estas redes de tubagens tém como finalidades principais assegurar a passagem subterranea, a protecdo e salvaguarda
dos cabos, bem como o alojamento de equipamentos repetidores de telecomunicagdes.
Nada a obstar, devendo ser assegurada a ndo interferéncia com o leito do curso de agua.

Atravessamento por ponte pedonal. A ponte pedonal serd aérea no troco em que atravessa os CALM pelo que ndo se
prevé interferéncia com as fungdes definidas para esta tipologia.
Nada a obstar, devendo ser assegurada a ndo interferéncia com o leito do curso de dgua.

Dada a tipologia das ac¢des previstas, tendo natureza pontual e/ou com reduzida mobilizacdo de terreno, ndo se prevé
que induzam fenémenos erosivos, com consequente perda de solo.

Também ndo havera lugar a impermeabilizagGes, ou seja, ndo havera afetacdo das condi¢Ges atuais de infiltragdo.

Ao nivel da abertura de valas, com uma profundidade até 2,5 m, haverd lugar a reposicao das condi¢des anteriores.
Nada a obstar, devendo ser assegurado que ndo ha interferéncia com o leito do curso de agua.

Em coeréncia com o RIREN é apresentado o enquadramento das a¢des previstas em REN na Portaria 419/2019 de 20/12,
sendo identificados os requisitos a que esta sujeita cada uma das agGes previstas em area de REN, ndo sendo, no entanto,
demonstrado o cumprimento dos mesmos.

Considerando o caracter globalmente ligeiro das intervencgées previstas em REN, entende-se que ndo havera objecdes a
que a demonstragdao dos requisitos seja assegurada no projeto de execugdo, devendo, ainda assim, ser estabelecido
desde ja dois condicionalismos cumulativos com os requisitos, um, relativamente a dimensdo da torre de observacao, e
outro, relativamente a ponte pedonal, propondo-se os seguintes:
— atorre de observagdo deve ter a dimensdo o minima necessaria a fungdo a que se destina, ndo sendo admitida
area de estadia complementar.
— os suportes da ponte pedonal ndo devem interferir com o leito.

Recursos Hidricos

Recursos Hidricos Superficiais

A drea de implantagdo do projeto localiza-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, na bacia da massa de
agua superficial do Vale Bem Feito (PTOSRDW1167). De acordo com o Plano de Gestdo de Regido Hidrografica — 3.2 Ciclo,
o estado global desta agua superficial é classificado de “Inferior a Bom”.

Tendo em conta o extrato da Carta Militar, constata-se que a area do projeto é atravessada por varios cursos de agua ndo
navegaveis ou flutuaveis, sendo a principal linha de dgua a Ribeira de Bragais, de tipologia REN. A Ribeira de Bragais
atravessa o terreno no sentido este-oeste e é afluente da Ribeira de Vale Bem Feito.

De acordo com o Relatdrio Sintese (RS), os cursos de dgua apresentam um regime torrencial com caudais nulos ou muito
reduzidos na maior parte do ano e o escoamento ocorre predominantemente para NNE e para NW. E ainda referido que
a rede hidrogréfica natural se encontra modificada, a jusante devido as escavagGes realizadas pela industria extrativa e a
montante, pela construcdo de lagos do campo de golfe do empreendimento turistico do Bom Sucesso.

De acordo com a cartografia apresentada no Aditamento, as componentes do projeto a implementar salvaguardam as
linhas de agua identificadas na Carta Militar e uma faixa de protecdo as mesmas de 10m. Com excec¢do, do
atravessamento de algumas linhas de dgua e respetivas margens, pelos acessos viarios internos e rede de percursos
pedonais e pela criagdo de uma ponte pedonal e, ainda, pelas intervengdes nas margens dos cursos de agua para
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alteracdo do coberto vegetal - As referidas intervengdes carecem de autorizagdo da APA/ARHTO.

Relativamente a qualidade da massa de 4dgua superficial onde se insere o projeto, o PGRH (3.2 Ciclo) indica os setores
agricola e pecuario como aqueles que assumem maior expressado e influenciam de forma mais determinante a qualidade
da mesma. Como fonte de poluigdo pontual, o PGRH refere o setor urbano, nomeadamente, a ETAR urbana. O RS
menciona que na massa de dgua superficial “Vale Bem Feito”, ndo existe qualquer estacdo de monitorizacdo da qualidade
das aguas superficiais.

A area do projeto ndo esta abrangida pela delimitagdo e classificagdo de zonas inundaveis ou ameagadas por cheias, quer
no PDM do municipio, quer no &mbito da REN — Reserva Ecolégica Nacional, ou na Cartografia de Areas Inundaveis e de
Riscos de Inundacdes, referente ao 2.2 Ciclo dos Planos de Gestdo de Riscos de Inundacdo (Diretiva 2007/60CE).

Fase de Construcdo

A remocdo da cobertura vegetal (nomeadamente do eucaliptal existente na area do projeto), a decapagem do terreno e
a movimentacdo de terras, para implantagdo das estruturas bem como para instalacdo do estaleiro, sdo suscetiveis de
afetar localmente a drenagem natural do terreno, pelo que haverd um aumento do escoamento resultante da auséncia
de vegetacgdo.

Ao nivel da qualidade da dgua é ainda expetavel que ocorra um aumento de particulas em suspensdo (SST) nas linhas de
agua, resultante da maior suscetibilidade dos solos a erosdo, associada aos trabalhos de desmatagdo do eucaliptal e
movimentacdo de terras. Por forma a minimizar esta situagdo recomenda-se que, sempre que possivel, a obra ocorra em
periodos de menor pluviosidade.

Considera-se, contudo, que se trata de uma situagdo temporaria, limitada no tempo, pelo que estas a¢Ges induzirdo
impactes negativos e pouco significativos. No entanto, e atendendo ao (longo) faseamento previsto para a execugdo do
projeto (10 anos), deverd em fase de RECAPE ser esclarecido se a remogdo da cobertura vegetal e modelagdo do terreno
de toda a drea do projeto ocorre no inicio da fase de construgdo ou se é de forma faseada, por forma a aferir a drea a
descoberto de vegetacdo e consequentes impactes nos recursos hidricos superficiais. Salienta-se que devera ser proposta
a solugdo que minimize os impactes nos recursos hidricos decorrentes destas agoes.

No que respeita a instalacdo dos estaleiros, e apesar de ainda ndo ser apresentada a localizagdo dos mesmos, provocara
temporariamente a compactagdo dos terrenos, reduzindo a infiltragcdo e fazendo aumentar o escoamento superficial,
sendo este impacte negativo pouco significativo, pois apenas uma pequena area de solo serd impermeabilizada, e
reversivel, dado o seu posterior desmantelamento e restituicdo das condi¢des iniciais/recuperacgdo das areas afetadas.
Salienta-se, no entanto, que para além do respeito pela faixa de serviddo do dominio hidrico, deve ser definida a
localizagdo dos estaleiros acautelando o maior afastamento possivel a linhas de agua, de forma a evitar eventuais
escorréncias superficiais para as mesmas e, consequentemente, o arrastamento de sélidos em suspensdo e/ou de outros
contaminantes presentes na area do estaleiro.

No transporte e manuseamento de dleos e combustiveis entre o estaleiro e a obra, bem como na circulagdo de
magquinaria e veiculos, poderdo ocorrer derrames acidentais, suscetiveis de escorréncia até aos cursos de agua, os quais
deverdo ser imediatamente contidos. Esta eventual ocorréncia constitui um impacte negativo, dependendo a sua
significancia da quantidade e natureza das substancias envolvidas no derrame, do local. No entanto, se adotadas as
medidas de minimizagdo propostas no RS e contempladas no Plano de Gestdo Ambiental de Obra (a desenvolver e
implementar) o impacte devera ser negativo pouco significativo.

No que se refere ao abastecimento de agua, a origem da agua para os usos previstos na fase de construgdo sera
principalmente a rede publica, pelo que devera ser apresentada declaragdo da entidade gestora da rede publica a qual
se pretende efetuar a ligacdo, em como existe disponibilidade para assegurar os consumos de agua previstos explicitando
gue essa disponibilidade existe para todas as fases do projeto, incluindo para a de construcdo.

No decurso da obra, poderdo ser utilizadas fossas estanques para o armazenamento das dguas residuais domésticas
produzidas, sendo aquelas dguas residuais encaminhadas para destino final adequado por operador habilitado para o
efeito. Em alternativa, poderao ser utilizadas instalagdes sanitarias amoviveis, sendo, igualmente, as dguas residuais
resultantes encaminhadas para tratamento por entidade habilitada para o efeito. Na eventualidade de ser previsto o
encaminhamento de aguas residuais domésticas produzidas na fase de construcdo para a rede publica de drenagem, o
proponente deve solicitar previamente autorizacdao de ligacdo a rede publica a respetiva entidade gestora.

No caso de as aguas residuais domésticas serem encaminhadas para a rede publica de drenagem de aguas residuais,
para tratamento adequado em ETAR municipal, os impactes resultantes serdo negativos pouco significativos. No caso do
armazenamento das aguas residuais domésticas em fossa estanque, os impactes resultantes serdo negativos pouco
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significativos, desde que seja garantido o esvaziamento da fossa estanque com uma frequéncia adequada a sua utilizagdo
e que as aguas residuais sejam encaminhadas por operador habilitado para o efeito, para tratamento em destino
adequado. No caso de serem utilizadas instalagdes sanitarias amoviveis, os impactes resultantes serdo negativos pouco
significativos desde que as aguas residuais sejam encaminhadas, para tratamento adequado, por operador habilitado
para o efeito.

E de referir que na eventualidade de ocorrer a produgdo de 4guas residuais resultantes das operagdes de construcdo
civil, as mesmas deverdo ser encaminhadas para uma bacia de reten¢do impermeabilizada, a qual ndo pode em caso
algum ocupar a faixa de serviddo do dominio hidrico. No final da obra, todo o material armazenado na bacia de reteng¢do
devera ser encaminhado para operador licenciado, pelo que o impacte negativo sera pouco significativo.

Quanto as aguas pluviais potencialmente contaminadas na fase de obra, o Aditamento refere que estas serdo as
provenientes do estaleiro e das areas de construcdo, considerando-se o impacte negativo pouco significativo desde que
seja acautelado o seu encaminhamento para destino final adequado, com tratamento no local, se aplicavel, devendo ser
contemplado no ambito do Plano de Gestdao Ambiental de Obra, a desenvolver e implementar nessa fase. Deve ainda
ter-se em conta a implementagdo das medidas previstas no presente parecer.

O RS refere que o “atravessamento de linhas de agua sera realizado através de pequenos pontdes construidos com os
materiais mais adequados, eventualmente com o tabuleiro em betdo armado constituido por elementos prefabricados
de modo a minimizar interagées com o dominio hidrico, complementados com elementos em madeira e/ou aco que lhe
confiram a integracdo na paisagem”, devendo no projeto de execucdo ser identificadas as linhas de agua que serdo
atravessadas e concretizada a solugdo a adotar. Considera-se que se trata de impactes negativos pouco significativos. As
referidas interven¢des carecem de autorizacdo da APA/ARHTO.

As solugGes a adotar devem ser concretizadas em fase de RECAPE (memdria descritiva e plantas de implantagdo e cortes).

Fase de exploracdo

O aumento da impermeabilizacdo do solo, decorrente da implantacdo do projeto, associada a remocdo do eucaliptal, ira
alterar as condi¢cdes de drenagem existentes, o que favorece a ocorréncia de um escoamento superficial mais
concentrado, potenciando o aumento da velocidade de escoamento e a erosdo hidrica do solo.

Assim, e de acordo com o Aditamento, por forma a assegurar a regular drenagem do terreno e as respetivas condicoes
de escoamento, prevé-se que “as aguas pluviais precipitadas nas zonas construidas, incluindo as semipermedveis, serao
recolhidas separadamente e conduzidas através de uma rede de 6rgdos de drenagem, caixas e coletores até as bacias de
retencdo e amortecimento, precedidas de érgaos de retengdao de sdlidos e de decanta¢do”, sendo que as zonas de
retencdo de aguas pluviais serdo alvo de manutencdo periddica, nomeadamente no que respeita ao seu assoreamento.

Nado obstante os elementos apresentados no Aditamento, nomeadamente, a pega desenhada com o tragado da rede de
drenagem das aguas pluviais e localizagdo do(s) ponto(s) de descarga (Desenho EP-DRE-002) e a peca desenhada
(Desenho EP-DRE-004) com indicac¢do das bacias hidrogréficas dos pontos de descargas das bacias de retengdo antes da
intervencdo (atual), das bacias hidrograficas da rede pluvial que separa as aguas pluviais precipitadas nas zonas
construidas e as conduz para as bacias de retencdo (projeto) e a localizagcdo e pré-dimensionamento das bacias de
retencdo (volume e 6rgdo de descarga na linha de 4gua), estes estudos deverdao ser pormenorizados no projeto de
execugdo e apresentados em sede de RECAPE, devendo os mesmos acautelar que o impacte relativo ao acréscimo de
caudal devido a impermeabilizagdo seja suprimido por solugdes de retencao e infiltragdo no interior do aldeamento.

Relativamente ao abastecimento de agua, em fase de RECAPE deve ser apresentada a estimativa, devidamente
fundamentada, do consumo médio anual de 4gua descriminado em fung¢do da origem da agua (rede publica,
aproveitamento das daguas pluviais, reutilizagdo de &aguas residuais) e do respetivo uso (consumo humano, rega,
lavagens), incluindo o enchimento e a manutengdo das piscinas. O EIA e o Aditamento sdo omissos relativamente as
solucdes de reutilizagdo de aguas residuais, pelo que devem ser apresentadas medidas com vista a assegurar a
reutilizacdo de 4dguas residuais e de dguas pluviais, incluindo as dguas rejeitadas das piscinas.

Em fase de esclarecimentos no decurso do procedimento de AIA, o proponente apresentou declaracdao emitida pelo
Municipio de Obidos, na qualidade de entidade gestora do sistema publico de distribuicio de d4gua em como tem
possibilidade para abastecimento de dgua para consumo humano, incéndio e rega do projeto.

Sobre esta questdo, salienta-se a comunicacdo da Aguas do vale do Tejo (AdVT) para o proponente em 31/05/2023 que
refere que o “Municipio de Obidos integra o Sistema Multimunicipal do Vale do Tejo, sendo a AdVT a entidade
concessiondria que tem como utilizadores os municipios ou entidades gestoras servidos pelo sistema. Apenas em
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situagOes excecionais, e por acordo entre a concessionaria AdVT e os Municipios, se reconhece a integragdo de outros
utilizadores no sistema, para efeitos de abastecimento direto de agua. Assim, informamos que o Vosso pedido devera
ser remetido diretamente ao Municipio de Obidos, que tomara as devidas diligéncias para dar seguimento a este
assunto”.

Caso venha a confirmar-se que a rede publica de distribuicdo de agua a qual o projeto se propde ligar, se encontre sob
gestdo da AdVT, entdo devera ser apresentada, em fase de RECAPE, a declaragdo em questdo a emitir pela AdVT.

A declaragiio apresentada pelo Municipio de Obidos, sem data, nada menciona sobre o assunto, declarando apenas que
tem possibilidade para abastecimento de agua para consumo humano, incéndio e rega do projeto. A declaragdo a
apresentar, em fase de RECAPE, devera encontrar-se datada e mencionar o consumo de dgua para efeitos de
enchimento/manutencio das piscinas.

Considera-se que os impactes resultantes do aumento do consumo serdo negativos e pouco significativos, devendo, no
entanto, ser concretizadas em fase de RECAPE, medidas concretas com vista ao uso eficiente da agua, que prevejam o
recurso a reutilizacdo de aguas residuais, de aguas pluviais, incluindo as dguas rejeitadas das piscinas.

Acresce que no ambito da rega e lavagens, o RS prevé a instalagdo de uma rede de aguas brutas independente destinada
ao aproveitamento de agua pluviais e de aguas subterraneas, cuja qualidade possa dispensar tratamento complexo.
Assim, em fase de RECAPE a solugdo descrita deve ser desenvolvida ao nivel de projeto de execugdo, integrando pegas
desenhadas com a implantacdo do tracado da rede e equipamentos previstos. A solugdo a propor devera privilegiar o
recurso a reutilizagdo de aguas, pluviais e residuais, incluindo as que tém origem nas piscinas. A captacdo de aguas
subterraneas para rega devera ser evitada ou minimizada, alertando-se, desde ja, que esta finalidade podera vir a ndo
ser permitida em contexto de escassez de dgua. Importa, quanto a esta questdo, atender ao referido no presente parecer,
na avaliagcdo de impactes nos recursos hidricos subterraneos.

Na fase de exploragdo serdao geradas aguas residuais domésticas que serdo encaminhadas para a rede publica de
drenagem de aguas residuais, para tratamento adequado em ETAR municipal. Contudo, em fase de RECAPE deve ser
apresentada pelo proponente a estimativa, devidamente fundamentada, da producdo média anual de aguas residuais
domésticas.

Deve igualmente ser apresentada proposta de reutilizacdo das “dguas cinzentas”, que constituem a componente ndo
sanitdria das aguas residuais, correspondente a aguas provenientes de lavatérios, duches e lavagens de roupa e
apresentam um potencial significativo de reutiliza¢do, dadas as suas caracteristicas especificas. De igual modo, devem
ser previstas, em fase de RECAPE, solugdes para a reutilizagdo das dguas provenientes do esvaziamento das piscinas.

Ainda, a drenagem das dguas residuais domésticas do projeto estd prevista ser efetuada através da rede publica existente
a norte da area do projeto, através da ligagcdo a uma estagdo elevatdria existente que encaminha as dguas residuais para
a ETAR do Casalinho. O projeto prevé a instalacdo de 6 EstacGes Elevatdrias (EE), sendo uma delas fora do limite do
terreno do aldeamento, admitindo o proponente que essa estacdo elevatdria, cuja construcdo sera da responsabilidade
do promotor, possa ser posteriormente entregue para exploracdo a CMO, devendo esta situacdo ser devidamente
esclarecida em fase de RECAPE.

Caso venha a confirmar-se que a entidade gestora do sistema publico de drenagem de dguas residuais que recebe e
encaminha as aguas residuais da drea do projeto para a ETAR seja a Aguas do Tejo Atlantico, deverd ser apresentada a
declaracdo emitida pela Aguas do Tejo Atlantico em como tem capacidade para assegurar a rececdo e o transporte das
aguas residuais produzidas na area do projeto, até a ETAR do Casalinho.

Devera ser apresentada, igualmente, a declaracdo da entidade gestora da ETAR do Casalinho em como tem capacidade
para receber e tratar as aguas residuais do projeto.

Dado o encaminhamento previsto para as aguas residuais produzidas, considera-se que os impactes resultantes da
descarga serdao negativos e pouco significativos.

Em relagdo a afetacdo da qualidade da 4dgua superficial, os potenciais impactes encontram-se relacionados com as aguas
pluviais potencialmente contaminadas, sendo que de acordo com o Aditamento, “todos os efluentes da drenagem pluvial
das zonas construidas, incluindo arruamentos pavimentados impermeaveis e semipermeaveis, serdo recolhidos através
de uma rede de drenagem que conduz todos os efluentes para as bacias de retengdo/amortecimento propostas,
precedidas de dispositivos de retencao de sélidos e de decantacdo, pelo que os eventuais residuos serdo recolhidos no
ambito da manutencgéo e limpeza e conduzidos a Residuos Sélidos urbanos (RSU)”, pelo que se considera este impacte
negativo pouco significativo.
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Recursos Hidricos Subterraneos

Em termos hidrogeoldgicos, a area de Projeto insere-se na massa de agua subterranea denominada “Orla Ocidental
Indiferenciado das Bacias das Ribeiras do Oeste” (PTO04RH5), parte integrante da unidade hidrogeolégica Orla Ocidental.

Esta massa de dgua subterrdnea ocupa uma érea de 1801,4 km?, situando-se entre Pataias a norte e Malveira da Serra a
sul, exibindo uma geometria irregular ainda que alongada NNE-SSW. As formagdes geoldgicas que suportam o sistema
sdo maioritariamente rochas sedimentares (detriticas e carbonatadas) meso-cenozoicas.

Em termos geoldgicos, as formagdes aquiferas dominantes sdo, por sectores (PGBH, 2012):

- Lagoa de Obidos: Complexo gresoso de Olhos Amarelos e Pousio da Galeota e Gansaria.

- Pataias: Calcarios do Dogger.

- Vale de Lobos: Arenitos de Vale de Lobos (Cretacico inferior).

- Pero Pinheiro: Camadas com Neolobites e Calcarios com Rudistas (Cretacico superior).

- Montejunto: Calcdrios do Batoniano-Bajociano, formagdes do Caloviano, Camadas de Montejunto, Camadas de
Cabagos (Oxfordiano), Calcarios de Ota e Monte Redondo, Calcarios cordlicos do Amaral e Camadas de Abadia
(Kimmeridgiano).

De acordo com (PGBH, 2012), nesta massa de agua subterranea ocorrem regides hidrogeologicamente muito variaveis,
divididas em diferentes sectores com funcionamentos hidrogeoldgicos distintos, designadamente:

- Lagoa de Obidos — poroso (onde se situa a area de Projeto);

- Pataias — carsico;

- Vale de Lobos — poroso;

- Pero Pinheiro — carsico;

- Montejunto — carsico.

A produtividade é muito varidvel, podendo atingir caudais maximos de 117 L/s a que correspondem transmissividades
maximas de 3000 m?/dia. Ainda acordo com a mesma fonte, esta massa de dgua subterrdnea possui uma produtividade
“Baixa a Alta”.

O estado desta massa de agua classificou-se, no ambito dos trabalhos do PGRH5A - 2.2 Ciclo de Planeamento (2016-
2021), da seguinte forma: estado quimico Bom, estado quantitativo Bom e estado global Bom.

Ja no ambito dos trabalhos de caraterizagdo e diagndstico, efetuados para o 3.2 Ciclo de Planeamento (2022-2027), a
massa de agua Orla Ocidental Indiferenciado das Bacias das Ribeiras do Oeste manteve a classificagdo do estado
quantitativo, mas apresentou tendéncia de descida do nivel piezométrico, encontra-se em risco quantitativo e apresenta
um indice de Escassez Elevada. Quanto ao estado quimico e estado global, a classificagdo manteve-se no Bom.

Na envolvente proxima da area de estudo (distancia de 2 000 m da area de estudo para o lado do mar) foram identificadas
36 captacOes subterraneas particulares, a maioria do tipo furo vertical e todas para rega de pequenas areas.

Foram também identificadas 5 capta¢Oes subterraneas, por meio de furo vertical, para abastecimento publico, do polo
de captacdo Praia D'el Rey, pertencente a CMO.

A distancia do limite do projeto a zona de protecdo alargada deste polo, aprovada em Didrio da Republica pela Portaria
n.2 983/2010, de 24 de Setembro, alterada pela Portaria n.2 97/2011, de 9 de margo, é de 930 m.

A nivel local, a drea do projeto assenta sobre o complexo gresoso de Olhos Amarelos e Pousio da Galeota, de acordo com
a folha 26-C, da Carta Geoldgica de Portugal, a escala de 1:50 000. Esta formagdo é constituida por grés cauliniferos,
esbranquicados ou amarelados, com calhaus rolados, acompanhados por lenticulas ou leitos de argilas. No entanto, esta
formacgdo ndo apresenta condicGes estruturais favoraveis ao armazenamento e cedéncia de agua.

O EIA ndo estimou a posicdo do nivel freatico local, invocando que ndo existem pogos na area de projeto ou sua
envolvente proxima e que ainda ndo foram realizadas as sondagens de prospecdo geoldgico/geotécnica, no dmbito deste
projeto em analise. Calcula-se que o nivel freatico esteja préximo da superficie, dada a natureza porosa e permeavel das
litologias aflorantes.

Segundo o EIA, a vulnerabilidade a polui¢do da massa de 4gua, ao nivel local classifica-se como baixa (classe V7 - Aquiferos
em sedimentos consolidados), segundo o método EPPNA. Ndo se concorda com esta classificacdo e considera-se que a
vulnerabilidade é Média (classe V4 - Aquiferos em sedimentos ndo consolidados, sem ligacdo hidraulica com a agua
superficial).

Foram realizadas analises das dguas das captacdes identificadas no EIA como Furo 155 e Furo 159, no inventdrio de
captac¢Oes de agua subterranea. Os resultados evidenciaram que a maioria dos parametros apresenta valores conformes
com as Normas de Qualidade Ambiental e Limiares, exceto os Hidrocarbonetos Aromaticos Policiclicos (HAP) e os
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Hidrocarbonetos Totais de Petréleo (TPH) (C10 — C40).

Considera-se que os principais impactes causados pelo projeto nos recursos hidricos subterraneos, serdo resultantes das
acGes de escavacgdo dos terrenos e de construcdo dos edificios, a impermeabilizagdo definitiva da area do edificado e
ainda, do consumo de agua subterranea para rega.

EscavacOes e afetacdo do nivel fredtico

O EIA ndo estimou a posigdo do nivel fredtico local. Calcula-se que o nivel freatico esteja préximo da superficie, dada a
natureza porosa e permeavel das litologias aflorantes.

As escavagOes serdo pouco profundas, 2,5 m para as valas para Infraestruturas de drenagem de aguas residuais
domeésticas e pluviais. Quanto aos edificios, s6 na fase de projeto de execugdo serdo realizadas sondagens, pelo que s6
nessa fase serd possivel aferir a profundidade das suas fundagdes.

No entanto, considera-se que a afetacdo do nivel freatico ndo causara impactes significativos nem na quantidade, nem
qualidade das aguas subterraneas, dado que o Projeto prevé a construgdo, no maximo, de um piso subterraneo. Assim,
considera-se este impacte como negativo, de reduzida magnitude, temporario e pouco significativo.

AcOes de construcdo

Os impactes das agdes escavagdo e de construgao poderao ser negativos e significativos, devido aos provaveis derrames
de dleos, combustiveis, tintas e vernizes, etc., e ainda, devido aos derrames de efluentes domésticos gerados no
estaleiro.

Considera-se que estes impactes serdo negativos, incertos, provaveis, diretos, temporarios, minimizaveis, de magnitude
reduzida e pouco significativos, desde que sejam cumpridas as medidas de minimizagdo propostas no EIA e as propostas
pela APA.

Afetacdo da recarga da massa de dgua

O EIA defende que, devido ao indice de impermeabilizagdo previsto (8 %), ndo sdo expectdveis impactes cumulativos
significativos no que respeita a diminuicdo da taxa de recarga das dguas subterraneas.

Salienta-se que a area impermeabilizada, considerando a édrea total do edificado e a drea dos arruamentos em calcada
de pedra, corresponde a 8,48 ha (14,48 % da 4rea do projeto). Considera-se que o potencial de recarga aquifera num
arruamento em calcada de pedra é desprezavel.

A drea total dos lotes corresponde a 4,7 ha mas estes 4,7 hectares estdo concentrados em 4 poligonos descontinuos,
sendo que 3 desses poligonos estdao muito préoximos uns dos outros, formando um poligono quase continuo.

Deste modo, atendendo também aos impactes cumulativos associados aos aldeamentos existentes na envolvente,
considera-se que este impacte sera negativo, de magnitude média, de longo prazo, certo, direto e significativo.

Assim sendo, para que este impacte seja pouco significativo o projeto devera prever medidas de minimizac¢do especificas
para minimizar o impacte, tais como: a coleta das aguas pluviais e a sua infiltragcdo no solo, em vez da descarga em linhas
de 4dgua, como consta do projeto.

Extracdo de dgua subterrdnea

O EIA considera a possibilidade de utilizagdo das duas captagGes subterraneas existentes na area do projeto, para a rega,
bem como a execugdo de quatro novas captacdes para o mesmo efeito.

Tendo em conta a produtividade baixa a moderada das camadas aquiferas subjacentes, o risco quantitativo e o indice de
escassez elevado da massa de dgua em presenga, as extracoes de agua subterranea para varios fins, publicas (Polo de
extracdo da Praia D'el Rey, pertencente & C.M. de Obidos) e particulares, nas numerosas captacdes existentes na
envolvéncia deste projeto, principalmente na zona situada entre a costa e o limite oeste desta pretensdo, e ainda, a
impermeabilizacdo de areas causada por este projeto e pelos varios empreendimentos turisticos existentes nesta zona,
considera-se que a captagdo de agua subterranea para a rega dos espacos verdes causara um impacte negativo e
significativo na quantidade da dgua subterranea a nivel local.

A este proposito, salienta-se que a extragdo de dgua subterranea para satisfazer as necessidades de dgua para rega, no
ambito da implementagdo deste projeto, poderd causar impactes individuais e cumulativos, devido a intrusdo marinha
e consequente degradacdo da qualidade das dguas doces subterrdneas, pela sua salinizagdo continua, afetando a
qualidade das aguas subterraneas a nivel local e, assim, a qualidade da 4gua que alimenta as capta¢des para consumo
humano, publicas e privadas existentes, localizadas na envolvéncia do empreendimento. Assim, considera-se este
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impacte como negativo de magnitude incerta, certo, local, permanente e significativo.

Em fase de RECAPE devem ser implementadas medidas de minimizagdo adicionais de redu¢do dos consumos de agua
para rega e promovido o recurso a origens de dgua alternativas para a rega.

Acresce ainda salientar que as necessidades do projeto em dgua para rega apontadas sdo de 44 835 m3/ano e, para um
periodo de rega de seis meses, com uma bombagem durante 8 horas diarias, as necessidades de caudal horario seriam
de 31 m3/hora. Tendo em conta uma produtividade entre 10 a 20 m¥%h para os dois furos recentemente ensaiados e
localizados dentro dos limites da drea de Projeto, considera-se que os dois furos existentes seriam, ainda assim, desde
que possuam titulo valido, suficientes para suprir as necessidades de agua para rega.

Neste contexto, e ndo obstante a necessidade de apresentacao, em fase de RECAPE, de medidas adicionais com vista a
reducdo dos consumos de agua subterranea para rega e a promocao da infiltragcdo de agua no solo, ndo deverdo ser
executadas, na area do projeto, novas captagdes de agua subterranea para rega.

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

A drea do projeto interceta solos classificados como REN, sendo identificadas nos Elementos Complementares as
tipologias interferidas (na redagdo atual do RIREN), nomeadamente, Areas de Elevado Risco de Erosdo Hidrica do Solo
(AEREHS) e Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM), totalizando cerca de 11,82 ha.

De referir que, tendo por base a Planta de Condicionantes do PDMO, verificou-se que uma pequena area a noroeste do
projeto interseta a Faixa da Zona Costeira. De acordo com a cartografia remetida ndo se encontram previstas elementos
do projeto nesta area

Na tipologia das AEREHS o projeto prevé a execucdo das seguintes intervengdes: requalificacdo de um caminho existente
para trafego vidrio; atravessamento por percursos pedonais; abertura de valas para atravessamento de redes de
infraestruturas: distribuicdo de agua, areas residuais, rede elétrica e telecomunicagdes; implantagdo e atravessamento
por ponte pedonal e implantagao de torre de observagao.

O RS menciona que dada a tipologia das ac¢des previstas, ndo se prevé que induzam fendmenos erosivos, com
consequente perda de solo. Refere ainda que ndo havera lugar a impermeabilizagdes, ndo afetando as condig¢des atuais
de infiltracdo. Ao nivel da abertura de valas, estas terdo uma profundidade até 2,5 m e serdo repostas as condicGes
anteriores.

Na tipologia dos CALM, o projeto prevé as seguintes intervencdes: atravessamento por percursos pedonais; abertura de
valas para atravessamento de redes de infraestruturas: distribuicdo de agua, dreas residuais, rede elétrica e
telecomunicagdes e atravessamento por uma ponte pedonal.

Em fase de RECAPE devera ser apresentada a planta da implementagdo da ponte pedonal, as caracteristicas da mesma,
bem como, as intervenc¢Ges necessarias na linha de dgua para a sua implementacgdo e o impacte desta no curso de agua.

Acresce ainda que deve ser demonstrado em RECAPE que a solugdo construtiva a adotar para os percursos pedestres
previstos implementar na area da REN assegurara os requisitos estabelecidos na alinea f) da sec¢do VIl do Anexo | da
Portaria n.2 419/20212, de 20 de dezembro.

O projeto considera-se vidvel desde que cumpridas as condicionantes, medidas de minimizacdo e planos de
monitorizagao contantes no presente parecer.

Patrimodnio Cultural

A caracterizacdo da situacdo de referéncia do patrimdnio cultural foi efetuada tendo em vista a identificagdo de
condicionantes a execugdo do Projeto, nomeadamente de natureza arqueoldgica e edificada.

Para efeito da descricdo do ambiente no que concerne ao fator Patrimonio Cultural o EIA refere que a metodologia usada
teve como base de orientagdo da circular sobre os ‘Termos de Referéncia para o Fator ambiental do Patrimdnio
Arqueoldgico’, de 10 de setembro de 2004.

Foi efetuada a pesquisa documental da area de estudo e respetiva zona envolvente que incluiu a consulta das bases de
dados patrimoniais das entidades oficiais com tutela sobre o Patriménio Cultural, de Instrumentos de Gestdo Territorial,
bibliografia seletiva sobre patrimdnio arqueoldgico, processos referentes a trabalhos arqueoldgicos realizados na
envolvente, cartografia militar e ortofotografia, seguida da prospecdo arqueoldgica seletiva da area de implantagdo do
projeto. Foi ainda consultado o Pedido de Informacgdo Prévia para Alteragdo do anterior Licenciamento de Operagao de
Loteamento (361CLT), submetida a AIA com DIA emitida favordvel condicionada, emitida em 30/09/2009,
posteriormente prorrogada e, entretanto, caducada.
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Na fase de pesquisa bibliografica e documental o trabalho foi orientado para a recolha de informagdo referente ao
patrimdnio arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico do concelho da area de estudo e respetiva envolvente, assim como
para a analise da dinamica ocupacional da regido.

E apresentado um enquadramento histérico muito sintético da ocupacdo humana da regido atualmente ocupada pelo
concelho de Obidos, o qual revela que é ocupada desde tempos remotos, nomeadamente desde a Pré-Histéria até aos
nossos dias, patente em testemunhos materiais identificados.

Os primeiros vestigios de populagdes humanas encontram-se representados no Outeiro de Obidos. Levanta-se a hipStese
de Obidos ter sido edificada pelos Celtas, vindo a ser posteriormente ocupada pelos romanos. “Com o declinio do império
Romano”, outros povos ocuparam este territdrio até as invases Arabes que ali permaneceram entre 711 e 1147, até &
conquista por D. Afonso Henriques.

E ainda apresentado o enquadramento geoldgico da area do projeto, sendo referida a ocorréncia de cascalheiras
superficiais por toda a area, acompanhado de fotografias das mesmas.

Todavia, ndo é apresentado o enquadramento arqueoldgico da drea de projeto e respetiva envolvente, anteriormente
solicitado no ambito do parecer da tutela ao Pedido de Autorizagdo para Trabalhos Arqueoldgicos (PATA),
nomeadamente no ponto 7.1 da Inf.n21646300/DBC/DPAA/TORRES NOVAS/2023, de 23.01.2023 com o CSP247329, o
qual deverd ter por base a Carta Arqueoldgica do Concelho de Obidos, o GeoPortal que evidencia a existéncia de manchas
de materiais liticos na area envolvente, e os resultados obtidos nos trabalhos arqueoldgicos que tém sido realizados na
area envolvente ao projeto, nomeadamente, nos aldeamentos turisticos, através da consulta dos respetivos relatérios
dos trabalhos de prospecdo e de acompanhamento arqueoldgico. Refira-se ainda que ndo é efetuada a analise
toponimica.

Na fase de pesquisa documental refere-se o registo de dois elementos patrimoniais:

—  “Casal das Arroteias” (CNS 34263) — Vestigios de Superficie / Indeterminado -Pré-Histdria (?) — Localizado “fora da
propriedade em andlise e a mais de 250 metros do limite da propriedade agora estudado”;

—  “Casal do Brds” (CNS 34271) — Mancha de ocupagdo Vestigios de superficie / Paleolitico Inferior — Localizado a
“sensivelmente a 650 metros a sudoeste da zona de intervengdo”. Esta ocorréncia patrimonial s6 surge na ficha de
ocorréncia do Aditamento.

Todavia, constata-se que a localizagcdo apresentada na Carta Militar de Portugal (CMP) para o arqueossitio CNS34263 —
Casal das Arroteias (materiais liticos) — é distinta da que consta no GeoPortal que, contrariamente ao sinalizado no
Relatdrio, se localiza a cerca de 200m proéximo do limite Sul da area de Projeto.

De referir ainda que é feita referéncia ao arqueossitio com o CNS34271 — Casalinho da Quinta de Bom Sucesso (materiais
liticos) — sendo que sdo omissos “outros sitios mais préximos da drea do projeto”, caso do “CNS34253 — Quinta do
Furadouro | (materiais liticos), do CNS34254 — Quinta do Furadouro Il (materiais liticos e cerdmicos), do CNS34255 — Vale
do Ameal (lasca em quartzito), e, do CNS34231 — Casal do Braz (materiais liticos)”.

Quanto a fase de trabalho de campo, o estudo informa que nao foi possivel realizar prospegao da totalidade da area de
implantacdo do projeto dada a existéncia de coberto vegetal muito denso que impede a progressdo no terreno. Assim,
informa que foram prospetadas algumas areas onde era possivel circular, sobretudo caminhos e pequenas clareiras,
onde era possivel fazer uma observacdo do solo. Ndo obstante ndo se pode assumir que os trabalhos de prospecdo
tenham resultado num conhecimento pleno do terreno.

O relatdrio do fator ambiental Patrimonio Cultural inclui um ortofotomapa com a sinalizagdo das areas prospetadas
(correspondentes a caminhos e a pequenas areas sinalizadas com circulos, sem vegetagao), sendo que nao apresenta
cartografia com a representagdo das condig¢Ges de visibilidade do solo na totalidade da area de implantagdo do Projeto.

De acordo com o EIA, destes trabalhos resultou a identificacdo na area de incidéncia do projeto de uma ocorréncia
patrimonial — Oc. 1 — “Vau” / Vestigios de Superficie, correspondente a uma constru¢cdo em ruina, de cronologia
indeterminada, localizada na drea de incidéncia do projeto. No ambito do Aditamento foi corrigida a Ficha de ocorréncia,
passando aquela ocorréncia de cariz etnografico a designar-se Casal do Vale da Tia, uniformizando o acrénimo em
conformidade com a informagdo existente na DGPC. De acordo com a Ficha desta ocorréncia patrimonial trata-se de —
“...uma construgdo em ruina, executada em adobe, rodeada de um forte matagal. Este impede a aproximagdo ao local.
Verificamos que é uma estrutura de apoio as actividades agricolas e florestais comuns na drea”. Certamente, por lapso,
atribui-se o CNS34263 que corresponde ao Casal das Arroteias.
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Figura 1 — Localizagdo das ocorréncias patrimonial observada em campo sobre excerto da CMP.

De salientar que o EIA e o Aditamento ddo nota que os trabalhos de prospecdo arqueoldgica foram parciais,
condicionados pela existéncia de extensas areas com visibilidade deficiente a muito deficiente, tendo-se apenas
realizado prospegdo sistematica numa infima parte da area de incidéncia do projeto, concluindo-se assim que nado foi
possivel realizar a prospegao sistematica com o rigor pretendido.

N3do existe patrimodnio classificado ou em vias de classificagdo na area de incidéncia do Projeto.

A fase de construgdo é considerada a mais lesiva para o fator Patrimoénio, uma vez que tem inerente um conjunto de
intervengdes e obras potencialmente geradoras de impactes genericamente negativos, definitivos e irreversiveis,
nomeadamente relacionadas com a destruicdo/demolicdo do patriménio edificado (ruina) com a instalagdo e
funcionamento do estaleiro, operacGes de preparagdo do terreno em dreas de sitios arqueoldgicos incégnitos,
relacionados com a construcdo do projeto (desmatagdo, remogao do coberto vegetal, revolvimento e movimentagdo de
terras e intrusdes no subsolo com maior ou menor profundidade, associadas a implantacdo das distintas componentes
do Projeto), depdsitos temporarios e circulagdo de maquinaria e de veiculos pesados afetos a obra.

Na situagdo de referéncia foram documentados trés elementos patrimoniais, um deles localizado na area de incidéncia
do Projeto do Loteamento (oc. 1 — Casal do Vale da Tia), estando os restantes situados fora da area do loteamento.

A ocorréncia 1 — Casal do Vale da Tia — localiza-se na area de incidéncia direta (a entrada do empreendimento, sendo
necessario proceder a sua demoli¢do. Prevé-se um impacte negativo, direto, permanente, de magnitude elevada e de
baixa significancia. Corresponde a um elemento construido, em avangado estado de ruina.

Os impactes sobre ocorréncias incognitas de cariz arqueoldgico que se possam conservar ao nivel do subsolo sdo
considerados indeterminados.

O estudo salienta que os trabalhos de prospecgao arqueoldgica foram parciais, condicionados pela existéncia de extensas
areas com visibilidade deficiente a muito deficiente, concluindo-se assim que ndo foi possivel realizar a prospecgdo
sistematica com o rigor pretendido.

Face a identificacdo de impactes inerentes a implementacdo do projeto sdo propostas medidas de minimizacdo de
caracter geral que incluem o acompanhamento arqueoldgico e continuo das distintas empreitadas na fase de construcdo
(incluindo a demolicdo do edificado) com efeito preventivo, face a eventual afetacdo de vestigios arqueoldgicos
incégnitos subjacentes ao edificado existente.

EIA — 1642/2023
Loteamento “Aldeia Nova de Obidos"
27



Valores Geoldgicos
1. Geomorfologia

A drea do projeto insere-se no Vale Tifénico de Caldas da Rainha, mais concretamente no flanco oeste desse anticlinal
numa superficie de erosdo, talhada em formagGes mesozoicas, com o nucleo preenchido com sedimentos arenosos do
Pliocénico. O vale coincide com o nucleo de uma estrutura diapirica que teve origem na migragao do gesso e sal-gema
que constituem as margas do Hetangiano, num comportamento acentuadamente plastico.

O vale é também caracterizado pela presenca de vales aluviais largos e com alinhamentos de colinas que se sucedem
numa dire¢do aproximada norte/sul e que definem um conjunto de escarpas nas formagSes mesozoicas. A area do
projeto encontra-se bastante afastada dessas zonas escarpadas que definem o vale propriamente dito, podendo
considerar-se ja numa zona de transi¢cdo para a plataforma litoral. Por esse facto, o relevo é mais caracteristico de um
relevo ondulado e levemente aplanado. Caracteriza-se também pela presenca, a oeste, de corddes de dunas antigas que
cobrem grande parte das formagdes do jurassico e do cretacico que constituem o Vale Tifénico de Caldas da Rainha. A
area do projeto é drenada por um afluente do vale Benfeito, localizado imediatamente a oeste, que constitui uma bacia
exorreica que drena diretamente para o oceano Atlantico. A drea apresenta uma topografia bastante intervencionada
pela atividade extrativa, possuindo cotas entre 35 m e 85 m.

2. Tectdnica e estratigrafia

A area do projeto insere-se na Orla Ocidental, na Bacia Lusitanica, mais concretamente na sub-bacia de Bombarral-
Alcobaca. A Bacia Lusitanica é uma bacia intracratdnica situada no bordo oeste da microplaca Ibérica que teve a sua
origem associada aos episddios distensivos que levaram a abertura do Oceano Atlantico durante o Mesozoico. No final
do Mesozoico inicia-se a inversdo tectdnica da Bacia Lusitanica que causou um soerguimento geral das formagdes onde
se depositaram formag&es essencialmente detriticas que constituem as unidades do Cenozoico.

De acordo com a Folha 26-C Peniche da Carta Geoldgica de Portugal a escala 1:50 000, a area do projeto insere-se no
“Complexo gresoso de Olhos Amarelos e Pousio da Galeota”, do cretacico (C1- 2), datado do Albiano e Aptiano e possivel
Neocomiano. Essa formacado geoldgica aflora entre a Lagoa de Obidos, a este, e Casais de Mestre Mendo, a oeste, sendo
constituida por grés cauliniferos, esbranquicados ou amarelados, com calhaus rolados, acompanhados por lenticulas ou
leitos de argilas acinzentadas ou arroxeadas, contendo restos de vegetais.

3. Neotectdnica e perigosidade sismica

O territério portugués insere-se num contexto geotecténico complexo, localizando-se na placa Euroasidtica e na
proximidade do seu limite com a placa Africana (fronteira de placas materializada pela Zona de Fratura Acores-Gibraltar).

A movimentacdo relativa destas placas, com convergéncia de direcdo NW-SE a WNW-ESE, origina um campo de tensdes
responsavel por sismicidade historica e instrumental significativa. Para além da atividade sismica ocorrente na zona de
fronteira de placas, parte dos eventos sismicos estdo também associados a manifestacdes tectdnicas resultantes da
atividade de falhas ativas em contexto intraplaca.

Segundo a Carta Neotectdnica de Portugal Continental (SGP, 1988), a escala 1:1 000 000, a area de estudo encontra-se
num contexto tecténico ativo, situando-se a menos de 1 km de uma falha ativa de inclinagdo desconhecida, com
componente de movimentacdo vertical (com marcas no bloco inferior).

Encontra-se ainda a cerca de 5 km NW de uma falha ativa com componente de movimentacgao vertical de tipo inverso
(com marcas no bloco superior), e aproximadamente a 2,5 km SE de uma falha ativa com componente de movimentagdo
vertical de tipo inverso (com marcas no bloco superior.

De acordo com a Carta de Isossistas de Intensidades Maximas, a area de estudo esta localizada na zona de intensidade
7 (1755 — 1996, escala de Mercalli Modificada de 1956) (IM, 1996).

De acordo com a referida escala, os sismos de grau VIl sdo classificados como “muito fortes”, sendo dificil a permanéncia
em pé.

O zonamento sismico para Portugal Continental é estabelecido de acordo com a informac&o constante do Anexo NA.I,
da NP EN1998-1:2010 — “Eurocddigo 8 — Projeto de estruturas para resisténcia aos sismos Parte 1: Regras gerais, acoes
sismicas e regras para edificios”.
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Assim, area em estudo inclui-se na zona 1.5 relativamente a agdo sismica tipo 1 (interplacas) e na zona 2.3 para agdo
sismica tipo 2 (intraplacas). Quanto ao tipo de solo, segundo a classificagdo do Eurocédigo 8, os terrenos em questdo
deverdo ser considerados como sendo do tipo B.

Consoante o tipo de terrenos estes poderdo ser utilizados para ter em conta a influéncia das condi¢des locais do terreno
na agdo sismica.

4. Recursos Minerais

A adrea do empreendimento encontra-se no limite de uma concessdo mineira denominada Casal dos Bragais, com o
numero de cadastro MNC000019, sendo esta autorizada para exploragdo de caulino.

A area de projeto sobrepde-se, ainda que um modo limitado, com esta concessao.

A aproximadamente 2 km do projeto ocorre uma concessdao mineira designada Royal China Clay, com o nimero de
cadastro MNPC0021, autorizada para exploragdo de caulino. Ainda de acordo com o site da DGEG, a area em estudo esta
a menos de 1 km de duas pedreiras com caucdo, a de Casal do Moinho Velho N 1, com o niumero de cadastro 4967, e a
do Casal do Moinho Velho N 2, com o nimero de cadastro 5715, ambas autorizadas para explorar areia comum.

A drea do projeto ndo se sobrepGe a nenhuma area de reserva ou cativa nem esta inserida em nenhuma zona de periodo
de exploracdo experimental de depdsitos minerais. A area do projeto ndo se encontra em nenhuma zona de licenga de
pesquisa de massas minerais (pedreiras), nem em nenhuma zona de prospecgdo e pesquisa de depdsitos minerais. Em
termos de recuperagdao ambiental, o projeto nao estd localizado em nenhum tipo destas zonas.

5. Patrimdnio Geolégico

Na consulta ao Portal dos Geossitios de Portugal Continental, PROGEO11 identificaram-se 2 geossitios, nomeadamente
o Vale Tifénico de Obidos, na categoria tematica de Sistemas carsicos, a cerca de 4 km da &rea de estudo e a Deformag&o
Sin-Sedimentar no Jurdssico Superior da Bacia Lusitaniana, na categoria tematica de Evolugdo tectonica meso-cenozoica
da margem ocidental ibérica, a aproximadamente 5 km.

O geossitio “Deformacdo sin-sedimentar no Jurassico Superior da Bacia Lusitaniana” corresponde a uma discordancia
angular entre os calcarios compactos do Jurdssico Médio e os depdsitos de carbonatos neriticos do Kimeridgiano em
afloramento do atual bordo oeste do Diapiro de Caldas da Rainha. Apesar de ndo constituir um afloramento de grande
espetacularidade é muito relevante do ponto de vista cientifico e também por ser o Unico do género conhecido no Pais.

O geossitio “Vale tifénico de Obidos” corresponde ao local que melhor representa o padrdo de drenagem subterranea
no bordo de um vale tifénico, nascentes e tufos associados.

Na consulta ao Geoportal do LNEG ndo foram identificados outros geossitios de relevancia nacional no territério do
municipio de Obidos.

Identificagdo e Avaliagdo de Impactes:
1. Geomorfologia

Os principais impactes na Geomorfologia estdo associados a fase de construcdo das escavacGes para a construgdo das
fundagbes dos Espacos de Uso Comum - Praca (com edificios destinados a recegdo, lavandaria industrial,
restaurante/cafetaria, centro médico, spa, ginasio, supermercado, cabeleireiro, lojas, cinema/teatro e café quiosque),
considerando-se uma area total de implantagdo na ordem dos 0.3 ha e uma profundidade média de escavagdo de 3 m.
Estima-se que o volume maximo de terras a escavar seja inferior a 10000 m?3.

Este impacte é considerado negativo, de reduzida magnitude, certo, permanente, pouco significativo.
2. Perigosidade sismica

No que se refere aos impactes relacionados com perigosidade sismica, em caso de ocorréncia de evento sismico, a
implementacdo do projeto ndo é catalisadora deste tipo de fendmenos, no entanto é vulneravel a eles, podendo existir
impactes em pessoas e bens durante a fase de exploragao.

Considera-se que o impacte de um evento sismico de grande magnitude na seguranga de pessoas e bens na area do
projeto sera negativo, provavel, imediato, de magnitude variavel.
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3. Recursos minerais

A drea de implementacdo do projeto coincide com dreas com potencial ocorréncia de recursos minerais de interesse
econdmico, nomeadamente caulinos para diferentes sectores da industria e areias para construgdo civil, do Cretdcico
inferior.

Considerando as caracteristicas do projeto, a sua implementagdo ndo afetara a presenga dos recursos minerais existentes
e potencialmente existentes. Contudo, condiciona a sua eventual exploragdo durante a fase de exploragdo do projeto.
Assim, considera-se que o projeto apresenta sobre os recursos minerais um impacte negativo, temporario, reversivel, de
reduzida magnitude e pouco significativo.

4. Patrimonio geoldgico

N3o sao esperados impactes, face ao atual estado de conhecimento.

Aspetos Técnicos do Projeto

Relativamente ao Parecer da Arqueologia e quanto a caracterizagdo do patriménio cultural, verifica-se que:

— a caracterizacdo arqueoldgica esta praticamente ausente, tendo o Estudo de Ambito Arqueoldgico do Concelho de
Obidos atestado a riqueza da ocupacdo pré-histérica no nosso concelho;

— a caracterizac¢do histdrica possui alguns lapsos, nomeadamente, em relagdo a ocupacdo medieval cristda e moderna
desta area (por exemplo, acerca da importancia da Quinta do Bom Sucesso e do Real Mosteiro de Vale Benfeito).

Dentro da Zona de Intervencao, identificou-se unicamente uma ocorréncia patrimonial, seja em trabalho de gabinete ou
no decurso das prospegdes arqueoldgicas, na medida em que a densidade do coberto vegetal em grande parte do prédio
impediu naturalmente a progressdo no terreno (prospetou-se entdo caminhos e algumas areas de pequena dimensdo
em que a superficie do terreno estava visivel). Trata-se da ocorréncia “Vau”, descrita como a ruina de uma estrutura de
apoio as atividades agricolas e florestais, de cronologia indeterminada; na verdade, corresponde aos restos do Casal do
Vale da Tia, um edificio em adobe claramente representado na CMP de c. 1940, que se encontra em situacdo de ruina
nas edi¢ées da CMP mais recentes.

Consultados os mapas de visibilidade do Estudo de Ambito Arqueolégico do Concelho de Obidos, conclui-se que a quase
totalidade da Zona de Intervengdo nao tera sido prospetada entre 2005 e 2008, porque as condi¢des de visibilidade do
terreno foram classificadas genericamente como mas e somente uma pequena area como razoavel.

Fora da Zona de Intervengdo, identificou-se também uma Unica ocorréncia patrimonial. Num buffer de 1Km poderemos
encontrar diversas ocorréncias, designadamente, uma outra de natureza arqueoldgica e outras de natureza
arquitetdnica (casais).

Em termos arqueoldgicos, a ocorréncia “Casal das Arroteias” corresponde a uns vestigios de superficie de cronologia
indeterminada, cuja area de dispersdo de materiais confina precisamente com o lado sul da Zona de Intervengdo (CNS
34263). Por outro lado, a ocorréncia “Casal do Bras” diz respeito a uma mancha de ocupacdo do Paleolitico Inferior, que
se localiza sensivelmente 650m a sudoeste da Zona de Intervenc¢do (CNS 34271).

A Camara Municipal de Obidos, emite parecer favoravel a pretens3o.

Saude Humana
N3o foi emitido parecer por parte da Administragdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo.

Alteragdes Climaticas
Nao foi emitido parecer por parte da Agéncia Portuguesa do Ambiente.
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PARTICIPAGAO PUBLICA

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, tendo o seu inicio no 20 de setembro de 2023 e o seu termo no dia
02 de novembro de 2023, tendo sido rececionados 1 (um) contributo proveniente de uma empresa a laborar na
proximidade da area de implantagdo do projeto.

A participagdo rececionada esta classificada na tipologia “Sugestdo”.

Na participagdo rececionada, a empresa mostra-se disponivel para em conjunto estabelecer canais de comunicagdo
diretos que permitam uma convivéncia franca entre as duas atividades econémicas, para contribuirem para a economia
local e nacional.

PARECERES TECNICOS DAS ENTIDADES PUBLICAS (ANEXO I1)

Nos termos do n.2 12 do artigo 14.2 do Decreto-Lein.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo atual, a Autoridade
de AIA solicitou parecer a entidades externas, com competéncias para a apreciacdo do projeto, nomeadamente ao
Instituto da Conservagdo da Natureza e Florestas (ICNF); E-redes; Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil
(ANEPC); Aguas do Vale do Tejo - Grupo Aguas de Portugal; Empresa Portuguesa das Aguas Livres, SA (EPAL); Turismo de
Portugal, IP (TP); Direg¢do-Geral de Energia e Geologia (DGEG) e Infraestruturas de Portugal (IP).

Instituto da Conservagao da Natureza e Florestas
No que se refere ao enquadramento da drea de implementagdo do projeto no Programa Regional de Ordenamento

Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), verifica-se o seguinte:

Frograma Regional de
Ordenamento Florestal

Sub-RegiZo(Ses) Homagéneals)

(5RH):

Normas de intervencao
especificas a cumprir de acordo
com a fungdo atribuida aos

espagos florestais dafs) SRH:
Objetives especificos da SRH (14)
(Anexe 11l ao Regularm
Capitulo D do Documento
Estratégico do PROF LVT)

o e

Espécies florestais a privilegiar na
SRH
Abrangida
Ecologicols):
Abrangida por Areas Florestais

par Carredar{es)

Sensiveis:

Espécies protegidas e sistemas
florestais objeto de medidas de
protec3o especificas (artigo 8.9)

Integra [ Interseta linhas de dgua

Mormas splicéveis 2s faixas de
protec3o das linhas de dgua

Outras aplicaveizs 2o
planeamento florestal da funcdo
de protecio

narmas

Area Suscetivel & Desertificacdo

Frograma Regional de Ordenamento Florestal (PROF) de Lisboa e vale do Tejo
- Partaria n.® 52/201%, de 11 de fevereiro, retificada pela Dedaragdo de
Retificacdo n.® 13/2019, de 12 de abril e alterada pela Portaria n.? 18/2022, de
5 de janeiro

Floresta do Oeste Litoral (artiga 25.9)

Fung¢do de Produgio (codigo PD).
Fungdo de Pro

3o (codigo PT).
Fung3o de Silvopastoricia, caca e pesca nas dguas interiores (cédiga SILV).

Aumentar a produtividade por unidade de drea;
Diversificacio da composic3o das dreas florestais contribuinda para a

Melhorar a estrutura produtiva dos espagos florestais existentes nas suas
fungdes produtiva e silvapastaril;
Melhorar a gestao dos terrenos silvopastoris, harminizando-a com outros
uses do sala;
Preservar s valores fundamentais do solo e da dgua;
Recuperacdo das gakerias ripicolas
#As estabelecidas no n® 3 do artigo 299 da Portaria n.? 52/2019, de 11 de
fevereira, na sua redacio atual.
Nao

Sim - codigo ZSCE 11 e codigo Z5CE 14
A drea interseta territdrio classificado coma de: risco de elevada eros3o hidrica
potencial do solo e de Perigosidade de incéndia Flarestal (Rural).

a) Espécies protegidas por legislag3o especifica:
) Sabreiro (Quercus suber) e i) Azinheira (Quercus rotundifolia) - Decreto-Lein @
169/2001, de 25 de maio, alterado pelos Decretos-Leis n.®s 155,/2004, de 30 de
junha, 28/2015, de 10 de fevereira e 11/2023, de 10 de fevereiro; iii} Azevinho
espontdneo (fex aguifolium) - Decreto-Lei n.® 423/89, de 4 de dezembro;
sspécies florestais que devern ser objeto de
) Carvalho-negral [Quercus pyrengical; ii)
) Teixo |Taxus baccata).

A drea de implontogdo interseta linhas de dgua.

A drea proposto poro o implantogdo do projeto “Aldeio Novo de Obidos” é
intersetado por linhas de dguo, contudo, de gcordo com a Peca Desenhada -
Desenha 25 [Anexo lll), que apresenta a sobrepasicio do projeta cam o dominio
hidrico, verifica-se que se encontram acauteladas as faixas de prote¢3o s linhas
de dgua.

Fungdo de protecdo

PTL Protecie da rede hidrografica:

subfungBes PT11 Ordenamento e
planeamento da floresta para protecdo da rede hidrogrdfica, PT12 Conducdo de
povoamentos nas galerias ripicolas e PT13 Recuperagio de galerias ripicolas
PT2 Proteg3o contra a eros3o hidrica: subfung3o PT22 Protegdo e recuperacio
do solo;

PT3 ProtegSe microdimatica: subfungSo PT31 Instalagde de cortinas de abrige;
PT4 Protec3o ambi = espacos florestais com o
objetiva de pratecdo, sequestro e armazenamenta de carbono;

Nio

tal: subfunco PTA1 Gestio

Quadro 1 - Enquadramento no PROF-LVT

A avaliacdo dos impactes no ordenamento deve refletir sobre a compatibilidade do projeto com as medidas e orientagdes
estabelecidas no PROF-LVT uma vez que a drea envolvente ao projeto corresponde maioritariamente a territérios
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florestais, ocupados por povoamentos de eucalipto, nos quais ocorrem a presenca de linhas de agua, que podem vir a
ser eventualmente afetadas pelas atividades inerentes aos projetos.

Na situagdo em analise, atendendo aos eventuais impactes decorrentes das atividades ao nivel dos fatores ambientais
solos e recursos hidricos (linhas de agua), releva para a area de influéncia do projeto, e envolvente, a protecdo da rede
hidrografica e do solo, na observancia das normas de intervencdo que visem a concretizagdo dos objetivos especificos
da Sub-Regido(des) Homogénea(s) (SRH) Floresta do Oeste Litoral, em particular o de preservar os valores fundamentais
do solo e da agua, pelo que devem ser adotadas medidas que potenciem a fung¢do de protegdo dos espacos florestais,
particularmente as normas referidas no cédigo PT, estabelecidas no Capitulo E do Documento Estratégico do PROF-LVT.

Refira-se a titulo de exemplo que a manuten¢do de um coberto vegetal que assegure a protecdo do recurso solo
(prevencdo da sua degradagdo), adequado as condigOes biofisicas e edafoclimaticas locais, e a requalificacdo dos
corredores de vegetagdo natural ao longo das linhas de agua sdo importantes para a manutengdo e salvaguarda de
valores naturais, dos habitats e espécies, da fauna e da flora, dependentes dos recursos hidricos e para a minimizagdo
dos riscos associados a desertificacdo (degradagdo) dos solos e as alteragGes climaticas, como a seca, em alinhamento
com a Estratégia da UE para a Adaptagdo as AlteragGes Climaticas.

Relevam ainda para a area de influéncia dos projetos, a adogdo de eventuais medidas de prote¢do contra incéndios e
condicionamento de atividades, definidas no PROF-LVT com o cédigo DFCl e ZSCE 14, em consonancia com o estabelecido
na legislagdo sobre a matéria, designadamente, o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagdo atual, indo ao encontro do objetivo estratégico do PROF-LVT:
minimizacdo dos riscos de incéndios e agentes bioticos.

O PROF-LVT, nos termos do seu art.2 82, estabelece como objetivo e promove como prioridades “... a defesa e a protec¢do
de determinadas espécies florestais que [...] carecem de especial protecdo, designadamente, espécies protegidas por
legislagdo especifica e espécies protegidas e sistemas florestais objeto de medidas de protegdo especifica” descritas no
quadro anterior (Quadro 1).

Assim, deve ser levado em conta o referido objetivo e prioridades, que se articulam com o disposto em legislacdo
especifica referente a espécies arbdreas e arbustivas protegidas, nomeadamente, o Decreto-Lei n® 169/2001 de 25 de
Maio, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 155/2004, de 30 de junho, 29/2015, de 10 de fevereiro e 11/2023, de 10 de
fevereiro, relativo as medidas de protecdo do sobreiro e da azinheira, ndo obstante na area afeta ao projeto e na sua
envolvente, aparentemente nao se verificar a existéncia destas espécies, um dos objetivos especificos para a SRH
Floresta do Oeste Litoral é o da diversificagdo da composi¢do das areas florestais contribuindo para a compartimentacgao.

Da analise sobre a documentagdo disponibilizada verifica-se que o Relatério Sintese faz referéncia ao Programa Regional
de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), no ponto “4.1.3. Enquadramento nos Instrumentos de
Gestdo Territorial” (pag. 36) [citando no entanto incorretamente o n.2 da Portaria que aprova o PROF-Alentejo (Portaria
n.2 54/2019, de 11 de fevereiro) em detrimento da que aprova o PROF-LVT (Portaria n.2 52/2019, de 11 de Fevereiro)].

No ponto 5.14.2. designado como Instrumentos de Gestdo Territorial (pag. 212-214) procede-se ao devido
enquadramento territorial da area do projeto no PROF-LVT, identificando-se a SRH, Floresta do Oeste Litoral em que se
insere bem como as fungdes gerais dos espacos florestais que devem ser estabelecidas para a referida SRH. Na figura
5.72 (pag. 214) do RS é representado o enquadramento da drea de estudo no extrato da Carta Sintese do PROF-LVT.

No ambito da analise a Carta Sintese do PROF-LVT, o EIA refere a exclusdo da coincidéncia territorial do projeto com
areas classificadas, areas publicas e comunitarias, matas modelo, dreas submetidas ao regime florestal e corredores
ecoldgicos.

N&o obstante se verificar o devido enquadramento da area de implantacdo do projeto na Carta Sintese do PROF-LVT
salienta-se que ndo foi efetuada a analise da compatibilidade das atividades inerentes ao projeto com este Instrumento
de Gestao Territorial (IGT), designadamente, no que se refere as suas implicagdes no territérios florestais confinantes e
com os objetivos especificos e orientagBes estratégicas sistematizadas nas normas aplicaveis a SRH Floresta do Oeste
Litoral, particularmente, para a funcédo de protecdo da rede hidrografica e dos solos.

Acresce que deveria ter sido considerado a sobreposi¢cdo com areas florestais sensiveis. Ressalva-se este aspeto uma vez
gue a area interseta com territérios florestais com presenca de linhas de agua, que podem vir a ser eventualmente
afetados pelas atividades inerentes ao projeto, e estd identificada no PROF-LVT como Areas Florestais Sensiveis (AFS),
particularmente, correspondente aos espacos florestais classificados, no ambito do PROF-LVT, apresentando risco de
elevada erosédo hidrica potencial do solo e de Perigosidade de incéndio Florestal (Rural). Por este facto, entende-se que
esta matéria deveria ter sido devidamente avaliada no EIA, prevendo eventuais medidas de minimizacdo relativas a
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protecdo contra incéndios rurais, nos termos do disposto na legislagdo sobre a matéria atualmente vigente,
designadamente, o Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

No EIA é referido no ponto “7.14 ORDENAMENTO DO TERRITORIO E CONDICIONANTES”, mais especificamente em
7.14.2.1 Instrumentos de Gestdo Territorial - ambito nacional que a implementac¢do do projeto em analise resultara na
alteragdo da fungdo do espaco florestal atualmente existente: parte da area florestal serd substituida por espagos
artificializados, nomeadamente novos edificios e infraestruturas do aldeamento turistico, sendo que a restante area
florestal passara a ter a fungdo de enquadramento dos nucleos edificados e de frui¢do dos utilizadores do aldeamento.
Estd prevista a melhoria do valor ecoldgico e paisagistico dos espagos florestados através da diversificagdo da sua
composic¢do pela introdugdo de espécies do género Pinus sp. e Quercus sp. (Pinheiros e Carvalhos) e também Fraxinus
sp., Ulmus sp., Populus sp. e Salix sp. (Freixos, Ulmeiros, Choupos e Salgueiros) ao longo das linhas de agua.

Neste ambito refere-se no RS que o projeto em analise ndo colide com os objetivos gerais previstos no PROF-LVT, embora
altere a funcdo florestal da area de intervencdo do projeto, que deixara de ser de producao.

Tendo em conta os objetivos especificos definidos para esta sub-regido, considera-se que o projeto vai ao encontro dos
seguintes:

- Diversificagdo da composicao das areas florestais contribuindo para a compartimentagao;

- Preservar os valores fundamentais do solo e da adgua;

- Recuperacdo das galerias ripicolas.

Em andlise as medidas de minimizacdo de impactes a implementar verifica-se que ndo sdo apresentadas medidas
especificas no ambito do PROF-LVT, no entanto, importa atender que, mesmo que estas ndo tenham sido definidas, ndo
significa que as mesmas ndo possam ser consideradas de um modo geral ou integradas nos outros fatores ambientais
identificados, como ao nivel dos “Recursos hidricos” e “Uso do solo”, tanto mais que as normas do PROF-LVT aplicam-se
transversalmente a varios setores. Ainda assim considera-se que algumas das medidas apresentadas, quer para a fase
de construcdo e como para de exploragdo, ddo resposta as preocupagoes inerentes a prote¢do da rede hidrografica e
dos solos que permitem concretizar e materializar as normas técnicas estabelecidas no PROF-LVT e potenciar a fungdo
de protecdo da rede hidrografica, do solo e microclimatica, com a devida adequagdo a natureza e carateristicas do
projeto e da area envolvente.

Entende-se que devem ser revistas algumas das medidas apresentadas e incluidas medidas especificas que concretizem
e materializem as normas técnicas estabelecidas no PROF-LVT, com a devida adequagdo a natureza e carateristicas do
projeto e da area de estudo envolvente, nomeadamente, através da implementag¢do de um plano de intervengao que
potencie a fun¢do de protecdo da rede hidrografica, do solo e microclimatica, através da:

i) Requalificagdo das linhas de agua prevenindo a contaminagdo dos ecossistemas aquaticos e ribeirinhos, da rede de
drenagem pluvial e descarga de efluentes, no sentido de assegurar a sua sustentabilidade, compatibilizadas com as
normas técnicas aplicaveis a fun¢do de protecdo, designadamente, PT1 Protecdo da rede hidrografica e PT2 Protecdo
contra a erosao hidrica estabelecidas no Capitulo E do Documento Estratégico do PROF-LVT;

ii) Beneficiacdo (requalificacdo) das areas ndo impermeabilizadas e ndo cobertas, dotando a drea de intervengdo com
espacos verdes mais resilientes e resistentes a seca;

iii) Reconversdo de dreas pavimentadas na zona dos alinhamentos arbdreos através da adogdo de solugdes técnicas que
garantam o restabelecimento das condigdes naturais dos solos afetados e favorecam a permeabilidade do solo (utilizagdo
de materiais permeaveis ou semipermeaveis), particularmente, ao nivel das caldeiras — esta medida esta alinhada com
as orientagdes do PROF-LVT, bem como o Programa de Acdo Nacional de Combate a Desertificacdo e a Estratégia de
Protecdo do Solo na EU para 2030 no sentido de restabelecer e manter as funcGes do solo saudavel tanto quanto possivel;
iv) Manutencdo ou a instalacdo de um alinhamento arbdéreo (cortina arbérea) em redor da area das instalagGes,
privilegiando as espécies florestais previstas para a SRH Floresta do Oeste Litoral de baixa inflamabilidade e poder
calorifico;

v) Promover melhorias na ecoeficiéncia, ponderando a implementacdo de coberturas verdes, fachadas verdes ou jardins
verticais;

vi) Na requalificagdo dos espacos verdes propde-se, para além das espécies propostas a instalacdo de nucleos de
vegetacdo natural ou sebes vivas, constituidas por espécies arbdreas e arbustivas xerofiticas e herbaceas autéctones
mais resistentes a seca (ex.: Rhamnus alaternus, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Juniperus spp., Quercus coccifera,
Olea sylvestris, Phillyrea spp., Pistacia spp., Myrtus communis, Lavandula spp., e outras) e que cumulativamente atraiam
e promovam o aumento da diversidade de insetos polinizadores.

vii) O material biolégico (sementes, rizomas ou plantas) a utilizar em agBes de sementeiras e plantagGes para
renaturalizagdo devem ter proveniéncia das areas circundantes e/ou da mesma regido edafoclimatica;
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No que se refere a protecao do sobreiro e da azinheira, caso se verifique a existéncia de exemplares de sobreiros, ainda
que isolados, junto aos limites da area do projeto, na eventual afetagdo destas espécies protegidas deve ser garantido o
cumprimento da legislagdo aplicavel.

No que respeita a verificagdo do cumprimento do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), estabelecido
pelo Decreto-Lei n.2 Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, salienta-se que, os elementos analisados ndo enquadram
o projeto no ambito deste diploma, pelo que se refere o seguinte:

Com recurso a Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal presente no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios para o Municipio de Obidos, atualmente em vigor, a drea do projeto ocupa as classes de perigosidade “Baixo”,
observando-se também algumas areas com nivel de perigosidade “Alto”.

Relativamente ao risco de incéndio verifica-se que a maior parte da area de estudo apresenta risco de incéndio “Médio”,
com algumas parcelas com risco “Alto” correspondentes as dreas com classe de perigosidade “Alta”.
Segundo o estabelecido no nimero 1, do Artigo n.2 60 do SGIFR:

- "Nas Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural
«elevada» e «muito elevada», delimitadas na Carta de Perigosidade de Incéndio rural ou ja inseridas na planta de
condicionantes do plano territorial aplicavel, nos termos do n.2 6 do artigo 41.2, em solo rustico, com excegdo dos
aglomerados rurais, sdo interditos os usos e as a¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de
loteamento e obras de edificagdo."

Com recurso a Carta de Ocupacgdo e Uso do Solo de 2018 é de referir que a drea do projeto confina com areas classificadas
como Florestas, "Florestas de Eucalipto".

O nuimero 1, do Artigo n.2 61 do SGIFR refere:

-"Sem prejuizo do artigo anterior e nos niUmeros seguintes, as obras de construgdo ou ampliacdo de edificios em solo
rustico fora de aglomerados rurais, quando se situem em territdrio florestal ou a menos de 50m de territdrios florestais,
devem cumprir as condi¢des cumulativas", enunciadas nas alineas a), b), c) e d).

Ainda, o nimero 3 do mesmo artigo refere:

- "Nas obras de ampliacdo de edificios inseridos exclusivamente em empreendimentos de turismo de habitagdo e de
turismo no espaco rural, e nas obras de construgdo ou ampliagdo de edificios destinados exclusivamente as atividades
agricola, pecuaria, aquicola, piscicola, florestal, incluindo atividades industriais conexas e exclusivamente dedicadas ao

aproveitamento e valorizagcdo dos produtos e subprodutos da respetiva exploragdo, ou de edificios integrados em
infraestruturas de producgdo, armazenamento, transporte e distribuicdo de energia elétrica, ou ao transporte de gas, de
biocombustiveis e de produtos petroliferos, pode o municipio, a pedido do interessado e em fungdo da andlise de risco
subscrita por técnico com qualificagdo de nivel 6 ou superior em protegao civil ou ciéncias conexas, reduzir até um
minimo de 10 m a largura da faixa prevista nas alineas a) e b) do n.2 1, desde que verificadas as restantes condigdes
previstas no mesmo numero e obtido parecer favoravel da comissdo municipal de gestdo integrada de fogos rurais,
aplicando-se o disposto nos n.2 3 e 4 do artigo anterior."

O proponente esta ainda obrigado ao cumprimento das demais obrigacGes legais presentes no supracitado diploma e no
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Obidos em vigor.

E-Redes

Verifica-se que a Area do Estudo do Projeto, tem na sua vizinhanca, ou interfere com infraestruturas elétricas de Média
Tensdo e Baixa Tensdo, integradas na Rede Elétrica de Servico Publico (RESP) e concessionada a E-REDES.

A area do EIA é atravessada pelo tracado aéreo da Linha a 30kV “LN 1014L3128300 — ATG-DAGORDA” (AP5-AP6).
Na vizinhanca do EIA encontra-se o tragado subterraneo da Linha a 30kV “LN 1012L3055350 — DGD-TURISBEL”.

A referida area tem ainda na sua vizinhanga tragados aéreos e subterraneos de Redes de Baixa Tensdo (ligadas a postos
de transformagdo MT/BT de distribuigdo de servico publico).

Todas as intervengdes no ambito da execucdo do EIA do Plano, ficam obrigadas a respeitar as serviddes administrativas

constituidas, com a inerente limitacdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nomeadamente, da
necessidade do estrito cumprimento das condi¢Ges regulamentares expressas no Regulamento de Seguranca de Linhas
Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento
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de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.2 90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendacdes da DGEG e da E-REDES em matéria
técnica.

Por efeito das servidGes administrativas, associadas as infraestruturas da RESP ou decorrentes do Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territério continental (Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro), os proprietarios
ou locatdrios dos terrenos na area do EIA, ficam obrigados a:

(i) permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de estudos, construgdo, manutencgao,
reparagdo ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupagdo das suas propriedades enquanto
durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas;

(i) facultar os necessarios acessos as entidades responsaveis pelos trabalhos de gestdo de combustivel (artigo 562 do
SGIFR);

(iii) ndo efetuar nenhuns trabalhos e sondagens na vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e
obtencdo de autorizagdo por parte da E-REDES;

(iv) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente maxima
de 10%, o mais curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulagdo de meios ligeiros e pesados como
camidao com grua;

(v) assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma drea minima de intervengdo de 15 m x 15 m;

(vi) ndo consentir, nem conservar neles, plantagdes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploragdo
(artigo 54.2 do Decreto-Lei n.2 26852), sendo recomendavel que ndo sejam plantadas espécies florestais de rapido
crescimento na largura da zona de protecdo das linhas, de forma a minimizar a possibilidade de serem colocadas
em causa as distancias de seguranga entre a vegetacdo e os correspondentes condutores elétricos.

Alerta-se para a necessidade de serem tomadas todas as precaucgGes, sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de
modo a impedir a aproximacdo de pessoas, materiais e equipamentos, a distdncias inferiores aos valores dos
afastamentos minimos expressos nos referidos Regulamentos de Segurancga, sendo o promotor e a entidade executante
considerados responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como
resultado do incumprimento das distancias de seguranca regulamentares.

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil

Tendo em consideragao a salvaguarda de pessoas e bens, devem ser consideradas, primordialmente, as seguintes
recomendagdes:

— Na fase de construcdo e de exploragdo, informar do projeto o servico municipal de Protecdo Civil e o Gabinete
Técnico Florestal de Obidos, dependentes da respetiva Camara Municipal, bem como os agentes de protecio civil
localmente relevantes (Corpos de Bombeiros), designadamente quanto as agdes que serdo levadas a cabo e respetiva
calendarizagdo, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervengdo, bem como para ponderar a
eventual necessidade de atualizagdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil e Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

— Atendendo ao facto da area de implantagdo do projeto ter ocupagdo maioritariamente florestal, nomeadamente de
eucalipto, apresentando manchas de alta perigosidade a incéndios rurais, assegurar o cumprimento do disposto no
Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), estabelecido através do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de
outubro na sua redacgdo atual, com especial destaque para os deveres atinentes a execucdo e manutencgdo de faixas
de gestdo de combustivel e aos condicionamentos da edifica¢do ai expressos.

— Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos organismos afetos ao socorro a
envolver em situacbes de acidente/emergéncia. Em especial na fase de construgdo, tendo particular aten¢do o
eventual aumento do fluxo de transito provocado pela movimentagao de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver ndo deverdao comprometer a operacionalidade das agGes de protecdo civil e socorro, devendo ser
equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

— Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do operador e extensivel a todas
as fases de desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificagdo quanto aos riscos a que se encontra
exposto e, consequentemente, uma mais expedita definicdo de procedimentos e a¢des a desencadear para
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responder a situagGes de emergéncia no interior do empreendimento turistico. Deste Plano deve ser dado
conhecimento a8 ANEPC/CSREPC do Oeste e aos servicos e agentes de protecao civil do concelho de Obidos.

— Assegurar a realizagdo periddica de simulacros nas instalagdes do empreendimento, tendo em linha de conta os
principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento de servigos e agentes de proteg¢do civil e do
Servico Municipal de Protecio Civil de Obidos.

— Adequar as a¢oes de formagdo e de sensibilizagdo ambiental previstas no quadro de medidas de minimizagao no
sentido de abrangerem igualmente a mitigacdo de riscos, que sejam transversais a todas as tipologias (naturais,
tecnoldgicos ou mistos) com expressdo na area do projeto.

— Considerar os requisitos legais em matéria de Seguranc¢a Contra Incéndio em Edificios e Recintos, designadamente
o disposto no Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na redagdo em vigor. Neste contexto, importara:

I. aplicar os critérios de seguranca relativos as condi¢Ges exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios e
recintos;

Il. garantir a disponibilidade de agua para abastecimento e prontiddo dos meios de supressdo de incéndios dando
preferéncia a colocagdo de marcos de agua;

Ill. garantir uma drea de parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.

Empresa Portuguesa das Aguas Livres, SA e Aguas do Vale do Tejo.

Na envolvente indicada para a drea de intervengdo desenvolvem-se infraestruturas de abastecimento de dgua da EPAL,
designadamente:

=  Conduta N6 P29 (Pinhal) — N6 P31.1 (Bom Sucesso), FFD, DN250;
*  Conduta N6 P31.1 (Bom Sucesso) — Res. Resort Bom Sucesso, PEAD, DN110 integrada do municipio de Obidos;

Relativamente a conduta integrada N6 P31.1 (Bom Sucesso) — Res. Resort Bom Sucesso, a informagdo existente é que a
mesma se desenvolve dentro do lote em questao.

Os elementos cadastrais enviados sdo meramente indicativos. Assim, e se necessdrio para o desenvolvimento dos
Estudos por parte do requerente para um nivel de maior pormenor, a correta localizagdo das infraestruturas da EPAL em
termos de planimetria e altimetria devera ser devidamente validada com recurso a pesquisas, trabalhos estes que
merecerao o acompanhamento direto da EPAL.

Nas pecas desenhadas disponibilizadas para consulta ndo se encontram representados na totalidade, os tragados das
infraestruturas da EPAL nomeadamente a conduta integrada do municipio agora sob responsabilidade da EPAL, situagao
gue nao permite aferir com rigor os potenciais impactos das interveng¢des preconizadas, e consequentemente a defini¢cdo
de solugdes para salvaguarda das mesmas com vista a sua protegao.

Observa-se a inclusdo de uma faixa de protecdo de 10 m nos trogos que estdo identificadas nas infraestruturas da EPAL,
salienta-se, no entanto, que existe também um trecho da conduta integrada no interior do lote mais a nascente, e que
nao esta representado.

Pela analise possivel dos elementos remetidos verifica-se que irdo existir algumas interferéncias, nomeadamente a
sobreposi¢cdo de arruamentos a executar e caminhos pedonais, assim como sobreposi¢des e travessias com as diversas
redes de infraestruturas a implementar, situacdo que importa detalhar face as solugdes preconizadas para o efeito.

Turismo de Portugal, IP
Relativamente aos impactes gerados pelo projeto, sdo identificados como sendo mais significativos:

— Os impactes negativos sobre o fator ambiental Paisagem, na fase de construgdo, e Recursos hidricos subterraneos,
na fase de exploracdo, em face das a¢Ges de desmatacdo e desflorestacdo associadas a obra e dos consumos de dgua
subterranea para suprimir as necessidades de rega dos espacos verdes.

— Os impactes positivos sobre o fator ambiental Socioeconomia, nas fases de construgdo e exploragdo, em virtude da
criacdo de postos de trabalho (750 postos diretos e indiretos na fase de construgéo e 100 postos ao fim de 5 anos de
exploracdo), e da dinamizacgdo das atividades econdmicas locais.
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Os impactes positivos resultantes dos aspetos socioeconémicos também se refletem sobre o fator ambiental Saude
humana.

Para a mitigacdo dos impactes é proposto um conjunto de medidas de minimizagdo, de onde se salientam:

— Na fase de projeto de execuc¢do: elaborar um Projeto Global de Recuperagdo/Integracdo Paisagistica, assente na
utilizagdo de espécies autdctones e caracteristicas da regido.

— Na fase de construgdo: adotar um conjunto de boas praticas relativamente a implantagdo dos estaleiros e parques
de materiais, a desmatagado, limpeza e decapagem dos solos, as escavagdes e movimentagdes de terras, a construgao
e reabilitacdo de acessos, a circulagdo de veiculos e funcionamento de maquinaria, e a gestdo de produtos, efluentes
e residuos; priorizar o uso de materiais construtivos mais sustentaveis e que favoregcam uma maior conservagao do
conforto térmico, incluindo o aproveitamento de fontes renovaveis (por exemplo solar), visando a diminui¢do das
emissGes de Gases de Efeito de Estufa (GEE); adotar boas praticas de utilizagdo da agua; otimizar circuitos para
circulagdo de veiculos, na perspetiva da redugdo das emissdes de GEE.

— Na fase de exploragdo: gestdo da climatizagdo dos edificios visando um maior conforto térmico e a diminui¢do das
emissOes de GEE; instalagao de estruturas que permitam assegurar uma maior utilizagao de veiculos elétricos; gestao
cuidada dos espagos exteriores, minimizando o recurso a areas impermeabilizadas e pavimentadas, propondo
arranjos exteriores onde prevalega o uso de vegetacdo de diferentes estratos, de modo a favorecer a amenizagao
local do clima, criando condigdes de maior conforto térmico nos periodos mais extremados; otimizar circuitos para
circulagdo de veiculos, na perspetiva da reducdo das emissGes de GEE; implementacdo de programa de
monitorizagdo dos furos verticais existentes, de modo a ser possivel agir atempadamente em caso de sobre-
exploragdo do aquifero; verificacdo da eficacia das medidas de recuperagdo e integracdo paisagistica preconizadas e
adotadas, com sua eventual corre¢do/afericdo.

O plano de monitorizagdo incide sobre o fator ambiental Recursos hidricos subterraneos, destinando-se a avaliar a
quantidade e a qualidade do recurso. Ainda que os impactes expectaveis ao nivel do Ambiente sonoro sejam pouco
significativos, prevé-se a monitorizagdo desde fator ambiental, caso venham a existir reclamag¢des de incomodidade.

Enquadramento em IGT:

a) Nos termos do PDM de Obidos 2, a 4rea de intervencdo do loteamento confina com a Area Turistica Emergente
a Estruturar do Bom Sucesso e insere-se em Areas de Protecdo Parcial e Areas da REN (exteriores a faixa
Costeira) dos Espacos Naturais. A Area de Protecdo Parcial é coincidente, numa pequena zona, com o poligono
da area potencial dos Espagos de Industria Extrativa. Ao nivel de condicionantes, esta area estd parcialmente
integrada em REN e é abrangida, a poente, pela serviddo do tragado previsto da Estrada IP6-Covdes.

b) O loteamento propde a redugdo da area de construcdo (menos 11 115 m?) e do niimero total de camas e de UA
(menos 215 camas e 45 UA) do loteamento licenciado (loteamento do ‘Aldeamento da Floresta’),
correspondendo a um desagravamento dos parametros aplicdveis em Area de Protecdo Parcial,
designadamente no que respeita ao indice de construgdo bruto, que passa a 0,047 (abaixo do maximo de 0,072),
e a densidade bruta maxima, que passa a 16 camas/ha (abaixo do maximo de 21 camas/ha), e ndo aumenta o
numero maximo de pisos nem a cércea maxima, conformando-se globalmente com os parametros
estabelecidos no ponto 4.2 do art.2 63.2 do PDM.

Anidlise do ponto de vista do turismo:

a) Salientam-se os impactes positivos do projeto ao nivel socioecondmico e paisagistico, através da criagdo de
emprego e da dinamizagao das atividades econdmicas locais.

b) Relativamente as medidas de minimizagdo e ao programa de monitorizagcdo previstos:

1) Sublinha-se a importancia para o turismo da implementac&o da globalidade das medidas de minimizagdo e
do plano de monitorizagdo previstos no EIA, relevando-se em particular a adogdo das medidas de minimizagdo
estabelecidas na fase de projeto de execucdo para o fator ambiental Paisagem, e nas fases de construgdo e
de exploragao para os fator ambiental Clima e Recursos hidricos, que contribuem para promover a eficiéncia
ambiental do empreendimento, em sintonia com os objetivos e metas de sustentabilidade ambiental
preconizados na Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 — RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro).

2) No ambito do fator ambiental Clima e Recursos hidricos, devem ser introduzidas medidas para a fase de
projeto de execucdo que acautelem a avaliacdo de solugdes de eficiéncia hidrica e energética,
designadamente a certificagdo do projeto de acordo com o sistema de avaliagdo Building Research
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Establishment Environmental Assessment Method (BREAM), ou outro equivalente, e com o sistema de
avaliagdo Aqua+, conforme intengdo mencionada da descrigdo do projeto efetuada no RS.

3) Ainda no fator ambiental Clima, propde-se a introducdo de um sistema de monitorizagcdo da pegada de
carbono do empreendimento.

4) No fator ambiental Residuos, sugere-se o reforgo das medidas de minimizagdo destinadas a gestdo eficiente
dos residuos na fase de exploragao, prevendo-se, além da recolha seletiva, a valorizagdo e reutilizagao dos
biorresiduos produzidos (residuos alimentares e dos espagos verdes).

5) Considerando a escassez de mado-de-obra que se regista presentemente no setor do turismo, juntamente
com a atual problemdtica do acesso a habitagdo, e de modo a promover-se a sustentabilidade social e
econdémica do empreendimento, recomenda-se, ainda, a introdu¢do de medidas de minimizagdo nas fases de
projeto de execugdo e de exploragdo, no ambito do fator ambiental Socioeconomia, destinadas a
disponibilizagdo de alojamento para funcionarios do empreendimento no interior da area de intervengdo ou
num outro local de facil acesso.

c) No que se refere a analise do cumprimento da legislagdo do turismo (Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RJET) 3 e Portarias Regulamentares), cumpre salientar que:

1) Se verifica que é dado cumprimento aos requisitos obrigatorios dos aldeamentos turisticos verificaveis em
fase de loteamento, com excecdo da zona de armazenagem (requisito n.2 6 do Anexo Il da Portaria n.2
309/2015, de 25 de setembro, com a redag¢do da Declaracdo de Retificagdo n.2 49/2015). Embora se admita
que tal requisito seja parte integrante dos equipamentos e servigos do lote A (conjunto edificado central),
devera o mesmo ser expressamente referenciado.

2) Carece de ser justificada/esclarecida a previsdo no aldeamento turistico de um Centro Médico e qual o
publico-alvo, sublinhando-se que os equipamentos dos empreendimentos turisticos devem ser
dimensionados para os respetivos utentes.

3) Alerta-se que a piscina de uso comum devera dispor de um anexo prdprio para criangas (requisito n.2 4 do
Anexo Il da Portaria referida na alinea anterior).

d) Verificaram-se as seguintes incorre¢bes/lacunas no loteamento:
1) Na planta sintese:

a. Deve ser introduzido o quadro sinético do loteamento (apenas integrado na planta de faseamento), bem como
a mencdo a categoria do empreendimento.

b. Deve ser possivel distinguir-se o grafismo dos diferentes tipos de espacos de circulagcdo (“Via pavimentada em
pedra”, “Via em pavimento permedvel” e “Caminhos pedonais”).

c. Na legenda, devem acrescentar-se as zonas verdes de uso comum do aldeamento.

2) No referido quadro sinético:

a. Devem retificar-se as designacGes das colunas “N.2 do lote” e “Area lote” para “N.2 do lote/parcela” e “Area
lote/parcela”, de forma a incluir as areas de uso comum do empreendimento (parcelas A e B, dreas verdes de uso
comum, portaria e vias).

b. Devem ser contabilizadas as dreas verdes de uso comum do aldeamento, sublinhando-se que o somatério das
areas dos lotes e parcelas deve corresponder a area total do aldeamento turistico.

c. A piscina de uso comum é parte integrante do lote B, devendo os respetivos parametros ser englobados nos
parametros deste lote.

d. Na especificagdo das valéncias dos lotes A e B devem acrescentar-se, respetivamente, o rooftop bar e os
campos de ténis, em conformidade com o indicado no RS.

e. Deve ser substituida a referéncia a “estacionamento publico” por “estacionamento de uso comum,
esclarecendo-se que o estacionamento no interior dos empreendimentos turisticos é sempre privado, podendo
ser privativo ou de uso comum.
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f. As vias devem ser designadas de “vias de uso comum”.

g. Deve ser diferenciado o estacionamento privativo daquele de uso comum, designadamente através da sua
identificacdo em colunas distintas.

Comentarios da CA:

Relativamente ao mencionado no item enquadramento dos IGT refere-se que o projeto ndo cumpre a densidade bruta
maxima, visto que a “Area de protegdo parcial”, onde o uso turistico é admitido, é de 42,90 ha, de acordo com o previsto
na alinea e) do ponto 4.2 do artigo 632 do PDM, ultrapassando assim, a densidade maxima de camas, uma vez que o
projeto prevé uma densidade de 21,35 camas/ha (916 camas/42,90 ha=21,35).

Salienta-se que a estimativa da densidade mdaxima de camas, tendo em conta o estabelecido no PDM, é feita com base
na “Area de protecdo parcial” e ndo na “Area de total”.

Diregao-Geral de Energia e Geologia

O projeto do aldeamento localiza-se junto a area afeta a concessdo mineira C-19 (Casal dos Bracais), ndo existindo
sobreposicdo de areas.

- L
N Ovwcdo Gerst

oz A o trarrs ¢ Gostope|

Visualizador interno DGEG

Figura 1 — Localizagdo da concessdo mineira “Casal dos Bragais” e
do projeto de aldeamento turistico Aldeia Nova de Obidos.

A concessdo mineira “Casal dos Bragais” esta ativa, tem um contrato com o Estado Portugués, assinado em 22 de
dezembro de 1993, para a exploragdo de um depdsito mineral de caulino, dado esta substancia ser um recurso do
dominio publico e apresentar recurso economicamente viavel;

A concessdo mineira constitui uma serviddo administrativa;
A concessdao mineira é anterior aos empreendimentos turisticos;

O plano de lavra para a reativacdo da mina teve uma decisdo favoravel condicionada na Declara¢do de Impacte Ambiental
(DIA — AIA 3533) emitida em 23 de maio de 2023;

A DIA para o projeto de execugdo (plano de lavra) “Mina de Caulino Casal de Bragais” prevé medidas de mitigacdo da
atividade mineira tendo em conta a redugao dos impactes na atividade turistica dada a proximidade ao empreendimento
turistico existente e projetado.

Face ao exposto e uma vez que foram criadas as condi¢Bes para a retoma da exploragdo mineira, tendo em conta a
atividade turistica na proximidade, entende-se que o empreendimento turistico projetado ndo pode criar
constrangimentos a referida atividade mineira, considerando-se como vidvel a compatibilizacdo de atividades, pelo que
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a DGEG emite parecer favoravel condicionado a implementagdo de um conjunto de medidas de minimizagdo de
eventuais impactes decorrentes da atividade mineira:

— Implementac3o de barreiras acusticas e visuais/cortina arbdrea ou outra;
— Faseamento da construgdo do aldeamento, tendo em conta a evolugdo do projeto de exploragdo de caulino;

— Criacdo de uma zona tampdo entre a area da concessdo e o limite do futuro empreendimento.

Infraestruturas de Portugal, SA

Do ponto de vista ambiental, as preocupag¢des da Infraestruturas de Portugal, SA (IP), no que respeita ao dominio
rodoviario, prendem-se, sobretudo, com a possibilidade do acréscimo dos niveis de ruido ambiente, induzidos pelo
aumento de trafego rodoviario, consequente do projeto em andlise, e seu impacte nos recetores localizados junto das
vias sob jurisdicdo desta empresa, bem como situa¢des que conduzam ao aparecimento de novos recetores sensiveis
junto a rede sob jurisdi¢do da IP.

Pelo exposto, da analise efetuada, e tendo em conta a localizagdo apresentada, ndo se afigura expectavel que o projeto
venha a induzir impactes negativos significativos nos recetores localizados junto das vias sob jurisdi¢do da IP, no entanto,
salvaguarda-se que caso esse cendrio se venha a verificar, as eventuais medidas de minimizagdo a adotar em
consequéncia do acréscimo nos niveis de ruido ambiente, decorrente do projeto, serdo da inteira responsabilidade do
seu promotor.

A IP, SA informa que:

— A drea do projeto em analise indicada ndo colide diretamente com nenhuma infraestrutura sob a jurisdi¢do da IP
nem com nenhum estudo/projeto que tenha em curso;

— Verifica-se que o afastamento da area de intervencdo em relacdo a rede da IP ndo compromete as zonas de
protecdo as vias sob jurisdicdo desta empresa;

Em complemento salvaguarda-se, caso haja lugar a interveng&es/alteragbes que interfiram com a rede administrada
pela IP, SA, as mesmas deverao ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos
projetos cumprir as disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis em vigor e, ser previamente submetidos a parecer e
aprovacado das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP, S.A, enquanto concessionaria geral da rede.

Elementos a Apresentar em Fase de RECAPE

Patrimdnio Cultural

1. Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAOQ) revisto e atualizado de forma a refletir as condigdes
impostas na presente decisdo, devendo conter os seguintes planos:
a. Planta de Condicionantes atualizada, considerando o layout final do projeto, a qual deve incluir todos
os elementos de projeto. Esta planta deve dar cumprimento as condi¢cdes impostas na presente decisdo
e incluir a implantacgdo e identificacdo do elemento patrimonial identificado no EIA e no RECAPE com
a respetiva numeracdo, impondo restricdo a sua afetacdo.
b. Planta de Estaleiro, com a identificagdo e localizagdo do estaleiro e de outras areas de apoio de obra;

2. Resultados da prospecdo arqueoldgica sistematica das areas de projeto com visibilidade nula e das novas areas
ainda ndo prospetadas (caso das decorrentes do desenvolvimento dos projetos associados em fase de
execucdo), areas destinadas aos novos acessos ou daqueles que sdo previstos beneficiar, depdsitos temporarios
e area de estaleiro.

3. Em conformidade com os resultados, apresentar as Fichas da Caraterizacdo das ocorréncias patrimoniais
identificadas corrigidas/atualizadas, quadro sintese com a distdncia das ocorréncias inventariadas
relativamente as componentes de projeto e a avaliagdo de impactes (tendo em conta a implementagdo do
Projeto e a real afetagdo provocada pela materializagdo das vdrias componentes de obra).

4. Os resultados obtidos no decurso desta prospecdo poderdao determinar a adogdo de medidas de minimizagdo
complementares (registo documental, sondagens, escava¢des arqueoldgicas, entre outras).
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Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a Tutela do Patrimdnio
Cultural onde deverao ser analisados e avaliados os impactes sobre ocorréncias patrimoniais ou outros vestigios
incégnitos e preconizados trabalhos complementares de minimizagcdo ou definidas areas para a salvaguarda dos
arqueossitios.

O relatério deve incluir a definigdo das areas de incidéncia direta e indireta do projeto atualizado, bem como o
enquadramento arqueoldgico da drea do projeto e respetiva envolvente. O enquadramento devera ter por base
a Carta Arqueoldgica do Concelho de Obidos, o GeoPortal (que evidencia a existéncia de manchas de materiais
liticos na area envolvente) e, os resultados obtidos nos trabalhos arqueoldgicos que tém sido realizados na area
envolvente ao projeto, nomeadamente, nos aldeamentos turisticos, através da consulta dos respetivos
relatdrios dos trabalhos de prospegdo e de acompanhamento arqueoldgico.

Cartografia do projeto atualizada com a sinalizagdo de todos os elementos patrimoniais identificados (com a
respetiva identificagdo — mantendo a numeragdo) e a representagdo cartografica das condigGes de visibilidade
do terreno da totalidade da area de projeto, a escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000 ou 1:5 000). Estes
elementos patrimoniais devem estar individualmente identificados e georreferenciados (os elementos
patrimoniais devem ser apresentados sob a forma de poligono — area de dispersdo / concentra¢do dos
vestigios).

Informacdo geografica do layout final do projeto, em formato vetorial (por exemplo ESRI shapefile e no sistema
de coordenadas ETRS89), designadamente com todas as componentes do projeto e os elementos patrimoniais
inventariados.

Os trabalhos, acGes e estudos devem ser previamente sujeitos a apreciacdo da Tutela do Patrimonio Cultural
com vista a obtengao de aprovagdo por parte da mesma e deverao integrar os elementos a apresentar em
RECAPE.

Recursos Hidricos

9.

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Interdi¢do da execug¢do de novas captagdes de agua subterranea na drea do projeto para qualquer finalidade;

Desativacdo e selagem do terceiro furo (o que esta degradado) existente na area do projeto, de acordo com as
orientagdes fornecidas pela APA/ARHTO, apds comunicagdo a este organismo da intenc¢do de desativacdo;

Apresentagdo de evidéncias em como o furo foi desativado e selado;

Apresentagao da calendarizagao da remogao do coberto vegetal e da modela¢do do terreno;
Esclarecer se a area impermeabilizada totaliza 4,7 ha ou 8,48 h3;

Apresentacdo de informagdo sobre a posi¢do do nivel freatico e da profundidade maxima das escavagOes para
a construgao dos edificios;

Avaliacdo dos impactes resultantes da possivel intersecdo do nivel fredtico e apresentacdo de medidas de
minimizacdo desses impactes;

Apresentacdo de estimativa, devidamente fundamentada, do consumo médio anual de dgua para a fase de
exploracdo, descriminado em funcdo da origem da agua (rede publica, aproveitamento das aguas pluviais,
reutilizacdo de 4guas residuais, aguas subterraneas) e do respetivo uso (consumo humano, rega, lavagens),
incluindo enchimento e manutengdo das piscinas;

Descricdo das medidas concretas a implementar com vista a reutilizagdo das aguas pluviais, das “aguas
cinzentas” e das aguas provenientes do esvaziamento das piscinas;

Apresentacdo de esclarecimento quanto a identificacdo da entidade gestora da rede publica existente a sudeste
da area do projeto a qual esta prevista a ligacdo da rede do projeto tendo em vista o respetivo abastecimento
de 4gua: Aguas do Vale do Tejo (AdVT) ou Municipio de Obidos;

Apresentacdo de declaragdo da entidade gestora da rede publica de distribuicdo de agua, em como existe
disponibilidade para assegurar os consumos de dgua previstos, incluindo a fase de construcao;

Apresentacdo de declaragdo emitida pela entidade gestora do sistema publico de distribuicdo de 4gua em como
tem possibilidade para abastecimento de agua para consumo humano, incéndio e rega do projeto, incluindo o
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enchimento/manutengdo das piscinas, assim como se encontra assegurada a eventual necessidade de reforgo
das infraestruturas publicas existentes;

21. Apresentacgdo da solugdo das redes de aguas brutas destinadas ao aproveitamento de aguas pluviais, de aguas
residuais e de utilizagdo de dguas subterraneas desenvolvidas ao nivel de projeto de execucdo, integrando pecas
desenhadas com a implantagdo do tragado das redes e equipamentos previstos;

22. Apresentacdo de esclarecimento quanto a identificagdo da entidade gestora da rede publica existente a sudeste
da area do projeto a qual estd prevista a ligagdao da rede do projeto tendo em vista a respetiva drenagem de
aguas residuais e encaminhamento a ETAR do Casalinho;

23. Apresentagdo de declaragdo emitida pela entidade gestora do sistema publico de drenagem de 4guas residuais
em como tem possibilidade para a recegdo e transporte das aguas residuais domésticas produzidas na area do
projeto, assim como se encontra assegurada a eventual necessidade de refor¢o das infraestruturas publicas
existentes;

24. Apresentagdo de esclarecimento quanto a entidade que ird explorar a estagcdo elevatdria de dguas residuais
localizada fora da 4rea do projeto a construir pelo proponente;

25. Apresentagdo de declaragdo da entidade gestora da ETAR do Casalinho em como tem capacidade para receber
e tratar as aguas residuais do projeto, incluindo as provenientes do esvaziamento das piscinas, quando, em
condi¢cGes excecionais, as mesmas ndo sejam reaproveitadas para rega e lavagens;

26. Identificacdo das linhas de 4dgua que serdo atravessadas ou com outra intervencdo no leito e margens e
apresentacdo da solugdo técnica a adotar, incluindo memdria descritiva, planta de implantacdo e cortes;

27. Apresentagao da solugdo de drenagem pluvial aimplementar, devendo ser previstas, antes da descarga na linha
de agua, bacias de laminagem de caudal, em terreno natural, promovendo a infiltragcdo no solo e garantindo
que ndo existe agravamento das condi¢Ges de escoamento na linha de 4dgua recetora. As bacias devem ser
dimensionadas para o periodo de retorno de 100 anos;

28. Demonstracdo de que as intervengBes a executar na area da REN, nomeadamente os percursos pedestres,
asseguram os requisitos estabelecidos, em particular, na alinea f) da sec¢do VII do Anexo | da Portaria n.2
419/20212, de 20 de dezembro;

29. Apresentacgdo das caracteristicas da ponte pedonal, acompanhada da respetiva planta de implantacdo e cortes
e das intervengdes necessarias na linha de dgua para a sua execuc¢do e do impacte desta no curso de agua.

Ordenamento do Territdrio

30. A torre de observagdo deve ter a dimensdao minima necessdria a fungdo a que se destina, ndo sendo admitida
area de estadia complementar.

31. Deve ser assegurado que ndo ha interferéncia com o leito do curso de agua e que os suportes da ponte pedonal
ndo interferir com o mesmo.

Aspetos Técnicos do Projeto

32. Preservar a ocorréncia “Vau” - “Casal do Vale da Tia”. Limpar e desmatar a ocorréncia, elaborar uma ficha
descritiva e efetuar o levantamento arquitetonico com base em fotogrametria para memdaria futura; realizar
duas sondagens arqueoldgicas no solo para se determinar a cronologia da construg¢do e compreender melhor
a ocupacdo desta parte do territério;

33. Contratar um arquedlogo com formagdo académica e experiéncia profissional relevante na area de Pré-
Histdria, dada a presencga de inimeras cascalheiras;

34. Apresentar o projeto da criagdo de uma estagdo elevatdria no interior do empreendimento, que devera ficar
incluida na primeira fase das obras de urbaniza¢do, com recolha de todas as proveniéncias do interior do
empreendimento, a entregar na estacdo elevatéria dos CovGes, com destino final a ETAR do Casalito. Esta
solugdo final é a que consta dos elementos entregues, no entanto importa referir que, a estagado elevatdria dos
Covbes necessita de maior capacidade para receber os caudais previstos, pelo que carece de
requalificagdo/dimensionamento.
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35. Relativamente a solugGes alternativas para as aguas com destino a rega, deve ser prevista a execu¢do do
prolongamento da conduta de retorno de aguas residuais tratadas até ao empreendimento, com origem na
ETAR do Casalito, que se encontra executada até ao empreendimento West Cliffs.”

36. A 34gua proveniente da rede de abastecimento publico ndo pode ter como destino rega das dareas verdes,
privadas dos lotes e das areas comuns. Devem ser propostas outras origens que promovam solugdes
sustentdveis, em respeito pelo ciclo da agua;

37. Tendo em conta que é na fase de construgdo que as principais agdes podem induzir impactes negativos na area
de estudo, sdo a instalagdo do estaleiro e a circulagdo de veiculos pesados, apresentar informacgdo detalhada
quanto aos pontos de acesso e circulagdo a prever, garantindo que os pontos de entrada e saida de veiculos
entre a zona da obra e as estradas municipais devem ser situados em zonas de boa visibilidade e devidamente
sinalizados;

38. Em fase de projeto, no que diz respeito aos lugares de estacionamento, a terminologia referida deve ser
retificada, passando a identificar como lugares de estacionamento de uso comum do empreendimento e lugares
afetos aos lotes (deve cada lote ter o nimero e localizacdo dos lugares identificados);

39. O faseamento da execugdo do empreendimento deve, em fase de projeto licenciamento, ser objeto de
reapreciagao.

40. Asinfraestruturas elétricas e de telecomunicag¢des terdo que ser enterradas;

Direcdo Geral de Energia e Geologia

41. Apresentagdo do faseamento da construcdo do aldeamento tendo em conta a evolugdo do projeto de exploragdo
de caulino.

EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A.

42. Parecer favoravel da EPAL condicionado a:
- Integragao do cadastro remetido nas pecas de Projeto;

- Demonstragdo da compatibilizacdo de diversas infraestruturas previstas no Projeto com os ativos operacionais
da EPAL existentes na drea de abrangéncia do mesmo.

Turismo de Portugal, IP

43. Considerando a escassez de mdo-de-obra que se regista presentemente no setor do turismo, juntamente com a
atual problematica do acesso a habitacdo, e de modo a promover-se a sustentabilidade social e econdmica do
empreendimento, introdugao de medidas de minimizagdo nas fases de projeto de execucdo e de exploragdo, no
ambito do fator ambiental Socioeconomia, destinadas a disponibilizacdo de alojamento para funcionarios do
empreendimento no interior da area de interven¢do ou num outro local de facil acesso.

44. Elaborar um Projeto Global de Recuperacdo/Integracgdo Paisagistica, assente na utilizacdo de espécies
autdctones e caracteristicas da regido.

MEDIDAS DE MINIMIZAGAO

Prévias a Fase de Construcdo:

Recursos Hidricos
1. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase da
execucdo das obras, e indicacdo da respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um Sistema de Gestdo
Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execuc¢do da obra, e
sujeito a aprovacgdo do dono da obra. O PGA devera ser explicito, no que respeita ao faseamento do projeto;
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Patrimdnio Cultural

2.

10.

Todas as medidas de minimizagdo, relativas a fase de construcdo, devem ser transpostas para o Caderno de
Encargos/Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra, bem como a Carta de Condicionantes atualizada.

Na fase de obra a Carta de Condicionantes patrimoniais deve ser facultada a cada empreiteiro e subempreiteiro.

Garantir um afastamento de 50 m de todas as componentes/infraestruturas do projeto relativamente aos
elementos patrimoniais que vierem a ser identificados.

Ocorréncia 1 — Casal do Vale da Tia — Apds a desmatagdo e limpeza da ocorréncia patrimonial edificada, realizar
a memdria descritiva pormenorizada, o registo fotogréfico, o registo gréfico (algado e planta) e o levantamento
topografico georreferenciado com implantagdo na planta de projeto;

Avisar a equipa de acompanhamento arqueoldgico do inicio dos trabalhos com uma antecedéncia minima de 8
dias, de modo a garantir o cumprimento das disposi¢cdes da decisdo.

Incluir na equipa de acompanhamento arqueoldgico especialista em Pré-historia.

O cumprimento das medidas aplicaveis a fase de execugdao da obra deve ser verificado durante a fase de
constru¢do, mediante a implementagdo do Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra atualizado, de
acordo com as medidas que constam neste parecer.

Promover uma ac¢do de formacdo/sensibilizacdo dirigida aos trabalhadores e responsaveis envolvidos na
empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores patrimoniais em presenca e as medidas
cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso de construcgdo. Estas acGes devem ser realizadas sempre
que ha entrada de novos funcionarios e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase prévia até
ao final da empreitada, incluindo nas acdes de requalificacdo ambiental/ paisagistica das zonas
intervencionadas.

Antes do inicio das obras devem ser sinalizadas e vedadas permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais
que venham a ser identificadas na Planta de Condicionantes no ambito dos trabalhos de prospecdo realizados
na fase de Projeto de Execuc¢do ou outras que venham a ser identificadas durante os trabalhos de reprospecdo
(ou durante a fase de acompanhamento), situadas a menos de 50 m da frente de obra, de modo a evitar a
passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra, sendo estabelecida uma area de protecdo com cerca de 10
metros em torno do limite da ocorréncia. A sinalizagdo e veda¢do devem ser realizadas com estacas e fita
sinalizadora que deverdo ser regularmente repostas. Caso se verifique a existéncia de ocorréncias patrimoniais
a menos de 25 m, estas deverao ser vedadas com recurso a painéis.

Fase de Construcdo

Ambiente Sonoro

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Realizar agOes de formacdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucdo das obras relativamente as acBes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de
minimizacdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;

Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranga e sinalizacdo de obras na via publica, tendo em
consideracdo a seguranca e a minimizagao das perturbagdes na atividade das populagdes.

Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor ruido
possivel;

Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologac¢do acustica nos termos
da legislagdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutencdo;

Proceder a manutencdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter
as normais condi¢cdes de funcionamento e assegurar a minimizacdo das emissdes gasosas, dos riscos de
contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissdo de ruido;

Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagGes se restringem ao
periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor;
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17.

Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e instalagdo de sistemas de
insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo a
garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Qualidade do Ar

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Garantir alimpeza dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagdo e ressuspensdo de poeiras,
quer por agao do vento, quer por a¢do da circulagdo de veiculos e de equipamentos de obra.

Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de equipamentos
e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar para destino
adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a recetores sensiveis
(como, por exemplo, instalagGes de prestagdo de cuidados de salde e escolas).

Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitdvel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas, de
forma a minimizar a emissdo de poeiras.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados,
com a carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras.

Proceder a pavimentagdo provisoria das vias internas do local das obras, de forma a evitar o levantamento de
poeiras através da circulagdo de veiculos e maquinaria.

Proceder a aspersdo regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgdo, acumulagdo e
ressuspensao de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera obrigatoriamente ser
feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre
que possivel, deverao ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizagdo e
manutengao desses dispositivos adequados.

Socio economia

25.

26.

27.

28.

29.
30.

31.

32.

33.

Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populagdo residente
na area envolvente. A informacgéao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo da obra, as
principais acdes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacdes a populagdo, designadamente a
afetacdo das acessibilidades;

Implementar um de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e atendimento de eventuais
reclamacgdes;

Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediagOes da area do projeto nao fiquem obstruidos ou em mas
condigGes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populagao local;

Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego submeter previamente os respetivos planos
de alteracgdo a entidade competente, para autorizagdo;

Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas;

Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor ruido
possivel;

Assinalar devidamente as frentes de obra, o local do estaleiro e outras instalagdes afetas a realizagdo das obras
(como parques de viaturas e de materiais, se localizados fora do estaleiro);

Programar os trabalhos que emitam niveis significativos de ruido para periodos do dia em que ha menos
probabilidade de afetar a populagdo préxima (empreendimento turistico a nascente);

Dentro do possivel, prever, nas condi¢Ges de selecdo da Entidade Executante da Obra, cldusulas que deem
preferéncia a contrata¢do de servicos e mao-de-obra local;
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34.

35.
36.
37.

Otimizar e racionalizar a circulagdo de viaturas pesadas, de forma diminuir o nimero de viagens de e para o
estaleiro, p.e, privilegiando, sempre que possivel, a sua circulagdo com carga plena, evitando transportes sem
carga ou carga incompleta;

Tentar, ao maximo, a contratacdo de mao de obra local (da freguesia onde se implanta o projeto);
Se necessdrio, criar uma rede de fornecimento de bens e servigos varios que assente em empresas do concelho;

Manter os espacos florestais da propriedade, tirando partido deles de forma ambientalmente sustentdvel e que
zele pela manutengdo em boas condi¢gdes, cumprindo as fun¢des a que estdo destinados.

Solos e Usos do Solo

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

Realizar a¢Oes de formacgdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucdo das obras relativamente as agBes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de
minimiza¢do a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;

O estaleiro e parque de materiais e viaturas devem localizar-se no interior da area de intervengao ou em dareas
degradadas;

As ac¢Oes pontuais de desmatacgdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser
limitados as zonas estritamente indispensaveis;

Antes dos trabalhos de movimentagao de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento
em pargas, para posterior reutilizagdo em areas afetadas pela obra;

Executar os trabalhos que envolvam escavacgoes a céu aberto e movimentacdo de terras de forma a minimizar
a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosdo hidrica e o transporte
solido;

A execugdo de escavagles e aterros deve ser interrompida em periodos de maior pluviosidade e devem ser
tomadas as devidas precaucgdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo;

Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢ées como material de aterro, de modo a
minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencgéo;

Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados em locais
com caracteristicas adequadas para depdsito;

Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua prote¢do com coberturas impermeaveis.
As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade;

Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdao dessas zonas de depdsito deve excluir as
areas definidas no EIA;

Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo das obras,
respeitar os aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo definidos no EIA;

Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder a
abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de modo
a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupagao do solo fora das zonas que posteriormente ficardo ocupadas
pelo acesso;

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistema de
drenagem de aguas pluviais;

Proceder a aspersdo regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a producdo, acumulagéo e
ressuspensao de poeiras;

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retencdo de eventuais
escorréncias/derrames. N3o é admissivel a deposi¢do de residuos, ainda que provisdria, nas margens, leitos de
linhas de agua e zonas de maxima infiltragdo;
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Os residuos produzidos nas dareas sociais e equipardveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das
fragGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem;

Os 6leos e lubrificantes usados devem ser armazenados em recipientes adequados e estanques, para posterior
envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem;

Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu armazenamento e
envio para destino final ou recolha por operador licenciado.

Recursos Hidricos

O estaleiro e parque de materiais e viaturas devem localizar-se no interior da drea de intervengdo ou em dreas
degradadas; devem ser privilegiados locais de declive reduzido, e com acesso préoximo, para evitar ou minimizar
movimentagGes de terras e abertura de acessos.

N3o devem ser ocupados os seguintes locais:

- Areas do dominio hidrico;

- Areas inundaveis;

- Zonas de protegdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

- Perimetros de protec¢do de captacgdes;

- Areas classificadas da RAN ou da REN;

- Outras areas com estatuto de protegdao, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;

- Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

- Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- Areas de ocupag3o agricola;

- Proximidade de reas urbanas e/ou turisticas;

- Zonas de protegao do patriménio.

As agdes pontuais de desmatagao, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser
limitados as zonas estritamente indispensaveis;

Executar os trabalhos que envolvam escavacgoes a céu aberto e movimentagao de terras de forma a minimizar
a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosdo hidrica e o transporte
solido;

Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminacgdo, estes devem ser

armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das dguas subterraneas, por infiltragdo ou
escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado;

Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a sele¢do dessas zonas de depdsito deve excluir as
seguintes areas:

- Areas do dominio hidrico;

- Areas inundaveis;

- Zonas de protegdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

- Perimetros de protecdo de captacgdes;

- Areas classificadas da RAN ou da REN;

- Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no dmbito da conservacdo da natureza;

- Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

- Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- Areas de ocupag3o agricola;

- Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- Zonas de protecdo do patrimdnio.
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execugao das obras, respeitar
0s seguintes aspetos para a sele¢do dos locais de empréstimo:

- As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préximos do local de aplicagdo, para minimizar o
transporte;

- As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de: terrenos situados em linhas de agua, leitos e
margens de massas de dgua; zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protec¢ado
de captagOes de agua; areas classificadas da RAN ou da REN; areas classificadas para a conservagdo da natureza;
outras dreas onde as operagdes de movimentagdo das terras possam afetar espécies de flora e de fauna
protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; areas com ocupacgdo agricola; dreas na proximidade de dreas
urbanas e/ou turisticas; e zonas de protec¢do do patriménio;

Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder a
abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de modo
a reduzir ao minimo as altera¢Ges na ocupacdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardo ocupadas
pelo acesso;

Proceder a manutencgao e revisao perioddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter
as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizacdo das emissdes gasosas, dos riscos de
contaminagdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissdo de ruido;

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistema de
drenagem de aguas pluviais;

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislacgdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retencdo de eventuais
escorréncias/derrames. N3o € admissivel a deposi¢do de residuos, ainda que provisoria, nas margens, leitos de
linhas de dgua e zonas de maxima infiltracdo;

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para
uma bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os
derrames acidentais de dleos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as aguas. Esta
bacia de retenc¢do deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos;

Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido
afetados pelas obras de construgdo;

No estaleiro, a zona de armazenamento de produtos deve estar em area impermeabilizada e delimitada e ser
drenada para uma bacia de retencdo estanque, de modo a evitar que derrames acidentais de 6leos, combustiveis
ou outros produtos perigosos contaminem os solos e o meio hidrico. A bacia de retencdo deve estar equipada
com separador de hidrocarbonetos;

Os dleos e lubrificantes usados e outros residuos lixiviaveis devem ser armazenados em recipientes adequados
e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem, por operador de
gestdo de residuos licenciado;

Assegurar o destino final adequado das aguas residuais domésticas provenientes do estaleiro — ligacdo ao
sistema municipal mediante autorizacdo prévia de ligacdo a rede publica ou recolha em tanques ou fossas
estanques que deverdo ser esvaziados periodicamente e posteriormente encaminhados para tratamento
adequado por operador licenciado para o efeito ou utilizacdo de instalagdes sanitdrias amoviveis, sendo as aguas
residuais resultantes encaminhadas para tratamento por entidade habilitada para o efeito;

Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, proceder a recolha do solo contaminado, se
necessario com o auxilio de um produto absorvente, e ao seu armazenamento e envio para destino final
adequado, por transportador credenciado, para tratamento por operador de gestdo de residuos licenciado. No
caso de ocorrer um derrame acidental de combustivel ou dleos, a origem do derrame devera ser controlada o
mais rapidamente possivel e a camada de solo contaminada devera ser removida e enviada para operador de
gestao de residuos licenciado;
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Paisagem

72.

73.

74.

75.

76.
77.

78.

79.

80.

Proceder a desativacdo da drea afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem do estaleiro
e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a
limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢do das condigdes existentes antes do inicio dos trabalhos;

Proceder a recuperagdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os
pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos;

Proceder ao restabelecimento e recuperagdo paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢Bes naturais de infiltragcdo, com a
descompactacgdo e arejamento dos solos;

Proceder a recuperagdo paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constate a necessidade de
recurso a materiais provenientes do exterior da area de intervencao.

Elaborar Projeto Global de Integracdo Paisagistica;

Aspersao hidrica periddica, particularmente durante o periodo estival, na area de estaleiro e nos acessos a obra,
de forma a reduzir a emissdo de poeiras e/ou outros materiais, provocada pela deslocagdo de maquinaria
pesada;

Recolha e transporte de entulhos para o local de depdsito definitivo apropriado, a indicar pelo dono da obra,
assegurando que n3o sdo efetuados langamentos de terras e/ou entulhos nas linhas de 4gua;

Revolvimento, no final da obra, dos solos das areas ocupadas por estaleiros, parques de maquinas, vias e acessos
provisorios, de forma a descompacta-los e areja-los e a reconstituir, na medida do possivel, a sua estrutura e
equilibrio;

Acompanhamento da obra por uma equipa pluridisciplinar que inclua um(a) arquiteto(a) paisagista.

Patrimdnio Cultural

81.

82.

83.

84.

85.

Devera proceder-se a manutencdo e vigilancia das sinalizagdes/balizamentos, até ao final das obras, incluindo,
na fase final (em que ja ndo existe mobilizacdo de sedimentos), as operacGes de desmonte de pargas e, mesmo,
durante a recuperacgdo paisagistica das zonas intervencionadas.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as operacdes que
impliguem movimentac¢do dos solos (desmatagdes, remogdo e revolvimento do solo, decapagens superficiais,
preparagao e regularizagao do terreno, escavagdes no solo e subsolo, terraplenagens, depdsitos e empréstimos
de inertes) e demoligdes do edificado em ruina existente, quer estas sejam feitas em fase de construgao, quer
nas fases preparatdrias, como a instalacdo de estaleiros, abertura/alargamento de acessos e dreas a afetar pelos
trabalhos de construcdo. O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo que se houver mais que
uma frente de obra a decorrer em simultdneo tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

Estes trabalhos devem ser desenvolvidos, de acordo com o nimero de frentes, por um arquedlogo ou uma
equipa devidamente credenciada para o efeito pela Tutela do Patrimdnio Cultural, e com experiéncia
comprovada em Pré-historia.

Realizar, apds a desmatagdo, a reprospegao arqueoldgica sistematica do terreno, no solo livre de vegetagao,
com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas
funcionais da obra.

Os resultados obtidos no decurso do acompanhamento arqueoldgico poderdo determinar a ado¢do de medidas
de minimizac¢do especificas/complementares (registo documental, sondagens, escavacdes arqueoldgicas, entre
outras), as quais serdo apresentadas ao organismo competente da Tutela do Patrimdnio Cultural, e, sé apés a
sua aprovacdo, é que serdo implementadas. Antes da adogdo de qualquer medida de mitigagcdo devera
compatibilizar-se a localizagdo dos componentes do projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de
modo a garantir a sua preservagao.

Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, a obra serd suspensa nesse local, ficando o arquedlogo
obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patrimdnio Cultural as ocorréncias, acompanhadas de uma
proposta de medidas de minimiza¢do a implementar sob a forma de um relatdrio preliminar.

EIA — 1642/2023 ]
Loteamento “Aldeia Nova de Obidos"

49




86. Se adestruicdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for considerada como inevitavel,
deverd ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e contextos a afetar,
através da escavagdo arqueoldgica integral.

87. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da obra devem,
em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de acordo com parecer prévio da Tutela, de tal
forma que ndo se degrade o seu estado de conservagdo para o futuro.

88. Atualizar a planta de condicionantes sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais que
justifiquem a sua salvaguarda.

89. Os achados moveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em depdsito credenciado pelo
organismo da Tutela do Patriménio Cultural.

Aspetos Técnicos do Projeto
90. Realizar uma prospecdo arqueoldgica prévia a instalagdo de estaleiros e parques de materiais ou viaturas;

91. Acompanhamento arqueoldgico permanente dos trabalhos de desmatagdo, limpeza e decapagem de solos,
seguindo-se prospecdo arqueoldgica sistematica das areas cuja visibilidade foi nula ou insuficiente, aquando da
caracterizagdo da situagao de referéncia;

92. Acompanhamento arqueoldgico permanente de todos os trabalhos de escavagdo, mobilizacdo e movimentacdo
de terras, incluindo em areas de empréstimo ou de depdsito de terras fora da Zona de Intervencao.

93. O projeto, deve em fase de construgdo, dar inicio ao repovoamento florestal, tendo por base o Projeto
Paisagistico/Reflorestacéo;

94. 0O prolongamento das infraestruturas que se mostrem necessarias ao funcionamento do empreendimento serdo
a cargo do promotor;

Direcdo Geral de Energia e Geologia

95. Implementacdo de barreiras acusticas e visuais/cortina arborea ou outra na area afeta ao empreendimento
turistico;

96. Criacdo de uma zona tampdo entre o 4 drea de concessdo e o limite do futuro empreendimento;

Turismo de Portugal, IP

97. Adotar um conjunto de boas praticas relativamente a implantacdo dos estaleiros e parques de materiais, a
desmatacgdo, limpeza e decapagem dos solos, as escavagGes e movimentagles de terras, a construcdo e
reabilitacdo de acessos, a circulagdo de veiculos e funcionamento de maquinaria, e a gestdo de produtos,
efluentes e residuos; priorizar o uso de materiais construtivos mais sustentdveis e que favoregam uma maior
conservagao do conforto térmico, incluindo o aproveitamento de fontes renovaveis (por exemplo solar),
visando a diminuicdo das emissdes de GEE; adotar boas praticas de utilizacdo da dgua; otimizar circuitos para
circulagdo de veiculos, na perspetiva da reducdo das emissdes de GEE.

Fase de exploracdo

Recursos Hidricos

98. Utilizacdo preferencial de 4dguas pluviais ou reutilizacdo de aguas residuais tratadas para a rega dos espacos
verdes;

99. Nos espacos verdes deverdo ser usadas preferencialmente plantas xerofitas (adaptadas a condi¢des de aridez)
e Crasulaceae (as quais transpiram menos), de preferéncia autéctones, de modo a reduzir as necessidades de
rega;
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100. Nos espagos verdes devera ser dada preferéncia a cobertura do solo com materiais sélidos (seixo do rio, gravilha,
casaca de pinheiro, etc.) em detrimento da relva, de modo a reduzir as necessidades de rega e de modo a
combater a prolificagdo de plantas infestantes e de pragas, as quais requerem a aplicacdo de produtos
fitofarmacéuticos;

101.A rega de espacos verdes deve efetuar-se no periodo noturno.

Paisagem

102.Balizamento claro da area de intervengdo de forma a conter quaisquer intervengdes negativas em elementos
importantes da paisagem envolvente;

103.Execugdo de estruturas de protecdo fisica (vedagdes ou barreiras) acompanhadas da respetiva identificacdo
para todos os elementos naturais e culturais considerados como relevantes e a manter;

104.Verificagdo in loco da eficacia das medidas de recuperagdo e integracdo paisagistica preconizadas e adotadas,
com sua eventual correcdo/afericso.

Ordenamento do Territorio

105.Medidas que garantam a prevengao da erosdo dos solos e a salvaguarda das linhas de agua, verificando-se que
se assegura a ndo colocagao dos estaleiros em area de REN.

106.Deve ser assegurado que a movimentagdo de terras ndo promove o desprendimento de solos nas margens das
linhas de aguas potenciando o assoreamento dos respetivos leitos, entre os quais o leito do curso de agua
integrado na REN.

107.Apresentar parecer favoravel da DGEG, tendo em conta:

- A implementac3o de barreiras acusticas e visuais/cortina arbérea ou outra na area afeta ao empreendimento
turistico;

- A criagdo de uma zona tampado entre o 4 drea de concessdo e o limite do futuro empreendimento;

- Apresentacdo do faseamento da construgdo do aldeamento, tendo em conta a evolugcdo do projeto de
exploragdo de caulino.

Patrimdnio Cultural

108.Sempre que se desenvolvam ag¢Bes de manutencdo, reparagdo ou de obra, deverd ser fornecida aos
empreiteiros e subempreiteiros, para consulta, a Carta de Condicionantes atualizada com a implantagdo de
todos os elementos patrimoniais identificados, quer no EIA, quer no RECAPE, quer os que venham a ser
identificados na fase de construgdo.

109.Sempre que ocorram trabalhos de manutencdo que envolvam altera¢des que obriguem a revolvimentos do
subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente ndo afetadas (e que
ndo foram alvo de intervengdo), deve efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico destes trabalhos e
cumpridas as medidas de minimizagdo previstas para a fase de constru¢do, quando aplicaveis.

Qualidade do AR

110.Implementar medidas que promovam os meios de transporte ndo poluentes como veiculos elétricos e
bicicletas, nomeadamente, garantir a inclusdo nos lotes de locais de estacionamentos para bicicletas e postos
de carregamento para veiculos elétricos.

Aspetos Técnicos do Projeto

111.A manutencdo de todas as infraestruturas e equipamentos no interior do empreendimento serdo da
responsabilidade do promotor/entidade gestora.
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Valores Geologicos

112.Do ponto de vista da geologia e geomorfologia, as medidas de minimizagdo a aplicar sdo o maximo
aproveitamento para aterro das terras de escavagdo, sempre que as caracteristicas do sedimento o permitam;
armazenamento dos materiais excedentarios em vazadouro autorizado; implementagdo de técnicas de
estabilizagdo dos solos e controlo da erosdo hidrica nos locais que apresentem riscos de erosdo; manutencgao,
ao longo do periodo de exploragdo, de eventuais estruturas de controlo dos fendmenos erosivos
implementadas na fase de construgdo, aplicando, se necessario, sementeiras de herbdceas autdctones;

113.De modo a minimizar os impactes resultantes de um eventual sismo, de magnitude variavel, na edificagdao de
infraestruturas devera ser respeitada a legislacdo em vigor referente a construgdo antissismica, nomeadamente
o Anexo Nacional do Eurocddigo 8.

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas

114.Implementar um plano de intervencdo que potencie a funcdo de protec¢do da rede hidrografica, do solo e
microclimatica, referido no presente parecer;

115.Cumprir o disposto no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territdrio continental regulado pelo
Decreto-lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagdo atual.

Turismo de Portugal, IP

116.Implementar um Plano de Gestdo da climatizagdo dos edificios visando um maior conforto térmico e a
diminuicdo das emissGes de GEE; instalagao de estruturas que permitam assegurar uma maior utilizagdo de
veiculos elétricos; gestdo cuidada dos espacgos exteriores, minimizando o recurso a areas impermeabilizadas e
pavimentadas, propondo arranjos exteriores onde prevaleca o uso de vegetacdo de diferentes estratos, de
modo a favorecer a amenizacdo local do clima, criando condigdes de maior conforto térmico nos periodos mais
extremados; otimizar circuitos para circulagdo de veiculos, na perspetiva da reducdo das emissdes de GEE;
implementagdo de programa de monitorizagdo dos furos verticais existentes, de modo a ser possivel agir
atempadamente em caso de sobre-exploragdo do aquifero; verificagdo da eficacia das medidas de recuperagao
e integracdo paisagistica preconizadas e adotadas, com sua eventual corre¢do/afericdo.

PLANO DE MONITORIZAGAO

Ambiente Sonoro

Atendendo ao periodo de exploragdo previsto para a exploracdo de caulino (10 anos) e ao facto da area do
empreendimento mais exposta as implicagdes desta exploragdo corresponder as ultimas fases de desenvolvimento do
empreendimento (fases 9 e 10), entende-se que, ndo obstante os resultados das previsdes efetuadas apontarem para o
cumprimento futuro dos critérios legais, devera ser efetuada previamente ao inicio da programacgao dos trabalhos, uma
reavaliagdo do cumprimento dos critérios legais e da adequacgdo desta area do projeto para o uso pretendido.

Recursos Hidricos

A existéncia de dguas subterraneas subjacentes a drea do Projeto, a impermeabilizacdo de areas com edificios e caves e
ainda, o significativo numero de captagbes de dgua subterranea na envolvente préxima a area do Projeto e a prevengdo
da intrusdo marinha, determinam a pertinéncia da monitorizacdo dos recursos hidricos subterraneos.

Pardmetros a monitorizar:

Nivel hidrostatico (NHE) e pH, Temperatura, Condutividade, Nitrato, Azoto Amoniacal, Sulfatos, Cloretos, Calcio, Sddio,
Magnésio, Mercurio, Bromio, lodo, Oxidabilidade, hidrocarbonetos aromaticos policiclicos (HAP), TPH (C10-C40),
Coliformes totais, Coliformes fecais e Estreptococos fecais.

Pontos de amostragem:
Os dois furos existentes na area de projeto.
Técnicas, métodos analiticos e equipamentos necessarios:
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Os niveis hidrostaticos das captaces deverdo ser medidos com recurso a sonda de medigdo de niveis (com precisdo
centimétrica).

Os parametros fisico-quimicos devem ser determinados em Laboratdrios acreditados e os métodos analiticos, devem
respeitar o disposto no Decreto-Lei n.2 83/2011 de 20 de junho, principalmente o disposto no seu artigo 4.9.

Duracdo: Fase de construgao e fase de exploragdo.
Frequéncia de amostragem, leitura ou observacdo:

Quantidade — Semestral
Qualidade - Semestral

Critérios de avaliacdo de desempenho:

O rebaixamento ou a subida acentuada e/ou continuada do nivel hidrostatico nas captacdes.

Os critérios de qualidade devem ter como referéncia os Limiares usados para a carateriza¢do do estado das massas de
agua subterranea, no ambito dos trabalhos do PGRH, constantes no documento acedivel através de:
https://www.apambiente.pt/sites/default/files/ Agua/DRH/ParticipacaoPublica/PGRH/2022-

2027/3 Fase/PGRH 3 SistemasClassificacao.pdf, no capitulo 8.2.1. Limiares, e de considerar o Decreto-Lei n.2 236/98
de 1 de agosto (Anexo |), e o Decreto-Lein.2 152/2017 de 7 de dezembro (Anexo |, Partes Il e Ill), apenas para os restantes
parametros.

Causas provaveis do desvio
e Para o rebaixamento do nivel hidrostatico:
Extracdo excessiva nos furos existentes na area do projeto e/ou nos furos existentes na envolvéncia da érea do Projeto.
e Paraadegradacdo da qualidade da dgua nas captagoes:
Extracdo excessiva nos furos existentes na area do projeto e/ou nos furos existentes na envolvéncia da area do Projeto
e consequente intrusdao marinha.
Ocorréncia de eventuais derrames de substancias contaminantes.

Medidas de gestdao ambiental a adotar em caso de desvio
Interdicdo da captagdo de agua subterrdnea na drea do projeto e/ou implementagdo/reforco de medidas de
minimizagao.

Turismo de Portugal, IP

Introducdo de um sistema de monitorizacdo da pegada de carbono do empreendimento.

O projeto de loteamento urbano em estudo “Aldeia Nova de Obidos”, situa-se na freguesia de
Vau, no concelho de Obidos, distrito de Leiria. Corresponde a uma parcela de terreno com
drea de 58,58 ha (585769,40 m?), localizado junto ao litoral, a cerca de 16 km da sede de
concelho e na proximidade da Lagoa de Obidos.

Encontra-se em fase de Estudo Prévio, corresponde a um Empreendimento turistico da
tipologia Aldeamento Turistico, com a classificacdo de 4* estrelas e a capacidade de 916

_ camas.
CONCLUSOES
O Aldeamento Turistico apresenta os seguintes valores globais:

- Area da parcela de terreno 585.769,40 m?

- Area total de implantacdo 27.042 m?

- Area Bruta de Construcio total 27.562 m?

- Area de Impermeabiliza¢do 45.232 m?

- Numero total de unidades de alojamento 210 UA
- Numero total de camas 916 camas
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Na area central da propriedade, correspondente a REN, tem presenga um bosquete associado
a linha de agua principal, onde se pretende melhorar a biodiversidade, conservando e
fomentando os habitats naturais e das espécies da flora e da fauna local, realizando agGes de
recuperacdo e plantacdo com espécies ripicolas autdoctones, com a retirada de espécies
invasoras. Este bosquete funcionara como uma area verde central, cenario de toda a vila,
sendo percorrivel pedonalmente, ainda que com menor acessibilidade dado o seu encaixe
topografico.

Assim, e conforme descrigdo sucinta do Projeto constante do presente parecer, verificou-se,
apds apreciagdo dos potenciais efeitos decorrentes do projeto, que:

No que respeita ao Ambiente Sonoro, considerando os niveis sonoros que caracterizam a area
de estudo, a evolugdo previsivel na auséncia de projeto (com o funcionamento da exploragdo
da mina de caulino) e as caracteristicas e emissdo de ruido proveniente do projeto em
avaliagdo, os resultados da modelacdo efetuada apontam para que ndo resulte da
concretizacdo do projeto um agravamento significativo dos niveis sonoros que caracterizam a
situacdo de referéncia, prevendo-se uma emergéncia sonora que nao ultrapassara no periodo
diurno os 2 dB(A) e continuando a ser cumpridos, junto dos recetores mais expostos e na area
de intervengao, os niveis maximos de exposicao ao ruido ambiente exterior aplicaveis a zonas
que ainda ndo foram objeto de classificagdo acustica.

Como tal, o impacte sobre a qualidade do ambiente sonoro resultante da exploragdao do
empreendimento sera negativo, pouco significativo e de magnitude reduzida. Perante esta
conclusdo, as medidas propostas para minimiza¢do do ruido e que deverdo ser consideradas
na fase de projeto de execugdo, visam a garantir praticas adequadas de controlo da emissdo
de ruido durante a fase de construgdo, a qual se rege pelo Decreto-Lei n2 9/2007, de 17 de
janeiro (RGR) artigos 142 e 152 relativos as atividades ruidosas temporarias.

Atendendo ao periodo de exploragdo previsto para a exploragao de caulino (10 anos) e ao
facto da area do empreendimento mais exposta as implica¢des desta exploragdo corresponder
as ultimas fases de desenvolvimento do empreendimento (fases 9 e 10), entende-se que, ndo
obstante os resultados das previsdes efetuadas apontarem para o cumprimento futuro dos
critérios legais, devera ser efetuada previamente ao inicio da programacédo dos trabalhos, uma
reavaliacdo do cumprimento dos critérios legais e da adequacdo desta area do projeto para o
uso pretendido (conforme plano de monitorizagdo).

Relativamente a Qualidade do Ar, na situacdo atual é expectdvel que os niveis de poluicdo
atmosférica na area de intervencdo sejam baixos para a generalidade dos poluentes, no
entanto para as particulas em suspensdo, nomeadamente as PMio, dadas as emissGes na
proximidade imediata de 2 pedreiras e uma unidade industrial de lavagem e classificacdo de
areias, os niveis estimados, sdo elevados, face ao normal numa zona rural, ainda que ndo se
estime a ultrapassem dos valores limite legais.

No futuro os niveis de PM1o deverdo ser ainda mais elevados uma vez que é expectavel que a
alimentacdo dessa unidade industrial passe a ser a Mina de Casal dos Bracais localizada a curta
distancia dos futuros recetores sensiveis dos lotes 9 e 10 (135 a 350metros) a surgir no ambito
do projeto.

A modelacgdo apresentada no EIA da Mina permite estimar que nos préximos anos, enquanto
durar a exploragdo da mina e a unidade industrial, os niveis de PM1io, principalmente nos
recetores mais proximos serdo bastante elevados e poderdo estar em incumprimentos legal
se na mina ndo forem tomadas as medidas de minimizagdo adequadas e com a frequéncia
adequada.

As atividades da fase de construcdo do projeto poderdo levar a ocorréncia de niveis de
particulas em suspensdo elevados pelo que se recomenda a implementagcdo de medidas de
minimizacdo gerais de fase de obra, para reduzir o incomodo que pode ser sentido pela
populagdo residente na envolvente (recetores do empreendimento Bom Sucesso). O impacto
nesta fase prevé-se negativo, mas significativo, podendo ser minimizado para que seja, pouco
significativo.
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Para a fase de exploragdo, ndo obstante o aumento de trafego na area de estudo induzida pelo
projeto, ndo se estima que as emissdes associadas sejam relevantes para a qualidade do ar na
area de projeto e respetiva envolvente. Deste modo, considera-se que o impacte da fase de
exploragdo para a situagao futura é negativo e pouco significativo.

A principal preocupagdo com o presente projeto esta relacionada com a incerteza relativa aos
niveis de PM1o a que estardo sujeitos os futuros recetores sensiveis no interior do loteamento,
dada a proximidade dos limites da futura mina a alguns lotes, que sera pouco superior a 130
metros. Estes niveis estardo dependentes das boas praticas na implementagdo de medidas de
minimiza¢do por parte da atividade extrativa. E expectavel que, tal como ja acontece na
situagdo atual, as concentragdes de particulas PMio sejam superiores ao que é normal para
zonas rurais devido a proximidade da atividade extrativa. Recomenda-se assim que a
comercializagdo dos lotes 9 e 10, localizados a norte, seja efetuado apds o fim da exploragdo
da mina.

Dada a calendarizagdo prevista para o empreendimento parece haver uma compatibilidade
entre o numero de anos de exploragdo previstos para a Mina e os anos que demorard a
comercializagdo dos varios lotes até a ultima fase que se prevé para os lotes 9 e 10.

No que diz respeito a Socio economia, dada a natureza e dimensdo das obras a realizar, ndo
se prevé que o fluxo de veiculos pesados assuma grande relevancia, podendo os postos de
trabalho associados a fase de construcdo, ser preenchidos por mao de obra local, promovendo
a diminuicdo das taxas de desemprego local.

O aumento temporario de pessoas, neste caso, trabalhadores afetos a obra, promove aspetos
positivos através da dinamiza¢do da economia local, levando ao aumento da procura de bens
€ Servigos.

Relativamente aos impactes da fase de exploragdo, prevé-se, com a exploragdo de um novo
aldeamento turistico um aumento de veiculos ligeiros, que podem provocar alteragdes a
normal circulagdo rodoviaria, o que leva também ao aumento da atividade turistica.

Este projeto promove ainda a dinamizac¢do das atividades econdmicas locais, nomeadamente
no que diz respeito a servicos de gestdo e manutencdo, restauragdo, comércio, artesanato e
atividades culturais.

No que concerne ao fator ambiental da socio economia, considera-se que estdo reunidas as
condi¢Ges para a emissdo de parecer favoravel, desde que respeitadas as medidas de
minimizagao.

Relativamente aos Solos e Usos do Solo e tendo em conta as caracteristicas dos solos
presentes na area em analise, prevé-se que, com a implantagdo do projeto, os impactes sejam
negativos, diretos, locais, certos, irreversiveis, imediatos, de magnitude moderada, e pouco
significativos. Em conclusao, considera-se que do ponto de vista do Solo e Uso do Solo e face
a situacdo de referéncia descrita no EIA e as caracteristicas do projeto, os impactes
identificados ndo sdo impeditivos da implementagao do projeto, devendo, no entanto, ser
implementadas as medidas de minimizagdo identificadas no presente parecer.

Do ponto de vista da Paisagem e face a situacdo de referéncia descrita no EIA e as
caracteristicas do projeto, os impactes identificados ndo sdo impeditivos da implementacado
do projeto, devendo, no entanto, ser implementadas as medidas de minimiza¢do identificadas
no presente parecer.

No que se refere ao Ordenamento do Territdrio, analisado o EIA verifica-se que relativamente
ao PROT-OVT, no Modelo Territorial abrange “Areas de Desenvolvimento Agricola e Florestal
- Horticultura e Floresta de Produg&o” e “Area turistica emergente a ordenar-Obidos”.

No ambito da ERPVA, o local abrange duas Paisagens notdveis (Mosaico agricola de Ferrel e
Baixa da praia del Rey), inseridas em Area Ecoldgica Complementar, da Rede Complementar.

O uso turistico pode entender-se como assumido/op¢do no quadro de orientacdes/diretrizes
territoriais de diversificacdo do tecido econdmico e social e em concordancia com a presenca
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de “Area Turistica emergente a ordenar — Obidos” pelo que n3o se afigura conflito/divergéncia
expressa com as orientagdes do PROT-OVT.

No que respeita ao PROF-LVT e PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste, para o local vigora o PDMO.

O EIA abrange predominantemente Espaco Natural, como “Areas de REN” (na faixa costeira e
exteriores a faixa costeira) e como “Area de protecdo parcial”.

E vidvel no ambito do regime legal da REN, estando apenas prevista nesta area a
introdugdo/plantacdo de espécies autdctones.

Como “Area de protegdo parcial” onde o uso turistico é admitido, verifica-se desconforme com
o prescrito na alinea e) do ponto 4.2 do artigo 632, ultrapassando a densidade maxima de
camas (21 camas/ha) com 21,35 camas /ha (916 camas/42,90ha) considerando na area total
(denominador) os 6,5ha de “area potencial” de “Espago de industria extrativa”.

Se for retirada essa area de 6,5 ha, a superficie total (denominador) passara a 36,4ha o que se
traduz numa densidade de 25,16ha (916 camas/36,4ha) aumentando assim o
diferencial/incumprimento relativamente ao maximo (21 camas/ha).

Situagdo passivel de ser ultrapassada/adequada em projeto de execucéo.

Os “Espagos-canais” como “eixos rodovidrios existentes e previstos”, onde o EIA ndo
contempla a via (ligacdo do IP6 a EM 607) prevista no PDM, sobre a qual a CMO informa no
seu parecer ao EIA que nunca houve tracado/projeto estabelecido, pelo que ndo consiste em
desconformidade a sua afetagdo para os usos previsto.

A “Area de Vocagdo Turistica”, prevé a manutencio do coberto florestal e a
introdugdo/plantacdo de espécies arbdreas autdctones dos géneros Pinus e Quercus pelo que
se entende ndo haver qualquer desconformidade.

O EIA define um conjunto de Medidas de Caracter Geral que se consideram adequadas,
sublinhando-se as destinadas a prevenc¢do da erosdo dos solos e a salvaguarda das linhas de
agua e verificando-se que esta assegurada a ndo colocagdo dos estaleiros em area de REN.

Atenta a natureza do projeto e os efeitos expectaveis face as carateristicas do territério e as
prescricdes/regras que lhe estdo associadas, o fator ambiental do OT entende-se significativo

nos impactes negativos e pouco significativo nos impactes positivos.

E assegurado enquadramento do projeto no RIREN e os efeitos das a¢des previstas sobre as
areas de REN, sdo globalmente pouco significativos.

Considerando que as intervengbes/acdes previstas em REN sdo globalmente ligeiras, entende-
se que podem ser avaliadas com a demonstracdo do cumprimento dos requisitos especificos
em projeto de execucdo na fase de RECAPE, estabelecendo-se os condicionamentos a serem
cumpridos cumulativamente com os requisitos do regime legal da REN.

Face ao exposto e uma vez que foram criadas as condi¢bes para a retoma da exploragao
mineira, tendo em conta a atividade turistica na proximidade, a Dire¢ao-Geral de Energia e
Geologia entende que o empreendimento turistico projetado ndo pode criar
constrangimentos a referida atividade mineira, considerando como viadvel a compatibilizacdo
de atividades, pelo que emite parecer favoravel condicionado a implementa¢cdo de um
conjunto de medidas de minimizagdo de eventuais impactes decorrentes da atividade mineira.

Relativamente aos Recursos Hidricos considera-se que os impactes induzidos nos recursos
hidricos sdo negativos, podendo a sua significancia ser reduzida e o projeto vidvel mediante a
aplicagdo das medidas previstas no presente parecer, assim como o cumprimento das
condicionantes e apresenta¢do dos elementos em fase de RECAPE.

Quanto ao Patrimdnio Cultural, verifica-se que a implementagdo do Projeto do Loteamento é
passivel de gerar na fase de construgdo impactes negativos de incidéncia direta e indireta
sobre um elemento patrimonial conhecido e sobre eventuais vestigios arqueoldgicos inéditos,
associados a um conjunto de intervenc¢des que incluem a demoli¢do de edificado (ruina), a
desmatacdo/desarborizacdo e limpeza do coberto vegetal e a intrusdo no subsolo
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(movimentagdo, modelagdo e revolvimento do solo e subsolo e profundos revolvimentos do
subsolo) e, ainda, circulagio de maquinas, areas de empréstimo e depdsito e a
abertura/beneficiacdo de caminhos de serventia).

O estudo considera que a principal lacuna de conhecimento corresponde a menor eficacia da
prospecdo, mediante observag¢do do solo para detegdo de materiais de interesse arqueoldgico,
devido a densa cobertura vegetal que ocupava a maior parte do terreno a data do trabalho de
campo.

Dadas as condigbes de visibilidade deficientes a muito deficientes, observadas em grande
parte da drea de implantagdo do Projeto, ndo foi possivel realizar a prospegao arqueoldgica
sistematica com o rigor pretendido, condicionando o adequado reconhecimento de sitios
arqueoldgicos. Tal prejudicou o alcance do procedimento de AlA no que concerne a avaliagao
dos reais impactes sobre o patrimdnio cultural arqueoldgico e consequente minimizagdo de
impactes decorrentes da implementagdo do projeto.

Pelo exposto, tendo presente a elevada sensibilidade arqueoldgica da area envolvente com
ocupacdes de natureza antrépica na Pré-histéria e em Epoca Romana, os resultados parciais
da prospecdo e as condigcdes de visibilidade do terreno em grande parte das areas
prospetadas, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o patrimdnio
arqueoldgico durante a fase de construcdo, fase esta potencialmente impactante para
eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas areas ndo prospetadas, ou
ocultos pela vegetacdo e pelo solo, pelo que se considera ser necessdria a adog¢do das
recomendag0es, condicionantes e medidas inseridas neste parecer para a Fase Prévia ao
Licenciamento, Fase Prévia e Fase de Construcdo, Fase de Exploragdo e de Desativagdo, de
modo a garantir a salvaguarda de patrimdnio arqueoldgico existente e/ou que n3o tenha sido
detetado.

Assim, considerando que os impactes do projeto sobre o Patrimdnio sdo suscetiveis de serem
minimizados, concluindo-se que projeto se apresenta viavel no contexto do fator ambiental
Patrimdnio Cultural e que estdo reunidos os elementos indispensaveis para a emissdo de
parecer favoravel condicionado, nomeadamente ao cumprimento das condigdes, elementos
e medidas de minimizacdo apresentadas para as distintas fases que constam deste parecer.

Relativamente aos Valores Geoldgicos, tendo em consideracdo que os impactes no fator
ambiental geologia, geomorfologia e recursos sdo pouco significativos, considera-se o projeto
vidvel desse que sejam aplicadas as medidas de minimizagdo acima referidas.

Em relagdo aos Aspetos Técnicos do Projeto, a Camara Municipal de Obidos considera o
projeto vidvel desde que implementadas as medidas de minimiza¢cdo/compensatdrias
constantes no presente parecer.

Assim, face ao exposto, emite-se parecer favoravel ao projeto Loteamento "Aldeia Nova de
Obidos", condicionado a apresentacdo dos elementos a presentar em fase RECAPE, as
condicionantes, as medidas de minimizacdo e aos planos de monitorizagdo descritos neste
parecer.

P’la Comissao de Avaliagao *
ASSINATURAS DA CA elusslesnies

Telma Teixeira

*  Até ao fecho do Parecer Final da CA n3o foi rececionada a delegagdo de assinatura da Camara Municipal de Obidos,
respetiva Entidade Licenciadora.
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ANEXO I

Delegacao de Assinaturas



Telma Silveira Teixeira

De: Carina Ramos <carina.ramos@apambiente.pt>
Enviado: 18 de janeiro de 2024 09:52

Para: Telma Silveira Teixeira

Cc: Mariana Pedras

Assunto: FW: Parecer Final Aldeia Nova de Obidos.
Anexos: Parecer Final Aldeia Nova de Obidos.docx

Bom dia Telma,
Conforme solicitado remeto a delegacdo de assinatura.

Eu, Carina Morgado Ramos, na qualidade de representante da APA/ARHTO venho por este meio delegar na Dr.2
Telma Teixeira a minha assinatura no parecer da Comissdo de Avaliacdo do EIA da “Aldeia Nova de Obidos”.

Cumprimentos,

Carina Ramos

Técnico superior

Divisdo de Planeamento e Informacdo (DPI)
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Telma Silveira Teixeira

De: Ana Nunes <anunes@patrimoniocultural.gov.pt>

Enviado: 23 de janeiro de 2024 12:29

Para: Secretariado DPAA

Cc: Telma Silveira Teixeira

Assunto: Pedido de D A_FW: Delegacéo de assinatura Aldeia Nova de Obidos.

Cara colega,

Na impossibilidade de estar presente na assinatura do parecer da Comissao de Avaliagdo (CA) relativo ao Projeto
mencionado em epigrafe, solicito que seja enviada a CCDRLVT a Delegacdo de Assinatura em nome da Dr.2 Telma
Teixeira, presidente da referida CA.

Processo: 2023/1(007)

Antecipadamente gratal

Melhores cumprimentos

Ana Nunes

Técnica Superior | Arquedloga

Divisdo do Patrimonio Arqueoldgico e das Arqueociéncias | DPAA
Departamento dos Bens Culturais | DBC

Patrimdnio Cultural, Instituto Publico | PC, IP

Sede: Palacete Vilar de Allen

Rua Antdnio Cardoso,175

4150-081 PORTO, PORTUGAL

Palacio Nacional da Ajuda
Largo da Ajuda
1349-021 LISBOA, PORTUGAL

T.+351 213 614 200 - ext. 1532
Email: anunes@patrimoniocultural.gov.pt

geral@patrimoniocultural.gov.pt
www.patrimoniocultural.gov.pt

l ‘ REPU PATRII
PORT CULTL
CULT" INSTITUTO |

Pense duas vezes se precisa mesmo de imprimir este documento. PROTEJA O AMBIENTE.
Think twice if you really need to print this document. SAVE THE PLANET.

De: Telma Silveira Teixeira <telma.teixeira@ccdr-Ivt.pt>
Enviada: 23 de janeiro de 2024 12:26

Para: Ana Nunes <anunes@patrimoniocultural.gov.pt>
Cc: Maria Miguel Pereira <maria.pereira@ccdr-lvt.pt>
Assunto: Delegacdo de assinatura Aldeia Nova de Obidos.

Bom dia,



From:Helena Santos Silva

Sent:Mon, 5 Feb 2024 08:13:34 +0000

To:Telma Silveira Teixeira

Subject:Delegacdo de assinatura - 102465-202402-UACNB/DAMA

Delegacao de assinatura

Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental
Projeto: "Aldeia Nova de Obidos"

Freguesia: Vau e da Amoreira Concelho: Obidos
Proponente: SECOND EPISODE LIVING, LDA.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Obidos
PL20230326002884

Bom dia

Relativamente ao Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental supra mencionado, venho por este
meio delegar a assinatura do Parecer Final da Comissdo de Avaliacdo na Coordenadora do referido projeto,
Dr.2 Telma Teixeira.

Com os melhores cumprimentos

Helena Silva
Divisdo de Avaliagcdo e Monitorizacao Ambiental
Direccao de Servicos de Ambiente

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lisboa

T: +351 213 837 100

F: +351 213 837 192
M: +351 000 000 000
geral@ccdr-lvt.pt
helena.silva@ccdr-lvt.pt
www.ccdr-lvt.pt

REPUBLICA
PORTUGUESA
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seLNE

Laboratrio Nacional de Energia e Geologia, I. P.

UNIDADE DE GEOLOGIA, HIDROGEOLOGIA E GEOLOGIA COSTEIRA

Delegacao de Assinatura

Alvaro Filipe Monteiro Oliveira, gedlogo e Investigador Auxiliar, representante
do LNEG — Laboratério Nacional de Energia e Geologia na Comissao de
Avaliacdo do Processo 450.10.229.01.00020.2023, relativo ao projeto ”Aldeia
Nova de Obidos”, declara que delega assinatura na Eng2 Tema Teixeira,
coordenadora da Comissdao de Avaliagao, promovida pela CCDRLVT, para sua
representacao, no Parecer de conformidade, desta Comissao de Avaliacao,
sobre este projeto, conforme deliberacao da mesma.

S. Mamede de Infesta, 19 de Janeiro de 2024

Alvaro Filipe Monteiro Oliveira
(Investigador Auxiliar)

Assinado por: Alvaro Filipe Monteiro Oliveira
Num. de Identificacdo: 10324391
Data: 2024.01.19 16:45:08+00'00'
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e g e 30127470
Lisboa e Vale do Tejo
Centro Nacional de Exposi¢cdes (CNEMA) Quinta das Cegonhas,
2000-471 SANTAREM

CCDR LVT
Rua Alexandre Herculano 37
www.icnf.pt | rubus.icnf.pt Lisboa
= gdp.v@icnf.pt 1250-009 LISBOA
a 243306530
vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data
your reference our reference our process Date
S-042152/2023 P-035879/2023 2023-11-06
Assunto Pedido de Parecer
subject EIA_1642_"Aldeia Nova de Obidos"

Freguesia: Vau e da Amoreira

Concelho: Obidos

Proponente: SECOND EPISODE LIVING, LDA.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Obidos

Ex.M° Sr.(s)

Na sequéncia do pedido de parecer solicitado ao ICNF por essa Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional, na qualidade de Autoridade de AlA, no ambito do n.2 11 do artigo 14.2 do
RJAIA na sua atual redagdo (DL n.2 152-B/2017 de 11 de dezembro), através do oficio n.2 $13186-202309-
DSA/DAM, e posterior esclarecimento com registo de entrada n.2 E-074800/2023, referente as matérias
sobre as quais deveria incidir a emissdao do mesmo, no ambito do PROFLVT e riscos de incéndio, relativo
ao Estudo de Impacte Ambiental do projeto: “Aldeia Nova de Obidos”, vem este Instituto, no &mbito das
suas competéncias enquanto autoridade nacional para a conservagdo da natureza e biodiversidade e de
autoridade florestal nacional, informar o seguinte:

e O Projeto “Aldeia Nova de Obidos” encontra-se em fase de Estudo Prévio, correspondendo a um
processo de alteracdo de um licenciamento anterior — Licenciamento de Operacdo de Loteamento de
Aldeamento Turistico, submetido a Avaliacdo de Impacte Ambiental, o que foi objeto de Declaragdo de
Impacte Ambiental favoravel condicionada. A presente Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) refere-se a
totalidade do terreno, que se localiza na freguesia de Vau e da Amoreira, concelho de Obidos e tem por
objetivo a criacdo de um “Aldeamento Turistico” inserido numa propriedade com area total de 58,58 ha

2

(585.769,40 m?) e capacidade de 916 camas, apresentando uma area total de implantacdo de 27.042 m

e uma drea bruta de construcdo total de 27.562 m2. O aldeamento sera constituido por uma zona central

Documento processado por computador. 1/8
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onde se localizam os servicos gerais, e por 210 Unidades de Alojamento, com tipologias que vao variar

entreo T2 e T3.

No que se refere ao enquadramento da drea de implementagdo do projeto no Programa Regional de

Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, verifica-se o seguinte:

NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

Quadro 1 — Enquadramento no PROFLVT

Programa Regional de
Ordenamento Florestal

Sub-Regido(Ges) Homogénea(s)
(SRH):

Normas de intervengao
especificas a cumprir de acordo
com a funcdo atribuida aos
espacos florestais da(s) SRH:
Objetivos especificos da SRH (14)
(Anexo Il ao Regulamento e
Capitulo D do Documento
Estratégico do PROF LVT)

Espécies florestais a privilegiar na
SRH

Abrangida  por  Corredor(es)
Ecoldgico(s):

Abrangida por Areas Florestais
Sensiveis:

Espécies protegidas e sistemas

florestais objeto de medidas de
protecdo especificas (artigo 8.2)

Integra / Interseta linhas de 4gua

Normas aplicaveis as faixas de
protegdo das linhas de 4gua

QOutras normas aplicaveis ao
planeamento florestal da fungdo
de protegdo

Area Suscetivel a Desertificacdo

Documento processado por computador.

Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) de Lisboa e Vale do Tejo

- Portaria n.2 52/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdo de
Retificagdo n.2 13/2019, de 12 de abril e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de
5 de janeiro

Floresta do Oeste Litoral (artigo 29.9)

—  Funcdo de Producdo (codigo PD).
—  Funcdo de Protecgdo (cédigo PT).
—  Funcdo de Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores (cédigo SILV).

— Aumentar a produtividade por unidade de area;

—  Diversificagdo da composicdo das areas florestais contribuindo para a
compartimentagdo;

—  Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas suas
funcGes produtiva e silvopastoril;

—  Melhorar a gestdo dos terrenos silvopastoris, harminizando-a com outros
usos do solo;

—  Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

—  Recuperagdo das galerias ripicolas

As estabelecidas no n.2 3 do artigo 292 da Portaria n.2 52/2019, de 11 de

fevereiro, na sua redacdo atual.

Ndo

Sim - cédigo ZSCE 11 e cédigo ZSCE 14

A drea interseta territério classificado como de: risco de elevada erosdo hidrica
potencial do solo e de Perigosidade de incéndio Florestal (Rural).

a) Espécies protegidas por legislacdo especifica:

i) Sobreiro (Quercus suber) e ii) Azinheira (Quercus rotundifolia) - Decreto-Lei n.2
169/2001, de 25 de maio, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 155/2004, de 30 de
junho, 29/2015, de 10 de fevereiro e 11/2023, de 10 de fevereiro; iii) Azevinho
espontaneo (/lex aquifolium) - Decreto-Lei n.2 423/89, de 4 de dezembro;

b) Exemplares espontdneos de espécies florestais que devem ser objeto de
medidas de protecdo especifica: i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica); ii)
Carvalho-roble (Quercus robur); iii) Teixo (Taxus baccata).

A drea de implantagdo interseta linhas de dgua.

A drea proposta para a implantagio do projeto “Aldeia Nova de Obidos” é
intersetada por linhas de dgua, contudo, de acordo com a Peca Desenhada -
Desenho 25 (Anexo Ill), que apresenta a sobreposicdo do projeto com o dominio
hidrico, verifica-se que se encontram acauteladas as faixas de protec¢do as linhas
de dgua.

Funcdo de protecdo

PT1 Protecdo da rede hidrografica: subfungdes PT11 Ordenamento e
planeamento da floresta para protegdo da rede hidrogrdfica, PT12 Condugéo de
povoamentos nas galerias ripicolas e PT13 Recuperagdo de galerias ripicolas
PT2 Protegdo contra a erosdo hidrica: subfungdo PT22 Protegdo e recuperagdo
do solo;

PT3 Protegdo microclimatica: subfuncao PT31 Instalagdo de cortinas de abrigo;
PT4 Protecdo ambiental: subfungdo PT41 Gestdo dos espacos florestais com o
objetivo de protecdo, sequestro e armazenamento de carbono;

Ndo

2/8
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A avaliacdo dos impactes no ordenamento deve refletir sobre a compatibilidade do projeto com as
medidas e orientacles estabelecidas no PROF LVT uma vez que a area envolvente ao projeto
corresponde maioritariamente a territérios florestais, ocupados por povoamentos de eucalipto, nos
quais ocorrem a presenca de linhas de dgua, que podem vir a ser eventualmente afetadas pelas
atividades inerentes aos projetos.

Na situacdo em analise, atendendo aos eventuais impactes decorrentes das atividades ao nivel dos
fatores ambientais solos e recursos hidricos (linhas de agua), releva para a area de influéncia do
projeto, e envolvente, a protecdo da rede hidrografica e do solo, na observancia das normas de
intervencdo que visem a concretizagdo dos objetivos especificos da SRH Floresta do Oeste Litoral, em
particular o de preservar os valores fundamentais do solo e da dgua, pelo que devem ser adotadas
medidas que potenciem a funcdo de protecdo dos espacos florestais, particularmente as normas
referidas no codigo PT, estabelecidas no Capitulo E do Documento Estratégico do PROF LVT. Refira-se
a titulo de exemplo que a manutencdo de um coberto vegetal que assegure a protecdo do recurso
solo (prevencdo da sua degradacdo), adequado as condicOes biofisicas e edafoclimaticas locais, e a
requalificacdo dos corredores de vegetacdo natural ao longo das linhas de dgua sdo importantes para
a manutencdo e salvaguarda de valores naturais, dos habitats e espécies, da fauna e da flora,
dependentes dos recursos hidricos e para a minimizacdo dos riscos associados a desertificacdo
(degradacdo) dos solos e as alteragBes climaticas, como a seca, em alinhamento com a Estratégia da
UE para a Adaptacdo as Alteracées Climaticas.

Relevam ainda para a drea de influéncia dos projetos, a adocdo de eventuais medidas de protecdo
contra incéndios e condicionamento de atividades, definidas no PROF LVT com o cédigo DFCl e ZSCE
14, em consonancia com o estabelecido na legislacdo sobre a matéria, designadamente, o Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), aprovado pelo Decreto-Lei n.282/2021, de 13 de outubro,
na sua redacgao atual, indo ao encontro do objetivo estratégico do PROF LVT: minimiza¢éo dos riscos
de incéndios e agentes bidticos.

O PROF LVT, nos termos do seu art.2 82, estabelece como objetivo e promove como prioridades “... a
defesa e a protegcdo de determinadas espécies florestais que [...] carecem de especial protecdo,
designadamente, espécies protegidas por legislacGo especifica e espécies protegidas e sistemas
florestais objeto de medidas de protecdo especifica” descritas no quadro anterior (Quadro 1).

Assim, deve ser levado em conta o referido objetivo e prioridades, que se articulam com o disposto
em legislacdo especifica referente a espécies arbdreas e arbustivas protegidas, nomeadamente, o
Decreto-Lei n? 169/2001 de 25 de Maio, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 155/2004, de 30 de junho,
29/2015, de 10 de fevereiro e 11/2023, de 10 de fevereiro, relativo as medidas de protecdo do

sobreiro e da azinheira, ndo obstante na area afeta ao projeto e na sua envolvente, aparentemente
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nao se verificar a existéncia destas espécies, um dos objetivos especificos para a SRH Floresta do Oeste
Litoral é o da diversificacdo da composicdo das areas florestais contribuindo para a compartimentacdo.
Da analise sobre a documentacdo disponibilizada verifica-se que o Relatdrio Sintese faz referéncia ao
Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROFLVT), no ponto
“4.1.3.Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial” (pag. 36) [citando no entanto
incorretamente o n.2 da Portaria que aprova o PROF ALT (Portaria n.2 54/2019, de 11 de fevereiro) em
detrimento da que aprova o PROF LVT (Portaria n.2 52/2019, de 11 de Fevereiro)].

No ponto 5.14.2. designado como Instrumentos de Gestdo Territorial (pag. 212-214) procede-se ao
devido enquadramento territorial da drea do projeto no PROF LVT, identificando-se a SRH, Floresta do
Oeste Litoral em que se insere bem como as func¢des gerais dos espacos florestais que devem ser
estabelecidas para a referida SRH. Na figura 5.72 (pag 214) do RS é representado o enquadramento
da area de estudo no extrato da Carta Sintese do PROF LVT.

No dmbito da andlise a Carta Sintese do PROF LVT, o EIA refere a exclusdo da coincidéncia territorial
do projeto com areas classificadas, areas publicas e comunitdrias, matas modelo, dreas submetidas ao
regime florestal e corredores ecolégicos.

N&o obstante se verificar o devido enquadramento da drea de implantacdo do projeto na Carta Sintese
do PROF LVT salienta-se que nado foi efetuada a analise da compatibilidade das atividades inerentes ao
projeto com este IGT, designadamente, no que se refere as suas implicacGes no territérios florestais
confinantes e com os objetivos especificos e orientacGes estratégicas sistematizadas nas normas
aplicaveis a SRH Floresta do Oeste Litoral, particularmente, para a funcdo de protecdo da rede
hidrogrdfica e dos solos.

Acresce que deveria ter sido considerado a sobreposicdo com dreas florestais sensiveis. Ressalva-se
este aspeto uma vez que a area interseta com territdrios florestais com presenca de linhas de agua,
que podem vir a ser eventualmente afetados pelas atividades inerentes ao projeto, e estd identificada
no PROF LVT como Areas Florestais Sensiveis (AFS), particularmente, correspondente aos espacos
florestais classificados, no ambito do PROF LVT, apresentando risco de elevada erosdo hidrica
potencial do solo e de Perigosidade de incéndio Florestal (Rural). Por este facto, entende-se que esta
matéria deveria ter sido devidamente avaliada no EIA, prevendo eventuais medidas de minimizacdo
relativas a protecdo contra incéndios rurais, nos termos do disposto na legislacdo sobre a matéria
atualmente vigente, designadamente, o SGIFR.

No EIA é referido no ponto “7.14 ORDENAMENTO DO TERRITORIO E CONDICIONANTES”, mais
especificamente em 7.14.2.1 Instrumentos de Gestdo Territorial - &mbito nacional (pag. 287) que a
implementacdo do projeto em analise resultara na alteracdo da funcdo do espaco florestal atualmente
existente: parte da area florestal sera substituida por espacos artificializados, nomeadamente novos

edificios e infraestruturas do aldeamento turistico, sendo que a restante area florestal passara a ter a
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funcdo de enquadramento dos nucleos edificados e de fruicdo dos utilizadores do aldeamento. Estd
prevista a melhoria do valor ecoldgico e paisagistico dos espacos florestados através da diversificacdo
da sua composicdo pela introducdo de espécies do género Pinus sp. e Quercus sp. (Pinheiros e
Carvalhos) e também Fraxinus sp., Ulmus sp., Populus sp. e Salix sp. (Freixos, Ulmeiros, Choupos e
Salgueiros) ao longo das linhas de dgua.
Neste ambito refere-se no RS que o projeto em analise ndo colide com os objetivos gerais previstos
no PROF-LVT, embora altere a funcdo florestal da drea de intervencdo do projeto, que deixara de ser
de producdo.
Tendo em conta os objetivos especificos definidos para esta sub-regido, considera-se que o projeto
vai ao encontro dos seguintes:

- Diversificacdo da composicdo das areas florestais contribuindo para a compartimentacao;

- Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

- Recuperacdo das galerias ripicolas.
Em analise as medidas de minimizacdo de impactes a implementar verifica-se que ndo sdo
apresentadas medidas especificas no ambito do PROF LVT, no entanto, importa atender que, mesmo
gue estas ndo tenham sido definidas, ndo significa que as mesmas ndo possam ser consideradas de
um modo geral ou integradas nos outros fatores ambientais identificados, como ao nivel dos
“Recursos hidricos” e “ Uso do solo”, tanto mais que as normas do PROF LVT aplicam-se
transversalmente a varios setores. Ainda assim considera-se que algumas das medidas apresentadas,
quer para a fase de construcdo e como para de exploragdo, ddo resposta as preocupacgdes inerentes
a protecdo da rede hidrografica e dos solos que permitem concretizar e materializar as normas
técnicas estabelecidas no PROF LVT e potenciar a funcdo de protecdo da rede hidrografica, do solo e
microclimatica, com a devida adequacgdo a natureza e carateristicas do projeto e da drea envolvente.
Entende-se que devem ser revistas algumas das medidas apresentadas e incluidas medidas especificas
gue concretizem e materializem as normas técnicas estabelecidas no PROF LVT, com a devida
adequacdo a natureza e carateristicas do projeto e da area de estudo envolvente, nomeadamente,
através da implementacdo de um plano de intervencdo que potencie a funcdo de protecdo da rede
hidrografica, do solo e microclimatica, através da:

i) Requalificacdo das linhas de dgua prevenindo a contaminacdo dos ecossistemas aquaticos e
ribeirinhos, da rede de drenagem pluvial e descarga de efluentes, no sentido de assegurar a
sua sustentabilidade, compatibilizadas com as normas técnicas aplicaveis a funcdo de
protecdo, designadamente, PT1 Protecdo da rede hidrografica e PT2 Protecdo contra a erosao
hidrica estabelecidas no Capitulo E do Documento Estratégico do PROF LVT;

ii) Beneficiacdo (requalificacdo) das areas ndo impermeabilizadas e ndo cobertas, dotando a area

de intervencdo com espacos verdes mais resilientes e resistentes a seca;
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iii) Reconversdo de areas pavimentadas na zona dos alinhamentos arbdreos através da adogdo
de solucBes técnicas que garantam o restabelecimento das condi¢des naturais dos solos
afetados e favorecam a permeabilidade do solo (utilizacdo de materiais permeaveis ou
semipermeaveis), particularmente, ao nivel das caldeiras — esta medida estd alinhada com as
orientacBes do PROF LVT, bem como o Programa de Ac¢do Nacional de Combate a
Desertificacdo? e a Estratégia de Protecdo do Solo na EU para 2030 no sentido de restabelecer
e manter as fungGes do solo saudavel tanto quanto possivel;

iv) Manutencdo ou a instalacdo de um alinhamento arbéreo (cortina arbdrea) em redor da area
das instalacdes, privilegiando as espécies florestais previstas para a SRH Floresta do Oeste
Litoral de baixa inflamabilidade e poder calorifico;

v) Promover melhorias na ecoeficiéncia, ponderando a implementacdo de coberturas verdes,
fachadas verdes ou jardins verticais;

vi) Na requalificacdo dos espacos verdes prople-se, para além das espécies propostas a
instalacdo de nucleos de vegetacdo natural ou sebes vivas, constituidas por espécies arbdreas
e arbustivas xerofiticas e herbdceas autdctones mais resistentes a seca (ex.. Rhamnus
alaternus, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Juniperus spp., Quercus coccifera, Olea
sylvestris, Phillyrea spp., Pistacia spp., Myrtus communis, Lavandula spp., e outras) e que
cumulativamente atraiam e promovam o aumento da diversidade de insetos polinizadores.

vii) O material biolégico (sementes, rizomas ou plantas) a utilizar em acBes de sementeiras e
planta¢Bes para renaturalizacdo devem ter proveniéncia das areas circundantes e/ou da
mesma regido edafoclimatica;

No que se refere a protecdo do sobreiro e da azinheira, caso se verifique a existéncia de exemplares
de sobreiros, ainda que isolados, junto aos limites da area do projeto, na eventual afetagdo destas

espécies protegidas deve ser garantido o cumprimento da legislacdo aplicavel.

No que respeita a verificacdo do cumprimento do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
(SGIFR), estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, salienta-se que,
os elementos analisados ndo enquadram o projeto no ambito deste diploma, pelo que se refere o
seguinte:
Com recurso a Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal presente no Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios para o Municipio de Obidos, atualmente em vigor, a drea do projeto
ocupa as classes de perigosidade “Baixo”, observando-se também algumas areas com nivel de

perigosidade “Alto”.

L https://www.icnf.pt/biodiversidade/uniaceuropeiaeambitointernacional/ccdesertificacao
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Relativamente ao risco de incéndio verifica-se que a maior parte da area de estudo apresenta risco
de incéndio “Médio”, com algumas parcelas com risco “Alto” correspondentes as areas com classe

de perigosidade “Alta”.
Segundo o estabelecido no nimero 1, do Artigo n.2 60 do SGIFR:

- "Nas dreas das APPS correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural «elevada»
e «muito elevada», delimitadas na Carta de Perigosidade de Incéndio rural ou jd inseridas na
planta de condicionantes do plano territorial aplicavel, nos termos do n.2 6 do artigo 41.2, em
solo rustico, com excegdo dos aglomerados rurais, sdo interditos os usos e as acdes de iniciativa

publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificacéo."

Com recurso a Carta de Ocupacdo e Uso do Solo de 2018 é de referir que a area do projeto confina

com areas classificadas como Florestas, "Florestas de Eucalipto".
O numero 1, do Artigo n.2 61 do SGIFR refere:

- "Sem prejuizo do artigo anterior e nos numeros sequintes, as obras de construcéo ou ampliagdo
de edificios em solo rustico fora de aglomerados rurais, quando se situem em territorio florestal
ou a menos de 50m de territorios florestais, devem cumprir as condicées cumulativas”,

enunciadas nas alineas a), b), c) e d).
Ainda, o numero 3 do mesmo artigo refere:

- "Nas obras de ampliagdo de edificios inseridos exclusivamente em empreendimentos de
turismo de habitagdo e de turismo no espacgo rural, e nas obras de construgdo ou ampliagéo de
edificios destinados exclusivamente as atividades agricola, pecudria, aquicola, piscicola,
florestal, incluindo atividades industriais conexas e exclusivamente dedicadas ao
aproveitamento e valorizacGo dos produtos e subprodutos da respetiva exploragcdo, ou de
edificios integrados em infraestruturas de produgdo, armazenamento, transporte e distribuicdo
de energia elétrica, ou ao transporte de gds, de biocombustiveis e de produtos petroliferos, pode
0 municipio, a pedido do interessado e em funcdo da andlise de risco subscrita por técnico com
qualificagdo de nivel 6 ou superior em protegdo civil ou ciéncias conexas, reduzir até um minimo
de 10 m a largura da faixa prevista nas alineas a) e b) do n.2 1, desde que verificadas as restantes
condi¢des previstas no mesmo numero e obtido parecer favordvel da comissGo municipal de

gestdo integrada de fogos rurais, aplicando-se o disposto nos n.os 3 e 4 do artigo anterior."

O proponente esta ainda obrigado ao cumprimento das demais obrigaces legais presentes no

supracitado diploma e no PMDFCI de Obidos em vigor.
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Pelo exposto emite-se parecer favoravel condicionado a:

e Implementacdo do plano de intervencdo que potencie a funcdo de protecdo da rede
hidrografica, do solo e microclimatica, referido no presente parecer;
e Cumprimento do disposto no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territério

continental regulado pelo Decreto-lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo
Assinado por: RUI MANUEL FELIZARDO POMBO
Num. de Identificagdo: 10322430
Data: 2023.11.23 19:20:11+00'00"

E CARTAO DE CIDADAO
o0 @0

Rui Pombo
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Direcdo Gestédo Ativos e Planeamento de Rede
Rua Ofélia Diogo Costa, 45

4149-022 Porto

Tel:220 012 8 53

Fax:220 012 98 8

Exmos/as. Senhores/as

CCDR LVT - Comisséo de Coordenacéo e
Desenvolvimento Regional

de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data
S13218-202309- 19/09/2023 Carta/141/2023/DAPR 06-11-2023
DSA/DAMA

450.10.229.01.00020.2023

Assunto: Aldeia Nova de Obidos (Concelho de Obidos)

Exmos/as. Senhores/as

Respondendo a solicitagdo de Vossas Exas. sobre o referido assunto, vimos por este meio dar conhecimento da apreciacdo da
E-REDES® sobre as condicionantes que o projeto em causa podera apresentar, na atividade e nas infraestruturas existentes ou
previstas por esta empresa.

Verifica-se que a Area do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto (conforme Planta em Anexo), tem na sua vizinhancga, ou
interfere com infraestruturas elétricas de Média Tensao e Baixa Tens&o, integradas na Rede Elétrica de Servigo Publico (RESP)
e concessionada & E-REDES.

A area do EIA é atravessada pelo tragado aéreo da Linha a 30kV “LN 1014L3128300 — ATG-DAGORDA” (AP5-AP6) (conforme
Planta em Anexo).

Na vizinhanca do EIA encontra-se o tragado subterraneo da Linha a 30kV “LN 1012L3055350 — DGD-TURISBEL” (conforme Planta
em Anexo).

A referida area tem ainda na sua vizinhanga tragados aéreos e subterraneos de Redes de Baixa Tensdo (ligadas a postos de
transformacéo MT/BT de distribuicdo de servigo publico) (conforme Planta em Anexo).

Todas as intervengBes no ambito da execugdo do EIA do Plano, ficam obrigadas a respeitar as serviddes administrativas
constituidas, com a inerente limitacdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente, nhomeadamente, da
necessidade do estrito cumprimento das condi¢gBes regulamentares expressas no Regulamento de Seguranca de Linhas
Elétricas de Alta Tensdo (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92 de 18 de fevereiro e no Regulamento de
Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa Tensédo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendacdes da DGEG e da E-REDES em matéria técnica.

Informamos que, por efeito das serviddes administrativas, associadas as infraestruturas da RESP ou decorrentes do Sistema de
Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territério continental (Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro), 0S proprietarios ou
locatéarios dos terrenos na area do EIA, ficam obrigados a: (i) permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas
de estudos, constru¢do, manutencao, reparacao ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupagéo das suas
propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas; (ii) facultar os necessarios
acessos as entidades responsaveis pelos trabalhos de gestdo de combustivel (artigo 56° do SGIFR); (iii) ndo efetuar nenhuns
trabalhos e sondagens na vizinhancga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtengdo de autorizacéo por parte da
E-REDES; (iv) assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente
maxima de 10%, o mais curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulagdo de meios ligeiros e pesados como
camido com grua; (v) assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma area minima de intervencdo de 15 m x 15 m; (vi) ndo
consentir, nem conservar neles, plantagdes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua exploracao (artigo 54.° do Decreto-
lei n.° 26852), sendo recomendavel que ndo sejam plantadas espécies florestais de rapido crescimento na largura da zona de

E-REDES - Distribui¢do de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 300 000 000 Euros



protecdo das linhas, de forma a minimizar a possibilidade de serem colocadas em causa as distancias de seguranca entre a
vegetagdo e os correspondentes condutores elétricos.

Alertamos, ainda, para a necessidade de serem tomadas todas as precauc¢des, sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de
modo a impedir a aproximagéo de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos valores dos afastamentos
minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranca, sendo o promotor e a entidade executante considerados
responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento das distancias de seguranca regulamentares.

Uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaucdes acima descritas, em prol da garantia da seguranga de
pessoas e bens, bem como o respeito das obrigacdes inerentes as serviddes administrativas existentes, o referido projeto merece
0 nosso parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,
Direcdo de Gestdo de Ativos
e Planeamento de Rede

OC:”) Uﬂ(@%ﬂ (c:_;}

Jo3o Vasco Ferreira
(Técnico Superior ESP/GEN)

(*) Por imposicéo regulamentar, a EDP Distribui¢éo agora é E-REDES.

Anexo: O referido no Texto.

,'3 Aldeia Mova de Obidos_Anexo da Carta
= Aldeia Mova de Obidos_Anexo da Carta
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Exma. Senhora Presidente da Comissao de
Coordenagio e Desenvolvimento Regional

C/c CSREPC Regléo de Leiria de Lisboa e Vale do Teio

Arg. Maria Teresa Mourio de Almeida
Rua Alexandre Herculano, n® 37
250-009 Lisboa

V. REF. V. DATA N. REF. = N. DATA
S13196-202309- OF/6497/DRO/2023
DSA/DAMA Setembro 2023

ASSUNTO  EIA do projeto “Projeto “Aldeia Nova de Obidos”

Gine Sabwte. Pyt

Em resposta ao solicitado através do v/ oficio em referéncia, analisada a documentagio

disponibilizada, considera-se que o projeto em causa, ao contribuir para a construgao de um novo

aldeamento turistico, constitui-se como um fator dinamizador para o incremento dos niveis de

vulnerabilidade local ja existentes, em virtude do surgimento de novos elementos expostos que

necessariamente aumentam o grau de risco associado.

Do exposto, e tendo em consideragao a salvaguarda de pessoas e bens, devem ser consideradas,

primordialmente, as seguintes recomendagoes:

Na fase de construgao e de exploragio, informar do projeto o Servigo Municipal de
Protecio Civil e o Gabinete Técnico Florestal de Obidos, dependentes da respetiva
Camara Municipal, bem como os agentes de protegio civil localmente relevantes (Corpos
de Bombeiros, por exemplo), designadamente quanto as agdes que serao levadas a cabo
e respetiva calendarizagao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervengao, bem como para ponderar a eventual necessidade de atualizagio do
correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil e Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Atendendo ao facto da drea de implantagido do projeto ter ocupagio maioritariamente
florestal, nomeadamente de eucalipto, apresentando manchas de alta perigosidade a
incéndios rurais, assegurar o cumprimento do disposto no Sistema de Gestio Integrada
de Fogos Rurais (SGIFR), estabelecido através Decreto-Lei n.° 82/2021, de |3 de outubro

na sua redagio atual, com especial destaque para os deveres atinentes a execugio e

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAQ CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide - Portugal
T. 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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manuten¢io de faixas secundarias de gestio de combustivel e aos condicionamentos da
edificagao ai expressos.

e Assegurar as acessibilidades e espagco de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia. Em
especial na fase de construgao, tendo particular atengao o eventual aumento do fluxo de
trinsito provocado pela movimentagio de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver nio deverao comprometer a operacionalidade das a¢oes de protegao civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia.

e Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do
operador e extensivel a todas as fases de desenvolvimento, de modo a permitir obter
uma melhor identificagdo quanto aos riscos a que se encontra exposto e,
consequentemente, uma mais expedita definigio de procedimentos e agdes a desencadear
para responder a situagdes de emergéncia no interior do empreendimento turistico.
Deste Plano deve ser dado conhecimento a ANEPC/CSREPC do Oeste e aos servigos e
agentes de protegio civil do concelho de Obidos.

» Assegurar a realizagio periddica de simulacros nas instalagoes do empreendimento,
tendo em linha de conta os principais riscos internos e externos ac mesmo, com o

envolvimento de servigos e agentes de protegio civil e do Servi¢o Municipal de Protecao
Civil de Obidos.

e Adequar as agdes de formagdo e de sensibilizagaio ambiental previstas no quadro de
medidas de minimiza¢io no sentido de abrangerem igualmente a mitigacao de riscos, que
sejam transversais a todas as tipologias (naturais, tecnoldgicos ou mistos) com expressao

na area do projeto.

e Considerar os requisitos legais em matéria de Seguranga Contra incéndio em Edificios e

Recintos, designadamente o disposto no Decreto-Lei n° 220/2008, de 12 de novembro,

- na reda¢do em vigor. Neste contexto, importara: i) aplicar os critérios de seguranca
relativos as condigoes exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios e recintos;

ii) garantir a disponibilidade de agua para abastecimento e prontidio dos meios de

supressao de incéndios dando preferéncia a colocagao de marcos de agua; e iii) garantir

uma area de parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.

Com os melhores cumprimentos,
O Diretor Nacional

-
|

Carlos
Carlos Mendes Mendes

Diretor Nacional de

- Prevencio e Gestio de Riscos

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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=
gEPAL

Grupo Aguas de Portugal

CCDR-LVT - Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

V/Ref*: S13210-202309-DSA/DAMA - 450.10.229.01.00020.2023
N/Ref*: S/2023/65715

ASSUNTO: Pedido de Parecer - Procedimento de Avaliacao de Impacte Ambiental
Projeto: "Aldeia Nova de Obidos"
Freguesia: Vau e da Amoreira Concelho: Obidos
Proponente: SECOND EPISODE LIVING, LDA
Entidade Licenciadora: Cimara Municipal de Obidos
PL20230326002884
Parecer da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A. e Aguas do
Vale do Tejo S.A (AdVT)

Exmos(as) Senhores(as),

Na sequéncia da analise aos elementos recebidos pela CCDRLVT referentes a Avaliagao de Impacto
Ambiental para a execucio do projeto “Aldeia Nova de Obidos”, na freguesia do Vau e da Amoreira,
municipio de Obidos, que mereceram da nossa parte a melhor atengio, temos a tecer as seguintes
consideragbes que constituem o Parecer da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A e da
Aguas do Vale do Tejo S.A (AdVT), empresa da qual a primeira tem a gestio delegada.

Na envolvente indicada para a drea de intervencao salientamos que se desenvolvem infraestruturas

de abastecimento de agua da EPAL, designadamente:
e Conduta N6 P29 (Pinhal) — N6 P31.l (Bom Sucesso), FFD, DN250;

¢ Conduta N6 P31.1 (Bom Sucesso) — Res. Resort Bom Sucesso, PEAD, DN 10 integrada do
municipio de Obidos;

Em anexo remetemos ficheiro georreferenciado em ETRS89 com o cadastro geografico das
infraestruturas atras identificadas. Relativamente a conduta integrada N6 P31.1 (Bom Sucesso) —
Res. Resort Bom Sucesso, a informagao que dispomos € que a mesma se desenvolve dentro do lote

em questao.

Os elementos cadastrais enviados sao meramente indicativos. Assim, e se necessario para o
desenvolvimento dos Estudos por parte do requerente para um nivel de maior pormenor, a correta
localizagdo das infraestruturas da EPAL em termos de planimetria e altimetria devera ser
devidamente validada com recurso a pesquisas, trabalhos estes que merecerao o nosso

acompanhamento direto.
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Verificamos que nas pecas desenhadas disponibilizadas para consulta nio se encontram
representados na totalidade, os tragados das infraestruturas da EPAL nomeadamente a conduta
integrada do municipio agora sob responsabilidade da EPAL, situagao que nao permite aferir com
rigor os potenciais impactos das intervengoes preconizadas, e consequentemente a definicao de

solugdes para salvaguarda das mesmas com vista a sua protegao.

Registamos com aprego a inclusio de uma faixa de protecao de 10 m nos trogos que estao
identificadas as nossas infraestruturas, salientando, no entanto, que existe também um trecho da
conduta integrada no interior do lote mais a nascente, e que nao esta representado.

Pela andlise possivel dos elementos remetidos verificamos que irao existir algumas interferéncias,
nomeadamente a sobreposicio de arruamentos a executar e caminhos pedonais, assim como
sobreposicoes e travessias com as diversas redes de infraestruturas a implementar, situagao que

importa detalhar face as solugoes preconizadas para o efeito.

Assim, face ao exposto, no que se refere ao Procedimento de Avaliagao de impacto Ambiental para
execucio do projeto “Aldeia Nova de Obidos”, a EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres
S.A. emite Parecer Favoravel Condicionado tendo presente os seguintes aspetos que carecem

de maior desenvolvimento:
e Aintegragao do cadastro remetido nas pegas de Projeto;

e A necessaria compatibilizacio de diversas infraestruturas previstas no Projeto com os ativos

operacionais da EPAL existentes na area de abrangéncia do mesmo.

Atendendo a importéancia do Projeto estamos disponiveis naturalmente para, de forma construtiva,
participar em reunides de trabalho, contribuindo para os necessdrios esclarecimentos e para
encontrar solugdes que permitam salvaguardar os interesses das partes envolvidas, devendo para o
efeito ser contactada a equipa de Licenciamentos da EPAL, S.A. através do enderego de correio

eletronico licenciamentos.epal@adp.pt

Com os melhores cumprimentos,

DIRECAO DE GESTAO DE ATIVOS
O Diretor

Assinado de forma

Nuno digital por Nuno

Medeiros

Medeiros pados: 2023.1017

14:18:06 +01'00'

(Nuno Goulartt Medeiros)

Anexo: Cadastro georreferenciado das infraestruturas da EPAL.
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Exmo.(a) Sr.(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

V/ Refa.: S13195-202309-DSA/DAMA N/ Refa.: SAI/2023/19521/DVO/DEOT/SS

450.10.229.01.00020.2023
Proc°.: 14.01.13/948

V/Comunicagao: 19.09.2023 Data: 19.10.2023

ASSUNTO: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’,

concelho de Obidos
Proponente: Second Episode Living, Lda.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n.° INT/2023/11673[DVO/DEQT/]C],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

Fernanda Pracga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado
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Informacao de servico n.° INT/2023/11673 [DVO/DEOT/1C] ] ]
Assunto: Avaliagdo de Impacte Ambiental do projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’, concelho de Obidos
(14.01.13/948)

Proponente: Second Episode Living, Lda.

Concordando com a andlise e apreciagdo efetuadas na Informacdo de servico que antecede, do ponto
de vista do turismo emite-se parecer favoravel ao EIA do projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’, condicionado
a retificacdo / ponderacdao das questdes identificadas, e nos termos referidos, na parte V da
Informacdo, e melhor fundamentadas na parte 1V, alertando-se, ainda, para os aspetos a ter em
consideracdo no desenvolvimento do projeto de loteamento.

Comunique-se a CCDR de Lisboa e Vale do Tejo.

A Diretora do Departamento
de Ordenamento Turistico

C)%PEQ\

T

Fernanda Praca
(Por subdelegacao de competéncias)
19.10.2023
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Informacao de servigo n.° INT/2023/11673 [DVO/DEOT/JC]
19/10/2023

Assunto: Avaliagdo de Impacte Ambiental do projeto ‘Aldeia Nova de Obidos’, concelho de
Obidos (14.01.13/948)

Proponente: Second Episode Living, Lda.

I - ENQUADRAMENTO

A CCDR de Lisboa e Vale do Tejo, através de oficio n.© S13195-202309-DSA/DAMA, de 18.09.2023 (N/ Ref.@
n.° ENT/2023/20823), vem solicitar ao Turismo de Portugal, IP (TdP) a emissdo de parecer especifico sobre o
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do projeto referenciado em epigrafe, em fase de
estudo prévio, ao abrigo do disposto no n.° 11 do artigo 14.° do DL n.° 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado pelo DL n.© 11/2023, de 10 de fevereiro.

Foram disponibilizados para apreciacgdo o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), constituido por Resumo N&o
Técnico (RNT), Relatdrio Sintese (RS), Pegas Desenhadas e Anexos, e um Aditamento ao EIA.

O presente projeto encontra-se sujeito a AIA por corresponder a uma operagdo de loteamento destinada a
instalacdo de um aldeamento turistico com area superior a 10 ha, enquadrando-se na alinea b) don.° 10 e
na alinea c) do n.° 12 do Anexo II do DL n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, na atual redacdo.

O projeto objeto de AIA corresponde ao loteamento de um Aldeamento Turistico de 4*, designado de
‘Aldeia Nova de Obidos’, o qual abrange uma é&rea de 58,58 ha, correspondente a parte da antiga Quinta
do Bom Sucesso, na freguesia do Vau, concelho de Obidos, constituindo a 3.2 fase do futuro Conjunto
Turistico da Quinta do Bom Sucesso - ‘Bom Sucesso - Design Resort, Leisure & SPA’ (proc.© 19.2/12769),
o qual foi reconhecido como PIN pela CAA-PIN, em 19.12.2005 (PIN 28, referente ao proc.© 17.4.1/11). Na
figura seguinte, demonstra-se a localizacdo do loteamento e da oferta turistica existente na sua
envolvente!, salientando-se que a Quinta do Bom Sucesso integra outros dois aldeamentos turisticos de
5%, ja classificados, e um hotel-apartamento de 5%, previsto em projeto com parecer favoravel do TdP:

" Loteamento objeto de AIA
Empreendimentos turisticos (ET) existentes

Projeto de ET c/ parecer favoravel do TdP

“

Fig. 1: Localizagdo do loteamento e da oferta turistica localizada na sua envolvente

O concelho de Obidos possui atualmente a capacidade total de alojamento a turistas de 8 551
camas/utentes, distribuidas por 37 ET (3 699 camas/utentes) e 757 estabelecimentos de AL (4 852 utentes).

1 Fonte SIGTUR - Sistema de Informagdo Geografica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt).
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II - ANTECEDENTES

O projeto sujeito a AIA preconiza a alteragdo de um loteamento licenciado - loteamento do ‘Aldeamento da
Floresta’, que tem como antecedentes no TdP duas versdes analisadas pelos seguintes pareceres:

e Em 12.09.2008 e 03.10.2008, através das informacdes de servico n.° DQO/DOT/2008.1.10414, de
teor favoravel condicionado, e n.© DQO/DOT/2008.1.11199, de teor favoravel, foi analisada uma
primeira versdo do loteamento, que veio a ser licenciada, destinada a instalacdo de um Aldeamento
Turistico de 3*, em 105 lotes, com a capacidade total de 1 131 camas distribuidas por 255
unidades de alojamento (UA), e com a area bruta de construcdo de 38 677 m2. O aldeamento
integrava um campo de golfe de 9 buracos e respetivo c/lubhouse, campo de bowling, campo de
jogos, piscina, parque infantil, cafetaria, casa de cha e, ainda, um acude.

e Em 20.12.2021, através da informacdo de servico n.° INT/2021/12171 [DVO/DEOT/ML], de teor
favoravel, foi apreciado um PIP que alterou o loteamento aprovado, com o objetivo de adequar o
aldeamento turistico as tendéncias de mercado turistico, contemplando a alteracdo da categoria do
empreendimento para 4*, a reducdo da respetiva capacidade e a eliminacdao do campo de golfe. O
loteamento destinava-se, assim, a instalagdo de um Aldeamento Turistico de 4*, em 248 lotes,
com a capacidade total de 1 068 camas distribuidas por 151 UA, e com a area bruta de construcdo
de 37 335 m2.

O projeto do ‘Aldeamento da Floresta’ foi objeto de Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) favoravel
condicionada, a 30.09.2009, e posteriormente prorrogada. O procedimento de AIA deste empreendimento foi
acompanhado pelo TdP (proc.° n.° 14.01.13/216), tendo sido emitidas as informacdes de servico n.°
DQO/DOT/2008.1.10616, de 15.09.2008, e n.°© DQO/DOT/2009.1.6731, de 14.07.2009. Foram, ainda,
analisados por estes servigos trés pedidos de prorrogagdo da validade da DIA, através das informagdes de
servico n.© DQO/DO0T/2011.1.9033, de 24.08.2011, n.° INT/2013/9293 [DVO/DEOT/]C], de 09.11.2013 e n.°
INT/2017/9383 [DVO/DEOT/]C], de 15.09.2017.

Em 12.12.2022, o TdP participou numa reunido promovida pela AICEP, destinada a apresentacdo do conceito
do projeto do Aldeamento Turistico ‘Aldeia Nova de Obidos’ e a obtencdo de esclarecimentos com vista a
submissao de uma candidatura a reconhecimento como PIN.

Em 27.12.2022, através da informagdo de servico n.° INT/2023/000 [DVO/DEQT/]C], de teor favoravel
condicionado, o TdP pronunciou-se sobre o PIP do loteamento do Aldeamento Turistico ‘Aldeia Nova de
Obidos’, que corresponde globalmente a versdo do projeto agora submetida a AIA.

III - DESCRICAO
Projeto:

O loteamento preconiza a instalagdo de um Aldeamento Turistico de 4* designado de ‘Aldeia Nova de
Obidos’, com a capacidade total de 916 camas distribuidas por 210 UA, assente num conceito de aldeia,
visando privilegiar a vivéncia em proximidade e o sentido de comunidade, e com forte ligacdo a natureza.
Esta operacao urbanistica constitui 210 lotes e 2 parcelas, integrando as seguintes componentes:

e Lotes1a210 - 210 UA, sendo 172 T2 e 38 T3;

e Parcela A - Espagos de uso comum - Praca (conjunto edificado central), incluindo rececao,
backoffice, espacgo staff, lavandaria, supermercado, cabeleireiro, lojas, restaurante/cafetaria,
rooftop bar, cinema, teatro, café quiosque, ginasio, Spa com piscina interior e Centro Médico;

e Parcela B - Espacos de uso comum - Zona Desportiva, incluindo campos de ténis, piscina exterior,
balnearios e cafetaria;

e Portaria;

e Espacos verdes, integrando auditdrio exterior, torre de observagdo e ponte pedonal;

e Rede de percursos pedonais tematicos, incluindo percursos culturais (carater urbano) e percursos
de natureza e de observagao;

e Vias de circulagao interna;

e 604 lugares de estacionamento, sendo 404 lugares nos lotes das UA, 95 lugares nos lotes Ae B e
105 lugares “publicos” associados as vias.
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A proposta de ocupacdo do loteamento sera implementada em dois setores (A e B), separados por uma linha
de agua existente, que atravessa a propriedade no sentido nascente/poente. O Setor A, a sul, integra os
lotes de uso comum do empreendimento e 180 UA/780 camas. O Setor B, a norte, integra 30 UA/136 camas.

Fig. 2: Extrato da planta sintese do loteamento

No quadro seguinte sintetizam-se os parametros urbanisticos do Aldeamento Turistico, que abrange a
globalidade da &rea do loteamento (ndo sdo mencionadas cedéncias ao municipio):

Area de terreno 58,58 ha

N.° de UA 210 UA

N.0 de camas/utentes 916 camas

Area bruta de construgdo total 27 562 m2

Area bruta de construgao total/UA 131,24 m2

Area total de implantagdo 27 042 m2

Area total de impermeabilizacio 45 232 m2

Densidade bruta maxima 16 camas/ha

N.° maximo de pisos 2 pisos (+ 1 piso em cave)

N.© lugares de estacionamento I604 lugares (404 lugares ‘I"IO,S Igtes,ldas UA, 95 Iggar.es nos
otes A e B e 105 lugares “publicos” associados as vias)

Pretende-se que o empreendimento se caracterize pela sua qualidade ambiental e paisagistica, através da
aposta na eficiéncia hidrica e energética, na gestdo de residuos e na valorizagdo da paisagem, promovendo a
adaptacdo da intervengdo as cotas existentes e a minimizacdo das intervengdes, a implementacdo de um
conjunto de atividades ligadas natureza (percursos tematicos), a recuperacdo do estrato vegetal, através da
introducdo de vegetacdo autéctone em substituicdo da massa extensiva de producdo de eucalipto existente,
o controlo nos consumos nos edificios e espacos exteriores, a instalacdo de uma rede de dguas brutas para a
rega e lavagem proveniente da rede de &guas pluviais e de captagGes subterraneas, a utilizagdo de energias
renovaveis (por exemplo solar), e a utilizacdo de materiais e técnicas sustentdveis na construcao.

O Aldeamento Turistico serd executado em 10 fases com a seguinte constituigdo:
e Fase 1 - Espacos de uso comum (lotes A e B), 36 UA (lotes 1 a 36) e portaria, todos do Setor A;
e Fase 2 - 12 UA (lotes 37 a 48) do Setor A;
e Fase 3 - 18 UA (lotes 49 66) do Setor A;
e Fase 4 - 32 UA (lotes 67 a 98) do Setor A;
e Fase 5 - 24 UA (lotes 99 a 122) do Setor A;
e Fase 6 - 17 UA (lotes 123 139) do Setor A;
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e Fase 7 - 21 UA (lotes 140 a 160) do Setor A;
e Fase 8 - 20 UA (lotes 161 a 180) do Setor A;
e Fase 9 - 14 UA (lotes 181 a 194) do Setor B;
e Fase 10 - 16 UA (lotes 195 a 210) do Setor B.

Impactes, Medidas de Minimizacao e Plano de Monitorizacao:

Relativamente aos impactes gerados pelo projeto, sdo identificados como sendo mais significativos:

e Os impactes negativos sobre os descritores Paisagem, na fase de construcdo, e Recursos hidricos
subterrdneos, na fase de exploracdo, em face das acbes de desmatacdo e desflorestacao
associadas a obra e dos consumos de agua subterrdnea para suprimir as necessidades de rega dos
espacos verdes.

e Os impactes positivos sobre o descritor Socioeconomia, nas fases de construgdao e exploragdo, em
virtude da criagdo de postos de trabalho (750 postos diretos e indiretos na fase de construcao e
100 postos ao fim de 5 anos de exploracdo), e da dinamizagdo das atividades econdmicas locais.
Os impactes positivos resultantes dos aspetos socioecondmicos também se refletem sobre o
descritor Saude humana.

Para a mitigacdo dos impactes é proposto um conjunto de medidas de minimizacdo, de onde se salientam:

e Na fase de projeto de execucdo: elaborar um Projeto Global de Recuperagdo/Integracao Paisagistica,
assente na utilizacdo de espécies autdctones e caracteristicas da regido.

e Na fase de construcdo: adotar um conjunto de boas praticas relativamente a implantagdo dos
estaleiros e parques de materiais, a desmatacao, limpeza e decapagem dos solos, as escavagoes e
movimentagdes de terras, a construcdo e reabilitacdo de acessos, a circulagdo de veiculos e
funcionamento de maquinaria, e a gestdao de produtos, efluentes e residuos; priorizar o uso de
materiais construtivos mais sustentdveis e que favorecam uma maior conservacao do conforto
térmico, incluindo o aproveitamento de fontes renovaveis (por exemplo solar), visando a diminuigdo
das emissGes de GEE; adotar boas praticas de utilizacdo da agua; otimizar circuitos para circulagdo
de veiculos, na perspetiva da reducdo das emissdes de GEE.

¢ Na fase de exploracdo: gestdo da climatizacdo dos edificios visando um maior conforto térmico e a
diminuicdo das emissOes de GEE; instalagdo de estruturas que permitam assegurar uma maior
utilizacdo de veiculos elétricos; gestdo cuidada dos espacos exteriores, minimizando o recurso a
areas impermeabilizadas e pavimentadas, propondo arranjos exteriores onde prevaleca o uso de
vegetacdo de diferentes estratos, de modo a favorecer a amenizagdo local do clima, criando
condicbes de maior conforto térmico nos periodos mais extremados; otimizar circuitos para
circulagdo de veiculos, na perspetiva da redugdo das emissdes de GEE; implementacdo de programa
de monitorizagdo dos furos verticais existentes, de modo a ser possivel agir atempadamente em
caso de sobre-exploracdo do aquifero; verificagdo da eficacia das medidas de recuperagdo e
integracao paisagistica preconizadas e adotadas, com sua eventual corregdo/aferigdo.

O plano de monitorizacdo incide sobre o descritor Recursos hidricos subterraneos, destinando-se a avaliar a
guantidade e a qualidade do recurso. Ainda que os impactes expectaveis ao nivel do Ambiente sonoro sejam
pouco significativos, prevé-se a monitorizacdo desde descritor, caso venham a existir reclamacgées de
incomodidade.

IV - APRECIACAO

1. Enquadramento em IGT:

a) Nos termos do PDM de Obidos?, a area de intervencdo do loteamento confina com a Area Turistica
Emergente a Estruturar do Bom Sucesso e insere-se em Areas de Protecdo Parcial e Areas da REN
(exteriores a faixa Costeira) dos Espagos Naturais. A Area de Protegdo Parcial é coincidente, numa
pequena zona, com o poligono da area potencial dos Espagos de Industria Extrativa. Ao nivel de
condicionantes, esta area esta parcialmente integrada em REN e é abrangida, a poente, pela
servidao do tragado previsto da Estrada IP6-Covdes.

2 Ratificado pela RCM n.° 187/96, de 28 de novembro, tendo sido posteriormente objeto de uma correcdo material, uma retificacdo e
cinco alteragdes, por uUltimo, através da Declaracdo n.° 82/2019, de 14 de outubro (5.2 alteragdo por adaptacdo)
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b) O loteamento propde a redugdao da area de construcdo (menos 11 115 m2) e do numero total de
camas e de UA (menos 215 camas e 45 UA) do loteamento licenciado (loteamento do ‘Aldeamento
da Floresta’), correspondendo a um desagravamento dos parametros aplicaveis em Area de
Protecdo Parcial, designadamente no que respeita ao indice de construgdo bruto, que passa a 0,047
(abaixo do maximo de 0,072), e a densidade bruta maxima, que passa a 16 camas/ha (abaixo do
maximo de 21 camas/ha), e ndo aumenta o nimero maximo de pisos nem a cércea maxima,
conformando-se globalmente com os parametros estabelecidos no ponto 4.2 do art.® 63.° do PDM.

2. Analise do ponto de vista do turismo:

a) Salientam-se os impactes positivos do projeto ao nivel socioecondmico e paisagistico, através da
criacdo de emprego e da dinamizagdo das atividades econdmicas locais.

b) Relativamente as medidas de minimizacdo e ao programa de monitorizagcdo previstos:

i. Sublinha-se a importancia para o turismo da implementacdo da globalidade das medidas de
minimizacdo e do plano de monitorizagdo previstos no EIA, relevando-se em particular a
adogdo das medidas de minimizacao estabelecidas na fase de projeto de execugdo para o
descritor Paisagem, e nas fases de construcao e de exploracdo para os descritores Clima e
Recursos hidricos, que contribuem para promover a eficiéncia ambiental do empreendimento,
em sintonia com os objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconizados na
Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 - RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro).

ii. No ambito dos descritores Clima e Recursos hidricos, devem ser introduzidas medidas para a
fase de projeto de execugdo que acautelem a avaliacdo de solucdes de eficiéncia hidrica e
energética, designadamente a certificacdo do projeto de acordo com o sistema de avaliagdo
BREAM, ou outro equivalente, e com o sistema de avaliagdo Aqua+, conforme intengao
mencionada da descricdo do projeto efetuada no RS (pag. 54).

iii. Ainda no descritor Clima, propde-se a introdugdo de um sistema de monitorizagdo da pegada
de carbono do empreendimento.

iv. No descritor Residuos, sugere-se o reforco das medidas de minimizacdo destinadas a gestdo
eficiente dos residuos na fase de exploracdo, prevendo-se, além da recolha seletiva, a
valorizagdo e reutilizacdo dos biorresiduos produzidos (residuos alimentares e dos espacos
verdes).

v. Considerando a escassez de mdo-de-obra que se regista presentemente no setor do turismo,
juntamente com a atual problematica do acesso a habitacdo, e de modo a promover-se a
sustentabilidade social e econdmica do empreendimento, recomenda-se, ainda, a introducdo
de medidas de minimizacdo nas fases de projeto de execucdo e de exploracdo, no ambito do
descritor Socioeconomia, destinadas a disponibilizacdo de alojamento para funcionarios do
empreendimento no interior da drea de intervengdo ou num outro local de fécil acesso.

c) No que se refere a anadlise do cumprimento da legislagdo do turismo (Regime Juridico da
Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (RJET)3 e Portarias
Regulamentares), cumpre salientar o seguinte:

i. Verifica-se que é dado cumprimento aos requisitos obrigatérios dos aldeamentos turisticos
verificaveis em fase de loteamento, com excegdo da zona de armazenagem (requisito n.% 6 do
Anexo II da Portaria n.© 309/2015, de 25 de setembro, com a redacdao da Declaracdao de
Retificagdo n.° 49/2015). Embora se admita que tal requisito seja parte integrante dos
equipamentos e servicos do lote A (conjunto edificado central), deverd o mesmo ser
expressamente referenciado.

ii. Carece de ser justificada/esclarecida a previsao no aldeamento turistico de um Centro Médico
e qual o publico-alvo, sublinhando-se que os equipamentos dos empreendimentos turisticos
devem ser dimensionados para os respetivos utentes.

iii. Alerta-se que a piscina de uso comum devera dispor de um anexo préprio para criancas
(requisito n.° 4 do Anexo II da Portaria referida na alinea anterior).

3 Aprovado pelo DL n.° 39/2008, de 7 de marco, com a redacdo dada pelo DL n.° 80/2017, de 30 de junho
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d) Verificaram-se as seguintes incorregdes/lacunas no loteamento:
i. Na planta sintese:

a. Deve ser introduzido o quadro sindtico do loteamento (apenas integrado na planta de
faseamento), bem como a mengdo a categoria do empreendimento.

b. Deve ser possivel distinguir-se o grafismo dos diferentes tipos de espacos de circulagdo
(“Via pavimentada em pedra”, “Via em pavimento permeavel” e “Caminhos pedonais”).

c. Nalegenda, devem acrescentar-se as zonas verdes de uso comum do aldeamento.

ii. No referido quadro sinético:

a. Devem retificar-se as designagbes das colunas “N.° do lote” e “Area lote” para “N.° do
lote/parcela” e “Area lote/parcela”, de forma a incluir as areas de uso comum do
empreendimento (parcelas A e B, areas verdes de uso comum, portaria e vias).

b. Devem ser contabilizadas as areas verdes de uso comum do aldeamento, sublinhando-
se que o somatoério das areas dos lotes e parcelas deve corresponder a area total do
aldeamento turistico.

c. A piscina de uso comum é parte integrante do lote B, devendo os respetivos parametros
ser englobados nos paréametros deste lote.

d. Na especificagdo das valéncias dos lotes A e B devem acrescentar-se, respetivamente, o
rooftop bar e os campos de ténis, em conformidade com o indicado no RS.

e. Deve ser substituida a referéncia a “estacionamento publico” por “estacionamento de
uso comum, esclarecendo-se que o estacionamento no interior dos empreendimentos
turisticos é sempre privado, podendo ser privativo ou de uso comum.

As vias devem ser designadas de “vias de uso comum”.

g. Deve ser diferenciado o estacionamento privativo daquele de uso comum,

designadamente através da sua identificagdo em colunas distintas.

V - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propGe-se a emissdo de parecer favoravel ao presente
procedimento de AIA, condicionado a introducdo da questdo mencionada na alinea b)ii do ponto IV.2, e a
ponderacdo das recomendacGes efetuadas nas alineas b)iii a b)v do mesmo ponto. Alerta-se, ainda, para

os aspetos referidos nas alineas c) e d), a ter em consideracdao no desenvolvimento do loteamento.

A consideragao superior,

\
Wiva, Cola £
joana Colaco, arq.@ /
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Assunto: Pedido de parecer — procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental do porjeto “Aldeia Nova de
Obidos”.
Local: freguesia Vau e da Amoreira, concelho de Obidos
Proponente: Second Episode Living, Lda.

Exmos. Srs.

Analisados os documentos disponibilizados no dmbito da presente consulta, refere-se o seguinte:

- 0 projeto do aldeamento turistico “Aldeia Nova de Obidos” localiza-se junto a drea afeta a concess3o
mineira C-19 (Casal dos Bragais), ndo havendo sobreposicdo de areas (Fig. 1);

- a concessdo mineira “Casal dos Bragais” esta ativa, tem um contrato com o Estado Portugués, assinado
em 22 de dezembro de 1993, para a exploragdo de um depdsito mineral de caulino, dado esta substancia
ser um recurso do dominio publico e apresentar recurso economicamente viavel;

- a concessdo mineira constitui uma serviddo administrativa;

- a concessdo mineira é anterior aos empreendimentos turisticos;

- O plano de lavra para a reativagdo da mina teve uma decisdo favoravel condicionada na Declaracio de
Impacte Ambiental (DIA) (AIA3533) emitida em 23 de maio de 2023;

Av. 5§ de Outubro, 208 (Edificio Area Norte: Area Centro Area Sul — Alentejo Area Sul - Algarve

Sta. Maria) Rua Manuel Pacheco de Rua Cimara Pestana, 74 Preceta das Empresas 3 18, Rua Prof. Anténio Pinheiro ¢
1069-203 Lishoa Miranda 29 G 3030 - 163 Coimbra 7005-639 Evora Rosa, 1

Tel.: 217 922 700/800 4200 - 804 Porto Telef.: 239 700 200 Telef.: 266 750 45() 8005 - 546 Faro

Linha Azul: 217 922 861 Telel.: 226 192 000 Telel.: 289 896 600

Email: geral@dgeg.gov.pt
www.dgeg.gov.pt
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- a DIA para o projeto de execugdo (plano de lavra) “Mina de Caulino Casal de Bragais”prevé medidas de
mitigagao da atividade mineira tendo em conta a reduc¢do dos impactes na atividade turistica dada a
proximidade aos empreendimentos turisticos existente e projetado.
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Fig.1 — Localizagdo da concessdo mineira “Casal dos Bragais” e do projeto de aldeamento turistico Aldeia Nova de Obidos”
(Fonte: documentagao do processo e DGEGSIG, 23 outubro 2023)

Face ao exposto, e uma vez que foram criadas as condi¢des para a retoma da exploracdo mineira, tendo
em conta a atividade turistica na proximidade, entende-se que o empreendimento turistico projetado n3o
pode criar constrangimentos a atividade mineira referida, considerando-se como vidvel a compatibilizacdo
de atividades, pelo que se emite parecer favoravel condicionado a implementagdo de um conjunto de
medidas de minimizagdo de eventuais impactes decorrentes da atividade mineira:

.implementacdo de barreiras acusticas e visuais/cortina arbdrea ou outra;

23
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. faseamento da construgdo do aldeamento, tendo em conta a evolugdo do projeto de exploracdo de
caulino.

. criagdo de uma zona tampdo entre a area da concessio e o limite do futuro empreendimento.

Com os melhores cumprimentos,

r P 4
g /Jﬁ

Patricia Falé
Diretora de Servigos
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Assunto: Estudo Impacte Ambiental "Aldeia Nova de Obidos"
SECOND EPISODE LIVING, LDA

Em resposta a presente solicitagdo e da analise aos elementos disponibilizados no
seguimento do desenvolvimento dos Estudos Ambientais do projeto em estudo, cumpre-nos,
informar que do ponto de vista ambiental, as preocupacdes da Infraestruturas de Portugal,
SA, no que respeita ao dominio rodoviario, prendem-se, sobretudo, com a possibilidade do
acréscimo dos niveis de ruido ambiente, induzidos pelo aumento de trafego rodoviario,
consequente do projeto em andlise, e seu impacte nos recetores localizados junto das vias
sob jurisdicdo desta empresa, bem como situacdes que conduzam ao aparecimento de novos
recetores sensiveis junto a rede sob jurisdigédo da IP.

Pelo exposto, da analise efetuada, e tendo em conta a localizacdo apresentada, ndo se afigura
expectavel que o projeto venha a induzir impactes negativos significativos nos recetores
localizados junto das vias sob jurisdicdo da IP, no entanto, salvaguarda-se que caso esse
cenario se venha a verificar, as eventuais medidas de minimizag&o a adotar em consequéncia
do acréscimo nos niveis de ruido ambiente, decorrente do projeto, serdo da inteira
responsabilidade do seu promotor.

Mais se informa o seguinte:

A area do projeto em andlise indicada nao colide diretamente com nenhuma infraestrutura sob
a jurisdicdo da IP nem com nenhum estudo/projeto que tenha em curso;

\

Verifica-se que o afastamento da &rea de intervengcdo em relagdo a rede da IP néo
compromete as zonas de protecao as vias sob jurisdicdo desta empresa;

Em complemento salvaguarda-se, caso haja lugar a intervencdes/alteracdes que interfiram
com a rede administrada pela IP, SA, as mesmas deverdo ser objeto de estudo especifico e
de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicoes legais
e normativas aplicaveis em vigor e, ser previamente submetidos a parecer e aprovagédo das
entidades competentes para o efeito, designadamente da IP, S.A, enquanto concessionaria
geral da rede.
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Mais se informa que o processo administrativo encontra-se disponivel para consulta, nos dias
Uteis, das 09.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.00h na sede da Gestédo Regional de Leiria

com a morada indicada no cabecalho desta notificacéo, sujeita a agendamento prévio para o
telefone ou correio eletronico indicados no cabecalho desta notificacao.

Com os melhores cumprimentos.
O Gestor Regional,

Assinado de forma digital por
VITOR MANUEL MORAIS SEQUEIRA

Vitor Manuel Morais Sequeira
(Ao abrigo da subdelegacao de poderes conferida pela Decisdo DRP 01/2019)

(TFFSIVS)
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