Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P

RELATORIO DE CONSULTA PUBLICA

Loteamento Norte de Caxias

TDE - Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

EIA/1736/2024

Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Maio 2025
@ REPUBLICA http:/Ammww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
A PORTUGUESA R '
Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
COESAQ TERRITORIAL Rua Zeferino Brandao - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Camédes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



iy
[cCDRILET]

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P

iNDICE
1. Introducgéo
2. Periodo de Consulta Publica
3. Publicitacao
4. Proveniéncia e Quantificagao das Participagdes Recebidas
5. Analise das Participagdes Recebidas
6. Conclusobes
Anexo | - Participagcoes Rececionadas
@ REPOBLIC A http:/mww.ccdr-lvi.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
'd PORTUGUE SA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100

A Rua Zeferino Brand&o * 2005-240 Santarém PORTUGAL
HRERASTERRITIRIAL Rua de Cambdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL

tel +351 243 323 976
tel +351 262 841 981



J
iy

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P

Relatério de Consulta Publica

Loteamento Norte de Caxias

1.Introducgao

Em cumprimento do preceituado no n.° 1 do artigo 15 © do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redagao, procedeu-se a Consulta Publica do Projeto do Loteamento Norte de

Caxias, cujo proponente é TDE - Empreendimentos Imobilidrios, S.A.

2.Periodo de Consulta Publica

Considerando que o Projeto se integra no n.° 3 do Art.° 1° e alinea b) do ponto 10 do Anexo Il - Caso
Geral, do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao, a Consulta Publica
decorreu durante 30 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 11 de abril de 2025 e o seu termo no dia 27

de maio de 2025.

3.Publicitacao

Os elementos constantes do Estudo de Impacte Ambiental (EIA), foram disponibilizados para

consulta no portal participa (http://participa.pt/).

A divulgacao desta Consulta foi feita por meio de afixagao de edital na Camara Municipal de Oeiras,
Uniado das Freguesias de Oeiras, S. Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias, na Agéncia Portuguesa do

Ambiente e Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

4.Proveniéncia e Quantificagcdo das Participagcoes Recebidas

Durante o periodo de consulta publica foram rececionadas 6 participagoes.
Das participagoes rececionadas 4 foram classificadas como Discordéncia e 2 como Sugestéo.

As participagcdes encontram-se em anexo ao presente Relatoério, do qual fazem parte integrante.
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5.Analise das Participagoes Recebidas

Discordancia

Os principais fundamentos apresentados foram:

- A existéncia de Habitat de FalcOes residentes e outras espécies protegidas;

- O projeto encontrar-se em zona envolvente REN [a autarquia alterou o PDM para contornar a
viabilidade] mas continua a ser morfologicamente uma REN;

- A Preservagao da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — a area integra a REN, o que vai por em causa a
protegédo das zonas sensiveis do ponto de vista ecoldgico e ndo garante a sustentabilidade do solo,
da agua e da biodiversidade;

- O projeto poder interferir como curso de rio que vai desaguar na orla maritima;

- Existir demasiada densidade para a zona, numa area com demasiado fluxo de transito, continuar a

desenvolver projetos com esta dimensao vai descaracterizar completamente Caxias;

- A destruicao/artificializagao das areas representa uma violagao do espirito e da fungéo publica da
REN, cuja salvaguarda é da responsabilidade do Estado e das autarquias, como previsto no Decreto-
Lein.© 166/2008.

- O Valor ecolégico e estratégico da zona de Caxias - a area natural em causa, com cerca de 50
hectares, constitui um importante corredor ecolégico e zona de infiltragao hidrica, com ligagéo a
ribeira dos Ossos, ao Rio Tejo e ao Atlantico;

- Trata-se de um territério de solo argiloso fértil, humido e biodiverso, com presenga comprovada de
fauna selvagem (coelhos, aves de rapina, entre outros) e aptidao agricola e silvo-cultural, onde a sua
destruicdo nao pode ser justificada com o argumento da “necessidade de habitagcdo”, quando
existem zonas urbanas expectantes e instrumentos alternativos de reabilitagdo urbana que nao
implicam a destruicao de territério ecoldgico valioso;

- O Impacto ambiental e urbano irreversivel - o projeto prevé a construgao de 600 fogos residenciais
num contexto de pressao imobiliaria intensa, que agrava a impermeabilizagado do solo, aumenta o
trafego rodoviario e o ruido, compromete o equilibrio do ecossistema local e reduz drasticamente o
acesso da populagcao a zonas verdes e de regeneragdo natural;

- A médio e longo prazo, a destruicao do espago natural implicara custos ambientais, sociais e
economicos superiores aos beneficios imediatos de loteamento;

- Emvez de destruir uma area integrada na REN, os fundos europeus deveriam ser canalizados para a
requalificagdo ambiental, preservacao da biodiversidade, agricultura bioldgica, apicultura e criagao
de um verdadeiro parque natural municipal, com trilhos e fungdes educativas e comunitarias;
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- Tal como comprovam estudos da OMS, da OCDE e da Agéncia Europeia do Ambiente, a preservagao
de espacos verdes urbanos de qualidade melhora a saude publica, reduz custos do SNS, promove
coesao social e aumenta a atratividade econémica;

- O projeto de loteamento deveria ser rejeitado e reposta, na integra, a area inicialmente integrada na
REN de Caxias;

- O loteamento ira provocar grande impacto na envolvente, num bairro que até a data é tranquilo;

- Associado ao loteamento esta prevista a construgdo da VLS que ha anos é contestada pelos
moradores (em alguns trogos previstos a estrada ndo tem espacgo canal para a sua construgao,
ficando literalmente colada aos prédios da Rua Carlos Pereira, bem como do Centro de Cuidados
Continuados Naturidade, sem que com isso seja acautelado o cumprimento da lei, de ruido e de
distanciamento e dimensao das vias);

Sugestoes
Os principais fundamentos apresentados foram:

O projeto pode promover a reabilitagdo de uma area degradada, anteriormente ocupada por pedreiras
e instalagbes industriais obsoletas. A criacao de espacgos verdes, a introducao de solucgoes
urbanisticas sustentaveis e a preocupagcao com a mobilidade suave sao aspetos positivos, no entanto
devera ter-se em conta:

- Contaminacgao do solo e das aguas subterraneas — Apesar da caracterizagao realizada, os dados
indicam a existéncia de concentragdes elevadas pontuais de metais e compostos organicos na area
do antigo aterro de Laveiras e do estaleiro, pelo que deverdo ser removidos com rigor os solos
contaminados e realizada uma monitorizagédo da qualidade das aguas subterrdneas continua no
periodo pds-construgao;

- Impermeabilizagdo do solo - Com um indice de impermeabilizagéo significativo (36%), o risco de
escoamento superficial excessivo é elevado. A bacia de retengao prevista é importante, mas sera
essencial reforcar a implementagdo de solugbes baseadas na natureza, como pavimentos
permeaveis e zonas de infiltragao natural;

- Presséao sobre recursos hidricos e energéticos — O consumo previsto de dgua e energia é elevado
para uma area de nova urbanizagado. Devem ser adotados sistemas de aproveitamento de aguas
pluviais para rega e a obrigatoriedade de certificacdo energética elevada nos edificios a construir;

- Preservagéo de vegetacao existente e biodiversidade — Aremocao de mais de 780 zambujeiros, ainda
que parte seja transplantada, representa uma perda ecoldgica. Devera ser reforgada a compensacgao
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com espécies autdctones e frutiferas, bem como a criagdo de pequenos nucleos de reflugio para
fauna urbana e polinizadores;

- Ruido e qualidade do ar — A proximidade da A5 provoca ruido e poluicdo atmosférica, pelo que o
projeto devera ter em conta a colocacgéo de barreiras vegetais densas e a monitorizagao continua dos
niveis de NO, e particulas finas (PM,,/PM,.;) nas zonas mais sensiveis;

- As medidas de minimizagao devem ser efetivamente implementadas e monitorizadas. A integragao
entre urbanismo, ambiente e qualidade de vida deve ser o pilar da intervencgao;

Numa das participagoes € solicitado a inclusdo de travessia pedonal sobre a atual Rua Calvet de
Magalhaes / futura VLS para implementacao dos corredores verdes de ligagdo da OL Norte de Caxias
(OLNC) para Sul a zona do Alto das Lebres e ao Vale da Terrugem previstos no PDM.

6. Conclusoes

Verifica-se que a maior parte das participagoes sao de Discordancia por parte dos moradores da zona
préxima do local onde se pretende implementar o projeto, com algumas consideragdes a nivel da
destruicdo de uma zona natural, o aumento da densidade populacional, ruido e polui¢do, numa zona
de solos contaminados.

A discordancia mais referida ao longo das participagdes foi a alteragao recente do PDM para permitir

viabilizar o projeto.

Responsavel pela Consulta Publica

’-ﬁ—
—
eluse) esales
@ REPGBLICA http:/mww.ccdr-lvi.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
d PORTUGUE SA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
COESAC TERRITORIAL

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981

6|7



iy
[cCDRILET]

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P

ANEXO |
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Dados da consulta

Nome resumido
Nome completo

Descrigao

Periodo de consulta

Data de inicio da avaliagdo
Data de encerramento
Estado

Area Temitica

Tipologia

Sub-tipologia

Cédigo de processo externo
Entidade promotora do projeto
Entidade promotora da CP
Entidade coordenadora
Técnico

N2 Participagoes
N2 Seguidores

Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias

Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias

O Projeto localiza-se na Unido das freguesias de Oeiras e Sdo Julido da
Barra, Pago de Arcos e Caxias do concelho de Oeiras. A area de estudo
ndo se sobrepde a areas classificadas, sendo a mais préxima o
Monumento Natural de Carenque, situada a cerca de 6,6 Km para
nordeste, seguida do Parque Natural de Sintra-Cascais e ZEC (Zona
Especial de Conservagdo) associada, que se localizam
aproximadamente a 10 Km para noroeste. A operacdo de loteamento
(OL) abrange uma area de 414.773,29 m2 (cerca de 41,5ha), que
corresponde ao somatério da area registada de 33 prédios, dos quais
24 propriedade da TDE — Empreendimentos Imobilidrios, S.A. e 9
pertencentes a outros proprietdrios. A drea maxima de construgao
acima da cota de soleira é de 150.366,30 m2, dos quais 60.066,30 m2
afetos ao uso de Habitagdo Coletiva com um nimero maximo de 600
fogos habitacionais. Os lotes sdo repartidos entre: 8 lotes afetos ao
uso de “Servigos/Comércio” (lotes 1 a 8); 1 lote afeto ao uso de
“Comércio/Servicos” (lote 9); 8 lotes afetos ao uso de “Habitacdo
Coletiva” (lotes 10 a 16 e 21); 1 lote afeto ao uso de “Equipamento
Privado de utilizagdo publica” (lote 17) e 2 lotes afetos ao uso de
“estacionamento de uso publico” (lotes 18 e 19). O desenvolvimento
do Projeto global compreende trés componentes fundamentais:
Operacdo de loteamento, Obras de urbanizagdo e Obras de edificagdo
do interior dos lotes.

2025-04-11 - 2025-05-27

2025-05-28

Em andlise
Ambiente (geral)
Licenciamento Unico de Ambiente

PL20241219011362

TDE - Empreendimentos Imobilidrios, S.A.
CCDR Lisboa e Vale do Tejo

CCDR Lisboa e Vale do Tejo

Telma Teixeira

13



Estatisticas sobre a tipologia

Discordancia 4
Sugestao 2
Participagoes

ID 85038 Monica Albuquerque em 2025-05-27
Comentario:

O meu nome é Monica Albuquerque CC 11040524 e venho formalizar a minha total discordancia
do Projeto de Loteamento Norte de Caxias. Trata-se de um processo que acompanha ha anos,
aquando das discussdes do PDMOeiras, dos Planos Pormenor para a zona e envolvida em vdrias
Associagdes como a Associacdo Cidaddos por Caxias e Associacdo Evoluir Oeiras. Os moradores
de Caxias ha muito que se manifestam contra este loteamento que ira provocar grande impacto
na envolvente, um bairro que ate a data é tranquilo. Associado ao loteamento esta prevista a
contrugdo da VLS que ha anos é contestada pelos moradores, dado que em alguns trogos
previstos a estrada ndo tem espago canal para a sua construgao, ficando literalmente colada aos
predios da Rua Carlos Pereira, bem como do Centro de Cuidados Continuados Naturidade, sem
que com isso seja acautelado o cumprimento da lei, de ruido e de distanciamento e dimensao
das vias que é obrigatério. O episddio contestado e mais recente foi a alteragdo da Prépria REN
no local para que fosse depois viabilizado este loteamento, sendo uma area importante como se
demonstra pelos documentos anexos a esta consulta publica. Feita esta introdugdo remeto para
0 anexo enviado o texto da minha consulta publica de discordancia com este projeto. Mais
informo que autorizo a publicacdo do meu comentario no relatério de encerramento, e requeiro
mesmo que todo o texto que incluo em anexo figure no relatorio de encerramento.

Anexos: 85038_Monica Albuquerque PPNC.pdf
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia

ID 85031 Rodolfo Sousa em 2025-05-27

Comentidrio:

Anexo participagao.

Anexos: 85031 2025-05-27 Rodolfo Sousa OLNC Consulta Publica_signed.pdf
Estado: Tratada

Tipologia: Sugestao




ID 84710 Paula Ambrdsio em 2025-05-01
Comentario:

Oposicdo fundamentada ao Loteamento Norte de Caxias e defesa da preservagdao da RENExmos.
Senhores,Na qualidade de municipe e cidada preocupada com a sustentabilidade ambiental e a
integridade do territdrio publico, venho por este meio manifestar a minha oposicdo a aprovacao
do projeto de Loteamento Norte de Caxias, nos moldes atualmente propostos.Esta oposicao
assenta em fundamentos ambientais, legais, sociais e estratégicos, que passo a expor:1.
Preservacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN)A drea em causa integra a Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), instrumento legal de ordenamento do territério criado para proteger zonas
sensiveis do ponto de vista ecoldgico e garantir a sustentabilidade do solo, da agua e da
biodiversidade.A destruicdo ou artificializacdo destas areas representa uma violacdo do espirito
e da fungdo publica da REN, cuja salvaguarda é da responsabilidade do Estado e das autarquias,
como previsto no Decreto-Lei n.2 166/2008.2. Valor ecoldgico e estratégico da zona de CaxiasA
area natural em causa, com cerca de 50 hectares, constitui um importante corredor ecoldgico e
zona de infiltragdo hidrica, com ligagdo a ribeira dos Ossos, ao Rio Tejo e ao Atlantico.Trata-se de
um territério de solo argiloso fértil, himido e biodiverso, com presen¢a comprovada de fauna
selvagem (coelhos, aves de rapina, entre outros) e aptiddo agricola e silvo-cultural.A sua
destruicdo ndo pode ser justificada com o argumento da “necessidade de habitagdo”, quando
existem zonas urbanas expectantes e instrumentos alternativos de reabilitacdo urbana que nao
implicam a destruicdo de territdrio ecoldgico valioso.3. Impacto ambiental e urbano irreversivelO
projeto prevé a construcdo de 600 fogos residenciais num contexto de pressdo imobilidria
intensa, que agrava a impermeabilizacdo do solo, aumenta o trafego rodoviario e o ruido,
compromete o equilibrio do ecossistema local e reduz drasticamente o acesso da populacdo a
zonas verdes e de regeneragdo natural.A médio e longo prazo, a destrui¢do deste espago natural
implicard custos ambientais, sociais e econdmicos superiores aos beneficios imediatos de
loteamento.4. Alternativas responsaveisEm vez de destruir uma area integrada na REN, deveriam
ser canalizados fundos europeus para a requalificagdo ambiental, preservacgdo da biodiversidade,
agricultura bioldgica, apicultura e criagcdo de um verdadeiro parque natural municipal, com trilhos
e fungbes educativas e comunitarias.Tal como comprovam estudos da OMS, da OCDE e da
Agéncia Europeia do Ambiente, a preservagao de espacgos verdes urbanos de qualidade melhora
a salde publica, reduz custos do SNS, promove coesdo social e aumenta a atratividade
econdmica.5. Apelo a rejeicao e reposicao da integridade da RENPor todas estas razdes, solicito
que este projeto de loteamento seja rejeitado nos moldes propostos e que seja reposta, na
integra, a area inicialmente integrada na REN de Caxias.E dever do poder publico defender o
interesse comum e o patriménio natural do pais, e ndo sujeitd-lo a pressGes econdmicas
imediatistas que comprometem o futuro ambiental e social das préximas gera¢des.Preservar a
REN de Caxias é um imperativo ético, ambiental e estratégico.E proteger o bem comum.Com os
melhores cumprimentos, Paula Ambrdsio

Anexos: Nao
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia




ID 84050 Pedro Martins em 2025-04-23
Comentario:

Demasiada densidade para a zona, numa drea, caxias, com demasiado fluxo de transito.
Continuar a envolver caxias com projectos com esta dimensdo é descaracterizar completamente
caxias.

Anexos: Nao
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia

ID 83826 Ana Patricia Alves Lopes em 2025-04-15
Comentario:

Exmos. Senhores,No ambito da consulta publica do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo a
Operacdo de Loteamento Norte de Caxias — Oeiras e apods leitura atenta do Resumo ndo Técnico,
venho apresentar a seguinte participacdo, com o objetivo de contribuir para uma analise critica
e construtiva do projeto.Reconheco o esfor¢o do projeto em promover a reabilitagdo de uma
area degradada, anteriormente ocupada por pedreiras e instalagOes industriais obsoletas. A
criagdo de espacos verdes, a introdugdo de solugdes urbanisticas sustentaveis e a preocupacao
com a mobilidade suave sdo aspetos positivos. No entanto, gostaria de destacar algumas
preocupacoes e aspetos que considero merecedores de atencdo:- Contaminacdo do solo e das
aguas subterraneas — Apesar da caracterizagdo realizada, os dados indicam a existéncia de
concentragdes elevadas pontuais de metais e compostos organicos na drea do antigo aterro de
Laveiras e do estaleiro, face a esta situacdo, recomendo que a remocgao de solos contaminados
seja feita com rigor e que a monitoriza¢do da qualidade das dguas subterraneas continue no
periodo pds-construcdo.- Impermeabilizagcdo do solo — Com um indice de impermeabilizacdo
significativo (36%), o risco de escoamento superficial excessivo é elevado. A bacia de retengdo
prevista é importante, mas considero essencial reforgar a implementacdo de solugdes baseadas
na natureza, como pavimentos permeaveis e zonas de infiltracdo natural.- Pressdo sobre recursos
hidricos e energéticos — O consumo previsto de dgua e energia é elevado para uma area de nova
urbanizacdo. Sugiro a adogdo de sistemas de aproveitamento de aguas pluviais para rega e a
obrigatoriedade de certificacdo energética elevada nos edificios a construir.- Preservacdao de
vegetacdo existente e biodiversidade — A remogdo de mais de 780 zambujeiros, ainda que parte
seja transplantada, representa uma perda ecolégica. Recomendo o refor¢o da compensagdo com
espécies autdctones e frutiferas, bem como a criagcdo de pequenos nucleos de reflgio para fauna
urbana e polinizadores.- Ruido e qualidade do ar — A proximidade da A5 levanta preocupacdes
em termos de ruido e poluicdo atmosférica. Sugiro a colocagdo de barreiras vegetais densas e a
monitorizagdo continua dos niveis de NO, e particulas finas (PMo/PM,.5) nas zonas mais
sensiveis.Acredito que o projeto tem potencial para valorizar o territdrio, desde que as medidas
de minimizacdo sejam efetivamente implementadas e monitorizadas. A integracdo entre
urbanismo, ambiente e qualidade de vida deve ser o pilar desta intervengdo. Com os melhores
cumprimentos,Ana Lopes

Anexos: Nao
Estado: Tratada

Tipologia: Sugestao




ID 83763 Rui Amaral em 2025-04-11
Comentario:

Habitat de FalcGes residentes e outras espécies protegidasZona envolvente REN abrir precedente
de violagdo em REN [autarquia alterou sem legitimidade o PDM a fim de contornar a viabilidade]
mas continua sendo morfologicamente uma RENSem legitimidade pelo triplo motivo;A) Consulta
publica junto da Comunidade onde todos os Caxienses NEGARAM a ideia projeto de construgao
na reservaB) finalidade de utilidade publica improvavel face ao projeto ser para finalidade
ASIATICA corporativa lobby C) Curso de rio que vai desaguar na orla maritima

Anexos: Nao
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia




Monica Albuquerque
Moradora em Caxias
CC11040524

Monika.albuquerque@gmail.com

0 meu nome é Ménica Albuquerque CC 11040524 e venho formalizar a minha total
discordancia do Projeto de Loteamento Norte de Caxias. Trata-se de um processo
que acompanha ha anos, aquando das discussdes do PDMOeiras, dos Planos
Pormenor para a zona e envolvida em varias Associacdes como a Associacdo
Cidadaos por Caxias e Associa¢do Evoluir Oeiras. Os moradores de Caxias ha muito
que se manifestam contra este loteamento que ird provocar grande impacto na
envolvente, um bairro que ate a data é tranquilo. Associado ao loteamento esta
prevista a construcdo da VLS que hd anos é contestada pelos moradores, dado que
em alguns trogos previstos a estrada ndo tem espago canal para a sua construcao,
ficando literalmente colada aos prédios da Rua Carlos Pereira, bem como do
Centro de Cuidados Continuados Naturidade, sem que com isso seja acautelado o
cumprimento da lei, de ruido e de distanciamento e dimensdao das vias que é
obrigatédrio. O episddio contestado e mais recente foi a alteragdo da Propria REN
no local para que fosse depois viabilizado este loteamento, sendo uma area
importante como se demonstra pelos documentos anexos a esta consulta publica.

Feita esta introducdo remeto para o anexo enviado o texto da minha consulta
publica de discordancia com este projeto. Mais informo que autorizo a publicacao
do meu comentdrio no relatério de encerramento, e requeiro mesmo que todo o
texto que incluo em anexo figure no relatério de encerramento.

Seguem alguns dos problemas ja previamente detetados e amplamente divulgados
em sede de outras consultas publicas sobre o mesmo local:

1) Os pressupostos deste Loteamento e que ja eram no Plano pormenor estdo
profundamente errados face as boas praticas em matéria territorial, contrariando
os pressupostos definidos pelo Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial de 2014 (adiante NRJIGT de 2014), configurando uma expansdo do solo
urbano com implicagdes complexas ao nivel da coesdo territorial, com o fomento
de mais trafego automovel e o agravamento dos problemas do concelho como a
compactacdo dos solos e alteracdo do escoamento pluvial com pressdo nos
sistemas de saneamento a jusante. A desadequacdo deste modelo urbano foi, alids,
claramente levantada pela CCDR-LVT em 2022 durante o processo de adequagao
do Plano Diretor Municipal de Oeiras ao referido NRJIGT de 2014, tendo a CCDR-
LVT alterado posteriormente a sua posi¢cdo, de forma pouco compreensivel é
preciso dizé-lo, face as contradi¢des urbanisticas em causa. E preciso referir que



durante muitos meses houve depoésito de aterros vindos do exterior neste espaco,
situacdo que nao vem referenciada no processo. Ou seja, a0 mesmo tempo que
eram pedidos pareceres técnicos a entidades externas ao municipio a propésito da
“Reavaliagdo das Escarpas e Areas de Elevada Suscetibilidade Geolégica” ou as
“linhas de 4guas na area de intervencdo”, e enquanto acontecia o processo de
"concertacdo" da REN com a CCDR e a APA, tinham lugar interveng¢des de
movimentacdo de terras e constru¢do de saneamento, como mostram as
fotografias propriedade da Associa¢do Evoluir Oeiras, datadas de Abril de 2022.

Para suportar a desadequagdo do atual modelo urbanistico, é de realcar que a
CCDR referiu em pareceres intermédios no processo de aprovacao do de Plano
Pormenor: "A proposta é consonante com objetivos genéricos estabelecidos a
montante para a drea de intervengdo e mostra coeréncia com os Termos de
Referéncia do plano. Verifica-se no entanto que um dos pontos chaves do plano
prende-se com a intengdo de a CMO pretender “Conter as dreas de expansdo urbana,
limitando a reclassificagdo de solo com a classificagdo de urbanizdvel em solo urbano
ao indispensdvel e por via contratual, fundamentada com a sua programagdo e
demonstragdo de sustentabilidade econdmica e financeira, ndo sendo demonstrada a
respetiva indispensabilidade.” As propostas e o modelo de ocupacdo refletem as
intencoes e a estratégia definidas a montante pela CMO, e que encontram suporte
apenas no préprio Plano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO) em vigor, apds a
desconformidade evidente com o NRJIGT. Contudo, independentemente da
conformidade com o PDMO, uma questao prévia que se coloca prende-se com o
facto de a classificagdo do Solo urbano ndo ter suporte na lei aplicavel (Lei de
bases, RJIGT e DR 1/2015).

2) Um dos pressupostos deste loteamento, e que se subentende por vdrias
declaragdes publicas sobre o tema por parte do excecutivo da CMOeiras, e pelo
suporte na solugao rodoviaria de base, entretanto chumbada, que esteve na génese
da prossecucdo do mesmo, dependiam da assumpg¢do do escoamento de trafego
diretamente para a A5. Sendo assumido pelos préprios proponentes (CMO) ser
este um gerador de trafego, o chumbo da solugao pela BRISA e pelo IMT, constituia
desde logo condicdo suficiente para inviabilizar a solu¢do urbanistica. Por esse
motivo, a CCDR remetia para uma aprovac¢do da I.P., que ndo a valida, situacao
reforcada categoricamente no parecer do IMT que refere: "verifica-se que a
proposta apresentada, contempla a criagdo de um novo acesso/ligagdo a A5/IC15,
situagdo proibida nos termos das disposi¢oes constantes no artigo 502 do EERRN, ndo
se afigurando que a mesma se integre nas situagdes de excecdo previstas no mesmo
artigo, pelo que, ndo retine condigbes para poder vir a ser autorizada”. Desta forma,
perante este facto técnico, estamos perante um claro gerador de trafego a
descarregar integralmente numa via a criar paralela a A5 (Via Longitudinal Sul, -
VLS) - criando intimeros conflitos com o contexto existente, designadamente
problemas de satde publica para as populacdes residentes e ja amplamente
contestadas pelos moradores.



0 mesmo documento que identifica o aumento de trafego, apenas compativel com
um escoamento direto para a A5, conduz a necessidade do promotor se refugiar
num “Estudo de Mobilidade Sustentdvel” que configura um ensaio teérico e sem
relagcdo com a realidade territorial, baseando propostas em sistemas de partilha de
viaturas inexistentes, a utilizacdo de bicicletas elétricas como pré-condicao para a
sustentabilidade na ligacdo da drea do empreendimento as estagdes de Caxias ou
paco de Arcos, por territorios topograficamente inadequados para a circulagdo em
bicicleta sem estar prevista a criacdo da necessaria infraestrutura segregada. Note-
se que o discurso “pro bicicletas” esbarra imediatamente na evidéncia das ciclovias
preconizadas serem uma “ilha” isolada por um territério hostil para a mobilidade
suave, sem ciclovias existentes e sem calendario para a sua execugao.

3) Desadequacio do Relatério Ambiental as exclusdes de REN relativas

O Relatério Ambiental é permissivo quanto a exclusdo de figuras essenciais da REN
dentro da area do Plano, ja depois do redesenho das figuras de acordo com os
novos critérios de delimitagdo. Nao ha, portanto, suporte ambiental para a
exclusdo que ndo seja a necessidade de prossecucdo e viabilizagdo do proprio
empreendimento. Esta situacdo é agravada pela posicdo da APA que nao justifica a
aceitacdo de exclusdo, reforcada pela CCDR-LVT num momento posterior,
baseando a sua aceitacdo num parecer favoravel da APA.

4) Desadequac¢do do modelo de acessibilidade, baseado na minimizac¢ao dos
impactes na geracao de trafego

Em sede do Plano Pormenor foi ja indicado que tendo a BRISA emitido parecer
desfavoravel, definido de forma irreversivel a eliminacdo do acesso a A5, foi
esvaziado de conteido a prépria razdo de ser da concertagdo em causa com estas
entidades, tendo no entanto sido criado um problema ambiental grave para as
populagdes uma vez que é assumido pelo Plano que havera geracao de trafego, que
serd traduzida numa situacdo de progressiva deterioracdo do trafego. Este
problema ndo é abordado de forma adequada no Relatério Ambiental nem na
Avaliacdo Ambiental Estratégica, sendo minimizado pela existéncia de um “anexo”
ao Plano denominado “Estudo de Mobilidade Sustentavel”. O estudo constitui-se
como um exercicio tedrico de boas intengdes, caracterizando o transporte coletivo
rodoviario antes da entrada em operacdao da TML, que nesta drea proporciona uma
solucdo sofrivel com tempos de espera desajustados das exigéncias da vida
quotidiana. O referido “Estudo de Mobilidade Sustentdvel” nao desenvolve
qualquer previsio de procura das medidas de “mobilidade Sustentavel”
preconizadas, o que é uma lacuna grave e que pde em causa a veracidade dos
estudos de mobilidade preconizados, que desta forma ficam sem suporte.

E do conhecimento geral, tendo por base empreendimentos semelhantes, que a
atratividade deste empreendimento é orientada para o uso do automovel privado e
nunca um transporte publico rodoviario totalmente desadequado e que, para mais,



se propde ligar a estagdes ferrovidrias que representam uma parte cada vez menos
significativa dos esquemas de mobilidade no acesso as areas de escritérios no
interior do concelho de Oeiras. O estudo tedrico em presenca tém falhas técnicas
graves e omissdes decisivas. No fundo, enumeram-se solu¢des de mobilidade
alternativas ao transporte automével individual baseadas na bibliografia técnica e
em boas praticas disponiveis, transpondo-as sem os ajustes e custos necessarios a
um territério totalmente desajustado para a sua aplicagdo, a comecar pela
inexisténcia de infraestrutura cicldvel segregada do automével, que nao existe e
ndo é proposta, assumindo partilha com o automovel contra todas as boas praticas,
acrescidas pela orografia que acentua a diferen¢a de velcoidades, e assumindo a
partida que os utilizadores devem munir-se de “bicicleta elétrica”, devendo todas
estas incongruéncias terl sido valorizadas na Avaliagdo Ambiental Estratégica.

4) Desarticulacao total da “Componente Mobilidade e Transportes” com as
solug¢des preconizadas para a VLS no “Plano de Acessibilidades de Oeiras”

A solugdo de escoamento de trafego, falida a solugdo de mobilidade sustentavel
sugerida em moldes tedricos, assentara num tracado de uma nova via rapida que
atentara contra a legislagdo em matéria de ruido, atravessando bairros residenciais
pré-existente se conflitando com distancias de seguranga a dreas de tratamento e
assisténcia a cuidados continuados e areas habitacionais tranquilas. As solu¢des
preconizadas assentam numa calibra¢do de trafego ultrapassada pelos estudos de
dimensionamento preconizados no “Plano de Acessibilidades de Oeiras” de 2023,
que afirma categoricamente a necessidade da VLS ter que ter um perfil 2+2 para
responder aos niveis de trafego expectaveis. Desta forma, a atual proposta de
Plano tem informacdo que a rede vidria necessaria tem que assentar num perfil
2+2, apresentando um tracado que viola o interior de bairros residenciais
existentes.

E grave que os estudos de triafego tenham sido, pelo menos parcialmente,
realizados durante a pandemia, e que ndo serdo representativos da situagao.

Relativamente ao Resumo Ndo Técnico do Estudo de Impacte Ambiental,
considero que este projeto nao responde de forma equilibrada aos desafios
urbanisticos e sociais que se colocam ao municipio de Oeiras, nomeadamente
nos seguintes pontos:

1. Falta de uma estratégia eficaz de mobilidade sustentavel.
Apesar de alguma referéncia a ciclovias e percursos pedonais, o projeto continua a
assentar numa légica de mobilidade centrada no automoével privado. A existéncia
de mais de 3.100 lugares de estacionamento, com fraca oferta de alternativas de
transporte publico (apenas trés paragens de autocarro previstas), revela um



modelo urbano ultrapassado e insustentdvel, que agravard os problemas de
trafego, ruido e poluicdo.

2. Deficiente acessibilidade universal.

A proposta revela preocupantes lacunas ao nivel da inclusdo. Apenas 20 lugares de
estacionamento para pessoas com mobilidade reduzida estdo previstos, o que é
claramente insuficiente. Além disso, a topografia acidentada do terreno levanta
duvidas sobre a real acessibilidade dos percursos pedonais e cicldveis, mesmo com
inclinagdes ajustadas.

3. Auséncia de garantias de habitacdo acessivel.

O projeto prevé a construgao de até 593 fogos habitacionais, mas ndo esclarece que
tipologias ou faixas de preco serdo disponibilizadas. Ndo ha qualquer compromisso
firme com habitacdo publica ou de custos controlados, ficando esta possibilidade
limitada a alguns lotes “a ceder ao municipio”, cuja fun¢do ainda estd indefinida.
Isto permite concluir que o projeto visa, sobretudo, atrair habitagdo para
segmentos de elevado poder econdmico, agravando a exclusdo habitacional das
camadas médias e jovens do concelho.

Tendo em conta a urgéncia de politicas urbanas mais inclusivas e ambientalmente
sustentaveis, considero que este projeto deve ser profundamente revisto ou
reavaliado no contexto das necessidades reais da populacdo de Oeiras.

Focando ainda nos 3 capitulos que considero mais relevantes:
QUAIS AS PROPOSTAS AO NIiVEL DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE?
O projeto propoe:

e Rede viaria interna baseada num anel (Rua A) com ligagcdo a Via
Longitudinal Sul (VLS) e a Via Variante, configurando um modelo
urbano claramente automavel-centrista.

e 3.102 lugares de estacionamento, dos quais:
o 2.420 sdo privados (nas caves dos edificios),
o 682 publicos (200 na via publica + 482 em bolsas),
o Apenas 20 lugares para pessoas com mobilidade reduzida,
o Possibilidade de mais 388 lugares num silo automodvel.

\

e Rede pedonal e ciclavel com percursos adaptados a topografia
(inclinagdes de 3% a 6%), com ligacdo a rede de ciclovias e passeios
existente.



e Previsio de apenas 3 paragens de autocarro integradas na rede
existente, no interior da area do projeto.

Critica:
e A acessibilidade universal esta sub-representada.
e O projeto refor¢ca a dependéncia do transporte individual.

e A mobilidade suave (a pé ou de bicicleta) é tratada como acessoria,
nao como pilar estruturante da mobilidade urbana.

o Fraca articulagdo com transporte coletivo.

QUAL A SITUACAO ACTUAL DO AMBIENTE NA AREA DE IMPLANTACAO DO
PROJETO?

Descricao da area:

Local degradado pela atividade extrativa (pedreiras), com presenca de
estaleiros, oficinas e um antigo aterro sanitario.

e Solos contaminados foram identificados pontualmente (arsénio, niquel,
cobalto, vanadio), mas ndo classificados como perigosos.

e Presenca de biogas (metano) no antigo aterro, embora com baixo
potencial.

e Qualidade da 4gua subterranea considerada mediocre.

e Ruido elevado junto a A5 e excedéncia de poluentes atmosféricos (NO,)
nas zonas mais préximas. Esta zona ja tem classificagao nivel 2 de ruido o
que indicaria que ndo poderia ser contruida na zona mais nenhuma estrada
a produzir ruido e habitagoes

o Paisagem marcada pela degradag¢do, mas com alguma regeneracao da flora
(zambujeiros, prados)

Critica:
e O local tem potencial de requalificacao
o O projeto ignora as limitagdes ecoldgicas e sismicas da area.

e A zona apresenta restricbes ambientais sérias, incluindo a Reserva
Ecolégica Nacional e serviddes técnicas (gasodutos, esgotos, servidio
aeronautica).



QUAIS OS PRINCIPAIS EFEITOS (IMPACTES) DO PROJETO NO AMBIENTE?

Dividido em duas fases: construcdo e exploracao.

Fase de Construcao:

Remocio de vegetacio, escavacdes (790.000 m?), aterros (955.000 m3).
Destruicao de solos e habitats existentes,

Remocao de 782 oliveiras/zambujeiros, dos quais apenas 159 serao
reaproveitados o que é absolutamente inaceitavel, havendo capacidade de
transplante para outras areas como de resto é do conhecimento da
CMOeiras e do promotor do projeto

Agbes com impacte negativo irreversivel nos solos

Fase de Exploracao:

Impactes negativos:

o Presenca massiva de edificios e consequente impermeabilizacdo do
solo;

o Aumento do trafego e do ruido, perturbando toda a comunidade
o Consumo elevado de recursos (agua, energia, residuos).

o Aumento da oferta habitacional que ndo pretende contribuir para a
resolucdo da crise da habitacdo podendo até agrava-lo

Critica:

()

o

o

O impacto positivo ambiental é inflacionado com argumentos frageis (ex:
33 toneladas de CO,/ano sdo residuais face ao impacto urbano total).

A impermeabilizacdo do solo, o consumo intensivo de recursos e o
aumento de trafego anulam os alegados beneficios ambientais.

A suposta “compensagdo ecoldgica” com zonas verdes ndo tem garantias de
execucdo, continuidade ou qualidade.



Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias

Rodolfo Sousa, NIF 163 689 733, com email sousarodolfoaab@hotmail.com , vem pela presente
via apresentar participac¢do solicitando a

Inclusdo de travessia pedonal sobre a actual Rua Calvet de Magalhdes / futura VLS para
implementacdo dos corredores verdes de liga¢cdo da OL Norte de Caxias (OLNC) para Sul a zona
do Alto das Lebres e ao Vale da Terrugem previstos no PDM.

Figura 1 - Extracto do PDM - Estrutura Ecolégica Municipal - Estrutura Ecolégica Complementar
- Vista Geral Incluindo o Vale da Terrugem

Aviso n.2 19629/2022 | DR (diariodarepublica.pt)
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Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias — Rodolfo Sousa

Figura 3 - PDM e PPNC - Imagem elaborado pelo Autor

Para cumprimento do PDM sera necessario a OLNC prever pelo menos uma travessia pedonal
(aérea ou subterrdanea) sobre a futura VLS no prolongamento do percurso pedonal junto ao lote
10 (entre o lote 10 e 11) para implementagdo dos corredores verdes de ligagdo da OLNC para Sul
a zona do Alto das Lebres e ao Vale da Terrugem previstos no PDM (assinalados com um circulo
vermelho na imagem acima). O corredor a nascente (a) permite o acesso a zona entre a Quinta
da Eira e a Av. Antoénio Sena da Silva. O corredor a poente (b) permite o acesso ao ponto com
vista panoramica na cumeeira do Alto das Lebres, prolongando-se para o talvegue do Vale da
Terrugem.

Figura 4 — EIA Vol-1l Tomo1 pg. 49 — OLNC - Rede de percursos pedonais e ciclaveis acessiveis

Figura 15 - Rede de p p is e cicld i

Forte Operagio del deamento Norte de Casas, Projetods delrauitet 2024,




Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias — Rodolfo Sousa

Figura 5 —Lid-A pg. 59 — Documentag¢ado do PPNC Submetida a Discussdo Publica em 2023 —Rede
de ciclovia e percursos pedonais
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Fgura2s - Rede deciclovia & percursos pedonais
(Foate: GEOTPU.LAB, 2022)

A travessia pedonal da VLS ndo parece constar dos elementos da OLNC (Figura 4), embora
estivesse prevista em elementos anteriores uma travessia a Nascente no prolongamento do
percurso entre os lotes 14 e 15 para acesso ao lote 20 equipamento, frente a bacia de
retencdo/lago (Figura 5).

Viaduto verde, ponte verde, ponte viva ou ecoduto sdo alguns nomes dados as estruturas criadas
para garantir a travessia segura de animais e onde espécies vegetais sdo plantadas para simular
a continuidade do terreno, conduzindo e direcionando os animais, sendo que a rota de travessia
deve respeitar as caracteristicas do solo, o clima e a vegetagdo do local. Sugere-se ainda que seja
efectuada andlise custo/beneficio da possibilidade de execucio da travessia pedonal da VLS para
o Vale da Terrugem como passagem subterranea ou ponte verde que permita, para além de
pessoas, a travessia de fauna, eventualmente com coberto vegetal.

Note-se que, no ambito da OLNC, a CMO assume a responsabilidade pela execugdo da VLS,
incluindo passagem hidrdulica e ciclovia empresarial, sendo que a introdugdo de novas travessias
da VLS implica igualmente a actualiza¢do do respectivo Contrato de Urbanizagdo/ Execugdo e do
Programa de Execucdo das A¢des e Modelo de Redistribuicdao de Beneficios e Encargos do PPNC.



Consulta Publica - Loteamento Norte de Caxias — Rodolfo Sousa

No ambito da proposta CMO n.2 91/2024 DMOTDU\DOTPU\DOT - Plano de Pormenor Norte de
Caxias - Aditamento as PD n2 52/2024 e PD n? 53/2024 aprovadas na reunido de Camara
extraordindria publica de 2024-02-01, posteriormente submetida a AM por deliberagdo da CM
de 2024-02-14, no documento "anexo 06 - Relatdrio de Ponderagdo das Participagdes Recebidas
em sede de Discussdo Publica” a participacdo da TDE é resumida na pg. 66, salientando-se o
ponto C:

oe?;ns DIRECAD MUNIC# AL DE OROENAMENTO DO TERRITORIU £ DESERVOLIVIMENTD URSANG

VALLEY DEPARTAMENTD DE ORDENAMENTO DO TERRITORID £ PLANEAMENTO URBAND
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Sintess da Paricpaghe: Ponderagho & Resposta
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LishoaCs: . Por forma o regular o senlido da flexibiidade de tragado confenda pelo
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€. Claificacdo sobre aventusl alersgfic futura da passagem pedonal
da VLS, am seda de Loteaments.

0. Clanificapio da desongfo dos usca dos Lotes 17, 18 10 no quadm
sintese do Plano.

E Clarificagdn sobre ¢ pefigons méaume de mplantagSo do lete 0.
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. O Regulamento do Plano sera ajustado de forma a esclamscer os uscs previsios

para o fotes 17, 180 18

Tendo em conta que & sfierapdo proposta ndo acamets modificagio dos
perdmetres urbanistcos do plano, nem des parmebes especificos do Lote em
guestde, proceder-6e-a 20 ajuste do poligeno de implantagdo marime do edifice
& cata da lajo de acesso pedonal (pisa 0] (ver Volume [, 01.1_PIMPL),

. Tendo pressnls as consderacoes descitas, procedar-se-a a0 ajustamento na

localizagdo do refendo canal de acesso (ari® 35 do Reguiamento do Planc).

Plano de Pormenor Norte de Caxlaes - Rebsitno de Ponderag 2o da Discuessan Plblica (20 d2 outabm 2 4 de deremben de 2023)
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Reproduzindo-se o seguinte excerto do mesmo ponto C da participagdo original da TDE enviada
por email de 2023-12-04 (pg.77 do mesmo documento):

C. Clarificagiio sobre eventual alteragio futura da passagem pedonal da VLS, em sede de
Loteamento

Atualmente, na planta de Implantago, 2 passagem hidriulica e passagem pedonal sobre a
VLS estiio representadas/ projetadas em conjunto.

No entanto, os desniveis que o Plano apresenta na zona em questdo s3o de tal ordem
elevados, que obrigam & construglo de circuitos elevados, cuja dificuldade técnica e custo
poderd Justificar que se proceda a alguns ajustes, com vista a conseguir o melhor
enquadramento paisagistico passivel da zona do plano em questdo, nomeadamente, através
do repasicionamento / separagdo da passagem hidréulica e passagem pedonal, podendo
esta (ltima ficar subterranea ou ndo.

Propde-se assim que esse aspeto seja clarificado no artigo 332, através de redagio es
para o efeito.

Atentamente,

Rodolfo Sousa
Assinado por: RODOLFO ALBERTO
ALBUQUERQUE BOTELHO DE SOUSA

Num. de Identificacao: 10429716
Data: 2025.05.27 19:06:02+01'00"
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