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E— Cormissio de Coordenagio a Desenvolvimento
T Regional de Lisboa & Vale do Telo
Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA}
Designagdo do Projeto: Loteamento das Clarissas

Fase em que se encontra o
Projeto

Estudo prévio

Tipologia de Projeto

Alinea b) do n.2 10 do Anexo il do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na
sua atual redacgdo:

Operagdes de loteamento urbano (4rea > 10ha ou construgdo superior a 500 fogos),
incluindo a construg¢io de estabelecimento de comércio ou conjunto comercial e de
parques de estacionamento

Enquadramento no regime
juridico de AlA

Ponto i) da alinea b) do niumero 3 do artigo 1.2 do Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31
de outubro, na sua atual redacdo

Localiza¢do {freguesia e
concelho)

Unido de Freguesias de Sacavém e Prior Velho, concelho de Loures

ldentificacdo das dreas
sensiveis {alinea a) do
artigo 22 do DL 151-
B/2013, de 31 de outubro,
na sua atual redacdo

Antigo Convento de Nossa Senhora dos Martires e da Conceigdo e respetiva zona
geral de prote¢do

Proponente

Jardins de Sacavém, S.A,

Entidade licenciadora

Camara Municipal de Loures (CML}

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lishboa e Vale do Tejo

Autoridade de AIA
{CCORLVT, I.P.}
Plano de Pormenor do Antigo Quartel de Sacavém - Avaliacdo Ambiental Estratégica.
Declaracdo de drea critica de recuperagdo e reconversdo urbanistica - Moscavide,
Antecedentes .
Portela, Prior Velho, Sacavém.
Projeto de regulariza¢do pluvial da Ribeira do Prior Velho.
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
CCODRLIET Regional de Lisbea e Yale do Teje

Comunicagdo Prévia - REN - Demoli¢io dos edificios e estruturas de apoio do Quartel
de Sacavém, sito na Praga da Repiblica, n.2 32-37, Sacavém, UF de Sacavém e Prior
Velho - Loures — Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagio (RIUE) LRS2024/01855.

Descrigdo sumdria do

O projeto pretende concretizar os objetivos estabelecidos no Plano Diretor Municipal
(PDM) de Loures e nos termos de Referéncia da Unidade de Execucdo do Quartel de
Sacavém para concretizagdo da Subunidade de Operagio de Planeamento e Gestio -
SUOPG 22 ~ Quartel de Sacavém, dando resposta ao programa urbano, constante dos
termos de referéncia aprovados e ao programa funcional aprovados e definido,
seguindo os principios constantes do Pedido de Informag3o Prévia (PIP) aprovado.

Consiste numa operacio de loteamento, com 103 137 m2 (10,3 ha) de drea e 761 fogos,
contemplando 12 lotes para habitagio, comércio, servi¢os e equipamentos privados e
um parque verde urbano.

De acordo com o relatdrio sintese (RS), e considerando a Nomenciatura de Unidades
Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o projeto localiza-se na NUTS il — Regifio de
Lisboa e na NUTS Ill — Area Metropolitana de Lisboa.

A propriedade apresenta os seguintes limites fisicos:
® anorte, a arriba que ladeia a Rua Miguel Bombarda, marginal ao rio Trancéo;
= anascente, a Igreja de Nossa Senhora da Purificag3o e a Praga da Republica;

® 3 sul, a Rua José Duarte Morais e o tardoz Sul da Rua Dr. Antdnio da Silva

projeto Patacho;
* 3 sudoeste, a Rua Luis de Camdes;
* apoente, a autoestrada Al,
O projeto situa-se em area qualificada como sensivel nos termos da alinea a) do artigo
2.2 do RIAIA — Antigo Convento de Nossa Senhora dos Martires e da Conceigdo e
respetiva zona geral de protegdo.
A operacdo urbanistica constitui uma operagio de reabilitago urbana, nos termos no
Regime luridico da Reabilita¢io Urbana (RIRU), incluida na Area de Reabilitagio
Urbana e na Operagdo de Reabilitagdo Urbana em vigor.
Os objetivos gerais da intervengdo seguem as orientagbes estabelecidas no PDM,
sendo estes:
* A reestruturagdo da drea de intervengdo através da introdugdo de novos
elementos de estruturacdo do tecido urbano existente que promova a
demoli¢do dos elementos degradados, dissonantes ou incompativeis com
estes objetivos através da substituigo de usos obsoletos e a melhoria do
N sistema vidrio {envolvente e interno) e espagos verdes;
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Cornissio de Coordenagio e Desenvalvimanto
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

=  Promover a qualificagdo urbana e ambiental, bem como favorecer os objetivos
de coesdo socio-territorial

= Ajustar o quadro de desenvolvimento urbanistico as iniciativas de criagdo de
emprego qualificado;

= Estabelecer oportunidades de desenvolvimento do setor turistico e das
fungdes de recreio e lazer, ajustadas a diversidade territorial concelhia, que se
perspetivem como alavancas de reabilitagdo ou conservagdo dos recursos
territoriais, designadamente culturais e naturais.

Sao objetivos especificos:

® Integrar 0s novos espagos na cidade através de uma intervencdo de
qualificacdo de uma drea descaracterizada e degradada;

» Reabilitar e valorizar o patrimonio arquiteténico e religioso do Convento,
integrando um novo equipamento publico e/ou privado, bem ¢omo usos
complementares a definir pela Cdmara Municipal;

»  (Cerzir o desenho urbano envolvente com a nova estrutura edificada;

» Redesenhar a Praga da Republica e reestruturar o jardim existente, recuperar
o seu Coreto e reordenar o transito, estacionamento e as atividades comerciais
envolventes;

» (ria¢do de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, integrando o coberto
vegetal existente e os espagos de lazer e recreio;

= Estabelecer percursos pedonais e cicldveis que liguem a zona ribeirinha e 4 Rua
Salvador Allende para poente;

= Definir novas dreas para equipamentos;

» Edificar um novo parque habitacional, modernofcontemporineoc, com
melhores condi¢cbes de habitabilidade interna e de espagos exteriores face a
envolvente construida, com densidades construtivas menores, privilegiando os
espagos publicos de lazer e recreio.

Estando a definigdo dos objetivos e principios de intervengdo assentes nas orientagbes
estabelecidas {(no PDM; no programa habitacional que se pretende desenvolver; e no
modelo urbano que melhor garantisse uma vivéncia urbana e fomentasse a utiliza¢do),
e tendo em conta a localizagdo do projeto estar definida na sua SUOPG, é afirmado no
EIA que ndo existem alternativas de localizagdo. Também os pardmetros urbanisticos
seguem o estipulado no PDM.

No RS é indicado que a solugdo agora proposta pretende atingir a conformidade com
a solu¢do urbana do PIP aprovado, sendo substancialmente igual, propondo-se
alteragbes pontuais nos valores do PIP que ndoc colocam em causa, quer o
cumprimento dos indices, quer o desenho urbano. As altera¢des decorrem do
desenvolvimento dos projetos das diferentes especialidades e dos estudos prévios de
arquitetura, existindo dois acertos dos seguintes elementos: (
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1) Desenho urbano

a) A alteracio dos remates dos impasses, por forma a melhorar o desenho do
paisagismo;

b) O acerto dos perfis longitudinais dos arruamentos, para melhor adapta¢ao ao
terreno existente;

¢) Maior definicdo dos arranjos exteriores por via do detalhe dado pelo projeto
de paisagismo e vias;

d) Acertos de cotas de soleira e de cobertura, decorrentes dos acertos dos perfis
de algumas das vias.

2) Pardmetros urbanisticos
a) A alteracdo das dreas de cedéncia que:

i} Diminuiram as cedéncias obrigatdrias por via de a CML ndo contabilizar
areas em taludes com certas dimensdes e usos;

ii) Aumentaram as dreas verdes de enquadramento por via de algumas ndo
contarem como enquadraveis nas cedéncias obrigatorias;

iii) No total, as dreas verdes mantiveram-se, tendo apenas alterado a sua
distribuicdo e classificagdo como de cedéncia obrigatdria ou ndo. De
qualquer forma, a drea cedida &€ superior a drea exigida pelo PDM;

b) A alterag¢do dos lugares disponiveis para estacionamento, privado e publico.
Os restantes parametros sdo mantidos.

De acordo com o Resumo Ndo Técnico (RNT), estima-se que a fase de descontaminagdo
do solo tenha uma duragdo de cerca de 6 meses.

A duracgdo da fase de construgio esta estimada em cerca de 6 anos, a desenvolver de
forma faseada.

A primeira fase do faseamento terd inicio com as obras de urbanizagio/demoli¢io dos
edificios existentes que ndo s3o a manter e, em simultdneo, com a reestruturagdo da
Praca da Replblica. A demolicdo das construgbes pré-existentes existentes ja foi
concluida e a reestruturagdo da Praga da RepUblica ja teve inicio.

Segue-se a segunda fase com a intervengdo na praga frente ao Convento que se refere
ao Lote 11 {onde se localiza o parque de estacionamento publico) e também no Lote
12 {o Convento).

A area de lotes habitacionais serd desenvolvida em 4 fases:

= Na fase 1 serdo executadas as obras de urbanizacdo / infraestruturas viarias e
gerais e paisagismo, a que se seguem a constru¢do dos lotes 4 e 5;

= Afase 2integraoslotes8e9;

= Afase3integraoslotes1,2e3;
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
C CDRL Regional de Lisboa e Vale do Tejo

» Fafase 4 integra oslotes 6, 7 e 10.

N3o se prevé a desativagio do loteamento, pelo que ndo é possivel estimar a duragdo
da fase de explorag3o.

Sintese do procedimento

v 05 de fevereiro de 2025: Inicic do procedimento;

v 25 de fevereiro de 2025: Constituigdo da Comissdo de Avaliagdo (CA)
composta pela CCDR LVT, I.P; Agéncia Portuguesa do Ambiente,
Administracdo de Regido Hidrogrifica do Tejo e Oeste (APA ARH TO);
Patrimdnio Cultural (PC, 1.P.); Laboratdrio Nacional de Energia e Geologia
(LNEG); Administracdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARS LVT);
e CML;

06 de margo de 2025: Apresentacdo do projeto e respetivo EIA;
11 de margo de 2025: Pedido de elementos adicionais;
11 de julho de 2025: Entrega do aditamento ao EIA;

31 de julho de 2025: Proposta de desconformidade do EIA;

L T N

14 de agosto de 2025: Foi apresentada pronlncia, em sede de audiéncia
prévia;

<

18 de agosto de 2025: Conformidade do EIA;

v 26 de agosto de 2025 e 07 de outubro de 2025: Periodo de Consulta Publica
(ce);

v 08 de outubro de 2025: Visita ao local;
v 12 de dezembro de 2025: Parecer Final da CA;

v 09 de janeiro de 2026: Prazo maximo do procedimento.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas

Nos termos do n.2 12 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de ocutubro,
na sua redagdo atual, a Autoridade de AlA solicitou parecer a entidades externas, com
competéncias para a apreciagdo do projeto, nomeadamente ao Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.); as Infraestruturas de Portugal (IP),
a Autoridade Nacional da Aviacio Civil {ANAC); a Autoridade Nacional de
Comunicagdes {ICP — ANACOM); e a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo

entidades consultadas Civil (ANEPC).
Nio foi rececionado, até a data da conclusdo do Parecer Final da CA, o parecer da
ANEPC. /-\
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Instituto da Conservac¢do da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.)

O projeto ndo se insere no Sistema Nacional de Areas Classificadas (SNAC), nio
interfere com a zona de protegdo de S0 metros em redor de arvoredo classificado ou
em vias de classificagdo e ndo se insere em drea submetida ao Regime Florestal.

Relativamente as zonas de caga, e 3s Zonas de Intervengdo Florestal, verifica-se que
ndo ha sobreposi¢do com as mesmas.

No que se refere ac enguadramento da drea do projeto no Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), verifica-se que, ainda que
a drea do projeto ndo se sobreponha a drea florestal, a avaliagdo deve incidir sobre a
compatibilidade do mesmo com o PROF LVT uma vez que a drea de intervengdo se
encontra separada apenas por uma estrada de um espaco florestal, caracterizado por
florestas de folhosas e resinosas, que ndo deverd ser afetado pelas atividades inerentes
ao projeto.

Importa atender que o PROF LVT vincula ndo s6 as entidades publicas, mas também
vincula, direta e imediatamente, os particulares relativamente as normas de
intervengdo sobre a ocupagdo e utilizagdo dos espagos florestais, em conformidade
com o disposto no n.25 5 e 6 do art.2 4.2 do Decreto-Lei n.2 16/2009 de 14 de janeiro,
na sua redag¢do atual, em conjugagdo com o n.2 3 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual, que aprova revisdo do Regime juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT).

Este Instrumento de Gestdo Territorial {IGT) define orienta¢Ges estratégicas para a
gestdo sustentavel dos espagos florestais na regido de Lisboa e Vale do Tejo, em
alinhamento com a Estratégia Nacional para as Florestas e com a Estratégia Nacional
de Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, pelo que importa que as atividades
desenvolvidas nas instalagbes, pelos eventuais impactes ambientais nos territérios
florestais existentes na envolvente a drea de intervengdo do projeto, ndo colidam com
05 seus objetivos e as suas orientacOes, sistematizadas em normas técnicas de
intervenc¢io (gerais, especificas e de aplicagdo localizada) e modelos de silvicultura,
que se encontram definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do
PROF LVT, em conformidade com o estipulado no artigo 11.9.

O PROF LVT, nos termos do seu art.2 8¢, estabelece como objetivo e promove como
prioridades “... a defesa e a prote¢io de determinadas espécies florestais que [..]
carecem de especial prote¢do, designadamente, espécies protegidas por legislagdo
especifica e espécies protegidas e sistemas florestais objeto de medidas de protegdo
especifica” descritas na Tabela anterior.

Atendendo ao exposto considera-se que o projeto de loteamento deve acautelar o
cumprimento do PROF-LVT assegurando a utilizacdo das espécies a privilegiar para a
respetiva sub-regido homogénea, bem como as medidas de intervengdo comuns a
regido do PROF {documento estratégico do PROF-LVT e anexo lI1) e as medidas relativas
a respetiva sub-regido homogénea e tendo em conta as metas consideradas.
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Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais

Considerando que o Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, que estabelece o
Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territdric continental
portugués, se aplica, de forma geral, a todo o territdrio nacional, incluindo a drea de
Sacavém (Unido de Freguesias de Sacavém e Prior Velho), no conceltho de Loures. No
entanto, as suas restricdes e condicionantes mais especificas (como proibigdes ou
limitagGes a operagdes de loteamento e construgdo} incidem principalmente em solos
rsticos e em Areas Prioritarias de Prevengio e Seguranga (APPS), as quais s3o inscritas
nos Programas sub-regionais de agdo de gestdo integrada de fogos rurais.

Os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) foram
substituidos pelos Programas sub-regionais de ag3o de gestdo integrada de fogos
rurais e pelos Programas municipais de execucdo de gestdo integrada de fogos rurais.

Atendendo a localizagdo do projeto (loteamento das Clarissas, na Unidade de Execugdo
do Quartel de Sacavém, com cerca de 10,3 ha e classificado como operagdo urbana no
PDM):

®*  Adreaé predominantemente urbana (solo urbano, conforme o PDM e o EIA),
degradada e descaracterizada, com integragdo de espacos verdes, mas sem
caracteristicas de territério florestal ou rural propenso a incéndios.

*  Aproximidade com a zena de prote¢do do Antigo Convento de Nossa Senhora
dos Martires e da Conceigdo (drea sensivel para fins de AlA, nos termos do
Decreto-Lei n.2 151-8/2013, de 31 de outubro} ndo ativa as restriges do
Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, uma vez gue este nio aborda
explicitamente o patriménio cultural, focando-se nos riscos de fogos rurais.

Assim, o Decreto-Lei que constitui um quadro legal geral para a prevengio de
incéndios, ndo impde condicionantes ou proibigBes especificas ao loteamento em
causa.

Considerando ainda que a aplicagdo dos Programas sub-regionais de agdo de gestdo
integrada de fogos rurais € dos Programas municipais de execugdo de gestdo integrada
de fogos rurais ndo é competéncia do ICNF, ndo existe qualquer matéria que justifique
a pronuncia relativa 3 Gestdo de Fogos Rurais (GFR) no dmbito deste processo.

Infraestruturas de Portugal {IP)

Analisados os elementos agora remetidos, verifica-se que ndo existem alteragdes 3
proposta anteriormente apresentada {processo n.2 9431LSB250616), pelo que se
mantém o indicado naquele processa, em que se refere o seguinte:

1. O presente processo tem como antecedente um pedido de informagdo prévia
(PIP) com parecer da |P favoravel condicionado, emitido a coberto da carta IP
n.2 007-4008811 {LRS2023/01712), de 2023-08-01;

2. Analisado o projeto do loteamento, verifica-se que © mesmo apresenta
aiteragdes relativamente ao PIP antecedente, nomeadamente no que dj
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respeito a modelagdes de terrenos associadas a um “Parque urbano” que
desrespeitam o art.? 57.2 do Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria
Nacional (EERRN} que proibe a realizacdo de escavagdes a uma distancia
inferior a 3 vezes a respetiva profundidade;

3. Apesar das pecas desenhadas ndo serem devidamente esclarecedoras,
aparentemente, as escavagdes que terdo de realizar para a construgdo das
caves dos edificios mais proximos da autoestrada também desrespeitam o
referido art.2 57.2 do EERRN;

4. O projeto ndo inclui estabelecimento de acesso a rede rodovidria sob
jurisdicdo da IP;

5. Os edificios cumprem os afastamentos previstos na alinea a) do n.2 8 do art.2
32.2do EERRN, que estipula como zona de servidio non aedificandi 50 m para
cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada;

6. Apesar do parecer anterior da IP no ambito do PIP ter sido condicionado a
ndo plantagdo de arvores na proximidade da autoestrada, o projeto do
loteamenta continua a prevé-las.

Autoridade Nacional da Aviagdo Civil [ANAC)

Esta entidade informa que, e a requerimento da Cimara Municipal de Loures, foi
emitida analise a este projeto {que consta no Parecer Final da CA, em anexo).

O local em causa encontra-se condicionado pela “Zona 5 (zona de protec¢do de
radioajudas)” da serviddo do Aeroporto Humberto Delgado (Lisboa) a que se refere o
Decreto n.2 48542, de 24 de agosto, e que aqui tem uma cota de referéncia de 105 m.
Sendo de 94 m o valor da cota maxima pretendida para as edificagdes, verifica-se que
ndo ha interferéncia com a serviddo do aeroporto.

Nestes termos, e no que respeita a serviddes aeronduticas civis, a ANAC nada tem a
obstar ao projeto apresentado.

tICP - ANACOM - Autoridade Nacional de Comunicacdes; Brisa Gestdo de
Infraestruturas, SA

Verifica-se a existéncia de uma serviddo radioelétrica para a ligagdo de feixe hertziano
de Lisboa — Montejunto, servid3o constituida por Despacho Conjunto de 21/09/1990,
publicado no D.R. n.2 240 (il série} de 17/10/1990.

Assim, a altura maxima de construgdo permitida na drea de estudo apresentada para
o projeto de “Loteamento das Clarissas, Unidade de Execugdo do Quartel de Sacavém”
encontra-se limitada a 99,5 metros acima do nivel do solo.
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Sintese do resultado da
consulta publica

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 26 de
agosto de 2025 e o seu termo no dia 07 de outubro de 2025,

Foram rececionadas seis participagdes, sendo duas classificadas como concordancia,
duas classificadas como discordancia, e duas como sugestdo:

Nas discorddncias, uma das participagdes refere-se genericamente a necessidade de
protecdo da natureza, e a outra diz respeito a uma central fotovoltaica, o que foge ao
ambito da presente Consulta Pablica.

Quanto as concordancias, os principais argumentos apresentados foram de que se
trata de um excelente projeto e de uma excelente iniciativa para ajudar a requalificar
Sacavém.

No que diz respeito as sugestdes, uma refere que se deve ter em conta a Lei n.2
59/2021, nomeadamente os artigos 152 e 162, uma vez que as operagdes urbanisticas,
independentemente da sua natureza, devem acautelar a preservagio dos exemplares
arbdreos existentes, salvo se, numa base de hierarquizacdo da vivéncia do espago
publico, se justificar a sua remocgio, que deve ser fundamentada e documentada com
fotografias do exemplar e da situa¢do condicionante que justifica e enquadra a
necessidade da sua remocdo (artigo 162). Devendo ser feito o levantamento e a
caracterizacdo de todas as arvores na drea de implementagdo do projeto e avaliado o
seu estado fitossanitario (artigo 159).

QOutra das sugestdes refere que se deve ter em conta como vai ser realizada a fluidez
de entradas e saidas de viaturas dos novos loteamentos com uma das vias principais
de Sacavém. Todas as ruas vdo conduzir a rua Luis de Camdes, sentido Unico, que
corresponde precisamente ao unico acesso de saida desta zona de Sacavém neste
momento. Mesmo a rua identificada como Rua 9, 56 faz ligagdo num Unico sentido,
direcionado para a rua Luis de Camdes. Ha uma preocupac¢do quanto a existéncia (ou
ndo) de mais saidas para servir o acréscimo populacional previsto, uma vez que todos
os veiculos serdo canalizados para uma unica rua, o que leva ac aumento de trafego
no local.

Informac3o das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestdo
territorial e/ou do espago
marinho, as serviddes e
restrigdes de utilidade
pliblica e de outros
instrumentos relevantes

» Relativamente as disposi¢des do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio da
Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML) (ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros (RCM) n.2 68/2002, publicada no Didrio da Republica n.2 82, | Série-B, de 8
de abril), especificamente no Modelo Territorial, 0 projeto insere-se na Unidade
Territorial (UT) 4 — Eixo Sacavém / Vila Franca de Xira, onde o uso habitacional esta
previsto, mas & identificada a necessidade de libertar espago para usos publicos e
proteger/valorizar o espaco ribeirinho, nio se identificando impedimento ao projeto

a

em causd.
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N3o é abrangido qualquer elemento da Estrutura Metropolitana de Protegdo e
Valorizagdo Ambiental (EMPVA).

= Sobre o Plano Diretor Municipal {PDM) de Loures (Aviso 6808/2015, de 18 de junho
e sequentes dindmicas), a drea de interven¢do insere-se na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) E - Oriental, na Sub-Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (SUOPG) 18 - Sacavém / Prior Velho / Moscavide e na SUOPG
21 - Quartel de Sacavém,

Recai integralmente em “Solo Urbano — Espagos Habitacionais a Reestruturar”
regulados genericamente pelos artigos 57.2 a 61.2 e especificamente pelos artigos
69.2 a 71.2 do regulamento do PDM de Loures e inserido, dentro da hierarquia do
sistema urbano do municipio, no perimetro urbano de nivel 1, que corresponde ao
de Sacavém, onde o uso em causa é admitido.

A intervencdo remete para a elaboragdo de Planc de Pormenor (PP} ou de Unidade
de Execugdo (UE), tendo a Cdmara Municipal decidido por esta dltima, a qual estd
obrigada ao cumprimento das disposicdes da SUOPG 21 - Quartel de Sacavém.

E demonstrada a conformidade dos parimetros do EIA com os do POM/SUOPG 21.

Em face do exposto, considera-se que o projeto estd conforme com o PDM.

= Sobre a Reserva Ecoldgica Nacional, a drea de interven¢do do EIA n3o abrange
Reserva Ecolégica Municipal em vigor, conforme a carta publicada (Portaria n.2
46/2016, de 22 de margo), pelo que nio estd sujeito ao respetivo regime legal.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisdo

Tendo em consideragdo o projeto em avaliagdo, foram entendidos como fatores
ambientais mais relevantes os seguintes: Aspetos Técnicos do Projeto, Recursos
Hidricos, Valores Geoldgicos, Solos e Usos do Solo, Sistemas Ecoldgicos, Palsagem,
Qualidade do Ar, Ambiente Soncro, Saude Humana, Patrimdnio Cultural, e
Socioeconomia,

Em relagdo aos aspetos técnicos, a Cimara Municipal de Loures {CML) realca que, das
vias que foram objeto de andlise, as que, apds a concretizacdo do projeto,
apresentaram situagBes em conflito, de acordo com o Regulamento Geral do Ruido
{RGR) sdo as que ja hoje apresentam os valores do ruido que excedem os limites
maximos definidos nesse diploma legal.

informa igualmente que esses arruamentos correspondem aos identificados na “Carta
das Zonas de Conflito” que integra o PDM de Loures, estando, efetivamente, ja
diagnosticadas para integrarem as medidas de mitigagdo a definir no Plano Municipal
de Redugdo do Ruido a elaborar pelo Municipio.
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Também a verificag8c das condigbes da escola que confina com a rua Luis de Camdes,
classificada como zona sensivel, estd diagnosticada no PDM, tendo, também, que
corresponder a uma agdo do referido Plano.

Nos restantes eixos vidrios, os valores encontram-se dentro dos valores
regulamentares, com exce¢do da Rua Prof. José Duarte de Morais, que no periodo
noturno apresenta valores, no futuro, de 1 dB(A) acima do valor regulamentar.

Assim, a CML confirma a possibilidade de acomodar o acréscimo previsto face aos
incumprimentos ja diagnosticados, no ambito do Ptano Municipal de Redug¢do do Ruido
a executar pela CML, sem prejuizo de ser considerada a eventual imputacdo de algum
encargo ao promotor do empreendimento.

Em relagdo ao ambiente sonoro, as operagdes associadas a fase de construgdo,
referentes, nomeadamente, a demoligdo das estruturas existentes, 3s operagbes de
descontaminagdo dos solos, a movimentagdo de terras, 3 construgdo das
infraestruturas e a reabilitagdo e adaptagdo do antigo Convento de Nossa Senhora dos
Martires e da Conceigdo, bem como 3 movimentagio de maquinas e veiculos
associados, poderdo originar impactes negativos significativos no ambiente sonoro dos
recetores sensiveis mais préximos da area de intervengio e confinantes com esta, com

destaque para os localizados a nascente e a sul.

Eventuais impactes negativos serdo temporarios e reversiveis e encontram-se
regulados pelo disposto nos artigos 14.2 e 15.2 do Regulamento Geral do Ruido (RGR)
- referentes a Atividades Ruidosas Tempordrias - podendo ser minimizados com o
cumprimento das medidas de boa pratica propostas no EIA.

Considerando que a 4rea de interven¢do confina com a “Escola Basica do 12 ciclon.2 3
de Sacavém”, e atendendo a interdi¢do constante do artigo 14.2 do RGR, deverd a CML
verificar a necessidade de emissdo de Licenga Especial de Ruwido para parte ou
totalidade do periodo de construgdo, o que podera implicar a definicdo de medidas de
prevencdo e de redugdo de ruido adicionais as regras de boa pratica propostas no EIA,

Atendendo a que sé numa situagdo de ficenga especial de ruido emitida por periodo
superior a um més serdo aplicaveis os valores limite constantes do n.2 5 do artigo 15.2
do RGR, a definicdo de um plano de menitorizagcdo devera ser enquadrada neste
ambito. Tal ndo obsta, porém, a que o proponente realize um autocontrolo dos
impactes desta fase.

Os ensaios acusticos e as previsdes realizadas para a envolvente da drea de intervengdo
evidenciam o atual incumprimento dos valores limite de exposi¢do a ruido ambiente
exterior na maioria dos locais analisados (Praga da Republica, envolvente da EN10, Rua
Miguel Bombarda, Rua Auta da Palma Carlos e Rua Saivador Atende), o que ja
determina a necessidade de a CML proceder a execugdo de um plano municipal de
ruido que abranja a 4rea de estudo. -
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Estima-se que a exploragdo do projeto origine impactes negativos na sua envolvente,
os quais decorrerdo do trifego rodovidrio gerado/atraidc pelo mesmo,
consubstanciados em:

* acréscimos pouco significativos dos niveis sonoros, da ordem de 1 dB{A}, para
ambos ou apenas um dos indicadores regulamentares, na Praga da Republica,
na envolvente da EN10, na Rua Miguel Bombarda, na Rua Auta da Palma Carlos
e na Rua Salvador Atende), mas que agravard, em todos os casos, situagGes
atuais de incumprimento dos valores limite de exposi¢do a ruido ambiente
exterior, onde ja se afigura a necessidade de medidas de redugdo sonora;

v acréscimos significativos dos niveis sonoros, da ordem de 4 dB{A), na Rua Prof
losé Duarte Morais, que ficard sujeita a niveis de Lden e de Ln de 64 dB(A) e de
56 dB(A), respetivamente, o que se traduzird num incumprimento pouco
significativo dos valores limite no periodo de referéncia noturno;

= acréscimos significativos dos niveis sonoros, da ordem de 4 dB{A), na Rua Luis
de Cambes, que ficara sujeita a niveis de Lden e de Ln de 63 dB{A) e de 55 dB(A),
0 que se traduzirda no cumprimento dos valores limite referentes a Zonas
Mistas, mas no incumprimento significativo dos valores limite referentes a Zona
Sensivel - "Escola Bésica do 12 ciclo n.2 3 de Sacavém” — ande ja se afigura a
necessidade de medidas de redugdo sonora.

Os impactes do projeto sobre a Zona Mista sdo significativos por originarem ou
agravarem de forma pouco relevante situagdes atuais de incumprimento dos valores
limite.

Os impactes do projeto sobre 0 ambiente acistico da Zona Sensivel (“Escola Basica do
12 ciclo n.2 3 de Sacavém”) sdo muito significativos por representarem um
agravamento relevante de uma situa¢do de incumprimento dos valores limite, a que
nao é alheio também o facto de se tratar de um recetor sensivel que pressupde a
utilizagdo do exterior.

5

Relativamente & “Escola Basica do 12 ciclo n.2 3 de Sacavém”, refere o EIA que “a
previsdo de niveis sonoros futuros na fachada da escola é: Lden = 60 dB{A); Ln =51
dB(A) (de notar que a Escola estd mais recuada e desnivelada, do que outros edificios
da Rua Luis de Camdes, para os quais foram calculados os niveis sonoros
apresentados).

O Plano Municipal de Redu¢do de Ruido (PMRR) de Loures ficara assim mais gravoso 4
dB, para a necessidade de prote¢do acustica desta escola, sendo necessaria medida
com eficacia de cerca de 6 dB {51 — 45}, o que é tipicamente possivel de atingir com
barreiras aclsticas de acrilico — por razdes de sombreamento efou enclausura — ou
similar, sendo que a Escola possui um muro que favorece aparentemente a
possibilidade de implementagdo de barreira acustica”.

A CML — entidade licenciadora do projeto em avaliacdo e entidade gestora do ruido
ambiente do municipio —confirmou, no dmbito da CA, "a possibilidade de acomodagédo
do acréscimo previsto face aos incumprimentos j& diagnosticados, no dmbito do Plano
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Municipal de Redug3o do Ruido a executar pela CML, sem prejuizo de ser considerada
a eventual imputacdo de algum encargo ao promotor do empreendimento”.

N3o obstante o compromisso da CML, considera-se que, perante a indefinigio da data
de execucgdo deste plano e da sua conciliagdo com a data de inicio da exploracido do
projeto, ndo podera a “Escola Basica do 12 ciclo n.2 3 de Sacavém” ficar sujeita, por
tempo indeterminado, aos niveis sonoros estimados para futuro.

Nesse sentido, e perante a intengdo da CML, de vir a imputar encargos ao promotor
com as medidas de redugdo sonora do plano municipal de redugdo de ruido, considera-
se que o RECAPE devera integrar uma proposta de medidas de redugio sonora que
permita ultrapassar os conflitos decorrentes da exploracdo do projeto sobre este
recetor sensivel. O projeto da medida e a comparticipacdo nos encargos deverdo ser
previamente acordados com a CML. A eficacia da mesma deve ser demonstrada no
RECAPE.

Considera-se gue a monitorizacdo proposta para a fase de exploracdo nio permitira
avaliar os efeitos do projeto, uma vez que, tratando-se de ruido ambiente, os ensaios
ndo permitirdo “isolar” o tréfego afeto ao mesmo.

Também se afigura desnecessaria a monitorizagdo proposta para L01-01, uma vez que
a aitura do edificio e sua proximidade 3 A1/IP1 inviabilizam a adog3o de medidas de
redug¢ao sonora adicionais as ja previstas e sugeridas no presente parecer.

Assim, os futuros diagndsticos da situa¢do acustica e a resolugdo de eventuais
desconformidades deverdo ser integrados nas competéncias de gestdo do ruido
ambiente exterior atribuidas & CML (entidade licenciadora do presente projeto e
entidade gestora do ruido ambiente do municipio) e 3 entidade gestora das GIT
(Grandes Infraestruturas de Transportes) da &rea de estudo (Infraestruturas de
Portugat).

Ao nivel dos impactes sobre os recursos hidricos, considera-se que estes sdo negativos,
podendo a sua significAncia ser reduzida com a aplicagio das condicionantes, medidas
e programa de monitorizagdo,

No que respeita aos recursos hidricos superficiais e tendo em conta o PGRI RHSA -
2%Ciclo de planeamento, a massa de dgua onde se insere a drea em estudo, encontra-
se identificada na lista de Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (ARPSH),
com a denominagdo de Loures e Odivelas {Cddigo: PTRH5ATrancdo01). A ARPSI
“PTRH5ATrancdo01” ndo abrange a area do loteamento, mas inclui a drea da Praga da

Republica {projeto associado), a qual se encontra a ser requalificada, com a alteragdo
da sua configuragdo. N3o obstante se considerar que a drea do projeto ndo apresenta
risco de cheia, as a¢bes a desenvolver nessa drea, tém impacte direto na ARPSI
“PTRH5ATrancdo01”, nomeadamente na drea da Praca da Republica e zona
envalvente. Por outro lado, observa-se que parte da drea do foteamento e dos projpfos
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associados, interfere com drea classificada como de risco elevado a inundagdo por
tsunami.

Contudo, a modela¢do do terreno e as caracteristicas da nova intervengdo vdo alterar
0 risco pois o Lote 11 propde uma praga a cota 10,40 m onde hoje a cota existente é a
¢ota 5,55 m. Abaixo da cota da nova praga apenas existe estacionamento cujo acesso
se faz pela cota 7,40 m. O uso do lote 11 serd de servicos/comércio. O terreno para
equipamento tem a sua cota hoje a 11,50 m no ponto mais baixo, situagdo que ndo
serd alterada para cotas inferiores com a implantagdo de um qualquer equipamento
nesta drea de cedéncia. Verifica-se, portanto, que nesta drea ndo existe outro uso
abaixo da cota 10,40 m que n3o seja estacionamento e que o seu acesso é feito a uma
cota superior 3 da Praca da Republica (cotas entre os 3 e 5 m). Assim, apesar da 4rea
do Loteamento ndo estar classificada como Zona Ameacada pelas Cheias (conforme
Planta de Ordenamento — Carta de Riscos ao Uso do Solo | do PDM de Loures em vigor),
a mesma confina com ARPSI pelo que se impde a necessidade de retengdo e laminagem
de caudais pluviais.

A vulnerabilidade a cheias e inundac¢Bes no concelho de Loures da area do projeto
registada no Mapa de vulnerabilidade a cheias e inundagdes no concetho de Loures
(PMAAC-AML, AML 2019}, no qual se verifica o agravamento acentuado da
vulnerabilidade a cheias e inundagBes face a situa¢do atual, refor¢a ainda mais a
necessidade de implementagdo de uma solugdo de laminagem dos caudais pluviais
resultantes da impermeabiliza¢do na drea do projeto que assegure o ndo incremento
do escoamento superficial, para o caudal de ponta, a jusante do mesmo e que todo o
caudal afluente aos coletores pluviais do sistema de drenagem municipal, a jusante da
area do projeto, ndo seja superior ao caudal afluente a esses coletores na situacdo de
referéncia, para o periodo de retorno de 100 anos, garantindo assim que, ¢com a
implementacdo do projeto ndc existe agravamento das condi¢Bes de escoamento
tendo em conta o periodo de retorno de 100 anos.

Salienta-se que o indice global de impermeabilizagdo na drea do projeto é de 0,515 e
implica um aumento de 3,6 vezes a drea impermeabilizada na situag3o de referéncia.

Assim, em fase de projeto de execugdo deve ser apresentada solugdo de laminagem
dos caudais pluviais resultantes da implementagdo do projeto, com dimensionamento
detalhado, que assegure o ndo incremento do escoamento superficial, para o caudal
de ponta, a jusante do mesmo e que todo o caudal afluente aos coletores pluviais do
sistema de drenagem municipal, a jusante da drea do projeto, ndo & superior ao caudat
afluente a esses coletores na situagdo de referéncia para a periodo de retorno de 100
anos.

Refere-se, ainda, que as bacias de laminagem devem localizar-se de forma a garantir a
coleta das dguas pluviais geradas em toda a drea do projeto e imediatamente a
montante de todos os pontos de ligag30 ao sistema de drenagem municipal, de forma
a garantir os objetivos da solugdo de amortecimento de caudais, ou seja, minimizar a
sobrecarga dos caudais pluviais nos coletores plblicos e garantir que com a
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implementacdo do projeto ndo existe agravamento das condi¢bes de escoamento
superficial tendo em conta o periodo de retorno de 100 anos.

£ importante salientar que se a descarga das aguas residuais domésticas e pluviais na
rede publica vier a ocorrer em coletor unitdrio existird um risco acrescido de descargas
indevidas de dguas residuais ndo tratadas no meio hidrico aquando da ocorréncia de
precipitages excecionals, o que deve ser acautelado, assegurando a descarga de
aguas pluviais em rede separativa ou no meio hidrico.

Sobre os espacgos verdes e outras intervengdes associadas no ambito do Paisagismo,
considera-se gue estas intervengdes ao potenciarem a infiltragdo e a diminuigdo do
escoamento contribuem para a eficiéncia da drenagem.

Com a implementagdo do projeto haverd aumento no consumo de dgua, sendo que o
projeto prevé que a origem da dgua para os diferentes usos serd a rede publica de
abastecimento.

Do acima exposto, considera-se que os impactes induzidos na fase de exploragdo serdo
negativos pouco significativos e minimizaveis.

Relativamente aos recursos hidricos subterrineos, € no que se refere ao
enguadramento hidrogeologico, a drea do projeto insere-se na massa de dgua Orla
Ocidental Indiferenciado da Bacia do Tejo {PTOO1RHS5A).

Localmente afloram as formagdes geoldgicas do Miocénico de Lisboa, areolas de Brago
de Prata (M4VIla) e os calcarios de Marvila (M4VIc)

De acordo com o PGRH Tejo (3° ciclof2022-2027), a massa de dgua PTOO1RHS5A
manteve a classificagdo do estado quantitativo de Bom (2.° ciclo), mas apresentou
tendéncia de descida do nivel piezométrico, pelo que se encontra em risco quantitativo
e apresenta um indice de Escassez, Elevada. Quanto ao estado quimico e estado global,
a classificacdo desceu para Mediocre.

Os resultados das vérias campanhas de avaliagdo da qualidade dos solos e tambhém, da
agua subterranea, realizadas anteriormente na area do projeto, demonstram que os
solos e as dguas subterraneas, encontram-se contaminadas em vdrias zonas do terreno
e em dois piezdmetros.

Recorda-se que a drea abrangida pelo projeto se localiza numa massa de dgua
subterranea classificada como zona protegida para a captagdo de agua destinada ao
consumo humano.

Se, por um lado, a remogdo dos solos contaminados constituira um impacte positivo

na qualidade das aguas subterraneas, por outro, a remogdo dos mesmos por elevagd
causard, por acio da gravidade, a descarga de parte da dgua neles contida no terrg{
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a qual transportard os contaminantes nela dissolvidos e arrastard outros
contaminantes, gque irdo permanecer no terreno.

No projeto de execucdo deverd ser apresentada uma caraterizacdo fisico-quimica das
dguas subterraneas da irea do loteamento, prévia a remogdo dos solos contaminados.

Deste modo, considera-se que o projeto poderd gerar impactes positivos e
moderadamente significativos.

Quanto aos impactes na recarga dos aquiferos, estes serdo negativos, dada a
impermeabilizacio do terreno, mas pouco significativos, tendo em conta a drea
afetada pelo projeto e a drea de recarga da massa de agua Orla Ocidental
Indiferenciado da Bacia do Tejo.

Em sintese da apreciagdo acima apresentada, considera-se que os impactes induzidos
nos recursos hidricos sdo negativos, podendo ser minimizaveis.

No que respeita aos recursos hidricos superficiais sdo propostas condi¢des com vista a
minimizar o risco para pessoas a hens na envolvente direta da érea do projeto. Ainda
assim, e no que respeita a localizacdo de drea suscetivel a tsunamis na &rea do projeto,
considera-se que o projeto de execugio deve ser sujeito a parecer por parte da ANEPC.

Do ponto de vista dos valores geoldgicos, os principais impactes est3o associados a
fase de construgdo, nomeadamente com movimentagdo de terras (escavagdo e aterro}
para as intervengdes a efetuar. A morfologia da drea de estudo encontra-se, contudo,
ja bastante modificada por procassos antrépicos.

Para além da destruigdo do substrato geoldgico e da geomorfologia, estas operagdes
promovem efeitos secundarios, incrementando o potencial de erosdo superficial
devido & destruicdo do coberto vegetal, podendo também criar situagdes de
instabilidade nos taludes de escavagdo.

N3o sdo esperados impactes, face aos atuais conhecimentos, no que se refere tanto
ao patriménio geoldgico, como aos recursos minerais.

Do ponto de vista do fator ambiental solos e uso do solo, no local ocorrem solos
afetados pelas atividades contaminantes desenvolvidas no passado, sendo necessario,
na fase de construcdo efetuar a sua descontaminacdo e garantir a devolugdo destes ao
uso urbano em condigBes seguras para a sadde publica e para o ambiente.

Por sua vez, durante a fase de construgdo poderdo ocorrer situagdes que potenciem o
risco de contaminag¢do.

Deste modo, os principais impactes que poderdo ocorrer neste projeto e considerando
as condigbes locais sdo:

= Reabilitagdo dos terrenos afetados pela contaminacgdo histdrica

Considera-se que face ao estado atual, o impacte do projeto pode classificar-se como
positivo e muito significativo, uma vez que da sua implementa¢do resulta uma
melhoria das condigGes ambientais, quando comparadas com a situagdo sem projeto.
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Este impacte certo e direto apresenta um caracter permanente, sendo irreversivel e
de magnitude elevada e local;

* Risco de contaminagdo dos solos

2

Os impactes resultantes da movimentagdo dos veiculos afetados 3 obra,
funcionamento de estaleiros {oficinas e apoios a obra), operagfes e manutengio de
magquinaria e a producio de efluentes e residuos podem implicar a ocorréncia de
eventuais contaminagdes acidentais e originar impactes negativos sobre os solos. Caso
ocorram, deve-se proceder 3 recolha do solo contaminado, seguindo-se do
armazenamento e envio para o destino final adequado.

Os poluentes mais relevantes sdo os dleos usados de motores, os hidrocarbonetos e
as matérias em suspensdo provenientes da lavagem das maquinas, das centrais de
fabrico de betdo e das escorréncias dos depésitos de materiais.

O impacte neste caso pode classificar-se como negativo ndo significativo, sendo pouco
provavel e localizado, de cardter temporario, reversivel e de magnitude reduzida. Estes
impactes serdo tanto mais significativos quanto maior for a extensdo dos derrames ou
fugas.

Na fase de exploracdo, n3o se esperam impactes negativos significativos nos solos. No
entanto, deve ser tida em consideragdo a possivel contaminagdo dos solos, devido a
derrames acidentais e pontuais de oleos e/ou combustiveis da movimenta¢do de
veiculos.

0 impacte do projeto neste aspeto, sendo pouco provavel, pode classificar-se como
negativo e direto, embora de caricter pouco provavel, tempordrio, reversivel e de
magnitude reduzida.

No gque se refere aos sistemas ecoldgicos, a drea de estudo estd inserida em espago
urbano, estando rodeada por zonas edificadas e estradas com grande circulagdo.
Grande parte deste territdrio estd vedado, estando por isso sujeito um isclamento que
ndo favorece a presenga de uma fauna diversificada.

A fauna existente na drea do projeto ndo apresenta um estatuto de ameaga em
Portugal, com excegdo do peneireiro-de-dorso-malhado, e de uma espécie de réptil
que se encontra inserida no anexo IV da Diretiva Habitats.

Relativamente & flora, ndo foram encontrados quaisquer espécimes de tdxones
RELAPE na drea de estudo, nem comunidades com valor de conservagic e
enquadraveis nas tipologias do anexo | da Diretiva Habitats; foi detetada apenas a
presenca de varias espécies com comportamento invasor dispersas por toda a drea.

Com a implantacdo do projeto, prevé-se que os impactes mais significativos iro
ocorrer na fase de construgdo, nomeadamente com a movimentagcdo de maquin
viaturas e pessoas. Contudo, dadas as caracteristicas da drea do projeto e os vdlores
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ecolégicos em causa, considera-se que os impactes induzidos pelo projeto serdo
negativos e pouco significativos.

Para a fase de explorag3o, a presenc¢a do loteamento e das novas vias a ele associadas
constituird um ohstdculo a circulagdo dos animais terrestres, sobretudo daqueles cuja
mobilidade é mais reduzida, e contribuird para o afastamento das espécies mais
sensiveis a presengca humana.

0 impacte previsto serd negativo, pouco significativo, permanente e irreversivel.

Quanto a paisagem, a implementacao do projeto implicara intervengdes nos edificios
pré-existentes, arruamentos, na execucdo dos elementos edificados e no
enquadramento paisagistico dos mesmos, prevendo- se assim, na fase de construg3o,
alteragbes no ambiente visual decorrentes da implementacdo das infraestruturas
previstas no projeto, assim como das necessdrias 3 execugdo da obra.

A area de intervencdo apresentara assim, na sua generalidade, durante o periodo de
construgdo, uma desorganiza¢do espacial e funcional, conferindo a paisagem uma
imagem degradada e desequilibrada decorrente das tipologias de trabalhos associadas
a intervengdes quer no espago publico quer nos lotes privados, evidenciando-se:

» A instalagdo, funcionamento e desmantelamente do estaleiro terd
necessariamente um impacte negativo na paisagem, de magnitude e
significancia moderadas, direto, certo, temporario e reversivel, de dimensdo
local,

* A desmontagem e demolicdo dos edificios devolutos pré-existentes terd um
impacte positivo de magnitude e significdncia reduzida, direto, certo,
temporiario e irreversivel, de dimens3o local;

= As operagdes de desarborizagdo e desmatagdo constituem impactes positivos,
de magnitude moderada e significancia moderada, diretos, certo, temporario e
irreversivel de dimensdo local;

® As poperagdbes de movimentagdo de terras, com decapagem e construgdo de
aterros e escavagdes, terdo impactes significativos, de moderada magnitude,
diretos, certos, permanentes e irreversiveis, de dimensdo local;

= A construgdo dos edificios e infraestruturas e espagos verdes terdo um impacte
positivo inicialmente pouco significativo, que se intensificara até se tornar
significative, de média magnitude, direto, certo, permanente e irreversivel e de
dimensdo local. O impacte estrutural sé se fard sentir durante a fase de
exploracao.

Tendo em conta o exposto e a reduzida visibilidade da area de intervencdo fora dos
limites do edificado adjacente, prevé-se que as acgdes na fase de construcio induzirdo
na globalidade impactes visuais e estruturais negativos, diretos, locais, de magnitude
e significancia moderadas.
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Durante a fase de exploragdo, o principal impacte na paisagem decorrera da presenga
de novos edificios e infraestruturas definidos no ambito do loteamento. Os impactes
desta alteragdo sdo muito distintos na sua componente estrutural e cénica.
Estruturalmente, a implementacdo do projeto resultara na criagdeo de um nucleo
urbano misto num espago atualmente expectante, resolvendo o aspeto desordenado
que atualmente apresenta e relacionando o tecido urbano envolvente através de
espagos de lazer assentes numa componente ecoldgica e de acessos ordenados,
integrando-o. Nesta perspetiva, a implementacdo do projeto terd um impacte positivo
muito significativo.

Quanto a afetagdo cénica, considera-se que a implementagdo do Loteamento do
Quartel de Sacavém induzira, quanto ao Edificio 1 do lote 1, impactes negativos
moderadamente significativos sobre a envolvente, e pouco significativos sobre a
restante area de estudo.

Quanto a implantagdo dos restantes elementos, induz impactes positivos significativos
sobre a paisagem, especialmente no que diz respeito a consolida¢do da estrutura
ecologica.

Em sintese, a presenga do loteamento resulta globalmente num impacte negativo
pouco significativo na Paisagem, de baixa a média magnitude, direto, certo,
permanente e reversivel, de dimensdo local, que se sentird a curto, médio e longo
prazo.

Quanto a qualidade do ar, e de acordo com o estudo de modelagdo das concentragbes
de poluentes atmosféricos gerados pelo trafego rodoviario, estima-se que na situagao
atual dentro da drea de estudo considerada, e também na drea de intervengio,
existam dreas com niveis elevados de poluentes atmosféricos, em particular de didxide
de azoto (NO,), junto 3 Al, A36 e EN10. E de salientar o incumprimento do valor limite
anual de NO, na drea oeste da area de intervengdo junto a Al.

As atividades da fase construgdo, nomeadamente a descontaminagdo dos solos e ©
desmantelamento das estruturas existentes, levardo a ocorréncia de niveis de
particulas em suspensdo elevados peio que a implementacdo rigorosa de medidas de
minimiza¢3o, para reduzir o incémodo e a afetagdo da sadde da populagio residente
na envolvente, é fundamental. O impacto nesta fase prevé-se negativo podendo ser
significativo, dada a proximidade dos recetores sensiveis a drea de interven¢3o, se nio

forem tomadas as medidas adequadas.

Com base nas estimativas de emisstes e concentragdes realizadas para os cenarios
futuro com projeto e sem projeto, conclui-se que, apesar do aumento de trifego
induzido pelo projeto na drea de estudo, as concentracdes de poluentes atmosféricos
na situagdo futura com projeto deverdo ser, na maioria da drea, inferiores as
atualmente verificadas. Este resultado decorre da renovacdo natural da frota
automével, que implicard menores emissbes por veiculo,

Prevé-se, contudo, que junto aos recetores mais préximos da zona de intervengdo, as
concentragdes de didxido de azoto (NO,} na situagdo futura com projeto sejfm

19

- www.cedr-dvipt - ] dr-tvi.pt
REPUBLICA I cedr-dvipt - geral@cedr-tvi.pd
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 Lisbos - Tel. 213 837 100 - Fax 213 837 192

Rua Zeferino Brandilo - 2005-240 Santarém - Tel. 24 323 976 - Fax 243 323 189
Run de Cames, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tel. 262 841 981 - Fax 262 842 537



o

Comissio de Coordenagio e Desenvohimento
CCDRILM Regional de Lisboa e Vale do Tejo

™

ligeiramente superiores 3s da situagdo futura sem projeto {inferior a 1%). Assim,
considera-se que o impacto do projeto na qualidade do ar, na fase de exploracdo, serd
negativo, mas pouco significativo.

Importa, no entanto, considerar a previsdo de incumprimento dos valores limite
diarios e anuais de NO, definidos na nova Diretiva da Qualidade do Ar para 2030,
dentro da drea de estudo — especialmente nos lotes 1, 2 e 3 — devido as emissdes
provenientes da envolvente, nomeadamente da autoestrada Al. A implementag¢do do
projeto poderd, portanto, aumentar o nimero de pessoas expostas a niveis de
poluigdo superiores aos permitidos para 2030, o que constitui um impacto negativo
muito significativo.

Neste contexto, e com o objetivo de proteger a saide dos futuros habitantes, devem
ser consideradas as medidas de minimizagdo propostas a realizar em fase de projeto
de execugdo, nomeadamente, deverdo ser realizados estudos complementares que
garantam a reducdo da exposicio dos futuros habitantes a poluicio atmosférica. Estes
estudos poderdo, nomeadamente, conduzir 3 alteragdo da configuragdo dos edificios
previstos nos lotes 1, 2 e 3.

Quanto ao patriménio cultural, na sequéncia dos trabalhos realizados, foram
identificadas, nominalmente trinta e quatro (34) ocorréncias na Area de Estudo (AE)
do projeto, trés em Area de Incidéncia direta (Ald) (oc. 1, 2 e 34), uma em Area de
Incidéncia indireta {Ali} {oc. 3}. As restantes 30 ocorréncias estdo situadas na Zona de
Enquadramento (ZE), construcdes e sitios, incluidos no PDM e em inventdrios piblicos
(Endovélico, SIPA), trés das quais de natureza arqueaoldgica.

Como partes do projeto ou da obra {empreitadas de construgdo), com impactes
negativos, consideram-se os seguintes: {1) na fase de constru¢do, circula¢io de
maquinas, desmatacdes, movimentacdo de terras e escavagdes, incluindo a instalagdo
de dreas funcionais afetas as empreitadas de construgdo, demoli¢do de construgdes
existentes e agdes finais de requalificagdo ambiental; (2) na fase de exploragdo, as
agdes de ampliagdo, remodelagdo, manutengdo ou reparagdo das infraestruturas do
Projeto e a intrusao do mesmo na envolvente espacial de ocorréncias classificadas ou
de maior valor cultural.

Comao é referido no EIA, «os impactes diretos, negativos e positivos, mais significativos
incidem nas oc. 1 e 2 que convergem ne edificio de maior interesse cultural, o edificio
principal do antigo convento e do antigo quartel.» (p. 398)

Quanto a Oc. 1, o plano e planta de reabilitagdo e adaptagdo do antigo Convento de
Nossa Senhora dos Martires e da Concei¢do estdo definidos de modo preliminar em
planta do projeto geral, sendo referido que o edificio serd usado para equipamentos
ou outros usos de cordo com o seu valor patrimonial,

Refere-se no EIA, que os danos atuais, de acordo com informagdo facultada pelo
promotor, ndo sdo da responsabilidade do proprietdrio, ao qual foi entregue o imdvel
no estado de conserva¢do documentado.

E igualmente referido que, na auséncia de projeto de execugdo (PE) da referida
reabilitacdo ndo é possivel estimar o impacte do projeto neste imdvel. Contudo, e

\ \
REPUBLICA
PORTUGUESA

20
www.eodrvi.pt - gersl@ecdr-ivi,pt
Rua Alexandre Herculano, 37 Listoa - Tel. 213 837 100 - Fax 213 837192

Rua Zeferino Brandsio - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 976 - Fax 243 323 289
Rua de Cambes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tel. 267 841 981 - Fax 262 842 537




A
ik T

r.’.'Tll"'j:— -y

Comissio de Coordenagio ¢ Desenvoahvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

considerando certa a obrigatoriedade |egal de aprovagdo prévia do PE pela entidade
de tutela, deste imével em vias de classificagdo, admite-se no EIA, um impacte direto,
positive, certo, de elevada magnitude e significativo.

Quanto a oc. 2 a demoligdo das construgdes do antigo Quartel de Sacavém, com
excegdo do edificio comum ao antigo convento, sem registo documental nem
acompanhamento arqueoldgico, representa um “impacte direto, negativo, certo de
magnitude elevada e significativo.” Os imdveis, com inicio de construgio no final do
século XIX, além do seu valor inerente, podiam possuir elementos construtivos mais
antigos, reaproveitados nas paredes em alvenaria de pedra que importava
documentar.,

Relativamente a oc. 3 nesta fase deve ponderar-se a possibilidade de ocorrerem danos
estruturais no edificio da Igreja Paroquial de Sacavém, por propagacio de vibragbes ou
derrocadas, durante as empreitadas de escava¢8o. Esse efeito é considerado como um
impacte indireto, negativo, provavel a pouco provavel, de magnitude e significincia
indeterminadas.

A alienagdo da oc. 34 {achado isolado no Convento das Clarissas) correspondente a
tambor de coluna antiga (de épocas Romana ou Moderna), na auséncia de medidas
minimizadoras, representa um “impacte direto, negativo, certo, de magnitude elevada
embora pouco significativo.

No que concerne a empreitada de construgdo na Praga da Républica, menciona-se que
«ndo se dispbe de informagdo acerca das condi¢des de realizacdo (...} embora se
verifique estar em fase avangada de execugdo, com incidéncia no solo/subsolo. Na
auséncia de medida minimizadora (acompanhamento por arquedloge) essa agdo
compoerta um impacte direto, negativo, de parametros indeterminados, sobre vestigios
arqueoldgicos incégnitos.»

E indeterminado o impacte sobre ocorréncias inéditas, ocultas no subsolo, decorrentes
da movimentac3o de terras e escavacdo no solo e no subsolo em particular na drea de
incidéncia direta do loteamento, na fase de construgio.

Na fase de exploragdo, com a implementagdo do loteamento verifica-se uma alteragio
no enquadramento paisagistico das oc. 1 e 2 devido nomeadamente 3 elevada
volumetria dos elementos edificados propostos.

Nesta fase, as agBes de ampliagdo, remodelagio, manutengio ou reparacio das
infraestruturas do futuro projeto, com incidéncia no edificado subsistente ou em
termos de escavagio no solo, nomeadamente sobre ocorréncias arqueoldgicas,
incégnitas, tém um impacte negativo indeterminado.

Em relagdo ao fator ambiental socioeconomia, considera-se que esta operagdo
urbanistica terd um impacte global positivo muito significativo, de dmbito local e
regional e de magnitude elevada.

A fase de obras, de qualquer modo, implicard sempre uma situa¢io de desorganizagdo
espacial, com um aumento da circulagio de veiculos pesados, a produgio de ruido e
de poeiras e a perturbagdo visual a partir das dreas envolventes. No entanto, a
localizagdo de dreas de estaleiros e parqueamentos no interior da drea do

empreendimenta, com uma afeta¢do minima da envolvente, e a variagdo dos locaisde
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maior concentracio dos trabalhos em curso, permite que se avalie a perturbagdo
causada pelos trabalhos como um impacte negativo, de dmbito local, magnitude
moderada e pouco significativo.

Por outre lado, o decorrer dos trabalhos gerard um nimero significativo de emprego
e a animacio do tecido econdmico nas proximidades, sobretudo nos ramos da
restaura¢do, de prestaciio de servigos as empresas e na reparacdo de veiculos e
equipamentos, 0 que se avalia como um impacte positivo, temporario, de ambito local,
de magnitude moderada e significativo.

A concretizagio do projeto do Loteamento das Clarissas, na sua fase de exploragdo
terd impactes positivos permanentes, diretos e indiretos, sobre a economia e o
emprego, local e regional, de magnitude elevada, ndo apenas pela instalagio de
diversas unidades de comércio e servicos, mas também pela presenca de uma
quantidade significativa de novos moradores, funciondrios e utilizadores dessas
valéncias, o que é potenciado pela permeabilidade que o projeto tem em relagdo a
cidade de Sacavém e a sua articulacio com a malha urbana e as redes de circulagdo na
sua envolvente. Avalia-se este impacte sobre a economia e 0 emprego como positivo,
permanente, de dmbito local e 3 escala do concelho, de magnitude elevada e
significativo.

0 mesmo sentido de avaliacdo de impactes é extensivo a prépria oferta reforcada de
habitacdo, questdo que tem vindo a ganhar particular pertinéncia, sobretudo nas
principais 3reas urbanas do pais. Como tal, a oferta de habitacdo que este
empreendimento proporciona & avaliada como um impacte positivo, de magnitude
elevada e significativo.

O Loteamento das Clarissas, precisamente por esse elevado nimero de moradores e
as suas diversas valéncias, constituird um ponto de atra¢do e de geracdo e trifego
automével. O numero de lugares de estacionamento previstos permitird que ndo
ocorra um aumento de pressdo sobre os arruamentos e as areas de estacionamento
atualmente existentes, mas em termos de circulagdo, sobretude atendendo a
proximidade de vias que ja apresentam situagdes de congestionamento, como é o caso
da N10, haverd que verificar os impactes potenciais decorrentes da presenca desta
nova frente urbana. '

Assim, no dmbito do presente projeto foi elaborado um Estudo de Trafego dedicado
que conclui pelo ndo agravamento dessas condigBes de circulagdo. A reformulagdo da
rede vidria prevista, e a sua articulagdo com o projeto do Loteamento constitui um
impacte positivo, de dmbito local e regional, de magnitude moderada e significativo.

Assim, face 3 andlise dos fatores ambientais considerados relevantes verificou-se que
os impactes induzidos pelo projeto, apesar de na generalidade negativos, sdo pouco
significativos, dado poderem ser minimizados com a concretizagdo das condicionantes,
medidas de minimizaggo e Plano de Monitorizagdo apresentados.
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2}

3}

4)

5)

6)

Decisdo
Favoravel Condicionada
Condicionantes
1) Atendendo a presenca de solos contaminados na drea do Loteamento apresentar o TUA emitido nos termos do

artigo 772 do Anexo | do Decreto-Lei n.2 102-D/2020, na sua atual reda¢do (RGGR), ou em alternativa demonstrar
que o pedido de licenciamento foi submetido no SILIAmb.

O pedido de licenciamento de remediagdo dos solos contaminados deve ser instruido com os elementos
instrutdrios exigidos pelo RGGR e de acordo com os Guias da APA constantes em
https:
critérios de qualidade para as dguas subterraneas, deverdo ter como referéncia os Limiares e Normas de Qualidade
usados para a caraterizacdo do estado das massas de dgua subterrdnea, no dmbito dos trabalhos do PGRH,
constantes no documento acessivel através de:
https://www.apambiente.pt/sites/default/files/ Agua/DRH/ParticipacacPubiica/PGRH/2022-
2027/3_Fase/PGRH_3_SistemasClassificacao.pdf, no capitulo 8.2.1.Limiares, sendo de considerar o Decreto-Lein.2
236/98 de 1 de agosto (Anexo 1), e o Decreto-Lei n.2 152/2017 de 7 de dezembro {Anexo |, Partes Il e lll), apenas
para os restantes parametros.

apambiente.pt/avaliacac-e-gestano-ambiental

uias-tecnicos-0. Em matéria de recursos hidricos, 0s

O projeto de Execugdo deve acolher o referido no parecer das Infraestruturas de Portugal;

Garantir a altura maxima de construgdo permitida na area de estudo apresentada para o projeto de “Loteamento
das Clarissas, Unidade de Execug¢3o do Quartel de Sacavém” encontra-se limitada a 99,5 m acima do nivel do solo;

Apresentar, de forma detalhada, solugdo para recolha das dguas residuais industriais produzidas na fase de
constru¢do {dguas de lavagem das autobetoneiras), incluindo as caracteristicas construtivas e localizagdo das
bacias de decantagao, assim como indicagdo do encaminhamento dado as dguas e lamas armazenadas;

Apresentar, de forma detalhada, o procedimento do encaminhamento das dguas pluviais potencialmente
contaminadas produzidas na fase de construgdo. Salienta-se que a descarga de dguas pluviais potencialmente
contaminadas através do coletor pluvial, em rede separativa, carece da obtengdo de TURH, a emitir pela
APA/ARHTO, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redacdo,
podendo em fungdo da contaminagdo presente ser necessdria a implementag¢do de sistemas de tratamento
adequados antes da descarga no melo hidrico através do coletor;

Apresentagdo da solugdo de laminagem dos caudais pluviais resultantes da implementagdo do projeto,
redimensionada, com dimensionamento detalhado, que assegure que, a jusante da érea do projeto, ndo existe
incremento do escoamento superficial para o caudal de ponta e que o caudal afluente aos coletores pluviais do
sistema de drenagem municipal, a jusante da drea do projeto, ndo é superior ao caudal afluente a esses coletores
na situagdo de referéncia (situagdo apds demoligdo do edificado), para o periodo de retorno de 100 anos. A
apresenta¢do da solugdo deve integrar o Estudo Hidraulico e Hidroldgico (EHH) que serve de suporte ao
dimensionamento, acompanhado pelo respetivo termo de responsabilidade do autor do Estudo. Caso se confirme
que os caudais pluviais da area do projeto sdo rejeitados em sistema unitario, a demonstragdo aplicar-se-3 a rede
de coletores de aguas residuais urbanas;
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7}

8)

9)

10)

11)

A revisdo deve ter em conta que:
a) Asituacdo de referéncia deverd ser a atualmente existente, ou seja, apés a demoligio das edificagbes;

b) As bacias de laminagem devem localizar-se de forma a garantir a coleta das aguas pluviais geradas em toda
a drea do projeto e imediatamente a montante de todos os pontos de ligagdo ao sistema publico de drenagem
municipal, de forma a garantir os objetivos da solugdo de amortecimento de caudais, ou seja, minimizar a
sobrecarga dos caudais pluviais nos coletores publicos e garantir que com a implementagdo do projeto ndo
existe agravamento das condi¢Bes de escoamento superficial a jusante da area do projeto, tendo em conta
o periodo de retorno de 100 anos;

¢) Eimportante salientar que se a descarga das dguas residuais domésticas e pluviais na rede publica ocorrer
em coletor unitdrio, existe um risco acrescido de descargas indevidas de dguas residuais ndo tratadas no meio
hidrico aquando da ocorréncia de precipitagbes excecionais, o que deve ser acautelado, assegurando a
descarga de dguas pluviais em rede separativa ou no meio hidrico;

d) Os espagos verdes e outras intervengdes associadas no ambito do Paisagismo;

Apresentar os projetos das redes de drenagem de dguas pluviais e de dguas residuais domésticas de forma
detalhada e justificada. Estes projetos devem estar em concordancia com os pareceres emitidos pelas respetivas
entidades gestoras do sistema publico (SIMAR Loures e Odivelas, enquanto entidade gestora do sistema de
drenagem de 4guas pluviais e de dguas residuais urbanas em baixa e Aguas do Tejo Atldntico enquanto e entidade
gestora da ETAR que assegurara o tratamento das aguas residuais urbanas), incluindo eventuais remodelagdes da
rede publica que venham a ser necessdrias. O projeto da rede de drenagem das dguas residuais domésticas deve
incluir todas as dguas residuais domésticas produzidas no projeto tendo em conta os usos previstas {habita¢do,
comeércio e servigos);

Apresentar solu¢es de aproveitamento das dguas pluviais de forma detalhada e de que forma sera assegurada
a sua implementagdo nas fases subsequentes, de construgdo dos lotes;

Apresentar projeto da rede de distribuigdo de dgua que deve estar em concordancia com o parecer emitido pela
entidade gestora do sistema publico de distribuico de agua, incluindo eventuais remodela¢Ses da rede publica
que venham a ser necessarias;

Apresentar solugbes de reutiliza¢do de dguas residuais de forma detalhada. Poderdo ser ponderadas medidas que
permitam a reutilizagdo de dguas "brancas” compativeis com usos menos exigentes, reduzindo os consumos e a
produgdo de dguas residuais a tratar;

O Projeto de Execugdo deve assegurar:

a) no projeto acustico de L0O1-01 e de L02-01, valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugdo aérea,
normalizado, D2m,n,w, superiores em 3 dB aos valores constantes da alinea a) do n.2 1 do artigo 5.2 do
Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio,
na sua redagdo atual; esta condicionante deverd abranger a fachada voltada para a Al/IP1 e as fachadas
perpendiculares a esta; a necessidade de aplicagdo desta condicionante aos restantes edificios deve ser
verificada, mediante a previsdo dos niveis sonoros em altura nos edificios mais proximos da A1/IP1 (ver
elementos seguintes);

b) que o "Espago Verde e de Enguadramento” localizado junto & A1/IP1 e que ¢ “Espago Verde e de Utilizagdo
Coletiva” confinante com L11 e localizado junto & Praga da Republica (cf. Planta Sintese da Proposta) nio
terdo uso de lazer;
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¢) que oslotes L11 e L12 ndo acomodardo usos sensiveis;

12} Apresentar solugbes que permitam assegurar um maior afastamento dos edificios de habita¢do L01-01, L01-02,
L02-01, LO2-02 e LO3-01 3 A1/IP1 ou de reduzir significativamente as cérceas e, em simultdneo, aumentar a altura
do muro (e eventualmente da barreira acastica); em caso de inviabilidade das propostas anteriores, deverd ser
estudada a possibilidade de o projeto de execugdo preconizar uma rotagdo de 90« de L01-01 e a criacdo de uma
fachada cega virada para a A1/IP1, que deverd ser criada também em L02-01 e L03-01. A pondera¢io com os
estudo acdsticos respetivos, e o projeto de execucgdo, deve refletir a solugdo adotada;

Elementos a apresentar em fase de RECAPE

1) Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucdo de todos os elementos
das obras e identificagdo e pormenorizagdo das medidas de minimizagdo a implementar na fase da execucdo das
obras, e respetiva calendariza¢io. Este PGA devera incluir um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) das obras. As
cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as
medidas de minimiza¢do identificadas, de acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase
de execugdo da obra e para a fase final de execugdo da obra devem ser incluidas no PGA, sempre que se verificar
necessario e sem prejuizo de outras que se venham a verificar necessarias;

2) Apresentar peca desenhada “Paisagismo - Conservagdo Solo e da Agua”, n.2 PAI-EP0204100A, datada de
13/12/2024 (Anexo 16-2 do Aditamento) retificada/alterada no que respeita 3 denominagio aplicada ao circuito
hidraulico entre as depressdes, de “linhas de dgua”, quando a drea do projeto ndo é atravessada por linhas de dgua;

3) Apresentar documento que ateste que a entidade gestora do sistema publico de drenagem das dguas pluviais,
Sistema Intermunicipal de Agua e Saneamento de Loures e Odivelas (SIMAR Loures e Odivelas) tem capacidade para
receber e transportar as aguas pluviais resultantes da implementa¢io do projeto, assim como se encontram
asseguradas as alteracbes que eventualmente sejam necessdrias realizar nas infraestruturas da rede puablica de
drenagem,

4) Apresentar estimativa dos consumos médio mensal e médio anual de dgua para a rega, no caso do cendrio mais
desfavoravel, discriminado em fungdo da origem da agua (rede publica, dguas pluviais recolhidas na rede vidria e
pedonal);

5) Apresentar documento emitido pela entidade gestora do sistema puablico de distribui¢3o de dgua, que ateste sobre
a viabilidade de abastecimento de dgua ao projeto tendo em conta os consumos e os usos estimados, assim como que
se encontram asseguradas as alteragdes que eventualmente sejam necessdrias realizar nas infraestruturas da rede
publica de abastecimento;

6) Apresentar documento que ateste que as entidades gestoras dos sistemas plblicos de drenagem e tratamento das
aguas residuais, Sistema Intermunicipal de Agua e Saneamento de Loures e Odivelas (SIMAR Loures e Odivelas) e
Aguas do Tejo Atlantico (AdTA), tém capacidade para receber e tratar as dguas residuais resultantes da implementagio
do projeto, assim como gue se encontram asseguradas as alteragBes que eventualmente sejam necessarias realizar
nas infraestruturas da rede publica de drenagem. A declaracdo a emitir pela AJTA deve explicitar se a ligagdo serd
efetuada a coletor unitdrio ou separativo, e quais os contributos aceites {dguas residuais urbanas, dguas pluviais), uma
vez que, na area do projeto tera de ser assegurada a existéncia de rede separativa;

7) De forma a confirmar os resultados obtidos na modelagdo apresentados no EIA, deve ser efetuada uma
monitorizacdo das concentragdes de didxido de azoto (NO;) a realizar de acordo com os requisitos do Decreto-Lein.2
102/2010, de 23 de setembro, para medig¢&es indicativas (14% do ano e recorrendo a método com incerteza infedior
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a 25%) em pelo menos 1 local a uma distincia 3 Al igual & do edificio de habitagdo dos lotes 1, 2 ou 3 mais préximo,
ou seja, a 35 metros desta via. Caso se confirme que, a 35 metros da Al, atualmente os niveis médios anuais sdo
superiores a 25 pg/m?, e idénticos ao previsto na modelac3o, a avaliagio deve ser complementada com uma
modelacio de microescala com uma resolu¢do maxima de 10 metros, incluindo a drea de projeto e a envolvente
proxima, incluindo a Al, a Praga da Republica e as principais vias de Sacavém. A modelagdo deve incluir a orografia
com uma resolucdo elevada, devendo também integrar a configuragdo dos edificios e outras barreiras, como as
barreiras actisticas ou muros, existentes e previstos. Podem ser simuladas vérias configuraces dos edificios dos lotes
1, 2 e 3 e respetivas distancias a Al.

8) Caso, para os lotes 1, 2 e 3, se confirme através de estudos complementares de monitoriza¢do e eventualmente
de modela¢io em microescala, que os novos habitantes do projeto estario expostos a niveis de poluicdo superiores
aos valores limite definidos para 2030 (Diretiva (UE) 2024/2881 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 23 de
outubro de 2024), recomendando-se que o projeto de execugdo do loteamento garanta um afastamento minimo dos
edificios 4 Al de 50 metros do limite;

9) Apresentar estudo aclUstico com previsBes em altura para todos os edificios mais proximos da Al/IP1,
designadamente para L01-02, para L02-02 e para L03-01, a qual, em caso de incumprimento, devera ser alargada aos
restantes edificios mais expostos ao ruido desta via, para aferigdo da necessidade de aplicagdo da condicionante
prevista na alinea b) do n.2 7 do artigo 12.2 do RGR. Estas previsdes devem refletir a solugdo definida na sequéncia
dos estudos mencionados no ponto anterior;

10} Apresentar proposta de medidas de redugdo sonora, previamente acordada com a CML {(em termos de projeto e
de comparticipagio nos encargos), que permita ultrapassar, desde o inicio da fase de exploragdo do projeto de
execugio, os conflitos decorrentes do mesmo sobre a “Escola Bésica do 12 ciclo n.2 3 de Sacavém”. A proposta deve
ser acompanhada do respetivo estudo de demonstragdo da sua eficacia acustica;

11) A intervengio/afetagio no Antigo Convento de Nossa Senhora dos Martires e da Concei¢do, que se encontra em
vias de classificagdo, devera ter por base um Relatério Prévio, elaborado ao abrigo do, do Artigo 159, do Decreto-Lei
n.2 140/2009, de 15 de junho. Acautelar que esta edificagdo ndo é afetada pelas agdes do projeto de Loteamento;

12) As ocorréncias identificadas na Area de Estudo (AE) devemn ser incluidas em planta de condicionantes a constar no
caderno de encargos da obra, visando sinalizar e garantir a manutengdo do estado de conservagdo atual das
ocorréncias em aprego;

13) Apresentar o registo documental aplicavel ao edificio do antigo convento;

a.Registo documental, para meméria futura, dos painéis de azulejos remanescentes {com participagdo de
especialista azulejar) e das pegas em metal que ainda se conservam {candeeiro, ornamentos de véos e escada
em caracol);

b.Considerar a sua parcial ou completa remog&o efou protegdo, acompanhada por especialista em conservagio
e restauro. A sua manutencdo no local obrigara a uma integragdo no projeto de reabilitagdo;

c.Execu¢do de plantas do estado atual dos diferentes espagos e pisos do convento com as alteragbes
arquitetonicas propostas, que impliquem demolicio de paredes estruturais ou divisorias e pavimentos;

d.Registo exaustivo da Sala do Capitulo, salvaguardando possiveis afetagdes dos escassos e valiosos elementos
pétreos, azulejares e pictérico;
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14) Apresentar um projeto de reabilitagdo do edificio do antigo convento, que devera previamente ser submetido a
andlise e aprovacdo da tutela do Patrimdnio Cultural. Aprovagdo do projeto de reabilitagdo da oc. 1 nos termos da lei
aplicavel;

15) Remover e depositar no museu municipal ou outro local a indicar pela tutela do Patriménio Cultural, do fragmento
de tambor de coluna {oc. 34) que se encontra no antigo convento. Apresentar um estudo especifico sobre este
elemento;

16) Devem ser consideradas espécies que estejam bem-adaptadas as condi¢bes edafoclimaticas da regido e que sejam
menos exigentes em fatores de crescimento, tais como fertilizantes e necessidades hidricas. As solugBes previstas
devem ser no dominio das Nature Base Solutions, permitindo a recolha de dguas pluviais para rega de espacos verdes;

17) O Projeto de Arquitetura Paisagistica e de Espagos Exteriores deve atender aos seguintes aspetos:

a.Ndo devem ser usadas espécies aloctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em
Portugal Continental;

b.Implementar um Plano de Manuteng¢do com uma calendarizagdo detalhada para o conjunto de operagbes que o
mesmo deve observar;

18) Prever um ndmero adequado de postos de carregamento nos lugares de estacionamento publico

Medidas de minimizagdo / potenciagio / compensagio

Fase prévia a construgdo

1} Realizar a¢es de formacgdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execugdo das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de
minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;

2) Avaliar a viabilidade de transplante dos exemplares arbdreos que serdo necessariamente removidos e que pelo
seu porte, possam contribuir para uma mais rapida integragao dos volumes a criar. Os exemplares que revelem
ter viabilidade para posterior transplante deverdo ser marcados previamente ao inicio das operagbes de
desmatagdo, de forma a serem considerados em sede de caderno de encargos e estimativa orcamental, Podera
ser estudada uma drea de viveiro tempordrio para receber estas drvores, se ndo forem replantadas de imediato;

3) Apds a desmatagdo executar a prospecdo arqueoldgica da drea da obra;

4) Prospeg¢do arqueoldgica sistematica dos locais de implantagdo das infraestruturas do projeto, que coincidam com
zonas de visibilidade deficiente ou n3o prospetadas anteriormente, apds a desmatagdo e antes das operagdes de
decapagem e escavagdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento;

5} Demodo a permitir um adequado Acompanhamento Arqueolégico da Obra para salvaguardar eventuais vestigios
arqueoldgicos ocultos no solo ou sob densa vegetacdo arbustiva, o empreiteiro terd que informar o Dono da Obra,
com pelo menos 8 dias de antecedéncia, sobre a previsdo das a¢des relacionadas com a remogdo e revolvimento
do solo (desflorestacdo/desmatacio e decapagens superficiais em acdes de preparacfo e regularizacio do
terreno) e escavagdes no solo e subsolo, a fim de ser providenciado o necessario acompanhamento arqueoldgico
da obra;

6) Os resultados obtidos no decurso desta prospegdo poderdo determinar a adogdo de medidas de minimizagdo
complementares (registo documental, sondagens, escavagbes arqueologicas, entre outras). Dev'!g

\

27

REPUBLICA www.ccdr-ivi.pt + geral@ccdr-lvt.pt

PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 Lisboa - Tel. 213 837 100 - Fax 213 837 192
Rua Zeferino Brandio + 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 976 ' Fax 243 323 289
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldss da Rainhs - Tel. 262 841 981 « Fax 262 842 537



e ]

Comissio de Coordenagio a Desenvalvimento

CC DRI Regional de Lisbea & Vale do Tejo

7)
8)
9)

10)
11)

12)

13)

14}

15)

16)

17)

18)

19)

compatibilizar-se a localizagdo dos elementos do projeto com os vestigios patrimoniais que possam ser detetados,
de modo a garantir a sua preservacio;

Apresentar o Plano Geral de Acompanhamento Arqueoldgico;
Protegdo, sinalizagdo e vedagdo da drea de protecgdo de cada local identificado na Carta de Condicionantes:

A drea de prote¢do deverd ter cerca de 5 m em torno do limite maximo da drea afetada pela obra. No entanto,
podem ser mantidos os acessos a obra ja existentes. A sinaliza¢cdo e a vedagdo deverdo ser realizadas com estacas
e fita sinalizadora, que deverdo ser regularmente repostas;

Informar a populacio mais préxima das datas e horarios previstos para a ocorréncia das atividades mais ruidosas;

Definir e implementar um programa de gestdo de reclamacdes;

Fase de construgdo

Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengdo; devem ser
privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou minimizar movimentac¢bes de terras
e abertura de acessos. N3o devem ser ocupados os seguintes locais: linhas de agua e respetivas faixas de serviddo,
dreas inundaveis, locais sensiveis do ponto de vista geotécnico, proximidade de dreas urbanas efou turisticas;

Privilegiar o uso de caminhos j3 existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder a
abertura de novos acessos ou ao melharamento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de modo
a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupagdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardo ocupadas pelo
acesso;

Devem ser estudados e escothidos os percurses mais adequados para proceder ao transporte de equipamentos
e materiais de/para o estaleiro, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a
recetores sensiveis;

Garantir a limpeza regular dos acessos e da drea afeta a obra, de forma a evitar a acumulagdo e ressuspensdo de
poeiras, quer por agdo do vento, quer por agdo da circulagdo de veiculos e de equipamentos de obra;

Nas a¢bes de desmatagdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies exdticas invasoras
existentes na drea do projeto, com transporte do material recolthido em invélucro fechado e sua deposicdo em
aterro controlado;

Assegurar a utilizagdo de maquinas e equipamentos em cbra em bom estado de conservacdo, que apresentem
homologagdo nos termos da legislagdo aplicdvel, garantindo a sua manutengdo periddica;

Garantir uma circulacio de veiculos pesados — ou de outros veiculos afetos 3 obra - devidamente cuidada, com
velocidade e procedimentos adequados ao tipo de via e proximidade de recetores sensiveis. Deverdo ser
selecionados acessos com menor potencial de afetacdo de recetores em termos de ruido.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com
a carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras;

Realizar as operagdes, nos estaleiros, que envolvam a manutencdo e lavagem de maquinaria, bem como o
manuseamento de dleos, lubrificantes ocu outras substancias poluentes, passiveis de contaminagdo, em locais
apropriados e devidamente impermeabilizados;

M
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29}

30)

Proceder a saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via pablica de forma a evitar a
sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverio ser
instalados dispositivos de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizagiio e manutengio desses
dispositivos adequados;

Proceder a desativagdo da drea afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos estaleiros
e remogdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a
limpeza destes iocais, no minimo com a reposi¢do das condi¢des existentes antes do inicio dos trabalhos;

Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido afetados
pelas obras de construgdo;

Proceder ao restabelecimento das condigBes naturais de infiltragdo, com a descompactacdo e arejamento dos
solos;

Programar a obra de forma a minimizar as movimentacdes de terra e a exposi¢do do solo durante os periodos de
ocorréncia de precipitagdo intensa, de modo a diminuir a eros3o hidrica e o transporte sélido;

Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminagdo, estes devem ser
armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das dguas subterrdneas, por infiltragio ou
escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado, Devem ser
cumpridas todas as medidas definidas no Alvara de Licenga para a Realizacdo de Operagdes de Gestdo de
Residuos;

Efetuar, no caso de ser necessario, o armazenamento tempordrio de solos escavados apenas em drea
devidamente impermeabilizada, devendo proceder a cobertura desses solos, de modo a evitar a sua lixiviagdo e
minimizar a produgdo de dguas pluviais contaminadas. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a
sua estabilidade;

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para uma
bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os derrames
acidentais de dleos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as dguas. Esta bacia de
retencdo deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos;

Cumprir os procedimentos adequados de organiza¢do, limpeza e contencdo de derrames do estaleiro e frentes
de obra. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve aplicar-se de imediato um produto
absorvente adequado e os residuos resultantes deverio ser armazenados em local apropriado e encaminhados
para destino final adequado;

Caso sejam utilizados sanitdrios quimicos, as dguas residuais domésticas geradas na fase de construgdo deverdo
ser recolhidas por um operador licenciado para o efeito tendo um destino final adequado. Caso as dguas residuais
domésticas produzidas sejam encaminhadas para a rede publica de drenagem, deve ser solicitada a autorizagdo
de ligagdo a rede publica de drenagem de dguas residuais urbanas, previamente ao inicio da obra, 3 entidade
gestora do sistema publico de drenagem;

Assegurar eficiente gest3o de residuos, de forma a garantir o correto armazenamento, gestdo e manuseamento
dos residuos produzidos/geridos, da sua recolha e encaminhamento a armazenamento/destino final adequado,
reduzindo, assim, a possibilidade de ocorréncia de acidentes e contaminagdes, dando cumprimento ao previsto
no Decreto-Lei n? 102-0/2020 de 10 de dezembro, no que se refere i gesto de residuos; /
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31) Instalar piezdmetros de modo a monitorizar permanentemente as eventuais alteragdes dos niveis de dgua, tendo

32)

33)

34)

35)

36}

37)

38)

39)

40)

41)

42)

em vista a monitorizagdo do nivel fredtico durante a vida Util da obra;

Encaminhar as dguas subterrdneas efou pluviais potencialmente contaminadas para um separador de
hidrocarbonetos e decantadas, e geridas como aguas residuais, de acordo com o documento “Medidas /
Recomendagdes a Adotar em Matéria de Licenciamento, Acompanhamento da Execugdo, Fiscalizagdo e Inspegdo
de Operagdes Urbanisticas — Vertentes Avaliacio e Remediag3o do Solo” (APA, 2017 — Revisdo 4, julho 2021);

Assegurar o correto tratamento das dguas residuais produzidas no estaleiro, incluindo as dguas provenientes da
drea da central de betdio (escorréncias e lavagem de autobetoneiras), no Jocal ou por intermédio da sua insergdo
na rede de coletores municipais (de dguas residuais domésticas);

Nas plantagBes e sementeiras a realizar em contexto de integragdo paisagistica, sob pretexto algum deverdo ser
usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em territério nacional;

Todas as plantas autéctones usadas em contexto de integragdo paisagistica, se aplicavel, deverdo
obrigatoriamente provir de populagBes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas juvenis propagadas
em viveiro deverdo ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a possibilidade de uso de plantas de origem
geografica incerta ou o uso de variedades ou clones comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma
contaminagio genética das populagdes locais, pela introdugiio maci¢a de gendtipos exdticos;

Prever a realizagdo da prospegdo arqueoldgica das zonas de estaleiro, manchas de empréstimo e depdsito de
terras, caminhos de acesso 3 obra, caso as mesmas se encontrem fora das areas prospetadas nas fases anteriores,
ou que tivessem apresentado visibilidade do solo reduzida a nula. De acordo com os resultados obtidos as
respetivas localizacdes poderdo ser ainda condicionadas;

0 acompanhamento arqueoldgico a executar na fase de obra deve ser efetuado de modo efetivo, continuado e
direto por um arquedlogo em cada frente de trabalho, sempre que as agBes inerentes a realizagdo do projeto ndo
sejam sequenciais, mas simultineas;

O acompanhamento arqueolégico da obra deve incidir em todos os trabalhos, durante a instalagdo do estaleiro,
as fases de decapagem/remocdo de solo e de escavag3o no solo e subsolo, desmatagio, terraplenagens, depésito
e empréstimo de inertes, escavacgdo e de todas as agGes que impliguem revolvimento de solos;

No caso de serem detetados vestigios arqueoldgicos, a obra deve ser suspensa nesse local, ficando o arquedlogo
obrigado a comunicar de imediato & tutela essa ocorréncia, devendo igualmente propor as medidas de
minimizagdo a implementar;

As ocorréncias arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em fungdo do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ (mesmo que de
forma passiva), no caso de estruturas, de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservagdo atual ou
salvaguardadas pelo registo;

Os resultados obtidos no acompanhamento arqueoldgico podem determinar a adogio de medidas de
minimizacido especificas (registo documental, sondagens de diagnéstico, escavagdes arqueoldgicas, entre outras),
nomeadamente no caso de ndo ser possivel determinar a importancia cientifica e patrimonial das ocorréncias
entdo identificadas;

O aparecimento de vestigios de interesse arqueoldgico, no decurso dessas empreitadas, deve ser comunicado a
entidade de tutela do Patrimdnio Cultural e avaliadas as medidas a adotar para a sua salvaguarda in situ ou pelo
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registo documental de elementos construidos ou de contextos arqueoldgicos (sondagens ou escavagbes
manuais);

43} Achados arqueoldgicos méveis efetuados no decurso da obra devem ser colocados em depésito credenciado pelo
organismo de tutela;

44) Monitorizar o estado da lgreja Paroquial {oc. 3) integrante do antigo convento durante as empreitadas de
escavagdo. Deverdo ser apresentados relatérios mensais;

45} Deve ser comunicado a entidade de tutela do Patrimdnio Cultural, do eventual aparecimento de vestigios
arqueoldgicos, devendo fazé-lo de modo imediato, no sentido de serem acionados os mecanismos de avaliagdo
do seu interesse cultural e respetiva salvaguarda;

46) No final dos trabalhos de campo, deverad ser entregue um relatério final &4 Autoridade de AlA, que devera
corresponder a sintese de todas as tarefas executadas.

No relatério devem ser apresentados os objetivos e as metodologias usadas, bem como, uma caracterizagio
sumdria do tipo de obra (de agbes) realizadas e os tipos de impacte por elas provocadas sobre as ocorréncias
patrimoniais e um retrato da paisagem original. Relativamente a esta ultima questdo, pretende-se que seja
apresentado o enquadramento paisagistico das ocorréncias patrimoniais mais relevantes {1 e 2) previamente
obra e ap6s a sua conclusdo de forma a permitir a comparag3o.

Fase de exploracio

47) Assegurar eficiente gestdo de residuos, de forma a garantir o correto armazenamento, gestdo e manusearento
dos residuos produzidos/geridos, da sua recolha e encaminhamento a armazenamento/destine final adequado,
reduzindo, assim, a possibilidade de ocorréncia de acidentes e contaminagbes, dando cumprimento ao previsto
no Decreto-Lei n? 102-D/2020 de 10 de dezembro, no que se refere  gest3o de residuos.

48) Nio utilizar pesticidas méveis e persistentes na d4gua ou que possam formar substincias téxicas, persistentes ou
bicacumulaveis;

49) Plantar nos espagos verdes, de preferéncia, plantas autdctones, adaptadas as condigBes edafo-climaticas da
regido, e com necessidades hidricas reduzidas;

50} Garantir a manutengdo adequada dos espagos exteriores do projeto, de modo a garantir a sua qualidade estética
€ a sua correta insergdo na paisagem envolvente;

51} Fornecer aos empreiteiros e subempreiteiros, sempre que se desenvolvam agfes de manutengdo ou outros
trabalhos, a Carta de Condicionantes atualizada com a implantagio de todos os elementos patrimoniais
identificados até 2 data;

Plano de monitorizacio

A. Plano de Monitorizagdio dos Recursos Hidricos

a. Recursos Hidricos Subterrdneos /
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O plano de monitorizagdo das dguas subterrdneas visa acompanhar o efeito das agdes do projeto na qualidade e
quantidade dos recursos hidricos subterraneos.

No caso da caracterizacéo a realizar previamente 4 remogdo dos solos contaminados, a mesma deve ser efetuada com
0 recurso acs piezdmetros existentes e a trés novos a executar na drea do projeto, um préxime do limite nordeste,
outro no limite noroeste e o terceiro, a norte, aproximadamente equidistante dos limites oeste/leste. Os pardmetros
a analisar sdo os seguintes: pH, Temperatura, Condutividade, S5T, Oxidabilidade, Nitratos, Azoto amoniacal, Fésforo T,
Arsénio, Mercurio, Chumbo, TPH (C10 ~ C40), HAP (Fluoranteno, Benzo(a)pireno, Bezo(a)antraceno e indeno(1,2,3-
cd)pirenc), BTEX, COV's, Estreptococos fecais, Coliformes Fecais e Coliformes Totais.

Refere-se que em fase de projeto de execugdo poderad ser estabelecido um plano de monitorizagio tendo em conta o
resultado das andlises a efetuar, que poderd ser condicionado a realizagdo de uma nova campanha de caraterizagao
fisico-quimica das dguas subterrineas da drea do loteamento, para posterior comparagdo com os resultados prévios a
operagdo de remedia¢io.

A periodicidade das campanhas dever3 ser:

» trimestral (setembro, dezembro, margo e junho), durante as operagdes de descontaminagdo {que ocorrem na
fase de construgdo);

= semestral {margo e setembro) durante o restante periodo da fase de construgdo;

= semestral {margo e setembro) durante a fase de exploracdo, até os valores dos contaminantes estabilizarem.

Nas fases de construgdo e exploracdo a periodicidade de envio dos relatérios devera ser anual.

Entidade de verificagio da

DIA Autoridade de AlA — CCDR LVT, I.P.

Nos termos do ponto 3 do artigo 23¢ do Decreto-Lei n® 151-8/2013, de 31 de outubro,
na sua atual redagdo, a DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da presente
data, o proponente ndo tiver requerido a verificagio da conformidade ambiental do
projeto de execu¢do nos termos previstos no artigo 20.2,

Validade da DIA

O Vice-Presidente

ASSINATURA (—Yr\«' n —__J F annn o m

José Manuel Alho
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